EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - CONDICIONAL
NORMAS E CONDIGOES GERAIS

DATA DO LEILAO - 15/04/2026 - 15:30hs
Anexo |

LOTE 01 — ITABORAI/RJ — SALA COMERCIAL - Sala 911 (Unidade DUPLEX com terraco), localizada na Avenida
Vinte e Dois de Maio, n? 4845 - Centro, Itaborai/R}] — CEP: 24800-065. Area(s): 67 m? de &rea privativa.
Matricula(s): 44.455 do CRI de Itaborai/RJ. Inscricdo Municipal: 186154001. Lance Minimo: RS 121.810,00.

LOTE 02 — ITABORAI/RJ — SALA COMERCIAL - Sala 920 (Unidade DUPLEX com terraco), localizada na Avenida
Vinte e Dois de Maio, n2 4845 - Centro, Itaborai/R}] — CEP: 24800-065. Area(s): 60 m? de &rea privativa.
Matricula(s): 44.464 do CRI de Itaborai/RJ. Inscricdo Municipal: 186163001. Lance Minimo: RS 108.000,00.

LOTE 03 — ITABORAI/RJ — SALA COMERCIAL - Sala 921 (Unidade DUPLEX com terrago), localizada na Avenida
Vinte e Dois de Maio, n? 4845 - Centro, Itaborai/R}] — CEP: 24800-065. Area(s): 60 m? de &rea privativa.
Matricula(s): 44.465 do CRI de Itaborai/RJ. Inscricdo Municipal: 186164001. Lance Minimo: RS 108.000,00.

EDITAL DE LEILAO

O proprietario, Pine Empreendimentos Imobilidrios Ltda, inscrito no CNPJ n° 27.969.560/0001-05, com sede em
S3o Paulo/SP, doravante denominado VENDEDOR, torna publico, que vendera em leildo do tipo "MAIOR LANCE
OU OFERTA", os iméveis de sua propriedade, relacionados no Anexo |, parte integrante deste Edital.

O leildo sera regido pelas normas e disposi¢des, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de Direito Privado.

O leildo terd inicio a partir da data da liberagdo dos imdveis no site, para envio de lances on-line, encerrando- se
no dia 15/04/2026, as 15:30 horas,e estara a cargo do Leiloeiro Oficial Elidilei de Oliveira Martins, com matricula
JUCESP n? 1.409.

1. OBJETO
1.1. A alienagao dos imdveis relacionados no anexo |, parte integrante deste Edital.
2. HABILITAGAO
2.1. Os interessados deverdo se cadastrar no site www.tabaleiloes.com.br e se habilitar acessando a

pagina deste leildo para participagdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora do hordrio previsto
para o encerramento do leildo.

3. LANCES ON-LINE

3.1. O envio de lances se dara exclusivamente através do site www.tabaleiloes.com.br. Sobrevindo
lance nos 3 minutos antecedentes ao hordario de fechamento do lote, o prazo de envio de lances sera
prorrogado em 3 (trés) minutos, quantas vezes forem necessarias para que todos tenham oportunidade de
ofertar novos lances.

3.2. O proponente vencedor, inobstante ja ter tomado conhecimento das condi¢gdes de pagamento da
arrematacdo por meio deste edital, também serd comunicado expressamente sobre o prazo e as condi¢des
de pagamento estabelecidos neste edital.

3.3. O participante declara ter ciéncia de que o(s) lance(s) ofertado(s) ndo caracteriza(m) direito
adquirido e/ou vinculativo sem a devida homologag¢do pelo COMITENTE VENDEDOR e, portanto, desde ja,
renuncia a qualquer valor que venha a ser requerido a titulo de indenizacdo e/ou reembolso, bem como
qualquer direito ou agdo, nao podendo, em qualquer hipétese, alegar desconhecimento dessa condigao.


http://www.tabaleiloes.com.br/

4. DECLARAGAO DO COMITENTE VENDEDOR

4.1. O VENDEDOR, legitimo proprietario, declara sob as penas da lei, que os imdveis se encontram
livre e desembaracados de impostos, taxas, contribuicdes, etc., bem como de quaisquer énus, judiciais e/ou
extrajudiciais, com excecdo daqueles cuja necessidade de regularizacao esteja expressamete informada no
texto do respectivo lote.

5. CONDIGOES DE VENDA

5.1. Os imdveis relacionados no Anexo | serdo vendidos, a quem maior lance oferecer em leildo On-
line, obedecidas as condicdes deste edital, sendo que a efetivacdo da arrematacdao de um ou mais imédveis
estara condicionada a prévia aprovacao pelo VENDEDOR, que analisard os dados do arrematante de acordo
com suas normas de Compliance e de Crédito.

5.2. Os interessados na aquisicao dos imdveis, previamente a apresentacdo de lances, deverdo ler
atentamente todas as condicGes estabelecidas neste edital. As fotos divulgadas dos iméveis sdo meramente
ilustrativas, compete ainda aos interessados no imével, proceder visita prévia a realizacdo do leildo.

5.3. Cabera ao arrematante providenciar, as suas expensas, toda e qualquer regularizacao fisica e
documental, perante aos 6rgaos competentes, do imdvel que arrematar.

5.4, O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) em carater “AD CORPUS”, sendo que as areas mencionadas no
edital sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes da(s) respectiva(s) matricula(s).

5.5. O(s) arrematante adquire(m) o(s) imdvel(is) como se apresenta(m), como um todo, ndo podendo,
por conseguinte, reclamar do estado de conservagdo e de eventuais mudangas nas disposicdes internas do(s)
imovel(is) apregoado(s), quando for o caso.

5.6. Os interessados deverdo cientificar-se previamente das restricdes impostas pela legislacdo
municipal, estadual ou federal, aplicaveis ao(s) imével(is) relativas ao uso do solo ou zoneamento e ainda
das obrigacGes e dos direitos decorrentes das convencdes e especificagdes de condominio, quando for o
caso.

5.7. Sobre os débitos, taxas e 6nus incidentes sobre o(s) imdvel(is): (i) Todos os débitos pendentes
sobre o imdvel relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribui¢cdes), despesas condominiais, contas de
consumo e outros encargos, vencidas ou vincendas (apds o citado levantamento, ou seja, durante o periodo
de divulga¢do do leildo ou acréscimos em decorréncia de atualizagbes) serdo _de responsabilidade do
Arrematante/Comprador, inclusive os débitos lancados em divida ativa ou em cobranca judicial,
independentemente da data dos fatos geradores dos respectivos débitos, devendo ser quitados junto aos
respectivos credores até a data de outorga da escritura publica definitiva, sem direito a qualquer
ressarcimento. Os débitos originados apds a data da arrematac¢do, independentemente da situacdo de
ocupacdo e/ou transferéncia de posse, serdo de responsabilidade do comprador; (ii) Por eventuais débitos
junto as concessiondrias locais de agua, energia e gas(se houver) que recairem sobre o imdvel, ainda que
anteriores a data da arrematacdo e/ou do exercicio do direito de preferéncia (iii) Pela verificacdo de direitos
e deveres constantes das especificagdes/convengdes de condominio, quando houver; (iv) Por débitos
relativos ao INSS dos imdveis com constru¢do em andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo
averbados no registro de imdveis competente, assumindo a regularizacdo de tais débitos perante a
construtora e/ou orgédos publicos, inclusive cartdrios de registro de imoveis; (v) Quando o imdvel for vendido
na condicdo de “fracdo ideal que correspondera a unidade condominial” (construgdo ndo averbada), por
eventual exigéncia do registro de imdveis competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela
averbacdo da construcdo; (vi) Por todas as providéncias e custos necessdrios para regularizacdo da
denominag¢do de logradouro e numeragdo predial do imdvel junto aos érgdaos competentes, se for o caso;




(vii) Pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imovel (abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se
for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessério. O interessado devera
certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem
como dos riscos relacionados a tais procedimentos; (viii) Pelo levantamento de eventuais a¢des ajuizadas
contra o condominio, para imdveis integrantes de condominios edilicios; (ix) Por todas as providéncias e
despesas relativas a desocupacdo dos imdveis ocupados a qualquer titulo, sejam eles locados, arrendados,
dados em comodato ou invadidos; (x) Pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso
do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA.

5.8. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas regularmente
constituidas e com personalidade juridica prdpria. Estrangeiros deverdao comprovar sua permanéncia legal e
definitiva no pais.

5.9. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar/apresentar documentos para identificacdo (RG,
CPF ou CNH). Menores de 18 anos s6 poderdo adquirir algum imdvel se emancipado ou assistido por seu
representante legal.

5.10. Se pessoa juridica, os representantes legais deverdo apresentar/enviar copias do CNPJ, Estatuto
ou Contrato Social e alteracdes (se houver), a fim de comprovar seus poderes para a representacdo da
empresa, na aquisicao de imdveis.

5.11. Conforme mencionado no item 5.1 acima, o(s) arrematante(s) devera ser submetido a verificacdo
do Compliance e do Crédito do VENDEDOR, razdo pela qual outros documentos poderao ser solicitados para
fins de continuidade e concretizagdo da arrematacdo/compra do imdvel.

5.12. A representacdo por terceiros devera ser feita por procuragao publica, com poderes especiais para
o ato.
5.13. O pagamento do valor do arremate podera ser feito por depdsito ou TED — Transferéncia

Eletronica Disponivel, na conta bancaria a ser indicada pelo VENDEDOR em conformidade com a condicdo
de pagamento estabelecida no subitem 6.1.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO

6.1. Desde que, o arrematante seja aprovado pelo VENDEDOR (Venda Condicional), o pagamento
devera ocorrer:

e A VISTA

¢ PARCELADO - Entrada de 10% e o restante divido em até 72 (setenta e duas) parcelas mensais corrigidas
(IPCA + 0,9% a.m e encargos — ex: IOF) - sujeito a andlise e aprovagao por parte do Vendedor.

¢ Os pagamentos, deverdo ocorrer dentro do prazo de 48 (quarenta e oito) horas, contado da data da
aprovacao da venda pelo VENDEDOR.

7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1. O arrematante, além do valor do arremate a ser pago conforme item acima, pagard também, a
quantia correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor final de arremate, a titulo de comisséao.

8. FORMALIZAGAO: ESCRITURA

8.1. A alienac¢do dos imdveis relacionados no Anexo | serd formalizada por meio de Escritura Publica
Definitiva de Venda e Compra.



8.2. O VENDEDOR devera lavrar o instrumento de formalizagao da alienacdo em até 30 (trinta) dias
contados da data da aprovagdo da venda pelo seu Compliance, quando ndo houver pendéncia de
regularizacdao documental indicada no texto do lote que impeca a lavratura da escritura.

8.3. A Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra sera firmada pelo arrematante, cujo nome
constar da Ata e Recibo de Arrematacdo, somente admitida sua substituicdo por cessado de direitos na forma
da lei, com prévia andlise e aprovacdo por parte do VENDEDOR.

8.4. O VENDEDOR se obriga a fornecer ao arrematante a ficha de matricula do imdvel atualizada, com
negativa de 6nus e aliena¢des e demais certidGes exigidas por lei (se positivas, com as devidas justificativas).

8.5. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia da propriedade do(s) imével(is), inclusive foro e laudémio se for o caso. A escolha do tabelido
responsdvel pela lavratura da escritura publica caberd ao VENDEDOR.

9. SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Em caso de inadimplemento do valor de arrematacao por desisténcia do arrematante desfar-se-a
a venda e serd cobrada uma multa moratdria no valor de 4% (quatro por cento) sobre o valor da arrematacao
para pagamento de despesas administrativas, bem como poderd ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito
para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, se for o caso, sem
prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

10. EVICGAO DE DIREITOS

10.1. O VENDEDOR respondera pela evic¢cdo de direitos no caso de surgir decisdo judicial definitiva,
transitada em julgado, anulando o titulo aquisitivo do VENDEDOR, nos termos do art. 448 do Cddigo Civil. A
responsabilidade do VENDEDOR pela eviccdo serd limitada a devolucdo dos valores efetivamente pagos pelo
arrematante, inclusive tributos, taxas, custas e emolumentos cartérios, acrescidos pela Taxa Referencial —
TR.

11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. A posse dos imdveis sera transmitida ao arrematante no ato da lavratura da Escritura Publica
Definitiva de Venda e Compra.

11.2. Sendo transferida a posse pelo(a) VENDEDOR(A) ao Arrematante, ndo serdo aceitas quaisquer
reclamagdes posteriores sobre o estado de conservag¢do, funcionamento ou eventual divergéncia descritiva,
ficando o(a) VENDEDOR(A) e o Leiloeiro, isentos de quaisquer responsabilidades.

11.3. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, necessarias para a liberacdo ou desocupacdo
do(s) imovel(is), quando for o caso, correrdo por conta do arrematante.

11.4. A falta de utilizacao pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes concede a lei
e este edital, ndo importa em renulncia, mas em mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer em
gualquer outro momento ou oportunidade.

11.5. As demais condig¢des, seguem o que regula o Decreto n®21.981/32, com as alterag¢des introduzidas
pelo Decreto n° 22.427/33, que regulam a atividade dos Leiloeiros.

Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser solicitados pelo tel. (11) 3249-4680 ou por escrito, via e-
mail contato@tabaleiloes.com.br .



mailto:contato@tabaleiloes.com.br%20

