fls. 949

ASSESSORIA IMOBILIARIA S/C LTDA - CRECI 18.479-J

=)\ COMPRA VENDA E FINANCIA
HIA - A
ST S STA WA (L B2 FONE: 3256.5554

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

1. Segue o laudo solicitado por:
Dr. José Francisco de Faria

2. OBJETO DA AVALIACAO:
Cumprimento de exigéncia de V.Exa., no tocante a avaliagdo do imével citado
abaixo, para fins judiciais.

3. LOCALIZACAO DO BEM:
Alameda dos Arapanés, 178 — Apto. 61 — Indiandpolis — Sao Paulo — SP.

TIPO DE IMOVEL:
Apartamento residencial tipo 4 dormitdrios e possui 3 vagas na garagem.

5. METRAGENS:
211,18 m? de area util,
218,59 m? de area comum.
429,77 m? de area total,

6. DESCRICAO DO IMOVEL:
Conforme descrito na matricula 89.127 emitida pelo 14° Cartério de Registro

de Imoveis.

7 - METODOLOGIAS DE AVALIACAQ
No presente laudo foi utilizada a metodologia descrita a seguir:

METODO COMPARATIVO DIRETO

Este método define o valor do imével através da comparagdo com dados de
mercado de iméveis semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de
pesquisa de iméveis similares em oferta ou negociados e veiculados nos
portais de divulgag@o tais como Zap Iméveis, Viva Real, Imovelweb, iméveis
ofertados no mesmo condominio, bem como nas opinides de corretores e com
base nestes dados determina-se o valor unitdrio a ser aplicado.
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8 - CARACTERIZACAO DA REGIAQ, ASPECTOS FiSICOS GERAIS

Ocupagdo: alta.

Nivel socio — econémico: Alto.
Bairro: Super desenvolvido.

Uso predominante: Residencial
Meio ambiente: Agradavel verde.

9 - INFRA-ESTRUTURA URBANA

[luminag&o: existente em todas as ruas.

Esgoto pluvial: existente.

Coleta de lixo: existente.

Sistema viario: existente, com circulagdo de dnibus nas imediagdes, metrd e
ciclo faixa.

Educagéo e Entreterimentos: Escolas e Clubes, além de parques.

10 - ESTADO GERAL DO IMOVEL

Apartamento em excelente estado, muito bem conservado.

11— VALOR DA AVALIACAO:

Com base nos procedimentos técnicos empregados no presente laudo e apds
procedidas as indispensaveis diligéncias, o avaliador concluiu para o imével o
valor de mercado para compra e venda de R$ 2.900.000,00 (dois milhdes e
novecentos mil reais)

Sao Paulo, 10 de maio de 2023.

o,
Thiago Freitas Gongalves CRECI: 110.659
Corretor Técnico Responsavel.
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