EDITAL DE LEILAO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO DOS EXECUTADOS

O(A) Dr. André Ricardo, M.M°, Juiz de Direito da 1° Vara Civel de Aparecida do Taboado - MS, FAZ
SABER a todos quanto a este edital virem ou dele conhecimento tiverem, com fulcro nos arts. 879
a 903, do CPC (Lei n°®13105/15), regulamentado pela Resolucdo CNJ 236/2016 e arts. 250 e seguintes
das Normas de Servicos da Corregedoria Geral do E. Tribunal de Justi¢ca do Estado de Mato Grosso
do Sul, que o leiloeiro nomeado, Wesley Oliveira Ascanio, matriculado na JUCEMS sob o n°® 097,
devidamente homologado pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso do Sul, por

meio da plataforma eletrénica www.tabaleiloes.com.br, levard a publico para venda e arrematagao

0 bem descrito abaixo de acordo com as regras expostas a seguir.

PROCESSO: 0801805-09.2019.8.12.0024. EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL S/A. EXECUTADO:
OSVALDO JOSE MARTINS. INTERESSADO: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE APARECIDA DO
TABOADO. LEILAO/DATAS: O 1° leildo tera inicio em 21/07/2026 as 11:00 com encerramento em
24/07/2026 as 1:00 com lances a partir do valor da avaliagdo atualizada. Caso n&o haja lance no 1°
Leildo, terd inicio imediatamente o 2° Leildo, que se encerrard em 14/08/2026 as 11:00, com lances a
partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada.

SISTEMA: Os interessados em ofertar lances deverdao se cadastrar previamente no site do

www.tabaleiloes.com.br , aceitar os termos e condicdes informados e encaminhar copias dos

seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (certidao de
casamento se casado for); Il — Pessoa Juridica: Contrato Social, comprovante de enderego,
documentos pessoais do sécio (RG e CPF) ou procuracao, ficando o cadastro sujeito a conferéncia
de identidade em banco de dados oficiais. Cabera ao Leiloeiro do sistema de alienacao judicial
eletronica a definicao dos critérios de participagao na alienagao judicial eletrébnica com o objetivo
de preservar a seguranca e a confiabilidade dos lances. (art. 14, da resolucdo 236 do Conselho
Nacional de Justiga).

LANCES: Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais do leildo, o sistema prorrogara a
disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de
enviar novos lances.

BEM(NS): Lote 1 - Lote n° 09-Al da quadra “G", medindo (13,60 x 20,10 x 15,00 x 20,10 metros), ou seja,
287,42 m?, sendo: 13,60 metros de frente, confrontando com a Rua Alaor Alves Moreira, do lado
impar, distante 11,15 metros da Rua José Bernardes da Silva; 15,00 metros de fundo, confrontando
com o lote n°® 10-B1; 20,10 metros de um lado, confrontando com parte do lote n° 08 e 20,10 metros
do outro lado, confrontando com o lote n° 10-Bl; situado no Jardim Brandini, nesta cidade.
Matricula n° 17.961 do 1° Registro de Imdveis de Aparecida do Taboado - MS. Cadastro Municipal:
3244, Observagao: Consta na Av.02 - Construcdo de um prédio residencial com area 110,89 m?, que
recebeu o n° 3.877 da Rua Alaor Alves Moreira.

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), avaliado em julho de 2024.
VALOR DE AVALIA(;AO ATUALIZADA: R$ 308.181,30 (trezentos e oito mil, cento e oitenta e um
reais e trinta centavos), atualizado em junho de 2026, pelo IPCA, e que podera ser atualizado até a
data da arrematacao para que nao seja caracterizado preco vil.

ONUS: R.03 - Hipoteca de 1° grau em favor do Banco do Brasil S/A. R.04 - Hipoteca de 2° grau em
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favor do Banco do Brasil S/A. R.O5 - Hipoteca de 3° grau em favor do Banco do Brasil S/A. R.O6 -
Penhora oriunda dos autos do processo n° 0801468-20.2019.8.12.0024 em tramite na 2® Vara Civel e
Criminal de Aparecida do Taboado - MS. R.O7 - Penhora oriunda dos autos do processo n°
0800541-20.2020.8.12.0024 em tramite perante a 1% Vara Civel e Criminal de Aparecida do Taboado -
MS. R.08 - Penhora oriunda dos autos do processo n° 0801805-09.2019.8.12.0024 em tramite perante
a 17 Vara Civel de Aparecida do Taboado - MS. De acordo com consulta realizada junto a Prefeitura
de Aparecida do Taboado, constam débitos de IPTU no valor de R$ 3.569,53 (atualizados em Junho
de 2026).

DA PREFERENCIA: Nos termos do artigo 843, §1°, do CPC, a quota parte do coproprietario/conjuge
alheio a execucgao recaira sobre o produto da alienacdo do bem, sendo que o mesmo tera a
preferéncia na arrematagao, devendo concorrer no leildo, em igualdade de condigbes, visando
possibilitar a livre concorréncia, devendo ainda se habilitar para participar do leildo. Existindo
disputa, o coproprietario podera solicitar ao Leiloeiro (através do e-mail:
contato@tabaleiloes.com.br, antes do inicio do certame) o seu direito de igualar o lance de terceiro,
nos termos previsto do artigo 892, § 2° do CPC.

BAIXA DE PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades efou outros énus, serdo todos cancelados junto ao érgdo local, pelo M.M. Juizo
comitente do leildo, através da expedicdo do competente mandado de cancelamento.

DEBITOS E OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE: Eventuais débitos de IPTU/ITR, foro e laudémio,
guando aplicaveis, incidentes até a data da praga, serdo pagos com o produto da venda, nos
termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN. O bem sera alienado no estado de conservacao em que
se encontra, cabendo ao arrematante verificar a situagao documental e promover eventuais
regularizagdes necessarias. Os atos necessarios a expedicao da carta de arrematagao, registro
imobiliario, recolhimento de ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de
responsabilidade do arrematante, conforme arts. 901, caput, §§1° e 2° e 908, § 1° do CPC. Os valores
da avaliacao e dos débitos serdo atualizados até a data da efetiva praca.

PAGAMENTO DO LOTE: A arrematacao far-se-a mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas da realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, CPC.). Havendo indisponibilidade nos
sistemas bancarios ou necessidade de liberagcdes de aplicagdes financeiras, 0 pagamento podera
ser prorrogado por mais 24 (vinte e quatro) horas.

PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem em prestagdes podera apresentar
por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicao do bem por valor ndo inferior ao da
avaliagcao ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que nao seja
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo atualizado. A proposta contera, em
gualguer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, a ser corrigido monetariamente com
base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, consoante o art.
895 e seguintes, do Coédigo de Processo Civil. O interessado na arrematagao com pagamento
parcelado deverd consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10% (sobre a

parcela inadimplida somada as parcelas vincendas) em caso de atraso no pagamento (artigo 895, §



4°CPC/2015). E, em caso de inadimplemento, devera declarar sua ciéncia sobre a possibilidade de o
exequente pedir a resolugdo da arrematacao ou a cobranga do valor em aberto nestes mesmos
autos (artigo 895, § 5°, CPC/2015).

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagao, que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas da realizagao do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndao esta incluida no valor do
lance e nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematagao for
desfeita por determinacao judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.
INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante a
qualquer momento, sera cobrada multa compensatdria no valor de 5% (cinco por cento) da
arrematacao em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sancgdes aplicadas pelo MM. Juizo da
causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucgao
prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de
protec¢ao ao crédito.

ARREMATAQAO PELO CREDITO: Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3
(trés) dias a diferenca (art. 892, §1°, CPC.). Na hipodtese de arrematacao pelo crédito, o exequente
ficard responsavel pela comissao devida ao leiloeiro.

ACORDO OU REMIGAO: Apds a publicacdo do edital, em caso de acordo ou remicdo, fica o
executado obrigado a pagar a comissao devida ao Leiloeiro de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito. No caso de leilao de bem hipotecado, o executado podera remi-lo até a assinatura do auto
de arrematacao, oferecendo preco igual ao do maior lance oferecido (art. 902 do CPC).
CIENTIFICACAO e PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado no site

www.tabaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, CPC, suprindo eventual

insucesso nas intimagdes pessoais de todas as partes e interessados, ficando-os intimados, caso
nao sejam localizados no endereco informado nos autos, nao podendo alegar desconhecimento
diante da publicidade em rede mundial de computadores.

PENALIDADES: Aquele que tentar fraudar a arrematacao, além da reparacao do dano na esfera
civel - arts. 186 e 927 do C.C,, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do C.P.: Art. 358 - Impedir,
perturbar ou fraudar arrematacgao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por
meio de violéncia, grave ameagca, fraude ou oferecimento de vantagem.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: ww\w.tabaleiloes.com.br ou Telefone/WhatsApp (11) 3249-4680.

ANDRE RICARDO
JUIZ(A) DE DIREITO
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