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Excelentissimo Senhor Doutor luiz de Direito da 3.a Yara Civel da Comarea de Sinop, Estado de Mato

G rossn

Ref.: Processo 1000523-11.2016.3.11.001%

P enlfestacio de perito judiclal sobre Impugnacio ao ludo periclel

Carlos Fernando Ferraciolli, perte judicial, assim se manifesta em face da impugnacio do

laudo periclal pelos execulados.
Trata-se da tercelra avaliacio das propriedades rurais realizadas nestes autos.

Quando da segunda avaliagdo realizada pelo perito judicial Marcio Alexandre Prado Monteirg
da Silva, superadss as discussoes all pertinentes;, marcado o leildo judicial, os executados
requUEereram a suia suspensio alegando a supervalorizagio das propriedades (pag. 921/926 dos
autos).

De acorda com a impugnaciio 1D 61115826, alegam gue o fol observado corretaments o
avalioofo real de mercado, hem ramo ndo foi apresentada estudos do codeia dominial dos
matriculos, estudo INTERMA T —Inrstituto de Terras de Moto Grosso para informar o locolizagdo
exalo dos imdveis, & [BAMA — [nstituto Brosileiro do Adelo Ambiente & Recursos Notvrais
Renovavels, SEMA — Secretaric do Estodo de Meip Ambiente, com as informocdes sobre o
sitwogdio dos imdvels se estdo ou ndo regulor e e passive ambientel, conforme expressamente
requerido mo pedido de novae perield, e gue fotes estes super valonzopdo o imavel, & um
regido que possui enorme problema ombiental e de regulorizopdo fundianio, & gue sobre o

irrrorvel ndo fncide” fsic),

“Lenda gue tals informacBes sdo cruclals, pols estondo devidomente regularizads o questia
ambiental, esta super voloriza o imovel ¢ daminial do imovel, for com gQue o MesMo possuig

fmadar valarizogde que @ agul apresentoda” fsic)
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A. Os executados reguerem gue o “sr. perito apresente os guesitos ndo respondidos no

laudo apresentado”.

s executados ndo formiularam nenbium guesito a ser respondido pelo perite judicial,

Eventuais guestionamentos realizados em peticio quando do seu pedido de nova avaliacio,
dirigida ao Jukzo, ndo @ quesito formulado ao perito judicial, ndo passando de argumento para
fundamentar a sua tese de nova avaliacdo. Quesitas referentes a pericia de avaliagdo devem
ser produzides de forma direta e objetive ao perito judicial. A colocacdo acima sugere

negligéncia ou falha do perito judicial, o gue definitivamente ndo ocorrew,

B. Os executados alegam gue o valor dos imdveis “ndo pode partir do valor forgado, els gue
este serd o valor em eventual segunda praca”.

A mencio de valor de liguidacio forcada fai feita exatamente pelos executados, jamals

mencicnado no lavdo pericial judicial.

C. Os executados alegam que "o valor de mercade dos imdveis & superior aos valores
apresentados pelo Sr. Peritn, o mesmao ndo buscou todas as informagdes necessarias para
realizar o estudo, delxando de apresentar informacbes dos drgdos competentes, como
INTERMAT, Ibama e Sema, que aumentam em muito o valor do imdvel”.

O laudo pericial ndo meancionou nenhum fato desvalorizante relacionado com a questdo
ambiental &fou possessina dos trés imaveis avallados. Sendo assim, nada ha a "aumentar o
valor dos imdvels' conforme mencionado pelos executados. Pelo contrario, em havendeo,

somente provocard desvalorizagio.

D. Os executados alegam que o laudo pericial judicial "descartou da sua avaliagdo o principal
motive do deferimento, para que fosse realizada nova avaliacio nos imdveis, sendo a

valoragdo do prego da soja na regiao”.

. |
e-mo JerpohiiSayeanT oown - Fenes: (B6] 3 3080000
i e Sevinquiekas, n FITSE - oo fderiagd = Sihag - AT - CEF JES56314

Bt i B st polo umibnio 345 5977w 3070024 18:53:08

Pt o decnmeia. FRO00 TG S S 0aT

hiips e i jum br & ApeiFrooe s e erraliaiosamen ks iss Seames2 0300 12 1S 0T 1 57001
Aol 0 Sl Lam aflE e . CARLTS FERsAMDO FERRACIOLLY - DL IR T2 14

Mum, 7EHIGFEE - Fag. £



FERRACIOLLT

L O

ANELLQCIHE - PHWIC &S - Sl B ELTD LGS
De acardo com o apresentado no laudo do perito judicial, nas Fichas Resumo de Pesgulse de
Campo de Dados Amostrais Para Comparacio de Dados de Mercado, empregou-se o valor
médio para a saca de soja, moeds usualmente praticada para valorar o hectare de dreas
agricnlas, nas datas de 24:05-2031 & 25-05-2020. Assim foi feito em face da flutuacio dos
pregos dessa commaditie ao lomgo do anc & em periodos malores. O valor medio abtidoe fiol

de RS 130,88 /saca de 60 guilogramas.

 Média RS 130,B8
Data: 24/05/21 RS 164,25
25/05/20 RS  97.50

0 valor de R% 164,25/saca de B0 quilogramas na data de 23-05-2021 & 25,5% maior do que o
valor medio utilizado de RS 130,88/saca.

Considerando-ze gue o valor da saca de soja tem sido extremaments volatil, o valor de
mercado do hectare também sofrera utuacdes ao longo do tempo, enguanto que o laudo

pericial reprod uz um valor momentaneo.

O laude pericial deve formecer as informacoes suficientes e necessarias para as partes em lide
& aa lulzo. As partes podem fazer a bom uso do lawdo naquilo que [he for conveniente e o
Juizo fazer a sua valoracdo, ndo tendo, por obvio, que ficar restrito ao valor apresentado no

laude pericial,

%e o Juizo entender que o valor & ser aplicado deve ser o valor da saca de soja na data de
referéncia da periclade avallacdo em 24-05-2021, ¢ ndo o valor médio da saca de soja ao longo
do periodo preterito de um ano, empregado no laudo pericial, basia utilizar o valor acima
mencionado de RS 164,25 por saca de soja ou, mais simplesmente, majorar os valores
informados no laudo pericial em 25,5%, conforme acima demonstrado. Veja a atualizacio com

base no preco da saca de soja de RS 164,25 em 24-05-2021, data da pericla:

Matricula 4,668 fis
YValor de avaliagio RS  4,736.76B.57
Valor médio da saca de soja utilizado no laudo pericial B 130, BB
Valor dasaca de soja no dia da aveliagio em 24-05-2021 1 164,25
Percentusl do acréscime (W) 25508
Valor da avaliagdo considerando-se o prego da sace de 30ja em
Lt RS 5944 485 31
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Matricula 30,230 S
Walor da avaliacdo RS 1.1B0.303,44
Valor médio da saca de sofa ulilizads no laude pericial RS 130,88
Valor da saca de soja no dia da avaliagio em 24-05-2021 RS 164,25
Percentual de acrescimao (%) 25,50%%
Valor da avaliacdo considerando-se o preco da saca de soja em
34-05-3021 RS 14B1.241.14
Matricuda 45933 RE
Walor da avaliagia RS 6.269.729,30
Walor médio da sata de soia utilizado no laudo pericial RS 130,88
Wakor da saca de sofa no dia da avaliecio em 24-05-2021 AT 164,25
Perceniual de acréscimo (%) 25,50%
Walor da avaliagio consldéranda-se o preco da Loca de sopa em
24.05-2071 is  7.86H 199 49
Valor Total Walor Total Vakor Total Vakor Total dos
Imdwel Matricula Imdwel Matrcula  Imovel Matricula . Trés Imdweis
TotAL 30230 (RS) 4.668 (RS5] 45,933 (R5) (k5]
GERAL
1481 34114 5944 485 31 7.B5H.299 49 15294 325,94
RS/ha A%/ he R&/ha -
12.403,74 43.378,62 33.347,10 -

E. Os executados alegam que o laudo pericial judicial ndo apresentow estudos da cadeia
dominial das matriculas, estudo INTERMAT - Instituto de Terras de Mato Grosso para
Informar a localizacdo axata dos Imdvais.

De acordo com o3 autos, trata-3e da tercelra avaliagio das trés imdvels rurals objetos dos
exames de avaliagio. Todas as trés aress estio perfeitamente identificadas gecgraficamente,

eonforme COR mencionades no [audo pericial,

Em momento algum guestionou-se irregularidades na cadeia dominial dos mesmos. 5& a parte
eventualmente prejudicada, em tese & exequente, ndo spresentou dbice a tal situagdo, @

incompresnshrel gue justamente a parte executada venha a apresenta-la.

. |
E-mos. JTerRekalymaeen’ cwn - Fenes (B6F Y S08F00
i e Sevinquiekas, n FITSE - oo fderiagd = Sihag - AT - CEF JES56314

Bt i B st polo umibnio 345 5977w 3070024 18:53:08

Mipfirs o decnmeid. SO0 00 S N M ST O

hiips e i jum br & ApeiFrooe s e erraliaiosamen ks iss Seames2 0300 12 1S 0T 1 57001
Aol 0 Sl Lam aflE e . CARLTS FERsAMDO FERRACIOLLY - DL IR T2 14

Mum, TE4ISTEE - Pag. 4



FERRACIOLLT

0 N B

ANEL RGOS - W - S LT R
Exlstindo, em tese, problemas na cadela domindal, tal situacio apenas provocaria uma
desvalorizacio nos imdweis, o que n3o & a vontade dos executados, conforme se depreende

do teor da impugnacio ao laudo pencal,

F. D= requeridos alegam que o perito judicial ndo analisou as informaches sobre a
situacio dos imdweis, se estio ou ndo regular e o passivo ambiental, conforme
expressamente requeridoc no pedido da nowa pericia, eis que fatos estes que
supervalorizagio o imdvel em uma regido que possul enorme problema ambilental ¢ de

regularizacdo fundidria, e que sobre o imdvel ndo incide.
s executados ndo formularam nenbum guesito a ser respondido pele perite Judicial

De acordo com o itermn 7.3.1.9 da ABNT NBR 14.653-3 — Imoveis Rurais, "0rs ativos e passivos
ambientais eventualmente existentes, casc fagam parte do objeto da avaliacSo, podem ser
valorados & parte, seguindo es critérios da ABMT MBR 14653-6 - Recursos MNaturals e
Ambientais, no gue couber, e apresentados em separado do valor do bem. O avaliador deve

declarar no laudo se a avaliagio considera ou ndo a existéneia de ativos e passivos ambientais”

De acordo com o3 autos, trata-se da terceira avaliacio dos trés imdveis objetos dos exames
de avaliagdo. Em momento algum questionou-se passive ambiental dos mesmos. O laudo de
avaliagdo considerou que os Imdveis ndo possuem passivo ambiental. Esse fato inclusive &

afirmado pelos exscutados quando anexaram o parecer técnico junto com a impugnacio do

laudo.,

e a parte prejudicada, em tese, a exequents ndo apresentou obice a tal situagdo, &
incompreensivel gue justamente a parte executada venha a apresenta-la. Bustindo, em tese,
passivo ambiental, tal situacdo apenas provocara uma desvalorizacio nos imaveis, o que nao

& a vontade dos executados conforme se depreende do teor da iImpugnacao do laudo pericial,
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Comentarios finais do perito judicial.

A priori, o perito judicial faria a sua manifestacdo acerca dos mencionados TALDOD PERICIAL

DE AVALIACAD MERCADOLOGICA apresentados pelos executados ao longo dos autos.

Contuda, deixa de fazé-la considerando-se gue o3 executados mencionaram gue apresentardo
a sed "laudo complementar por seu assistente técnico”, embora emtendendo que a
apresentagdo de laudo pelo assistente técnico (que ndo Tol nomeado nos autos pelos
executados) € materia de direito, preclusa, alheiz a este laudo pericial, a ser apreciada pelo

Julre,

0 perito judicial repudia a alegacdo dos executados de que o laudo pericial seja ‘'meramente

especulativa’,

O fasdo penicial judicial cumpre nigorosaments todas a5 recomendacoes da norma ABNT MNBE
14.653-2 — Imdveis Rurals, sem gue os executados, retdricas a parte, tenham apontado um

dnico descumprimento daguela norma.

Todos os fundamentos adotados est8o devidamente descritos e justificados no laudo de
dvaliacda, onde também s3o apresentadas todas as informagGes, pardamelros, memorials de

calculos exe,

Es=as informaches permitern uma analize detalhada do laudo pericial por qualguer outro
técnico efou s partes, convencendo-se de sua regularidade ou apontando eventual

discordancia técnica, o que ndo ocorrew.

Em oposicdo aos diversos ‘laudos periciais de avaliacio mercadoldgica” anexados pelos
executados, desprovidos de gualguer fundamento tecnico exigido por aguela norma,
Inclusive, um desses laudos & foi objeto de manifestagdo pelo perito Marcio Alexandre Prado
Monteiro da Silva, conforme paginas 6247630, com o que este perito judicial concorda em sua

totalidade,

Os erros crassos cometidos pelos diversos Taudos pericials de avaliag3o mercadolégica’
anexados pelos executados, serdo objeto de eventual manifestagdo pelo perito judicial, caso

seja Intimada pelo luizo para tal,
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Mas, a titulo de exemplo, veja o valor encontrado por um desses Taudos periciais” anexados

pelos executados {pagina 976 dos autos).

A soma das duas primeiras limhas da figura abaixo perfaz o total de RS 7.108.251,00, & niio o
valor eguivocade de RS 10,372.013,68. Uma peguena diferenca de R% -3.623.762 65.

g} — VALOR REAL DO TMOVEL

AREA ABERTA A x @ = 61,83 x 106.200,00 =, < R 6.566.346,00
AREA BRUTAAX Q= 83,37 £ 6.500,00 =iemesioioniciiossniamnaniasmpaminss L@ 54100600
WVALOR ENCONTRADO: . - R% 10.732.013,68

s mencionados *laudos periciais” apresentades pelos executados estdo am completo
desacordo com a3 norma. Veja oubro efre trasso de calculo, mostrado na tabala abaixo,

extraida da pagina 1002 das autos;

1%+ TIATEMENTO ERTA TISTICD [xi = X]*
98,440 000
TABELA DF HOMOGEINIZACAD DOS [ADOS
L1 A | T
o i m-ﬂmﬂ 16650 190,000
o | i0850000 | 10620000 | 900 ss0.000
1] £ 110000, 0
i § | 106,00, 60 14, 440,000
aj — Rol dos valores homageneieados (em ordom cnscente
E: &mmm, 4% 500,00, 105.500,00, 1(1n.mm- 111.'r.|:||;:1,1:u|:rI TR0 000
b] = Chlcula da Média arfmetica:
we 5100000 /. 05 = 106.200,00

Ma coluna em destague em yvermelho, o cabecalho do ‘LAUDO PERICIAL DE AVALIACAD
MERCADOLOGICA' dos executados apresenta os dados elevados ao quadrads, quands na
realidade ele apenas multiplicow o valor por 2; 6200 & 2 = 12.400, além da ellminacdo do sinal

negativo. O correto & 5200 elevados ao guadrado, o gue equivale a 38.930.000. O mesmia

ocorreu com as demais fimhas de calculo
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Continuando a3 seus equivocos matematicos, o lavde dos executados apresentou o valor do
desvio padrio, do coeficiente de variacdo e do intervalo de confianca, todos com graves erros

de caloulos, O gue serad devidaments demonatrado em eventesl Futiira intimacio para tal,

0 laudo pericial judicial utilizou @ classificagSo de capacidade de uso do solo conforme as
prescricies do Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra -
Escritdrio Técnico de Agricultura — Brasil/Estados Unidas — Ill Aproximacio — Marques, Q. A.
et al= 1971

2 lauda periclal judicial de avallacio fol elaborado conforme a Morma Técnica ABNT 14653-
3:2019, utilizando o método de tratamento por fatores, homogeneizando oz fatores &
realizando o saneamento das amosiras, Todos o8 mélodos, procedimentos, cloulos,

elementos comparativos etc. estdo devidamente descritos no Budo de avaliagao.

D5 executados ndo Indicaram assistente técnico, ndo formularam guesitos especificos ao
perite judicial quando da determinacdo do Juizo para a instalacio dos exames periciais, ndo
=i fizerem presentes guando dos exames in loco sequer atraves de um rapresentante bepal,
fizeram impugnagdo de forma genérica e pretendem apresentiar um laudao pericial assistencial,
como ja fizeram em épocas preteritas, fora do praze legal e de forma ndo prevista no Cédigo

de Processo Clil.
Encerra-se a presente manifestagdo pelo perito judicial em oito paginas.

Sinop=-MT, 2 de marco de 2022,

CARLOS FEARNANDO Actiack e omma i por CARLIS

FERRACIOLLEZZTO3B27991 nadon. 3132 1408 30850 04 18F
CaArRLOS FERNAMDDO FERRAGDIDOLLI
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Excelentissimo Senhor Doutor luiz de Direito da 3.a Yara Civel da Comarea de Sinop, Estado de Mato

G rossn

Ref.: Processo 1000523-11.2016.8,11.0015
Manifestacdo de perito judicial sobre impugnagdo ao lavdo pericial

Carlos Fernando Ferraciolli, perito judicial, cumprindo determinacdo desse luizo, em face do
pedido de esclarecimentos do laude péricial pelo exeguente, em relagio bz matriculas 4,668
e 45933, "sa houve equivoco guanto ao valor totzl da berra nua ow-ao valor em reais por

hectare, devando of valores serem devidamente retificadaos no fasdo”, assim <8 manifesta,

Em relagio ao item 7.1 AVALIACAD MATRICULA 30.230

Wao ha nenhuma retificacdo a ser feita.

Mantém-se o valor por hectare e o valor total da terra nua,

YALOR DA TERRA NUA - MATRICULA 20230

VALOR UNITARIO [RS/ha) AREA, [ha)
RS 5 883,72
119,419
VALOR TOTAL DA TERAA NLIA

RS 1.180.303 44
Um miindo, centooe aitenta mil, trezentos e trés reais & quarenta & quatrg centawos
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Em relacdo aoitem 7.2 AVALIACAD MATRICULA 4.668

O valor a ser retificado @ o valor por hectare, O valer correto @ BS 33.577,67 /hectare.

O valor total da terra nua permanece em B 4 736. 768,57

INTERVALO DE CONFIANCA, CAMPO DE ARBITRIO E GRAU DE PRECISAD
Resumo dos critérios de saneameanto

CRITERIO Ny Media e S canando
Wiedia b RS 34.565.56 RS 7. 7B2.A8
Desvio-padrio B RS 33.577.67 RS 7.319,62
Chauyenet 12 RS 32.794 62 RS 11.765 84
Arley 12 RS 32.794,62 RS 11.765,84
Melhor Critério de Sansamenta {maiar grau de procisdal: Desvio na o
INTERVALD DE COMFIAMCA GP
s RS 30.881,85 22%
T RS 38.249.27° = i
CAMPO DE ARBITRIO
Limite, . o RS  4.026.253,28
Limite, .. RS 5447 78385

VN — RS 4.736.768,57

VALOR 04 TERRA NUA - MATRICULA 4 668
VALOR UNITARID (RE/ha) ARE A, (ha)
RE 33.577.67 141,069
VALOR TOTAL DA TERRA MUA
R% 4.736.768,57

Cluabm mélhbes, setecentos & tinfa e sels md, salecantos e sessenta & olto resls & cinguenta &
sale Cantaos

RS EEEESSS—————_——————————————————————————————————SS————
E-mod JerpeiliEnen’ oo - Fongs: [B6] 3 508000
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FERRALIDLLI

AN kg CHE ~ AW PEE - SR PR RLGE
Em relacdo aoitem 7.3 AVALIACAD MATRICULA 45.933

O valor do hectare esta correto, permanece em RS 26.832 46, O valor a ser retificado é ovalor

total da lerra nua. O valor tolal da terra nua correto ¢ 5 6.219,150,82

| INTERVALD DE CCIHFIANEAI CAMPO DE ARBITRIO E GRAU DE PRECISAD

Resumo dos critérios de saneamento

CRITERID Mldiiiae Media .ooc. e B aatioids
Peédia B RS 26.832,46 RS 1,987,550
Desvio-padrio 7 RS 25.541.90 RS 1.866,39
Chauvenat i RS 26,832,456 RS 1.8987,50
Arley B RS 26.832,46 RS 1.987.50
el hor Critério de Saneaments [maior grau de precisdo): Média
INTERWVALD DE COMFIAMCA GFP
| RS 25.631,60 9%
IC o H:E EELEIEIEISEI- il
CAMPD DE ARBITRIO
Lirmite; i RS 5.286.278,:0
Limite  tooo) RS J.152.025.44
¥TN patlanda RS 6,219, 150 82

VALOR DA TERRA MUA - MATRICULA 45933
VALOR UNITARID (RS/ha) AREA (ha)
RS 26 832 46 <& B |
VALOR TOTAL D TERRA NLUIA
RS 8212 150,82

Sels milhbes, duzentos e decaenoes mil, cenlo @ cinquenia mais o oitenta & dols cenlaos

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS NAD REPRODUTIVAS [NAD AVERBADAS) (Matr.45.933)
R5 35136852

Trepentos & cingquenta e um mil, trerentos e sestenta e oito reals e cinguenta e dods centavos

Valar total do imdve| da matricula 45.933; valor da berra nua o valor das benfaitorias ndo reproditivas,

YALOR DA TERRA NUA + BENFEITORIAS NAD REPRODUTIVAS Matriculs 45.933

RS 6.570. 515,34

Seis milhdes, guinhantos 8 satenta mil, guinhentos & dezenove reais e trinta e quatno centavos.
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FERRACIOLLT

INSTITLTE OPF ®E iAE R E=Ees
AN kg CHE ~ AW PEE - SR PR RLGE

RESUMO DOS VALORES TOTAIS DAS TRES PROPRIEDADES RURAIS

Valar Tatal Imovel  yoior Total imave  Valor Totalimevel o Torat dos
Matricula 30230 ~ Mawicula 4.668  piareilagasg3y Tres Imoveis

(RS} {f) (7S] R3)
TOTAL GERAL :
1.180.303,44 4,736.768,57 6.570,519,34 12.487.591,35
RS/ha RS/ha RS/ha RS/ha
. 9@s32  33577ET 0 2834890

Valor total dos trés imoveis: RS 12.487.591,35 {Doze milhdes, quatrocentos e oitenta e sete
mil, guinhentos & noventa e um reals e trints € cinco centavos ],

Além desta manifestaglio, serd anexado o laudo pericial retificado com a5 correctes acima
mencenadas para 2 melhor compreens3o do todo.

Encerra-se a presente manifestacio pelo perito judicial em quatro paginas.

Sinop=MT, 04 de margo de 20232,

CarLOs FERMNAMDDO FERRADIDOLLI

FEEf LD FOdEnSE  PMAMCDrEgTe [ FEETD CEvisial Ofibeg
EHERT Dl ! Bei. DniTa ¢ Eae. e, Snm, TRamaLsO o
fnr AoioEeTE Af TodesTo o TAR, ChrangioEis | §ee
Bididn FUbLIBL, FBe woil BA PERIGiaE £ dvaLagdics o
] LU TP

. |
e-most TRl rsal oo - Fenes (B ¥ 3000000
i e Sevinquiekas, n FITSE - oo fderiagd = Sihag - AT - CEF JES56314
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FERRACIDOLLI

IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

AsALNEOES

RESUMO DA AVALIACAO

Sfwrad DR RESULTERLES

Juizo da 3.3 Vara Civel da Comarca de

Comtratantes Simap-MT Cata-base Maio de 20371
Eﬂ!. Avaliacor Carfos Farnanda Ferraciolli I ART 122021008 3804
Eng. coparticipanta Jgnas Franclo 1 ART 1220210305343
RESUMS D05 IMOVEIS
Fropriedades Lam d:nnmlnmiiu Bioma Floresta &mazdnica
Municipio Linop L%} B 20
ESTans T Lisa Saby Hepiso Agricobs/Pastagem/hata
Batriculas) 3. 230745 533/4 668 Liso Sala imdval Agricultura/Mata
Area (hal 4511586 Aproveitamento Variave!

Propriedades stuads na regiio da Amardnla Legal, tradiciondl & npartante pole arodutor de
sofa, milko & mlgodia, com terras de baika a média fertilidade, relewa plang, com uma altitude
acirma de 300 metras, utilizadas pars praduclo soja e de mithe A areas estdo eertificedas no
INCRA ou retificada mo CR| & inscritas no CAR.

Cconforme mapa anexn, o5 rés Imoves artdo ocalizados muite prodimos um do outra, mas Rao
ifo lindeiros; B us exploragEo Goorme oom oulras arees fndeiras, todas em continubdads.
Partindo de Sinop, atraves da rodovia estadual MT 130 {Aodovia loZo AdSo Scheeren ], em direcao
e sentido ao municipio de Santa Carmem, percorre-se @ distancia agroxirmada de 225 &m por
radovla ‘pavimentada, até o antroncamenta com a estrada municlpal Rosdlia, Deflate-sa &
esquerda e percome=se & distancla de 3.5 km, alcancando @ primeira propriedade, ate o masdmo
de 6,5 km, slcangande-se a terceira propriedade, passando-se pela segunda propriedade.

Aspecios Relevantes

Hotwiro de Acesso

Locslizagdo do

sl Az trés gletas estio localizadas nas margens esquerda e direita da estrada Rosalia,
o

E

L1 7 PEENGLISENAY  dwes | Hi

FREMBACIO | IR0 Gl O

B RAAHI MY o =l S (o S L || LA
ENMIF GER- IR, [FE)
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FERRACIDOLLI

INETITUTD OE §

IEMICIAS FLORERMEES

ATALMEOES - SEwriiii - DR ESULTIRLES

RESLMO DO TRABALHO
Locallzados Sirn Cirgito Mimeral -
Vistoriadas Sirn L. Copservegan =
Eim, restituicdo da matricula cu
r ricll i
corfirmada Cartificacio s CAR Tarra Indigena
Delimitado Sim, "o mensurum’ AsnentEments -
sobreposicde
R el Haz Quilembela
Grad
Potseiro f Inasio M5 il
! Fundamantagao
Passve Ambiental by F e Gray Frecizdo ]|

AWVALLACED DAS TRES PROPRIEDADES

Matricula 30.230

- F— 'u'allnr Tatal Valor Mercado
Imovel [RS] Terra Mua (RS)
‘!'e:re_i_ rua 113,:1 1;‘? l_..lEI:I.TI;_I!E:ﬂ-l 1._.1.ED.3|:|3,1§
.&ﬂ}rﬂﬂr.lﬂ rrnriﬁéurﬁﬂﬁa
Agricuttura 0, 000 0,00 0,00
Pastagam 0,0000 0,00 0,00
Sihvicultura 0, 0000 0,00 0,00
Benf. ndo reprodutivaos
Avarbaday 0,0000 0,00 0,00
Wao averbaday 0,0000 0,00 0,00
Equipomentos
Equiparmentos 0,00 0,00
Prsgivos
Agricuttura 0, 000 0,00 0,40
Paskagem 0, D00 0,00 0,40
Silwicultura 00,0000 0,00 0,00
AP 0,000 0,00 0.00
Hesarun Lagal 0,000 0,00 0,00
Avaliagio da Matriculs 30.230 1.1E0.303 44 1.180.303 44
Matricula 4.668
m fewh [ Walor Total Valor Mercada
Imidvel [R5] Terra Mug (R5)

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
FOsIT (ER- TH8R. [
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FERRACIDOLLI

IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALNESES - SEwriid DR ESULTERIAS

Tetra nua 1410668 RS 4.736.768,57 R54.736, 768,57
Senfertoria reprodutivas
Agricultura 0000 0,0 4,00
Pastagem 0, 0000 0,001 0,00
SEhdcultura 000G 0,00 0,00
Benf. nde reprodutives
Awerbadas 0, 0000 0, 0 0,00
Mao averbadas 00000 {0, e 0,00
Egiipomentas
Equipamentos 0,00 0,00
. Passivos
Agricultura 03,0000 00,00 0,00
Pastagem 0,0000 0,00 0,00
Shbvicultura 0, 0000 0,00 0,00
ARR .0000 0,00 0,00
Reserva Legal 00000 0,00 0,00
Avaliagho da Matricula 4,668 RS 4.736.768.57 RS 4.736. 768,57

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010
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FERRACIDOLLI

IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALNESES - SEwriid DR ESULTERIAS

Matricula 45.933
Item Areathal :::;;I?Ht;; :r::_; J::;ﬂ‘;‘
Tarra nua IFLITTL RY 621915082 RS 6,219.150,82
Benfeitors reprodytivas
Agricultura 00,0000 0,00 0,00
Pastagem 0,0000 o,00 o,0o
Sihviculiura 0, 0000 000 0,00
Bgnf, nio reprodutivaos
fyerbadas - 0,00 0,00
hao averbadas - RS 35136852 A% 351.368,52
Equipementos
Equipamentos 0,00 0,00
Passives
Agricultura 0,0000 0,00 0,00
Fastagem 0,0000 0,00 0.00
Skhicultura ,0000 3,00 oo
Ape 0, 0000 .00 .00
Rieserva Legal 00,0000 0,00 0,00
Aveliagio da Matricula 45,933 RS 6.570.519,34 RS 6.570,519,34

Valor Total Imovel o Total imével

Walor Total Imevel  yainr Toral das

Matricula 30230 Matncula 8668 peoiieingsoay ThEs Imdvess
TOTAL GERAL
{RS) (RS) (RS iR
DAS TRES
1.180.303,44 4.736.768,57 6.570.519,34 17.887,591,35
PROPRIEDADES
KS/ha R5/ha Raha R5/ha
5 883,72 33.577.67 28.348,30 5

Walor total dos trés imdveis: RS 12.487 591,35 (Doze milhdes, quatrocentos e oitenta e sete
mil, guinhentos & nowventa e um reais e tninta e cinco centavas).

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010
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FERRACIDOLLI

IRSETITUTE OE PFERICIAS FOREMNBEES
ATALMEOES - SEwriiii - DR ESULTIRLES

INDICE GERAL

1 OBIETIVO ..
2 mmsmenm;ﬁaﬁ PHELIMINAHE S
21 RECILUERENTE .
2.2 HEEFDNMHELTECMCD e S L e e i
Z.3 {’:ﬂNnH:GE:‘-. ] 3 R T Vel L e e A Wl e e e v e VR S PSP
3 VISTORIA... b S L B R e e i iy
a IMOVEIS AVALIANDOS .
4.1 B L I O PR, v i s s i g N S B A
4.2 LESED DI SILEN 1o ost s s s sttt s ot ed st b s 00 et s e e bt
a3 T A VI T e A i
4.4 BB S R O s e L i
1.5 EELEIVI oo 8 0 8 4 A4 4 1
4.6 LELEWD 1 vuvvsmsemsveas semsssmsmsses s assmeses smes sms s sbaas e ar femssen S5 samss 40 pimes mesdemems s eam s emm e smen e
4.7 o 1 o [T
4.8 CLASSES DE CAPACIDADRE DE LSO i i s B P e b b
4.9 INTERFERENCIAS ENTERNAS . c.ossceremsis e somssosasda st sesisssesss s de vessesscs s e ser s deesaon
5 BVALACKD DA PROPRIEDRDIE (i it i e i aoriincs
51 WALDR DA TERRA FLA oot ia oo eesstss s st b sssa st demis s s s st
511 FATOR ELASTICIDADIE ¢ouousiesinsisssesoms iamssasssssss osas fsusssssesass rissssbansdssssans fass amsnsasns inss smstsn
51,2  FATOR NOTA AGROINOMEICA .......ooreevessssmmss sasisss e sssesssarssass asrssesssssvessersesasmssas
5.1.3  FATOR AREA ... i s I R S T B S B PO AT 15
532 BENFEITORIAS REPRODUTIVAS ..
53 BENFEITORIAS NAD FLEF'FtﬂDuﬂ'I-f.ﬂ.S .......................................................................
S EQUIPAMENTOS ...
5.5 VALOR TOTAL RO 1l'o.-'l'lfl'u’EL mﬂumnn
6 ESPECIFICACAD DA AVALIACAD . ..o et i i emsies s eesssis sk sm s e sbasemta kb amessm i
r AVALIACAL POR MATRICULAL . oo cosssse ssasisssessssrssasssessasrssssssssesrasss s smsins
2 | B T L T e R B L L R s v
7.2 BT I o o s e i i
7.2 o N T - =
8 TERMO DE ENCERRAMENTC ....corrmrmimmrmarsismsmsrsasersrsassisssrsarssssrmreassis s saprrs s e e
9 RESPOSTAS ADS TUIESTTOS ..o e se crssris s smacs e as samsssens seasesssesems ssassssmss recssessasmssans
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FERRACIDOLLI

IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALMEOES - SEwriiii - DR ESULTIRLES

1 OBJETIVO

Elabora¢do de laudo de avaliagdo dos imowveis rurais abaixo discriminados:

- Propradades: Sem danominacias

+  Matriculals): 30230045 933/4 668
Municipso: Sinop

- Comarca: Sinop

- Eslado: Mato Grosso

Faram empregados todos os esforgos para se obter Grau de Fundamentagdo Il e de Grau de
Precisia Il [ambos s maximos previstos em normal,

A finalidade exclusiva desta avaliacio & a determinacio do valor de mercado dessas

propriedades para fins de execucdo uidicial.

A data-base para o presente Budo de avallacio & malo de 2021,

_———————————————————————————————————————
L1 ERES LR HEY b 1&HLERY B AHINLeS iR R (WS ril L.l
CFFENRACICE LI GRAALL. TR FIsIF GER-TEEIR. W)

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010

Mipvrs o decnmeid. T30S RS TSRO0 P 5

hiips e i e br & ApeiFroce s s orenlia osamen e ksiiss seames2 3001 0430 1984 OO0 Ratatad
Aol a0 et i afiE pE . CARLDS FERAMDO FERRACIOLL) - DS0WEa T ta e 3k

Mum, 7BG3E83E - Fag. 6



FERRACIDOLLI

IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALMEOES - SEwriiii - DR ESULTIRLES

2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 REQUERENTE

—  Denominagio: Juizo da 3.& Vara Civel da Comarca de Sinop-MT,

2.2 PERITO JUDICIAL/RESPONSAVEL TECNICO

+ Resp. Técnico: Caros Femando Ferracioll
— Enganhgiro Civil
- CREA120407147-0
— ART 1220210083804 (Anexo)
v Coparticipante oo perito judicial: Jonas Francio
- Engenheiro Florestal
— GCREA 120978131-0

— ART 1220210105348 (Anexa).

2.3 CONDICOES GERAIS

Entende-se por valor de mercado de um bem, a guantia mais provave! pela qual se negociaria
voluntaria e consdentemente um bem, numa data de referéndia, dentro das condicBes do

mercado vigente.

Afs) areals) informadals] dals) matriculals)/propriedade|s] foifram) obtida(s} por meio de
observacio bis) documentagiol bes) gue foillram|] apresentadas nos autos, ndo sendo objeto

deste trabalho qualguer medicio em campo para validagio dals) informacdo{Ges) obtida(s).

A avallagdo fol Teita pelo valor bruto, ou seja, indulndo evenluals despesas de venda g
impostos decorrentes para possivel alienacdo forgada do imdvel como um todo, que @ o que

o exequente persegue,

e "]
& DAY SEReNGLIENAYS.  dwsy |&HLERS  PAARIN S ol S EEF TILRYL A
CFFEMRACICN | I G DO FOMIF OER-"H#HIR. [EXN
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FERRACIDOLLI

IRSETITUTE OE PFERICIAS FOREMNBEES
ATALMEOES - SEwriiii - DR ESULTIRLES

Utilizou-se para os cdlculos do valor da terra nua (VTN) a pezquisa de valores de terra realizada
junto & corretores, agentes imobilidrios efou profissionais habilitados durante a execugdo dos

trabalhos, ou outra informacdo valida para a persecugdo deste trabalho.

Mo foi considerada a existéndia de dividas, Snus ow pravames sobre os titulos de propriedade
apresentados, nem efetuada andlize juridica da documentacio do imovel, considerando-se
que esta & torceira avatiacdo desses imdvels. N3o foram consultados os argdos plblicos de

ambito Municipal, Estadual ou Federal, quanto & situacio legal e fiscal do imdwel,

O signatario deste laudo n&o assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidals) pelos intereszados ou terceiros. Esta avahacdo e independente e livre de
qualqueriisguer) vantagemins) ou envolvimento dals) pessoals) que reslizoularam) ols)

servicols),

Este laudo e os valores identificados foram elaborados exclusivaments para a finalidade

requerida pelo Julzo da 3.a Vara Civel da Comarca de Sinop.

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
EREMRACION L I G O FOsIT (ER- TH8R. [
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FERRACIOLLI

F RS T |

3 VISTORIA

05 Imavels avaliandos foram vistoriados no dia 24 de maio de 2021, com acompanhamento
do perito assistente técnloo do exequente,

apa O Magpa de localizache das propriedades

ML WL . D] BT
. ; - .
x_]E\r""l:r\\ f -1_“L-'-J
?-1 ¥ o 1:_:;;_ o A "".E

R4

Al

,—" q _%. s e

bt e e e o e g
Dadiar SRS 200
- “ fam Carimgrio EEFLAMAHT, CAE s BES0

i
LI

e Cmrngprires: ITRE 8 Ol
Irsmmry Torl sy
[ Fg=z o TN

Fonte: Ferraciclll Instituto de Periclas Forenses.
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FERRACIDOLLI

IRSETITUTE OE PFERICIAS FOREMNBEES
ATALMEOES - SEwriiii - DR ESULTIRLES

Também foram coletadas as informacbes necessérias para a dlassificacio dos solos segundo o
Sisterna de Classe de Capacidade de Uso, base do processo de avaliagdo da terra nua, Durante
a vistoria aproveitou-se para estudar o entorno imediato da propriedade de forma a
caractenzar a acupacio existente na regldo e assim embasara pesgulsa de valores unitdrios

de venda na mesma regido geoecondmica,

==
A DAY SERENGUESMAS 1857 — (AHEERG PAAHINGS PR - CEF FILRSnaa

FREMBACIO | IR0 Gl O FiEsIF GER-"FER. Y]
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FERRACIDOLLI

IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALNESES - SEwriid DR ESULTERIAS

4 DOSIMOVEIS AVALIANDOS: MaTricuLas 30.230/45.933/4.668

Danominagao: Sem denominagao - 30230045, 833/ 688

Municipia: Sinop/MT

Coordenadas Sede/Referdncia;
atriculas 30,230 45,933 4,608
Latitude 11 5& 22.436" 11" 50" 41,9757 11" 52" §.339"
Langitude 55 17 33.9495" 55°16' 30,525" 23" 17 17.2927
Fuso 215 215 215

Situacaa juridica do imével

Area (hal
Imdwel Tipo Medigao hdatriculas
Matricula Area Medida Utifzada
"Ad Mensuram" 30,230 121,0000 1134187 1194187
“Ad Mansuram® A.BER 145, 2000 141,0688 1410688
- Retificada 45,933 31,7811 £31,7811 231,711
TOTAL - : :

Az trés propriedades sio identificadas por trés matriculas individuais, com dreas descontinuas,

sendo avaliadas individualmente.
Als) matriculals) possuilem) uma descricio "Ad Mensuram".

De acordo com a tabela acima, @ matricula ndmero 30,320 apresenta a area de 1210000
hectares; contuda, conforme o SEU CAR nuamera PT-5107309-

SCBARGAFDAZ 242BC98692 IBEIRI6ECIL, 3 area apresentada e de 1519 4187 hectares.

De acordo com a tabels acima;, a matricula nimero 4.668 apresenta a area de 1452000
hectares; eontuda, conforme S el CAR ALIMEro 2107909-

05626CTEEIEA4T1 9D BSE0CE2FEB03IF2 3 area apresentada & de 141, 0688 hectares,

De acordo com a tabela acima, @ matricula numero 45,933 apresenta a area de 231,7811

hectares, conforme a retificagdo/certificagdo no INCRA ndmere 131201000061-24.

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010
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Veja-se a planta e a respective sobreposicio de cada uma das trés matriculas

30,230/45.933/4.668 na imagem do Google Earth,

LY =g

LN = E R

Fonte: Ferrackolll instituto de Pericias Forenses

_———————————————————————————————————————
HLA LYy SERENGLIGIHESS 18 Y 1&HLERY B AHINLeS iR R (o S | | L.l

FFRENRALIC | IR GRAAL IR FOMIF GEG- IR, [

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010
Mipvrs o decnmeid. T30S RS TSRO0 P 5
hiips e i e br & ApeiFroce s s orenlia osamen e ksiiss seames2 3001 0430 1984 OO0 Ratatad
Aol a0 et i afiE pE . CARLDS FERAMDO FERRACIOLL) - DS0WEa T ta e 3k
: - - Num, TBE59833 - Pag. 12




FERRACIDOLLI

IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALMEOES - SEwriiii - DR ESULTIRLES

4.1 REGIAQE ACESSO

Os imdveis estao localizados no municipio de Sinop, estedo de Mato Grosso. A regido onde
estdo inseridas as propriedades é composta de terras de baisa o média fertilidade, com relevo
plano a levemente/medianamente ondulado, gue apresentam caracteristicas favoraveis a
mecanizacio agricola. Az glabas estio proximas da rodovia estadual MT 140, conforme mapas

ja apresentados. & classificacSo do acesso a propriedacde se encontra resumida na tabela

abaixo.
Classificarao da situacio do imowal,
Situacdo:
Tipo de acesso! Rodowie pavimentada, ofpegueno trecho de estrada de terra muito boa
lrnpl.:mﬂnn.a o2 Nio algnificativa Praticabilidade acassn: Parmanantes
disténcia;
Classificagio: Citima /Muito boa

O rotelro de acesso para os imdvels pode ser assim resumido: Partindo de Sinop, a partir do
entroncamente dz rodovia federzl BR-163 com & rodovia estadual MT 140, ambas
pavimentadas, segue-se sentido ceste por esta ditima, percorrende a distdncla aproximada
de 22 km; neste ponto ha o entroncamento com a estrada municipal denominada estrada
Raozalia, de dtirma gualldade, seguindo rumo pordeste 3 distdneia aproximada de 3.5 km até
chegar ao imovel da matricula 30.230; segue-se a distincia aproximada de 2,0 km até chegar

a0 imdvel da matricula; e segue a distincia aproximada de 1,0 km até chegar ao Imovel da

matricula 45,933,

L1 ERES LR HEY b 1&HLERY B AHINLeS iR R (WS ril L.l
CFFENRACICE LI GRAALL. TR FIsIF GER-TEEIR. W)

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010

Mipvrs o decnmeid. T30S RS TSRO0 P 5

hiips e i e br & ApeiFroce s s orenlia osamen e ksiiss seames2 3001 0430 1984 OO0 Ratatad
Aol a0 et i afiE pE . CARLDS FERAMDO FERRACIOLL) - DS0WEa T ta e 3k

P, TRESSEI - Pag. 13



FERRACIDOLLI

IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALNESES - SEwriid DR ESULTERIAS

Fonte: Ferraciolli Instituto de Pericias Foremses

Mapd; Acesso as props ledades avaliandas

S oAy ey

“—1. .-" .

|
=
o
E

fodesias | Estredas Lacatn Proojsgio TR, STEGAS 2008, Fusd 11
s gy BE-EED | farda Canrren Fo ,,_i"“ e
i Ry M- 1401 | Snap Hiupis: Shagetts ranTﬂluparm
CRsacv ol A Scfwsseen) [ Lot 4 il 8 . ot L ploielon skl =5
— s M il Bosdia Like 3-8 0 s Cartogri RukinGn: SEFLA
B vt 31230 T
= mﬂn-wh a7 g =i phe

Do Pl e 202E
[ g )

[AHEER PAHIN A IRl — CEF PR P
FREMBACICL LI G OO FOMIE GER-HR. XD :
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4.2 USODOSOLO

A imagem a seguir fol obtida através da composicdo das bandas RGE do satélite Landsat-8 de
19 de maio de 2021,

As dreas em verde escuro, denotam a presengSo em vegetagdo nativa. As dreas em verde
claro, denotam a exploragio comercial através da cultura do milho e as areas em rosa,

dendtam area sem cobertura do solo, ou =eja, o solo encontra-se exposto.

Maga: Uso do 5alo nas Propriedades Avaliandas

-EtAn_ e

-m_- Profegis LT, Datum WES 2000, Fusy 21 Sl é
Buges Canegrifions: S pafilis CAR o [NCRA
Hilhs Imiggim Lardeg]-8, Corposio BGE ¥ a 5 LS00 1=n
Duta da Imagem: 19 de Halo de e —
e

Fonte: Ferraciolli Instituto de Pericias Forenses, 2021,

MU DAt SERENGLESHSS, 189 — |AHIRM MAHINDY - WROPMT - CEF FilESudia
CFFENRALCICN | IR0 G, D0 FIOMIE GER- THFHR. M
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Mirters dodemued. FHOIEFE AN MEHIRE PEamH a4
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4.2.1 USO DO S0LO DA PROPRIEDADE MATRICULA 30.230

0 imovel da matricula 30,230 ndo @ objeto de gualguer tipo de exploragdo. Encontra-se com
A4 sua dreéa totalmente coberla com wegetagdo natlva, embora tenha sido explorada

comerclalments no passada.

Planta de uso da solo matrioula 30.230

; :r%ﬁ-.
- R S
-""""""""' BrojerBio LITM, Baturn WIES 2000, Fuss 21 Sl é
Bt Carbogrifices: Shapefiker C8 = INCHA.
[ oo Iagem: Landsar-B, CompeesS M8 (654). 0 e s
Data da beadger 10 op Maio da 20034, —
-,ulum:-h-u-

Fonte: Ferraciolli Instituto de Pericias Forenses, 2021,

Quadro usa do solo matricula 30230

AREA (ha)
SRCRATERER - APP  Reservalegal Total(hal  Total (%)
Tesingan
Agricultura 0,000 0,0000 00000 0,000 {0, 0000
Pastagem 0,0000 0, 0000 0, 0000 0,0000 03,0000
Silvicultura 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0, 0000
Lage [ Agude ,(:000 0,0000 0,0000 0,0000 01,0000
Benfeiloria 0, 0000 0,0000 0,0000 0,000 0, 0000
sam Uso 0,000 0, 0000 00000 0,000 i, 0000
Vegetacio Mativa 1194187 0,000 01,0000 1194187 100,00%
“Total (ha) 114,4187 0,0000 0,0000 119,4187 100,00%
Total [3) 100,005 0,00% 0,00% 100,00% E

llid DAY SERENGUESAS, J85Y — [AHDEA PAAHINGA - WNOPMT - CEF FILSSEI14
CFFEMPALCIH L IR DM FOME ER-HFH A (000

Bt rrmarin B st polo umidnio 4345 5977w 3070024 1853010

L Nicerers e thecrmmi: TS TS EIRCON00 P44

hips ipee 1 i b 43 pedFroces sn T orsuliaDocamen dks Vs seam e 200 0430 18 54 MO0 TR a0a 54

FERENGE0 SRATOnLIT aAlE e | CARLDS FERNANDD FERRACIOULL - DSDE0aT Faeaar e TAE59E533 - Pag. 16



FEEHAEIEILLI

I TITOTER M E LS OHEMESES
AvALnEOES - SEeriiiE DR EEULTIRIES

Vistas da-araa.

e 1Y

Ay
il

Fomte: Ferracsolll Instituto de Pericias Forenies
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4.2.2 USO DO SOLO DA PROPRIEDADE MATRICULA 4.668

0 imowel da matricula 4.668 e objeto de exploracio agricola. Considerando-se o pericdo em
fque ocorred a avaliacdo, no meés de maio/ 2021, a cultura existente era a de milho, considerada

a segunda safrafsafrinha, o gue ocorre apds o cultivo do soja. Em regra,

Mfapa: Uso do Sofo da Propriedade Matricula 4.668

-"'!"'F"-"" Projeglio UTH, Dakurm WSS 2000, Fuso 21 S0l é
E Barses: Cartogrdficas: Shapefies CAR e INCRA
Hilo Images: Lisdsat-8, Compoalia RGE (654). o = L300
[ts da Lmagsm: 10 de Maks de 2021, |
-Iun—um

Fonte: Ferraciolli Instituto de Pericias Forenses, 2021,
Quadro wso do solo Matricula 4. 668

AREA (ha)

HAC QA TERR re:tinr:En APP Reserva legal Total [ha) Total (%)
Agricultura (620432 [, 000 0, 0000 62,0432 43,5808 W
Pastagert 01,0000 000 0,0000 0,0000 00,0000
Sihicultura 0, GG 3,0000 02,0000 0.3000 0, 0000

Lago / Agude 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 00,0000
Benfeitoria 00,0000 02,0000 0,0000 00000 00000
Serm Lo 01,0000 03,0000 00,0000 0,0000 0,0000
"-I"EE'EMEEI Mativa 79,0256 0000 0,000 19,0256 56,0192 %
Total [ha) 141.0688 00,0000 00,0000 141 0688 100,00
Total (3| 100,00% 0,00% 0,00% 100,005 =
_— s o _ _ ——————————————————————1
A DAY SERRNGLENHAS. 1857 — |AMDSM MAHINGA - HNOPMI] — CEP FILSS604 1
CFFENRACICALIBGRAIL CIM FOME GER- . DRE

T Esla detwirrmariiy boi jyiranti pado uminio 434,025 5977 gmi BRE070024 185510
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Vistas da area

Tk '&?".

Fonte: Ferraciolli Instituto de Pericias Forenses

ML LYy SERENGLIEIHAS, 1857 IAHEER PAHINDeS — SRS — CEF S50
CFFENRALCICN | IR0 G, D0 FIOMIE GER- THFHR. M
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4.2.3 4.3.3U50 DO SOLO DA PROPRIEDADE MATRICULA 45.933

0 imowel da matricula 45,933 & objeto de exploracio agricola. Consideranda-se o periodo em
fque ocorred a avaliacdo, no meés de maio/ 2021, a cultura existente era a de milho, considerada

a segunda safrafsafrinha, o gue ocorre apds o cultivo do soja. Em regra,

fapa: Uso do Solo da Propriedade Matricula 45533

Barsess Carogedicis Shapeliies CAR ¢ JRCRA,
Fiilha Image: Linial-8, Compoaitda RGH {6549}, u = 1500 m
Dzt da Umiagem; 1Y de Main de 2078 )
-'Iﬁ-nn:hlrl

Fornte: Farrackolll Institute de Periclas Foranses, 021,
Quadro uso do solo Matricula 45,933
AREA (ha)

R R tEI:EITHn APP Reserva Legal  Total (ha) Total (%]
Agricuttira 24,141% 3, 0000 0,0000 #4,1419 36,3023 %
Pastagem 0,0000 00000 0,0000 000D 00000
Sihacultura 0,3000 0,000 0,0000 00,0000 0,0000
Las_nl." Acude 0,0000 0, 00 D0,0000 0.0000 0,0000
Benfeitoria 0,0:000 20,0000 0,0000 00000 0,0000
Sem Uso 0,000 0, 0000 0,0000 00000 00,0000
o Mativa 147 7811 3, 00430 0 i} 147 7811 63,6977 %
Total [ha) 231, 7811 0, 0000 0,0000 2317811 1080, D
Total (%} 100, DO 0,00% 0, D 100,000 =
_— s o _ _ ——————————————————————1
g [y SERENGLESAS 185§ — JAHIEM PIAHINGS - WROPMT - CEF FILSSE31a -
CEFENRALIC LI GAGAL. COM FOMIE {ER-T0RR. M0
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Imagens: Yistas da Area da Propriedade Matriculs 45.933

Fonte: Ferraciolll instituto de Parlcias Forensas, Dil.
e

i DAY SPEEMGLESNAY  dusy |&HLERS  PAARIN S ol S LEF O FILESL A
FRENRACICN LI G, COR ENMIF GER- IR, [FE)
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4.3 SITUACAO AMBIENTAL

4.3.1  Srruacio AmeEntal Matriculs 30.230

£m consulta ao SICAR constatou-se que o imovel/matricula 30,230 estd inscrito no CAR, sob o n? MT-
5107909-5CBABGAFDE2242BCOE6I23BBIS26EC24 (Anexa).

Mapa: Representagio do CAR - Matricula 30.230

Fonte: Dodos do SICAR.
Elaboradao pori Ferraciolii Instituto de Pericias Forenses, 2021,

Ma consulta identificou-se gue o CAR estd aguardando andlise.

Resumo:
Bioma Floresta Amazdnica
_Regido Especial Nenhuma
kodulo fiscal S0 hectares
Modulos Fiscais 133
Classificardo da Propriedade Paguena

HLA [ah SERENGLIGESHAS, 185 — |AHINM MAHINGS - WROPMT - CEF FILYShJ0A
CFREMPACICHLL B0 GivhAll O FOME GER-THFEA. (OME

22

e sl oo rrmnt bl gt palo umiiio 434,44 0971 e 31075024 185310

gl Mirnem dodecmeid. FHOUEFEAINEHIRE PEH i _

p st jus 43 e Proces sy ConmdiaCocamen ks i seanie 2106 10451 1951 O0DNITRAGANM

AN shmnitim e b CARLOS FERMANDO FERRACIDUL - DSINM0T #1653k Num, 78650633 - Pig. 22




IHWETITUTD OE MERICIAE FORENEES

0 mapa a seglir, Hustra o bioma na regiio da propriedade avalianda, segundo a classificago oficial do
IBGE.

Mapa: Bloma — Matricula 30.230

Eh - mmmmm Fusa 21 St
7] teas2tLa mmmﬂumtm ‘ Lo

e T2,

Fonte: Dados do IB!EE.
Elaborado por) Ferraciolll Instituto de Perlclas Forenses, 202 1.

A propriedade ndo possul averbads 3 margem dais| matriculals) & érea de reserva legal obrigatdria e
possui CAR aguardando andfise. Impertante destacar gue a area de reserva legal se situs alocada
dantro do proprie imdwal,

Cuadro: Resumo da Reserva Legal declarada pelo proprietdrio/possuidor junto ao CAR,

Averbagho Reserva Legal
Amazonia Legal  Bloma  Matricula  Matricisla Compensacho Total
Areafhs) Area(ha) Matriculs Area(ha) %
Floresta . _
Sim Al 30,230 1194188  0,0000 - - - %

MU DAt SERENGLESHSS, 189 — |AHIRM MAHINDY - WROPMT - CEF FilESudia

CFREMPACICHLL B0 GivhAll O FOME GER-THFEA. (OME =

Bt rrmaritn B jpierati polo umibnio 4345 ST k. BU0TEHID 1EEED

0 it do dermmr. TS TSI HRAGUON FEAM B4
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Cluadro: Resumao da Reserva Legal

Rezena Legal declarada pelo proprietario

Exigéncia de Reserva Legal junto ao CAR
Matricuia
) " s Data Reserva
H Area (ha) ha g Legal
30,230 BO0% 55,2350 115,7284 9691%  22-10-2014

Quadro: Resumo da situagdo da ares de reserva legal por matricula e da propriedade

Vepalacao Matlva -

Matricula Existents de Fato Sivackn
ha os
30,230 115,7284 96,51 % Ative

Impartante ressaltar gue nals) matricufals) ha vegetagdo nativa suficlente para stender a legistagda,
portanio n3o ha passivo amental.

Motat De stordo com as informagtes oficiais acima, extraidas de escrituras publicas e de declaragies
dos progrietarios junto aos orgaos oficiais, as propriedades ndo possuem areals} de preservacao
pérmanents (APP] sendo utilizada indevidamente, concliinde-se gue ndc ba passive amblental de
i

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010
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4.3.2 4.4.2 Smuacio AmpiEnNTal MaTtricisw 4.668

Em consulta ao SICAR conslatou-s¢ que o imdvel/matricula 4,668 estd inscrito no CAR, sob o n2 MT-
5107909-05626C TEE3IR4AT19DBSBOCEEF BEDSFZ [Anexa).

bapa: Representacdo do CAR - Matricula 4.668

5" | T

=
T

b L'.I,I’H!'E.

Lﬁlml

ST PTG
é
] Hateicuka 4566 CIredanas Geagnicas.
[772 s che Progsracien Perrid nerin Dalum SIRGAS 2000, Fuso 21 S,
Eﬂmm Bases Carmgralicas: Shapaflies CAR, fi 7N} 1,000 m
B L Cupensictack: |

Fonte: Dados do SICAR.
Elaborada por: Ferraciolll Institute de Porictas Forenses, 2071,

Ma consulta ldentificouw-se gue o CAR esta aguardando analise.

Resurme:

Bloma Floresta Amagdnica

Rigidn [special Menhuma

Mddulo fiscal a0 hectares

Modulos Fiscais 157

EIISSITH:HFEI:I ta PropHedade Paguena
==

Hii (1A i i i s, |&HIERS RN Ty =l ol 5 U 1| 4L.214 :

F n [N N} | 1h LI fIFE- T ¥l
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0 mapa & seguir, ilustra o bioma na regifo da propriedade avalianda, segundo a classificagBo oficial
do 1BGE.

Mapa: Bloma — Matricula 4,668

Fonte: Dados do IBGE.
Elaborado por; Ferraciolll Instituto de Perlclas Forenses, 202 1.

A propriedede pessul averbada a margem da(s) matriculals) a area de reserva legal obrigaténa e possul
CAR agusrdando andlize. importante destacar que a-drea de reserva legal se situa alocada dentro do
sréprio imdvel.

Quadrot Resumo da Reserva Legal declarada pelo proprietdrio/possuidor junto ao CAR

. o Averbacio Reserva Legal
“I:;”"’t“' Bioma  Matriculs Matricula  Compensacio Total
Areaha)  Area [ha)  Matriculs  Aremfha) %
sim !mmﬁh 4668 145200  0,0000 = 726000 50,00 %

MU DAt SERENGLESHSS, 189 — |AHIRM MAHINDY - WROPMT - CEF FilESudia
CFFENRALCICN | IR0 G, D0 FIOMIE GEG- THFH R M
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Cluadro: Resumao da Reserva Legal

Rezena Legal declarada pelo proprietario

Exigéncia de Reserva Legal junto ao CAR
fatricu
o " s Data Reserva
H Area (ha) ha g Legal
4668 50% 141,0688 77,1167 54,66%  21.10-2014

Cuadro: Resumo da situacio da drea de reserva legal por matriculs e da propriedade

Vegetagho Nativa -
Matricula Existente de Fato Situacio
ha .0
4_668 T111e7 54 60 % Ativo

Importante ressaltar que rals) matriculals) ha vegetaido nativa suficiente para atender a legislagio,
portanto ndo ha passivo ambiental.

Wota; De ecordo com as Informagbes oficials scima, extraidas de escrituras publicas e de declaragles
dos proprigtarios junto aos orgacs oficials, as propriedades ndc possuem areals) de preservacdo
pemmanents (APF| sendo utilizada indevidamente, concluindo-se que n8o ha passivo ambiental de

ARp.
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4.3.3 4.4.3 Smuacio AsmeientaL Marricuw 45.933

Em consulta eo SICAR constatou-se gue o imdyel/matricula 45.933 estd inscrito no CAR, sob o n® MT-
5167909-1AERDIOREEASA TE180C3209DAF5R.CAE [Anexok.

Mapa: Representagdo do CAR - Matricula 45,933

[ vainiata 45 93 Daum SIRGAS. 2000, Fusa 21 S,
. A i Prrerrsae ek Bames: Cartngrificas: Shapsflies CAR. . - 10
B Seservn Lo —
[ A Cosmobcity
Fonte: Dados do SICAR.

Elaborado por: Ferraciolil Instituto de Pericias Forenses, 2021,

Ma consulta Mentificou-s2 que o CAR esta aguardando anatize.

Resuma:
Biomsa Floresta Amazinica
_Megido Especial Menhuma
Mddulo fiscal 90 hectares
bddules Flseai 258
Classificagdo da Propriedade Pequena

HLA [ah SERENGLIGESHAS, 185 — |AHINM MAHINGS - WROPMT - CEF FILYShJ0A 3k
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0 mapa & seguir, ilustra o bioma na regifo da propriedade avalianda, segundo a classificagBo oficial
do 1BGE.
Mapa: Bioma - hatricuia 455933

Fante: Dados de |BGE.
Elaborado por: Farraciolll Institute de Peritias Foranses, 2021,

A propriedade possu) averbada a margem da(s) matricula(=) a drea de reserva legal obrigatdna e possul
CAR aguerdando enalise. Importante destacar que a drea de reserva legal se situa alocada dentro do
proprio imavel.

Quadro: Resumo da Reserva Legal declarada pelo proprietdrio/possuidor junto ao CAR

Averbagdo Reserva Legal
'mh Biama Matricula  Matricula Campensagan Total
) Area (ha)  Area (ha)  Matriculs  Area (ha) %
Flaresta { , - - y
Sim . 45933 2317811 00000 1210000 5220%
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Cluadro: Resumao da Reserva Legal

Rezena Legal declarada pelo proprietario

Exigéncia de Reserva Legal junto ao CAR
fatricu
o " s Data Reserva
H Area (ha) ha g Legal
45,933 50% 231,7817 1384930 58.03%  21.10-2018

Quadro: Resumo da situacio da dres de resarva legal por matriculs e da propriedade

Vegetagho Nativa -
Matricula Existente de Fato Situacio
ha .0
45533 134, 4930 58,03 % Ativo

Importante ressaltar que rals) matrculalsl ha vegetaido nativa suficiente para atender a legislagio,
portanto ndo ha passivo ambiental.

Wota: De acerdo com as informagdes oficlals aclma, extraidas de escrituras plblicas e de declarsgies
dos proprigtarios junto aos orgacs oficials, as propriedades ndc possuem areals) de preservacdo
pemmanents (APF| sendo utilizada indevidamente, concluindo-se que n8o ha passivo ambiental de

APP,
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4.4 RECURSOS HIDRICOS

Recursas hidricos Matricula 30.230

A propriedade conto com o correge Aracy na divisa e localiza-se no bacia do rio Rio Azul | que faz parie

da baecfa hidrografics doa Rio Xingu, que gor sus ver pertence i bacls do Rio Amazanas,

dapa: Hidrografia da Propriedade Matricula 30,330

B i il

HIDROGRAFIA
MATRICULA 30.230
LOTE 2584

L= m) R

T
Propesgiia UTH, Dalum SIRGAS 2000, P21 Sl
E"""‘"“‘”‘““"“""E Barsies Cartogra ficas: Shapofle Goormforenciada
ot o INCRA+ Barse Hikngralica i Agdneia Haional
Aguz - AMA.
Imagem; Esry Imagery ) pd gt
ot fisds e 2031 [ [—

Fonte: Dados da AgEncia Macional de Aguas - ANA,
Elaborado por; Ferraciolll Instituto de Periclas Forenses, 2031,
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Recursos hidricos Matricula 4.668

A propriedade conta com o cdrrego leda na divisa e outre no Enterlor dz propriedade, sem
denominacie, localiza-se na baca do rio Rio &zul , gue Taz parte da bacia hidiografica da Reo XiRgu,

e por sua vez pertence & bacia do Rio Amazonas,

Mapa: Hidrografia da Propriedade Matricula 4,668
EETiH B TR T

HIDROGRAFIA
MATRICULA 4.668 _
LOTE 3-8 .

1 LERE T
0 st w10 Projiegia UTH, Dahum SIRGAS 21K, Fuiss 21 Sl
byl Birses Cartogerdlicns: Shapefile AR ¢ Base
mdrograhics da Apencia Wacioml da Agus - AP,
Imagam; E&ry lmagary i i 1.0 m
Ehtn: Maia de JIRI, —

Fonte: Dados da ApEncia Nacional de Apguas - ANA.
Elabarado por: Ferraciolll Instituta de Periclas Forenses, 2071,
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fecursos hidncos Matricula 45.933

b propriedads conta com'o corrego Mafalds ne divisa norte, com o Rio Azul nafece leste, & autres dols
corregos mo interior da propriedade, sem denominagdo; ocaliza-se na bacia do ne R Azul, que faz

parte da bacia hidrografica do Rio ¥ingu, gque por sua vei pertence a bacla do Rio Amaronas,

Wapa: Hidrografia da Propriedade Matricula 45,933

31711 BRI

bk UV
e

HIDROGRAFIA
MATRICULA 4§.933
AGROPECUARIA TRES IRMADS

T Trapeee— - 1 R

THis e Barses Ceriog i ficas: Shapelile Geormeferendado
ek U INCRA p Barse Hidrogafica da AI}'HII:II Pl ol da
Agud = ARfA, 3
Imegem: Exry Imagen; i L1 LiEm
Dt Mo oo 2024 L

Fonte: Dados de Agéncia Nacional de Apuas - ANA,
Elaborado por: Ferraciolli Institute de Pericias Foremses, 2021,

4.5 CLIMA

0 clima em Simop & classificado como tropical, guenie g dmido. O verao tem muito mais pluviosidade
que aimerno, Apresenta duas estacbes climaticas distintas; uma estagdo seca, entre maio e setembra,
&M que ccorrem precipitacies minimas efou ausentes, @ a outra chuvoza, entre autubro & abril, O
clima a classificado como Aw segundo a Koppen e Geiger. Simop tem uma temperatura media de 25

*C. Tem uma pluviosidads média anual de 1900 mm.

& DAY SEReNGLIENAYS.  dwsy |AHDRS  PLAHIN Y IRC 1 o S ] |
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4.6 RELEVO

O municipio possul, na sua malar parte, um relevo faveravel a mecanizagdo. A regifio dos
imdveis pode ser caracterizada comao de relevo plano a suave ondulado e ondulado, com areas
em gue a topografia & favordvel a mecanizacio, situada numa altitude média entre 300 & 400
metros,

Papast Declividade e Hipsometria da Propried sde Matricula 30230

Fonte: Dados Raster obtidos de Alaska Sateliita Facility, Sensor Alos Palsar,
Elaborade por: Ferraciolll Institute de Periclas Forenses, 2021,
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Mapas: Declividade & Hipsometria da Propriedade Matricula 4.668

e vaetrouiagy OIS LT, Dt SIRGAS 2000, Fus 71 Sl
q i B, higiie CH,
- il - Oelulada Imageasn RIT dics Palsar, Reschicde 135 m
=m:mm Derts: Wpwo de 2071 ” = Py
T Ewweady

Fonte: Dados Aaster obtidos de Alaska Satellte Facility, Sensor Alos Palsar.
Elaborada por: Ferraciolll Institute de Pericias Forenses, 2021,
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Plapas: Declividade e Hipsometria da Propriadede Matricula 45,933

JEnoe RN

[T T

L8 L )

LT (LT ETIE]
B 2 2% - e Prijoge LM, Dwnim SIRGAS 000, Fuse 31 Sul.
I 3B+ Sumrvemente Crihsedt Bases Carfografice: smh&umm
1% - Orallidads

o S - Fonemerre Dnaibvic I.ITI:I;-EH‘R'.I'{!EP-HII' H.E:II.!;IIL'LIZ-M i e LA
B 455 - Monbnioan Daa Hao de 2021 —— -

B =T - B ' .

o= BTN

e 1

[FT T

_mr aegt

' [IEC T F"ﬁhiﬁ
- Projesia UTH, Datum SIRGAS 2000, Fiso 21 S,
— e nmwwlmhwm
- ﬁ Iragem: ATC Al Pesar, Resotchs 125 m
et Duata: Mok de 2021 o - 400
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Fonie: Drados Aaster obtidos de Alaska iiatellfte Faciliny, é-ens-:lr #Alos Palsar.
Elaborada por: Ferraciolll Instifute de Pericias Forenses, J071.

L& [ S EERG LA ] | & HImEA Pl Bl

FENRALI L L B G L CIY ERsIT (TER [HeRIR. [V

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010

Hirvers oo e msiv, S CHIS T T T e 5 0

hiips e i e br & ApeiFroce s s orenlia osamen e ksiiss seames2 3001 0430 1984 OO0 Ratatad

Aol a0 et i afiE pE . CARLDS FERAMDO FERRACIOLL) - DS0WEa T ta e 3k Num, TRE50833 - PAg 36



FERRACIDOLLI

IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALNESES - SEwriid DR ESULTERIAS

4.7 S0LO

Segindn dados da Embrapa Soles, &% solos das areas objeto da avalacie, conforme Sistama Brasileiro

de Classificagio de Solos (SIBCS, 2006), basicamente se resumem aos seguintes;
Solos Matriculas 30.230 e 4.668

Maz praprisdades matrleulas 30,330 @ £ B6R, predarminam of Latossolos Vermelhe-Amareln Detrdfice,
conforme arquivas da Erfmbrapa Sodos atrevds do Sistema Brasiledro de Classificacdo de Soéos (5IBCS,
20086).

bapa de solos da regifio da propriedade avaliands matriculs 30,230 & 4668,

JCI 5
MAPA DE SOLOS

MATRICULA 30.230
LOTE 258

it
I|.=".I’lull

AR
m‘l‘l.l.l

e T
Comansons i "DV Do S i 1 é
S INCTRA
[ | st Wermstn-Arurein Forke: Embraps 5005 i = o

Datar Makc de 1021

Fante: Embrapa Solos - Sltema Bragileire de Classificaciio de Solos {SIBCS, 2006),
£laborado por: Ferraciolll Instituto d= Pericias Forenses, 2021,
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ity R
MATRICULA 4668 L
! |

LOTE 3-8

E m

=
TTILNIW LYW

#‘:ﬁ:h

5 iatrcua o s - Lol 3% Frogagho UTH, Daban SIRGAS 2000, Fuss 21 S,

o Barsess Cartuaprificas: Shapetive CAR.
e y B . Forke: Embraps Sooe
e o Cartar Maio oe J2L L] L |- m

Fonte: Embrapa 5olos - Sistema Brasileire de Classificacdo de Solos {51805, 2006).
flaborado por: Ferraciolli Instituto de Pericias Forenses, 2021

Oz latassodos vermefio-amarelo distroficos, compreendem solas com honzonte B latossdlico cujes
principais caracteristicas referem-s2 @ auséncia de atragdc magnetica, & baka relagdo molecular
SiD:/ARD: (K, peralmente menor gque 1.5 & a relativamente alta relagiio melecular Al fFe0s
(valotes superiores a 3.0), em virtude dog Balkos teores de FeZ03 (T-11%), que ocasionam oores

Intermecidras gntre o vermelho @ o amarelo,

Apresentam normalmente horzonte superficial moderadamente desenvolvido, de paguena espessura
e trandichs frequentsmente plana e gradual & rasamente clara nos horlzontes subsuperficiats, &

fertilidade natural & peralmente baixa.

& CTC daz argita, peralmente bem inferior 3 13 meq/100g de argila, spresanta-se como uma grande
limitagdo guanto a retencdo de cétions da fracdo argila do =ole, sendo necessdrio priticas gue

possibilitam slovar assa capacidadn de retencio, coma por semplo 4 sdubagio organkca,

De um modo geral, os solos que ocorram nas areas avaliandas apresentam caracteristicas favoravels

paraa exploracio agropaciara, necessitande de cuidados intermediarios para $ua conseracio,

i DAY SPEEMGLESNAY  dusy |SHERRS  PAARIN S e ol S LEF O FILESL A

FREMBACICL LI G OO FOMIE GER-HR. XD

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010

Pt o decnmeia. FR DS T A P

hiips e i e br & ApeiFroce s s orenlia osamen e ksiiss seames2 3001 0430 1984 OO0 Ratatad
Aol a0 et i afiE pE . CARLDS FERAMDO FERRACIOLL) - DS0WEa T ta e 3k

Murm, TEG5EE33 - Pag. 38



FERRACIDOLLI

IRSETITUTE OFE PFERICIAE FORENEE
AT NEOEE - SEwriaE R EEULTIRLES

Imagern: Latassolos vermelho-amarelo distréficos nas Matriculas 30,230 e 4,688

ML LYy SERENGLIEIHAS, 1857 1AHLERT PAHIN LS NG W]l — CEF S0l

FFRENRALCICH L I GRAAL CTIN FOMIE GER-HeRIR. [N il

e e i oi sl o pid umirio 434,25 9477 o $U0TE024 1853490

P do decnmein. §RO05 T T PE S

i phe 1 s br 4 A Froces s T o0 o ind bl s smam e 2 106 1 0437 18 B4 OO0 aAnE sl
Sainado SnnLmEsiE [Me: CARLOS FERMANDO FERRACIOUL) - DSDEa0T #eaan

P, TRESSEI - Pag. 35



FERRACIDLLI

IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALNMESES - SEwrAE  DOEEULTERLLS

Solos Matricula 45.933

ko propriedade matrjecle 45,933, confoarme arguives da Embrape Solos stravis do Sketema Brasilelro
de Classificagdo de Sodos (SiBCS, 2006), tambam predominam os Latossolos Yermelho-Amarelo
Distrofico, contwdo, conforme visioria no local o solo gue de fato predominam na propriedade e o

Gley Pouco Humeo Distrofico, com uma pequena porcao de Latossolos Vermaetho-Smaralo Distrofico.

bapa: Solo da Matricula 45933

zngacs. s

MAPA DE SOLOS
MATRICULA 45.933

8 AGROPECUARIA TRES IRMAOS 1
i :
2l e
£ §
;

-

i
|

vt
Forbe; Embraps Solos
(71 ko Vermebo- bt mh.ﬁu*msg] # e 1.0 m
[ it ik E ' ——

i veLeizada o fogel
Fonte: Embrapa Solos - Sistema Brasileiro de Classificecdo de Sobos [SIBCS, 2006).
Elaborada par: Ferracolll Institute de Pericias Forenses, 2071
Qs gleissalos cormpreandem solos mineras hidromoicaes, mperfeitamente & mal drenados, farmadas
am terrenos baixos, sujeitos & alagamentos periddicos & gue possuem caracteristicas resultantes
sobretiudo do excesse de umidade permanente od temparario, decorrente do nivel elevado do lengol

freatico durante um longe pericdo da ano.

Caracterizam-se por apresentarem hormonte subsuperficial glei de colermagdoe acinmentads oucinzenta

cam matiz 2,.5Y au eares neutras. 530 salos de textura média & argiiosa, de sequénela de borlzentes A-

Cg cormn o horizonte superficial apresentando desenvolvimento moderado. Saob o ponto de vita

quirnice 30 distréficos e com baixa atividade da argila, & =2 torna imprescindivel a utilizagdo de
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insumos para gue se obtenhs boas respostas de producdo. O refevo de ccorréncla @ plano, geraimente

fugares alegadipos & margens de o5, desenvohendos uma vegetacao hidrofias de varzea.

Imagem: Gleissobos Fouco Humico Distrofico e Drenos para Escoamento de Agua na Matriculz 45.933

A area da matricela 45.933 exige valas de escoamento para drenagens do lengof freatico.
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4.8 CLASSES DE CAPACIDADE DEUSO

Este sistema por capacidade de uso do solo ¢ uma classificacio técnica, representando um
gruparmento qualitative de tipos de solos sem considerar a localizacdo ou as caracteristicas
econdmicas da terra! diversas caracteristicas e propriedades 3o sintetizadas, visando a

abtencio de classes homogéneas de terras.

Ouadre de classes de capacidade de wso do solo Matricula 30.230

Clzsse de Capacidade de Liso:

Gleba
ltem
1 v | 4 T a8
Classe de Capacidade L5 [} W 0 a a 0 0
Area [ha) 23884 05,5315 o i} 0 0 0 ]
Araa |%) 20,09 a0.0%; i % s 0% 0% 084

Plamta de classe de capacidade de uso,

= B L0 T | W

CLASSE DE CAPACIDADE PE USC DO SOLO
MATRICULA 30,230
LOTE 258

oy i
e 3 L el AW

= Manizula 1329 - Lide 398 Projeg o UTH, Dovtam SIRGAS 2000, Fuso 11 el
= e T Bavwss Carforrbficas) Shaoelie Georrelenenceda
R | IHCRA
< I ey Eony Trraigeng
Dt Fiwde o 1031, [ L LimEm

O

Elabarade por: Ferracialli Instituto de Pencias Ferenses
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Quadro de classes de capacidade de uso do solo Matricula 4.668

Classe de Capacidade de Lizo:
Gleba
ftam
1 2 3 4 5 b 7 1
Classe de Capacidade Uso Il 1] Wi [} a 0 o 1]
Area (ha) 45578 16465 79,023 0 a 0 o L]
Area (%) J2 3% 11.67% SO0 0% 0% 0% 0% 0%

Planta de dasse de capacidade de uso.

MATRICULA 4,668/

CLASSE DE CAPACIDADE DE USD. i.}n.n
LOTE 3-8 /

i

L) Miatnirmly A GAE - |l 1-8 Prodocia UTH, Dakan SEREAS J00, Fass JE Sul

o s T Fazes Canogedf cas: Shapelie CAR

| Classe HI Imagem: Esry Imagery.

T2 Chise YIIE Data: Main de 1021, i P {0
[ —

Elabarade por: Ferraciolli Instituta de Perces Forenses

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
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Quadro de classes de capacidade de uso do solo Matricula 45.933

Cfazze de Capacidade de Uso:
Gleba
lbem
1 i 3 4 5 B T a8
Classe de Capacidade Uso il I Wi ] o Q L] 1]
Area (ha) B,281 75,861 147629 0 i} 0 0 o
Area | 3,57% 32,73% 63, 70% 0 0 e O 0%

PFlanta de classe de capacidade de uso,

CLASSE DE CIPA-IE'IDAI]E DE USDO DO SOLD
'MATRICULA 45.933 _
AGROPECUARIA TRES IRMAOS

£ Mo 1 Ao PPN UITH, Db SIRGAS 2000, Faso 21 Sul
N B Bases Cartogrificas: Shapifhs Gaormofsrorriasio
Flsss B IMCRA
o —— imagem: Esry Imageny.
I3 Clemse VI SR . i

Elaborado por! Ferraciolll Instituto de Pericias Forencses
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4.9 INTERFERENCIAS EXTERNAS

Ma analise deste tépico @ feita a comparacdo da localizacBe dos imdveis avaliandos com a base
de dados das terras indigenas da FUNAL, com as areas Quilombolas, com os Assentamentos

Rurais & com as Unidades de Conservacio,

A baze de dados tem origem da Funai, INCRA & do Ministério do Meio Ambiente, sendo

atualirada mensalmente.

A5 restricdies impostas nas planos de manejo de unidades de conservagiio podem afetar
drasticamente o valor das terras em uma regido, sendo importante apurar =& o imdvel em
guestio se encontra dentro ou nas proximidades de uma area ambientalmente protegida. Ko
cazo de estar dentro da 7ona de amortedmento; os impactos 530 menores, mas devem ser

considerados,

O direite minerdrio pode incidir sobre gualguer tipo de propriedade; de gquatquer titularidade,
na fase de pecquisa ou lavra, portanto sua verificac3o @ importante para minimizar riscos 3

propriedade.

Importante frisar que =6 tem valor econdmico 3 lavra devidamente registrada e autorizada

junto ao Departamento Nacional de Produgio Mineral (DNEM), em exploracio,

O site SIGMINE do DNPM sofre atualizagbes diarias quanto as informacgBes referentes aos

pPrOCEssOs Minerais.

Constatou-se completa auséncia de interferéncias externas nas areas avaliandas.

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
EREMRACION L I G O FOsIT (ER- TH8R. [
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Terras indigenas.

Terra Indigena Sobreposicdo Distdncia (km} hatriculz Risco

Unidades de Conservacda,

Unidads Conservagdo Sobreposicdo  Distdncia (kmj hatriculs Risco

Azsgntamanto noral,

Assentamento Sobreposicic  Distiéncia (km) Matricula Risco
Ouilembolas.
Crifambela Sobreposicio’  Distancia (km) htatricula Rigco
Area Embargada.
Area Embargada Sobreposicdo Distancia (km} htatricula Risco

Direite mineral.

Diireito Minaral Fasa Minernio Sobreposicao Matricula
frata Uitima . .
Titular Movimantacsa Movimantacao
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5 AVALIACAO DAS PROPRIEDADES

A metodologia bazica aplicada aos trabalhos de avaliacio de imdveis rurais fundamenta-se na
MBR 14.653 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas [ABNT), principalmente na Parte 1;
Procedimentos Gerals {2019) e na Parte 3; Imdveis Rurais (2013).

Em refagiiod propriedade da matricula 30,230 empregou-se o Métoda Comparativa Direto de
Dados do Mercado, consideranda-se gue ndo possui narhuma benfeitoria, encontranda com

Sua drea em mata nativa,

Em relagdo a propriedade da matricula 4.668 empregou-se o Metodo Comparativo Direto de
Dados do Mercado, considerando-se gue, embora ndo possua benfeitoriaencontra-se com

parte de sua fea aberta e com atividade agricola.

Em relagdo & propriedade da matricula 45.533 empregou-se o métedo Evolutive gue consisie
na avaliagio de um bem pela soma dos valores de suas parcelas, como Terra nua e
benfeitoriazs, gue s3o0 as culturas comerdais, as pastagens, as construgdes e demais itens

descritos neste lauda,

Importante destacar que a avaliacdo & feita em moeda naclopal corrente (Reals — B5) e para
valor & wista, diferente do normalmente encontrado no mercado imobiliario que e a
comercializagdo de imoveis rurais a prazo. Para cumprir uma exigéncia de avaliagdes, serd
confrontado nos trabalhos de avaliacBo a area do imowe! avaliando com a sua area

matriculada. Sempre que houver divergencia entre as dreas recomenda-se o seguinbe:

— Quando a darea do levantamento topografico georreferenciado ndo estiver certificada
pelo INCRA, opta-se pela adocdo da area da matricula, Independente da area do
peorreferenclamenta ser Inferior ou superior § da matricula do Imdvel;

— Cuanda a drea do levantamento topogrifico gearreferenclado éstiver certificado e for
interior @ matrnculada, opta-se pela adocdo da area do levantamento topografico
pecrreferanciado e certificado,

— Quando & area do levantamento topografico georreferenclado estiver certificado & for
superior a8 matriculada, opta-se pela adocio da drea matriculada;

— Quando a area do levantamento topografico geurreferem:ladn estiver certificado e a

matricula retificada [segundo a certificagdol, opta-se pels drea retificads da matricula,
e

HLA LYy SERENGLIGIHESS 18 Y 1&HLERY B AHINLeS iR R (o S | | L.l

FFRENRALCICH L I GRAAL CTIN FOMIE GER-HR. XD =
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5.1 VALOR DA TERRA NUA

Sinop € um municipio da regifo norte do Estado de Mato Grosso, um polo regional bastante
consolidade com forte produclio agricola, principalmente de soja, milho ealgodio, Esta regiio
tem tido uma alta procura por terras dada & aptid3o das terras para a atividade agricola em
face do elevado valor das comodities agricolas em funcio demanda mundial por esses

produtos, o gue impulsionou os precos das terras em patamares nunca antes alcancados

A maioria das suas terras possuil um elevado valor no mercado Imobilidrio, pois apresentam

caracteristicas favoraveis para a agicultura e a elevada procura por terras.

Por outro lado, o mercado imobiliario encontra-se com baina atividade para as terras com
mata nativa em Tace da restricio de abertura de apenas 0% na Floresta Amazdnica, com

alguns negocios sendo realizados muite por opertunidades de vicinhanga,

Desta forma; verifica-se gue as pregos das terras na regido voltaram a crescer fortemente nos

uitimos dois anos, & ainda com perspectivas de valorizacio no curto & médio prazo,

Com o intulto de se obter o valor da terra nua [VTN) das propriedades, empregou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que identifica o valor do bem, pela comparacdo
direta de elementos ofertados ou tramsacionades no mercado, da mesma regifio e
semelhantes com o imdvel avaliando, corrigindo as distorgGes existentes entre eles por meio

do emprego de fatores de homogeneizacdo.

Para a homogeneizagio das amostras, foram escolhidos os seguintes fatores dependentes e

independantes,

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
EREMRACION L I G O FOsIT (ER- TH8R. [
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5.1.1 FATOR ELASTICIDADE

Rermete aa tipo de negoclacio do elemanto amostral colblda, que pode ser negdcio realizado

ou amostra ou opinido,

0 negicio realizado & agquela amostra que fol efetivamente comercializada no mercado

imobilidrio, neste caso o fator adotado 2 1, significa o valor real da transacdo imobiliaria.

A ofertz & aguela amostra gue esta a venda no mercado imobiliario, neste caso o fator
adotado & 10%, gque significa uma reducio de 10% em cdma da expectativa de valor deste bem
paracompensar a elasticidade natural das ofertas, buscando trazer ovalor do bem para o mais
provimo possivel de um valor de transagdo, Este fator de 1084 tem o seu fundamento em face
da elevada demanda por terras para 2 atividade agricola. Em situagbes de baixa procura pro

terras pade chegar a 20%.

MWeste trabalho optou-se em ndo trabalhar com elementos amostrais do tipo opinido, para

evitar acréscimo de subjetividade no trabalha,

L1 ERES LR HEY b 1&HLERY B AHINLeS iR R (WS ril L.l
CFFENRACICE LI GRAALL. TR FIsIF GER-TEEIR. W)
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5.1.2 FATOR NOTA AGRONOMICA

Trata-ze da conjugacio da classe de capacidade de uso do solo da propriedade, relacio entre
o releva e as solos da propriedade com a situacdo, que sdo as caracteristicas de acesso e

localizacao da gleba.

Seguem as planithas abaixe ¢ sdo utilizados noe Bleule da Mota Agrondmica [NA) de cada

elementa, incluindo o avaliando.

Excala de valores de terras segundo a skuacio e viabilidade de ciroulagdo.

Caracteristicas Valor
Situacdo Tipo de acesso Importinela  Praticabllidade  relativa
Termrestra Flurvial distancias  durante oano %)
. hBEo
Drima Asfaltaca o=1h ; ) Fermanents 100
sipnificativa
= -
Muita boa i 1-3h Relativa  Permanents 95
__ asfaltads _
Boa Max pavimentada 3=6h Significativa  Permarents a0
: Sem condigdes
e el Sendd 6—-12h Slgnificatl p B
it HiRhes passag = = bkl satisfatorias
Parte d Proble
LR Fecho nas gerldbes PR Bigrificativa AR 75
ang serios chuvas
Fechosinterceptada Protriemias
Péssima por chrrego sem Restrita  Significativa  sérios mesma 0
pante i seca

Forta: Caires,
Para o presente trabalho fol escelhida, como tabela de fatores de homogeneizacdo, a tabela
de Franga, para classe de capacidade de uso, copjugada com a tabela de Caires, para a
situagdo, por ser considerada de abrangéncia nacional. E a utilizada pelo INCRA - Instituto de

Calonizacia e Beforma Agriria,

Tabela de fatores de homogenelizagio do INCRA,

Classe de capacidade de uso
LituacEa | 1 1 I W Vi Vil Rl
100 ED% B1% 7% 39% 29% 2% 13%
Otima 10 1000 08D 0610 0470 02390 0290 0200 0,130
Miuito Boa 95% 0As0 0060 0580 0447 0371 0276 Q1% 0124

Boa S0% 0900 o730 0549 0423 0,351 0261 0,180 0,117
Desfavorawal B0 0800 0640 0488 0376 0212 0232 0160 0,104
Ptk 75% 0750 06800 0458 0353 0293 0218 0,150 0,098

Passima T 070 o050 0427 0329 0273 0,203 140 0091
Fante; Manual de Chtencdo de Terras - INCRA (2009),

L1 ERES LR HEY b 1&HLERY B AHINLeS iR R (WS ril L.l
CFFENRACICE LI GRAALL. TR FIsIF GER-TEEIR. W)
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5.1.3 FATOR AREA [ FA|

Litilizaw-se & fator de drea FA na smostragem para estabelecer uma correcia no valor unitdrio
da terra nua em relagdo ao tamanho das propriedades, conforme relacdo estabelecida entre

a fator area da amostra e o fator area do avalianda.

Fator drea,
Area (ha) Fatar
(i S L00
500 1.500 0.95
1.5046 2500 0,90
1.500 5000 0,85
5.0 0,80

O fator de drea e a nota agronGmica da propriedade serdo delimitados e apresentados no

toplco avaliagio par matriculas,

Para estabelecer a fungio estimadora do "walor justo do imdwvel”, coletou-se uma amostra
cujas fontes de informacbes s3o merecedoras de confianca, Todos os elementos wem
caracterzados guanto: as benfeitorias, a capacidade de uso, o releva @ a locallzacio. Ectes
fatores estdo homaogeneizados entra si, pois confirmam uma expectativa de valor gue orienta

o mercado de terras regional ¢ localizados em uma mesma regido econdmica,

A descricdo detalhada dos elementos amostrais e de toda a memoria de calculo do valar da

terra nua encontra-se no respective Anexo,

Cuadro resumo dos elementos amostrais ufitzados nas matriculas 4,668 e 45,933

ARROSTES CLASSIFCACKD WEGOIID AEEA TOTAL sitiacdo Hi an:l'" . W‘;;;""
1 FPA1 Citata 232.000 Khiin Boa 0505 1.08 T2
z FPAZ Ciarta (LRI RS B efe Py .86 35 h, M
3 FRAT CHerts ER ] Boa 0578 0,96 4168 00
4 FPAS Aenlizada 66,000 huin ban u i B 1,01 25 Taaun
o FRAT Ciinrta 1,725,714 Bpa o417 0,8 3656000
& FRAT Raalizaca FR0E0  Whito hoa 0708 1, 39 037,00
T FRa10 Cilurts 20 300 Boa oFa 1,00 3678300
B FHi 11 Ollerta ata,508 Crbima o427 1,00 34,937 )
G FEm12 Ciinria 1238544 Wit oo (a¥ril ! 0a5 8.0, 00

HLA LYy SERENGLIGIHESS 18 Y 1&HLERY B AHINLeS iR R (o S | | L.l

FFRENRALIC | IR GRAAL IR FOMIF GEG- IR, [
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id FPAl1a Oilerta ERRE R (rirma 0501 Q.85 A0E2 T
11 Fri1d Ciinrta B.130,000 Criman 050 0,80 41.828,00
137 FE1S Diprta L4180 Muito hoa 0 1M1 T2ETHH)
13 Fraia Citeria J.388.000 B 0402 .85 13N
1d FEa1T CHerts 207 481 (v 0581 1,00 11.514,00
15 FEATR Herta 2,530, 000 Broa 0233 i 211 & 570,00
16 FFRam Citgita 1. HHE DD Bl Q216 a5 15785,
i7 FRizH it 200,000 Boa 0350 i 14.530,00
18 FRa22 Cilurts ZE.1000 Boa 0zaz 1,00 13641 0
19 FRiza Ollerta L4000 Desfmuravel 0184 a,n4 12 145,0)
el FEn2d Oisirta {000  Wiko boa 0348 1,00 = 033,00
Fal FPAasE Cifata 1260, 000 L L g 0835 53.115,00
&z FRaZE Crlpdta 124,000 Muia Boa 0 a5 1.0 SE.918.00
x FPATSD Ciferin ARE D00 Boa a b} 1.0 21802 1)
24 FiPag1 CHerta 127,000 Boa Q417 144 45 127 1
5 FPAZS CHema 5.55E5,000 Boa oETa Q.80 Z0853.0

Chan.: M, = Mok Agrondmics de sreccbn; FA - Fator o deea da amastrn: WTH > Valer da Tarn Naa de smavira

Ouadro resumo dos elementos amostrais utilizados na matricula 30.230

[etes 1 Gi=hn 2 Fater W
T e Classe  PF28  pol pe  AER o apEn (W) m
[ha) fha} '
Msr 30230 Avalando Mulabos || 23884 Q760 0 0V BS535 04 100 118408 0251
1 FaM S AR Ban 1]} JqrETa Q730 W BE1 518 D117 .55 1204885 022k
g Fiir toess. | G I BOOOD Q@720 VW 236093 D117 100 200808 0238
i | Faz 5o v Saoen 11 20,000 a0 WD oo oy (A TN D o222
E FPad kiufia boa 1} 1, BOO i, 7450 kY1 ] o200 0124 il 94 DoE 0281
5 FRaAg Mufn boa 1] 12.HX  £L7ED Vil BL.000 Q1T (W B [HHZ [ pe ]
n FRAZT Baa i G000 QTEG v OO0 M7 L0 BIODD 0286
7 FRAZE A M M Q58 Ve B6A0 OHT 100 tI000 0200
B FPAZS T M 923 Q548 VI 18802 D7 100 461,280 0203
B FRAM B I tSBB0 0720 VM 82720 0T 685 TEE000 0226
] FEAZS Soa I AR 40 1,545 Wil BaEd o1 o] 243000 E1203

i BA = Meta Agranimis da sroslsa; FA > Faler e diwa da smioalrae WTH s Ve da Teize Nus de amaitia

e "]
& DAY SEReNGLIENAYS.  dwsy |&HLERS  PAARIN S ol S EEF TILRYL A
CFFEMRACICN | I G DO FOMIF OER-"H#HIR. [EXN
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Utilizou-se como fator de elasticidade 10%, valor gue representa adeguadamente o sobre
preco imputado aos elementos do tipo oferta, e grau de fundamentacdo |, com intervalo de
dados validos entre 0,8 & 1,25, subsidiarizmente entre 0,7 & 1,40 da nota agrondmica da

propriedade,

s dados amostrais foram analisados em relagio ao tem dados semelhantes, contido na
Morma ABMT & 3o apresentados no topico avaliacio por matriculas. Meste teste s3o
expurgados os elementos com MNA inferiores ou superiores ao intervalo citado no paragrafo
anterior, 50 continuam no processo avaliatdrio os elementos gue sejam realmente

semelhantes ao avaliando.

Wa sequencia procede-se 3 homogeneizagdo do conjunto amostral, cujo resultado pode ser

observado no topico avaliagda por matriculas.

Sobre ps dados homogenelrados foram aplicados os 04 (quatre) critérios de saneamento

conhecidos e aceitos: Meédia, Desvio-padrio, Chauvenet e Arfey.

Concluido o saneamento e recalculada a média e o desvio padr3o do conjunto amostral
saneado, parte-se entdo para determinar o campo de arbitrio (CA), cujo resultado pode ser

observado no tOpico avaliacdn por matriculas.

Findos a homogenelzacio e o saneamento amastral, conclul-se o trabalho de determinar

tecnicamente o valor da terra nua da propriedade.

Optou-ze em trabathar com o valor médio do Campo de Arbitrio, em face das caracteristicas

da propriedade avalianda e as caracterizticas das diversaz amostras.
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5.2 BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

Para as produgdes vegetais comerciais {denominadas como benfeitorias reprodutivas) como
as culturas semiperenes & perenss ou as lavouras anuais em alguns casos e situacdes, serd
utilizado preferencialmente o método do valor econdmico [VE), conforme recomendacao da

ABNT MBR 14.653-3,

Diferentemente, as pastagens devem ser avaliadas pelo custo de reposicdo de um bem similar
ao avaliando, ou seja, depreciar o custo de formag8o de uma nova pastagem para gue seu

valor se torme o mais proximo possivel da realidade cbservada durante a avaliagaa.

As culturas anuais, de acordo com a norma, ndo 530 avaliadas, pois a cada ano necessitam de

um nove ciclo de investimento para produzir,

Durante o trabatha n3o foram identificadas benfeitarlas reprodutivas.

A propriedade da matricula 30,230 encontra-se totalmente coberta com vegelagdo nativa,

sem qualguer benfeitoria reprodutiva, benfeitoria ndo reprodutiva ou equipamentos.

& propriedade da matricula 4,688 encontra-se parcialmente com atividade agricola e parte
coberta com vegetacdo nativa, sem qualguer benfeitoria reprodutiva, benfeitoria n3o

reprodutiva ou equipamentos.

O mesmo ocorre com a propriedade da matricula 45,933, sem qualguer benfeitoria

reprodistiva ou equipamentos. Mas contem benfeitorias ndo reprodutivas.

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
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5.3 BENFEITORIAS NAD REPRODUTIVAS

A avaliagio das construgdes e instalacbes, conforme recomendacdo da ABNT NBR 14.653-3,

serd felta pelo métode da quantificacdo de custo,

A depreciacio deve lavar am conta os aspectos fisicas, @ os aspectos funclonais, considerando
o aproveitamanto da benfeitoria no contexto socioecondmico da imdvel e da regido em

conjumie, a chsplescéncia e a funcionalidade do imdvel,

s valores do caderno de precos s3o atuslizad os para a data de referencia do trabaltho atraves
dao Iindice Custos Unitdrios Basicos de Edificagfes, tendo como més de referéncia maio/2021
¢ como fonbe o Sindicato da Inddstria da Construcdo Civil do estado de Mato Grosso =

SINDUSCON-MT,

Durante o trabalho foram identificadas, na propriedade da matricula 45,933, construges e

edificactes como benfeitorials) ndo reprodutivals).

Resume da avallacdo das benleltarias nlo reprodutivas matrieula 45,933

BEMFE|ITORIAS HAD REPRODUTIVAS (MAC AVERBADAS)

aler
Eatadn &a Depresacans Deprecaidn . Welor obal
Descrigdo oo s Unitade Cuantdeds Unitano fslca Sk RS
Flﬂi.n'mg
Fegidenci= Bom m2 61,00 1.7 90 0.6 1,08k 03.666 63
Barracood
i tay | Feqular m2 284 4% BE7 91 0.4 075 13202349
rafaicio
Beracho’ ]
ok Bam me 126,00 BT a1 0.4 07 7544200
Banhewos Feqular m2 35,00 BE7 91 a3 .50 14.360.80
Arampamentag I
; 17
raligi - piza time mz AB0,00 gz, .4 o 16.791,30
POmcos Bom m 160,00 112,00 g 0,25 3 ek, R
Fede Enemla '
bt Ertima L uly 15.000.00 04 1.00 0,00
Canal de
ra
d e il 401,00 1920 1.0 1.0 45.371.20
(Trazenios & cinquenta & um mil, trezenics & sessenta @ olto reais & cnguania @ dois RE&
CErTEVES | 201368, 52

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
EREMRACION L I G O FOsIT (ER- TH8R. [

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010

Mipvrs o decnmeid. T30S RS TSRO0 P 5

hiips e i e br & ApeiFroce s s orenlia osamen e ksiiss seames2 3001 0430 1984 OO0 Ratatad
Aol a0 et i afiE pE . CARLDS FERAMDO FERRACIOLL) - DS0WEa T ta e 3k

e, TRESSEI - Pag. 55



FERRACIDLLI

IRSETITUTE OE PFERICIAS FOREMNBEES
ATALNMESES - SEwrAE  DOEEULTERLLS

Imagens das benfeitorias ndo reprodutivas ds matricula 45,933

Vista penoramica

Edificagio em alvenara, com 294,00 m2 de dres construida, destineds a ares de jazer & autras, com
churrasgueira, cozinha, rafeitdrio, paredes em alvenarie de tijolos cerdmicos, revestida com reboco,
pintura, com gintura nas m@redes, cobertura em estrubura metalica e telhas metalicas, instalagao
eletrica o hidraulica, E composta de uma drea aberta/varanda com 115,00 m®, com contrapiso de
concreto simples, revestido com cimento gueimada; também de wma cozinha com piso cerdmico
esrnaltado: dres destinada & churrasqueira com 32,40 m2; banheire com pigo cerdmico e cobeartura

com estruturz de madeira e telthas de fibrocimento.
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EdificagBo residencial, com drea construida de 61,00 m®, paredes em aklvenaria em blocos de
concreto, paredes sem revestimento, contrapiso em concrato simples sarrafeado, cobertura de

telhas de fibrocimento, portas de madeira, esguadrias metalicas, instalacdo elétrica € hidraulica

cofmpletas, Padedo construtivo pogular, em bam estado de conservacio,

Edificac®o do tpo galpia, com 126,00 mi de dres construlda, utilzacho como CAPELA. Estrutura e
paredes em concreto armado pré-fabricads, paredes pintadas cor Hnta, sem rebooo, com tigo
cimento =0 8 cobertura com telhas metalicas com isalamento térmico, Estava trancado no
memenio da vistoria, nSo sendo possivel analise do seu interior. Com instalagdo elétrica. Enguadra-

ge carmo tipo construtivo tipo galpdo, em estado de conservacio regular, ARES CONSTRLIDA: 126,00

Edificacio do tipa banheira coletive, com 36,00 m2 d= drea construlda, edificads com blocos de
concreto, sem reboco, sem pintura nas paredes, contra piso em concreto, portas metalicas,
instalactes aketrica e hidraulica, cobertura com astrutura da madeira e telhas da fikrocimento, tipo

construtive simpees, em bom esledo de conservacho,

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010
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Dito dreas destinada a acampamento, com plso em conerebo simples, com 480 m?, com arces

metalicos, com 60,00 m® cada drea, utifizadas com fins rekgiosos,

L] T 3 ¥

B [EY SPERENGLEHAS Jes |SHLER Tl AR LS ifCF M BV fll L.Jl4
CFREMFACICE L IR0 GV, DOM FIsI GER-"H#HIR. N
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5.4 EQUIPAMENTOS

A avaliagdo dos equipamentos, conforme recomendagio da ABNT MBR 14.5653-3, sera feita

pelo método da quantificaciio de custo,

A depreciagdo deve levar em conta o5 aspectos fisicas, em fungdo da idade aparente, da vida
util & do estado de conservagdn; e as aspectas funcionais, considerando o aproveitamento da
benfeitoria noe contexio socioeconémico do imdvel & da regifio em conjunto, a absolescéncia

e a funclonalidade do imdwel,

Durante o trabalho ndo faram identificados na propriedade maquinas e egquipamentas.

5.5 VALORTOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

O valor tatal da propriedade avalianda & resultado do somatdrio do valor da terra nua com o

montante das benfeitorias, nSo reprodutivas e reprodutivas, e os seus eguipamentos.

Este somatdrio deve refletir o valor de mercado da propriedade avalianda no contexto
regional onde esta inserida, conskderando os devidos descontos referente ao passivo

ambiental.

6 ESPECIFICACAO DA AVALIACAD

De acordo com o item "Especificacdo das Avaliactes” das Normas Brasileiras NBR-14.653-1
{2019} — Procedimentos Gerais & NBR 14.653-3 (2013) - Avaliacio de Imdveis Rurais da
Associacdo Brasileira de Noermas Tecnicaz — ABNT O presente trabalho de avaliagdo se

enquadrou dentro do especificado na norma tecnica e dentro do contratado,

A demonstragio da apuragio do grau de fundamentacio encontra-se no Anexo.

L1 ERES LR HEY b 1&HLERY B AHINLeS iR R (WS ril L.l
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7 AVALIACAO POR MATRICULA

530 trés as propriedades avaliapdas. Embora componham uma unidade agricola comao um
todo, formada por um conjunto de matriculas, as matriculas avaliandas s30 as de numero

30,230, 4.668 e 45,933,

Sempre que a imdvel for farmade por mais de uma matricula deve-se obrigatoriamente

proceder & avallacdo individualizada par matricula.

Desta forma, para & valorac3o da berra nua emprega-se uma relagdo entre a nota agrondmica
de cada uma das matriculas e a da area total. Ja para as benfeitorias € verificado o gue existe
em cade matricula e computado pars cada uma delas, assim como é feito para o passivo

ambiental.

iImportante ressaltar gue o resultado da avallagdo por matricula ndo confere ou pode nao
conferlr com a avaliagice do imovel todo, pols sempre que a avaliaglic passa a ser

individualizada, refar-se a andlise do critério da area:

1. Quando a area do levantamernto topografico georreferenciado ndo estiver certificada
pelo INCRA, opta-se pela adocdo da drea da matricula, independente da area do

georreferenciamento ser inferior ou superior 3 da matricula do imawel;

2. Cuando & drea do levantamenta topografico georreferenciado estiver certificada & for
inferiar a matriculada, opta-se pela adocdo da area do levantamento topografico

gearreferenciado e certificado como base para o5 trabathos de avaliagdo;

3. Quando s drea do levantamento topografico georreferenciade estiver certificada e for

superior a matriculada, opta-se pela adogdo da drea matriculada.

Cuando a matricula n3o possuir averbagdo de reserva fegal, deve-se considerar o percentual
estabelecido na leglsfacio atual determinado pela comblinagio da localizacdo do imdvel com

o bioma para calcular o passivo ambiental;

1. Ouando 3 matricula possuir averbacio de reserva legal e possuir vegetacdo nativa, no
campo, suflclente para cumprir a averbacdo, deve-se considerar o percentual estabelecido na

averbagdo;

_———————————————————————————————————————
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2. Quando a matricula possuir averbacdo de reserva legal no siskema de compensacio,
constande a compensacdo na matricula cedente e receptora, considerar que esta stendida a

exigéncia de reserva legal,

Wa sequéncia a avaliagdo individealizada para cada uma das matriculas que compdem a

propriedade avalianda,

==
A DAY SERENGUESMAS 1857 — (AHEERG PAAHINGS PR - CEF FILRSnaa

FREMBACIO | IR0 Gl O FiEsIF GER-"FER. Y]
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7.1 AVALIACAO MATRICULA 30.230

A matricuta 30,230 possui uma descricdo "Ad WMensuram®, esta certificada junbo ao INCRA,
mas ndo estd retificada junto ao Cartorio de Reglstro de Imovels; tambem esta inscrita no CAR,

Comparagao da drea da matricula 30,230

Levantamento Area (ha)
Matricula 121,000

CaAR 1194187
biferenca -1,53113

Manta da matncula 30,230

CLASSE DE CAPACIDADE Dl LSO DO SO0LD
MATRICULA 30,238
LOTE 258

i ada D - ke Projegho UTH,. Desur SHRGHS 2000, Fuss 21 Gl
Cammy Canciraboas Drapel b Gaoveternsoea

D B
v PCRA,
i I-vagan: By lreagein
D Pty O BRXL L] Ll | gm

Fonte: Ferraciglli Instituto de Pesguisas Forensas

A aan T R

3t H IR, WLART T

Fonte: Ferracll Instituto de Pesquisas Foranses
0 acesso ao imovel @ de excelente qualidade, por via asfaltica, estadual, e estrada vicinal,

comum a todas as propriedades da regido,

FRENEACICE L IR GatAll L D0 FsIF fiER- TR W E
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O resumo da classiticac8o destas terres no sisbema de classe de capacidade de uso (CCU) e a

respectiva nota agronomics MA pode ser visualizada abaixo.

Classe de capacidade de vin da matricela 30,230

CCU Area (ha) % Falor Situacdo  Multo boa
in 23,884 20,09 0,780
Wil 85,535 B0,0% 0,124
TOTAL 119,410 100,000, MA 1,151

Amostras utilizadas na avaliacio da matricula 30.230

VTN

AMOSTRA  CLASSIFICACED  NEGOCID f‘ﬂ“ﬁ:l_ SITUACED  NA m:h .:;;t;-
1 Fa.M.5.AH Oferta 1200895  Boa 0,203 0,95 3.952,00
2 Faz sos.lil Ofarta 296558  Boa 0,203 1,00 4,536,00
3 FazSos IV Crfarta 100,00 Hoa 203 1,00 4, 115000
4 EPAG Realiade  ®4000 D00 Q251 100 1170243
5 FRAG Realizatn 60,500 Mh‘;:" 0,251 1,00 24.545,00
3 FPA27 Oferta 80,000 Mb‘;r;“ 0,246 1,00 8.666,00
7 FPAZE oferta 121,000 Hoa 8,203 1,00 8.56%5,00
B FPASE Realizade 461,280  Boa 0,203 1,00 6.322,00
o FPRAZ Reglizads TH&, 00D Boa 3. 23B 0,95 10.243,00
10 FPA3S Realitade 242,000  Bos 0,203 1,00 7.750,00

Dados semelhantes para @ matricwla 30,230

VALIDACAD DAS AMOSTRAS (0,7 — 1,4

Lirmite wiaw 0,176

(1], ¢l (- p——— 0352

DaDOs ORIGIMAIS: 10

L1 ERES LR HEY b 1&HLERY B AHINLeS iR R (WS ril L.l
CFFENRACICE LI GRAALL. TR FIsIF GER-TEEIR. W)
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Na zeguéncia 3 homogeneizacdo e o saneamento amostral para a matricula 30.230

Gleba 1 Gleba 2 Fatar R s
Elements Tipa Situaido . Area b e HArea T {hal M
[ha} [ha}
E:‘:ﬂ Aveliande  Muito boa ] Z1 B84 076D W 95535 01249 1,00 119419 0251
1 Fa MW.5A.0 Boa i 40378 054% Vil 81516 0417 0895% 1201895 0214
s Faz_sag.lil Hoa i 60000 0548 Wil 40000 0,117 1,00 300,000 9203
3 Faz.sas |y Hoa i 20,000 0548 WM 0,000 0,117 1,00 100,000 6,203
4 FFad Muite boa Il 18,800 a7ed Wil 15,200 01249 1,00 =000 0251
5 ERAE M uito boa ] 12100 3760 A 48400 0,429 1,00 BOB00 0,251
& FRAZT Muito baa ] 16.0H -0.760 Wl 64,000 01249 1.00 B0OO0O0D 0251
¥ FPAZE Boa L 2430 0,543 Wil gG80 0117 1,00 121,000 0303
_E_ F_I:'-'ﬁ.ﬂ Boa i 42,26 IIIErﬂ-‘H' _'|."I!I S_EH-,D.E . I]._.'l_i?-‘ 1,00 -ﬂﬁ.'_l:l_-ﬂ-ﬂ ﬂ_...'-!lili_-
3 FPA34  Hod I 15680 0730 Wil 61720 0,117 035 784000 02%
10 FPAIS Bos il 4840 0548 WOl 199,60 0217 4,00 243,000 0200
Homogeneizacho quanta a Mata Agrendmica — MA matrleula 30,230
DADCS SEMELHANTES
QUADED RESUMO DADDS OQLUADRD RESUMD DiDOs
AMOSTRAIS SEMELHANTES
Elamainta M. Agrondmica &GF ds Bementa K. Agrondmica
i 0,214 i 052 i 0,214
i 0203 ] 0y-1.4 F) 0,309
3 @203 il 0.8 1,28 3 0,203
4 291 A EI..251
5 0251 VALIDACAD 5 0,351
i 0251 LimaltE i 0176 L 0,251
Fi 0,203 LEMIEE 5 gpanne 0,352 7 0,203
B 0,203 k| 0,203
g 0,250 g 0,250
10 o201 10 0,203

i DAY SPEEMGLESNAY  dusy |&HLERS  PAARIN S ol S LEF O FILESL A

FREMMACICH | IS GRAAL OO FOMIE GER-HR. XD
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Homogenelzag3o guanto ao Fator de Area FA da matricals 30,230

[AIHD HESLIGAD D05 ELERMENTOS ARGCS THAIR

FE
Elumrs=n Giluin Hrea F i Fillrea VTN WTH s
T
Lo Tt ok o M Lk ”‘“fDE':'D amastie Indexado RS i
Fa B A ; 2
1 : Roa 120090 0214 ASETSOO00 0% 095 1059 395400 4,880,740
i Farsmsldl Boa JO000 0,203 LAFY.0L0 00 by ) 100 1000 .58, 00 L. b0198
Fae.5os.0
3 . Bos 10000 0,203 A3LSS000 0% L00 L0000 411000 507587
i FRAA :"b'l'u"n o400 0251 110000000 G0 106  LO00  1L70LI3 1170213
Piuil
5 PG MU OSD 0251 1eSS00AR0 0% 100 1000 2454500 2454600
& IPANT :‘Er'_l"ﬂ AO00 0351 TROOOO00 A0% LO0  LO00 EGSGO0  8.66600

i Fi'azH g TFLH (A 155,000, 00 h{ny 100 LD 259500 10EL4LET

B (R RCEE] L] 51,28 0,203 915, 0K,00 EOF 1.0¥ 1. 004 BIF,00°  T.HOT T
] UL ED [ FERE 0G50 BOE2, 00K, 00 K 0,95 LO53 10034800 10,9403
14 FPA35 Baa MEHG 20T 187500000 L] 1046 Loch  TFRD00 9571 2R

Seneamento amostral pela média da matricula 30,230
SANEAMENTO PELD CRITERID DA MEDIA

DADOS SEMELHANTES DADDS SANEADDS
Esmmanta YTH izcueas: Elermantn VTN indeas=

% RS 4.B80,74

2 RS 5.601,98

3 RS 507587

4 RS 11.702.13 4 RS 11.702.13

5 A% 2454500 SAMNEAMENTD

B RS 8.566,00 Limie imtarier is 695843 B Rk E.66500

7 RS 1061487 Limite samwer RS 1331656 7 RS 10.634.87

B RS 7.847,70 B R 7.807.70

3 RS 10,540,351 i RS 10.940,31

10 kS 9.571,23 10 RS 957129
Midia RS ©.840.80 Media RS GC.EBE3 TF

L} RS 5.598,70 % R% 147285

n 10 1] =]

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
EREMRACION L I G O FOsIT (ER- TH8R. [
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Saneamento amostral pelo desvio padrdo da matricula 30,230

SAMEAMENTO PELG CRITERIO DO DESVIO PADRAD

DADGS SEMELHAMTES DA DCE SANEADOS
Elemanto WM e it Elemanto WTMisseaads
1 A% 228074 1 RS 4880,74
i RS 560133 2 #5 560198
3 RS 5075487 3 s 5o758¢
4 RS 11.702.13 i RS 1170213
5 RS 24546 00 SAMEAMENTO
i RS 8.66600 LIrmit2 irtasior RS 424159 & fi5 8466600
iy RS 1061487 Limite supaie AS 1563930 ¥ BS 10E14,87
i R5 780770 B RS 7R07. 70
9 RS 10940,31 L A5 105a0,31
10 R5 957129 bl RS 957139
hedia RS 994069 hedia RS B317ER
¥ BS 588870 H RS 282810
n 1 n g

Saneamento amostral pelo critério de Chauvenet da matrioula 30,230

SANEAKENTO PELD CRITERIO DE CHALNVENET

DABOS SEMELRANTES ADDS SANEADOS 1
Eremento VTN di's Elementa Y TMimereata di's

1 A5 4.388D0,74 0888 1 LBBOTAH 1,308

i A5 560198 G751 s SE01SE% 1033

5 RS 5.0F5.ET }A54 3 S07T5ETS 1234

4 A% L1.002,13 0309 L 1170213% 1,288

5 RS 24 546,00 2563 SANEARMENTD 1

& A% 366600 0224 diffemen | 1,920 B LabBa00H 0,132

7 RS 10061487 i 11E ¥ 10514875 0,874

] 25 FADTTO 374 & THOP NS f,154

) R% 100940,31 0,175 a 1094031 % 0,998

10 RS 957129 0,065 11 9571209 0,477
fidia H3 994069 Média RS 831758

L A% 569870 ] RS 2.62E,20

fi 0 n 3

L1

FFRENRALCICH L I GRAAL CTIN

ERESGLIG NS, Y 1&HLERY B AHINLeS iR R

FOMIE GER-HR. XD
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SAMEAMENTD PELO CRITERIC DE CHALMEMET

(RADOS SANEADDS 1 DADDS SAMNEADDS 2
Elarmanto UTHiresanic s Elemriepts LT T F— dfs
L JEBDTAH 1,308 1 4,861 1,308
2 560198 1,033 F S.602 1023
3 BOTSETH 1134 3 5075 1,234
4 1170213% 1,288 4 11702 1,288
SAMNEAMENTO 2
] HeBEI0H 0,132 o e 1460 & 8,665 0132
7 1061487% 0874 7 10615 0874
TEOT?O% 0,194 8 7.808 0,194
g 1094031% 0,998 - 10,940 0,995
10 G571 25% 0477 10 8571 0477
hedia R53 831788 Media RS 851788
- RS 263820 % RS 262520
m 3 n g
Saneamento amoestral pelo critério de Sriey da matricula 30,230
SANEAMENTE PELC CRITERIO DE ARLEY
DADDS SEMELHAMTES DADDS SAMEADDS 1
Elemearito T Neiienpii F | Elementa WM dead 5
| RS 4.EEOT4 | D%E3 i A% 42074 | 1,308
2 RS 560198 | 07el p RS S60188 | 1,033
3 RS 5O¥5.E7 0,854 | 3 5 507587 1,234
4 R$ 1170213 | 0,309 | 4 RS 11.702,13 | 1,2BE
5 A5 2450600 | 2563 | | SANEAMENTO 1
B RS mesans | 0,228 | | rowe | 1,895 & RS BaBs0O | o132
r RS I0GL48T | 0,118 7 Ry 1061487 | 2874
B RS TBOT.7T0. | 0374 8 RS 7.B07,70 | 0194
o RS 1084031 | 0,175 | o RS 1094031 | 9,988
10 RS 9.571,2% | 0,085 | 10 A% 857129 | o477
haadia RS 554069 Madia A5 a3raes
5 RS - 5.B58 70 5 8% Zaxs 0
n 10 n g

_———————————————————————————————————————
HLA LYy SERENGLIGIHESS 18 Y 1&HLERY B AHINLeS iR R (o S | | L.l

CFREMFACICE L IR0 GV, DOM FEsIF GER-TH=8R. [EEK
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SAMEAMENTO PELD CRITERID DE ARLEY

D O0s SAMEADODS 1 DADOS SAMEADOS 2
Elamenta TR remada f Elgmanta VTN e S
1 RS 488074 1,308 1 RS  4.8580,74 1308
2 RS 5.6011,%8 1,033 2 RS 5.501498 1033
L | RS 507587 1234 3 RS 5075487 1234
i A% 11.702,13 12E8 1 RS 11.702.13 1,288
SANEAMENTD 2
2] RS & 666,00 13 [T I L A385 B R3 - 866600 w13z
7 A5 106148T | 0874 i RS 1061487 | 0AT74
& RS T.EOT.TO 0,1%4 ] RS 7.B07.70 0,194
2] A% 1084031 0,958 o RS 1094031 029E
(1] RS ©571.10 0,477 1o RS- B,57120 DA77
Media RS E31TEE Media R% B.3ITEE
L1 RS 262820 & RS 2.6528,20
n g o n g
Resulteds do saneamento amostral da matriouls 30,230
Resuma dos critérios de saneamento
CRITERIO Mixaviciile [T, [ p— S ireuls
Media 6 RS 9.883,72 RS 1.472,95
" Desvio-padrio g RG  £.317,88 RS 2.678,70
Chauvenet o RS 831788 RS 2.628,20
Arlay 9 RS 831788 RS 2628 20
hadhar Critério de Sansamento; Media
fesultads do Intervalo de conflanga da matriculs 30.230
INTERVALD DE CONFIAMCA, aP
IC ipimitar H$ E-?Ei. 75 71%
IC simstas RS 10.773,68 1]

Resultade do campeo de arbitrio da matricula 30.230

CAMPO DE ARBITRIC
Limiteerior RS  1.003.257,92
LTt Bt RS  1.357.348,95

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
EREMRACION L I G O FOsIT (ER- TH8R. [
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Resultado do valor da terra nues da metricuia 30.330

WALOR DA TERRA NUA

VALOR UNITARIO [RS/ha) AREA (ha)

o SHpLE 118,419

VALOR TOTAL DA TERRA MUA
RS 1.180.303.44

LUm milhdo, cento € oitenta mil, trezentos o trés reais e-quarenta e guatre centavos

A drea nSo apresenta benfeitorias reprodutivas, benfeitorias ndo reprodutivas ou pastagens.

& dreafmatricula ndo apresenta equipamentos,

Finaflizando, a apuragdo do grau de fundamentagio & de precisdo.

Grau de fundamentacio da matricule 30.230

Grau Fundamentagao

Métndo Kiétiada afF Trabalho
Comparativo i
]
Evolutrve 1

Grau de precisdo da matricula 30.230

I.L. inferior RS BES3.TS
I.C: superior R5 10077368
Pedia I.C. RS 988377
Amplitude LC 1%
Grau de Precisio ]|
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7.2 AVALIACAO MATRICULA 4.668

A matricula 4,668 possui uma descricdo “Ad Mensuram”, esta certificada junto ao INCRA, mas
nao esld retificada junio ao Cartdrio de Registro de Imdvels, tambeém esta inscrita no CAR.

Comparacdo da drea da matricula 4.658

Levaniamento firea (ha)
hiatricula 145,200
CAR 141,063
Diferenca -4,131

Planta da rmatricula 4.668

i T L AEHLE SR

EEx
CLASSE DE CAPACIDADE DE USD HLD

MATRICULA 4.668° &
LOTE3-8

1 __?-_"

[Ty MPTIANY
2N et 4590 - i 10 Projacde UTH, Datum SIRGAS 2000, Futa 1 Sl
N Clgss I Bz Cyroogedd cors . Shapette CAR.
[ ot i3 Immgee Bxry Imageny,
I ks Il Dot Mo o JEL i 50 L33 m
I |
iy '8

_— s o _ _ ——————————————————————1
B [EY SPERENGLEHAS Jes |SHLER Tl AR LS ifCF M BV fll L.Jl4
CFREMFACICE L IR0 GV, DOM FIsI GER-"H#HIR. N
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O acesso ao imowvel € de excelente gualidade, por via asfaltica, estadual, e estrada vicinal,

comum atodas as propriedades da regido.

2 resumo da classificacdo destas terras no sistema de classe de capacidade de uso (CCU) e a

respeciiva nota agrondmica N& pode ser visualizada abaixo

Classe de capacidade de wso do solo da matricula 4,668

wal] Area (ha) 3 Fator Situagdo  Muito boa
I 45578 32.31% 078D
I 16,469  11.67% 0580
Wil 79,023 GE02% 0,124
TOTAL 1194149 1060, CalPs T 0, 1e3

Amostras utilizadas na avallacdo da matricula 4 668

- AREA Fil Ly
AMOSTRS  CLASSIFICACAD NEGOCIO TATAL EFT'..'P-'.".'-E.G A bk H:ﬁ?

1 FFA1 Oferis 232000 Muilobea 0505 0 1,00 Ta.202.00
2 FPAZ Dfaria 860,000 Boa 0,342 085 3556600
3 FRAZ Oferla 717,000 Boa 0,376 085 4166700
4 FPAS Realizada 65000 Mulloboa 0412 100 26.703.00
5 FPAT Oferls  1.720.218 Boa 0417 080 3650200
B FPAD Realizado 22080 Mullobea 0706 1,00 39.937.00
7 FRA10 Ofarta 24,200 Boa 0720 100 3620300
A FPATT Cifiria 314,935 Ctima 0427 1,00 38893700
g FPA12 Dferta 1238844 Multoboca 0282 085  16.706.00
10 FPA1E Oferla 841,007 itirra 0,501 085 4052300
T FPAT4 Dfertla  B.230,000 Otima 0502 08B0 41892400
12 FEAIS Oferta 448190 Mulloboa 083 100 1267800
13 FRA1E Oferla  3.1B8,000 Boa 0402 085 32.130,00
14 FPA1T Oferta 207,461 Otima 0,381 100 1151400
15 FPATE Dfarta  2.330,000 Boa 0,233 0,50 5.570,00
16 FPAZ0 Oferta  1.200,000 Boa 0216 085 1528500
7 FPAz1 Oferta  2.000,000 Boa 0350 090  14.633.00
1B FPAZZ Dfarta 22 000 Boa 0202 100  18.641,00
10 FPA23 Ofarta 4,400,000 Desfavordwel 0180 085  12.146.00
20 FPA24 Dfarta 118,000 Muitobea 0345 1,00 2203300
21 FPAZE Oferta  1.260,000 Ctima 0421 085 5311500
2z FRAZS Oferta 121,000 Muiloboa 0850 100  58.918.00
23 FPAID Oferta 469,000 Boa 0,301 100 2189200
24 FPAZ{ Dieria 121,000 Boa 0417 1,00  46.127.00
25 FPAIE Oferta  5.555.000 Boa 0373 080 2085300

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
EREMRACION L I G O FOsIT (ER- TH8R. [
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Dados semelhantes para @ matricula 4.668

YALIDACAD DAS AMOSTRAS {08 — 1,25]

Limitemei 0,306

LErmitey i 0479

DADOE QRIGINAIG 25

Homoganaeizagdo quanfo a Nota Agrontmica — MA matricula 4,668

DADDS SEMELHANTES
DL DRD RESLUMD DADDS OUADRD RESLMO DADDS
AMOSTRAIS SEMELHANTES
Elemento M. Agrondmica GE ds Elements M. Agrondmica

1 0,505 I B5=2
2 0342 L] 0,7-14 z 0,32
L} 0,376 1] GE-125 E| 0,376
il 0412 L 0,413
5 0417 VALDAGAD -] 0,217
[E} 0,706 LA seturen 0,306
T 0,720 Lirmite spano 0479
B D.aiy 4 0,437
L) 0,282
1d 0,541
11 0503
1z 0634
13 0,403 11 0,443
14 0,381 14 0,381
135 0,233
15 0,218
iy 0,350 17 0.350
13 0,292
19 0,189
20 ;345 20 0,345
21 0.4l il 0,421
i 0LBS0
43 0301
i 0,417 M 0417
5 0,373 5 0,373
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Homogenelzaclo quanto ao Fator de Area FA da matricula 4,668

GUADRC AESURMC D05 ELEMENTOS AMOSTRAIS HOMOGENEIZADDS

Elmento  Tipe  Situaglo  Area Total Mg:m q.;.-::i :.1'?:;: In::‘:;n ﬁ”:g'::"'m
2 FPAZ  Oferta 960,00 0,342 3556600 095 1,05 41.526,06
3 FRA&3  Oferta 71700 0376 4166700 085 1,05 A4.676,54
4 FPAS  Realizado 5500 0412 26.703,00 100 1,00 24,823,471
5 FPA7  Oferts 172922 0417 3659200 03¢ 1,11 37,342,765
8 FRAIL  Oferta 3484 0427 2 38937000 0 100 1,00 28.024,76
13 FPA1G Oferta 338600 0402 3213000 055 1,18 36.013,43
14 FPAI?  Oferta 20749 0381 1151400 0 L0000 11.574,44

17 FPAIL  Cferts 200000 0,350 14,638.00 0,90 1,11 17,799,17

il FRAZ4  Ofarta 11800 0345 22033, ] 1,00 24,459,837
5| FPA2ZE  Oferta 126000 0421 5311500 055 1,05 50.863,97
14 FRAZ1  Oforta 111,00 0417 45 127,00 100 1,00 43 354,05
25 FPA3ZE  Oferta 5355500 0373 20C853,00 0B 1,25 26.755,08

Saneamento amostral da matricula 4.668 pela madia

SANEAMENTE PELD CRITERRD DA MEDIA

DS SEMELHAMNTES DADOS SAMNEADDS
Elemenia VT iieasda Elamanto W e i
2 RS 41576,06 2 RS 41,826,086
b RS 4467654 3 RS 44,876,504
] F|5 lﬂﬂlﬂ .ﬂ F.'S- 24.313..41
5 RE 3T.342.76 5 RS 37.34276
B RS 4074 76 SANEAMENTO ! RS 34074 76
i3 E5 3601343 Lirmite infeiim RBs 2795524 13 s 36.013.43
12 RS 1157444 LImite e | RS 4591247
i7 H5 1?:?99_._3?'
0 RS 2445682 20 RG 2445882
1 F|$ 50LBES &7
24 RS ﬂ-!..!.EIE,.I:IE- 4 F.'S -ﬁl'_"‘rﬁﬁ.ﬂﬁ
25 RS 26 755,08 75 S 2676508
nMadia A% 32.794,62 Madia H$ 34,565,556
s RE 1178524 s RS 7.783,48
i 12 fl ]

HLA LYy SERENGLIGIHESS 18 Y 1&HLERY B AHINLeS iR R (o S | | L.l

7
FFRENRALIC | IR GRAAL IR FOMIF GEG- IR, [ v
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Saneamento amostral da matelcula 4,668 pela desvio padrio

SANEAMENTO PELD CRITERIO DO DESYIO PADRAD

DADOS SEMELHANTES G [0S SANEADOS
Esamanto T dansda Elamento 15 " H——

ri A5 4192600 . 41526,06

E| A% 44 676,54

i HS 2482342 2402342

s _BE ¥7I42.90 XL

B RS 3492476 SAMEAMENTO 34524, 76

13 A% 3601343 Lirnite i A5 102870 13 36013,43

14 A5 11.574.44 Limite e R4 44 550,46

17 RS 1774817

20 RS 1445587 mn 244549,8)

21 A5 50.863.57

i RS 42 166,05 P AFA5E,05

25 A% 1676508 15 2674504

fadia HE 1) 18462 Madia AS 2153787
5 BS 1176584 L] RS 7.31962
n 12 n i

Saneamento amostral da matricula 4,668 pelo critério de Chauvenst

SANEAMENTD PELD CRITERID DE CHAUVENET

DADOS SEMELHANTES DADDS SANEADOS 1
Elemientia Y TMisdacada dis Bermenta WM iadsuzda dis
d HS 4193608 4 B 2 H5 41.336,08 0776
3 A5 4467654 1010 3 HS 44 £76,54 180
i BL 34 B33 432 0677 4 A5 24823 42 O6TT
5 RS 37342 76 g3ar & RS 37342 TE 4387
B A% 3481476 2181 SANEAMENTO B A% 34924, T6 2.13L
13 A% 36.r13,43 0274 df ety | 1,985 13 R% 36.013,43 2274
14 RS 11.574,44 1,804 14 A5 11.574.44 1,804
17 RS 1779917 | 1274 17 RS 1779517 | 1274
EEII. BS 1.4.45.5;81 D,.'I'EIIE 20 mS 1-1 458,82 0708
1 RE S0.BA3 OT 153E 21 BS 50883107 153E
a4 RS 41.366,05 814 i B5 43 356,05 0,813
25 RS FE.TES.0E 0512 25 H% I6.765.0E 0512
Miédia RS 32.794,62 Média RS 32.794,62
] RS 1176584 3 A5 1176584
ni 12 n 12

FOMIE GER-HR. XD

WA Ay SE

AL CHL | B G 1L T

MG LI A

A AHINLES i
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Saneamento amostral da matricula 4.668 pelo critério de Arlay

SANEAMENTQ PELD CRITERIC DE ARLEY

AL SEBAELHANTES BADOS SAMEADRDE 7
Elemenia 11 FEEE F Elementa VTHirenin r
p RS 4182606 |0776 2 RS 4182606 | 0,776
3 RS A4.67654 1,020 i RS 44676 54 1040
i RS 2482342 0677 i RS 2487347 0,677
5 RS 37.342.76 0,387 5 RS 37.342.76 3,387
8 RE 3282478 |o,181 | [sameamento| | & RS 3482476 | 0121
iz RS 36.013.43 &2Taq fape= | 2,348 13 RS 36013 43 0,274
14 RS 11.574.44 1,804 14 RS 1157444 1,204
17 RS 17.789.17 1,274 17 RS 17.794 17 1,274
a0 RS 24459482 i, 70E 20 RS 24 85982 0,70d
11 kS 50863497 1,536 21 RS 50863497 1536
24 RS 41 35605 0,813 24 RS A2 366,05 0,813
15 RS 2575508 3,512 5 RS 25766402 0,512
Bddia RS 32.794.62 Média RS 32794462
5 RS 11.76584 5 RS 11.765.84
n 12 m 1z
Resultado do saneamento amostral da matricula 4 668
Resume dos critérios de saneamento
CRITERIO Plsineiido (1T [ p— 5 tineado
M&dia 9 (253 34,565,586 RS 778248
Desvio-padrio 8 RS 3357767 RS 7.319,52
Chauvenet 12 RS 32,794,62 RS 11.765,84
Arley 12 RS 12.794,62 RS 11.765,84
hieihar Critdrip de Saneamente [malor grau de precisac); Desvio padrao
Hesultado do intervalo de confianca e Grau de Brecisho da matricula 4.668
INTERVALD DE CONFIANCA Gp
IC inpeitar RS 20LE831,85 27%
1€ Sugeton RS I8, 149.27 In
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Rezultado do campo de arbitrio da matricula 4.668

CAMPO DE ARBITRIO
Lirmitetenar RS  4.026.253.28

I.Iml‘tﬂ'luwgru;r HE 5“?.13335

Resultado do valer da tarra nua da matrieula 4,668

VALOR DA TERRA MUA&

VALDR UNITARID [RS/ha) AREA (ha)
RS 33.577,67 141,069
VALDR TOTAL DA TERRA NUA

RS 4.736.768,57

Cuatro milhdes, cetecentos g trinta & seis mil, sefecentos 2 cescenta e oito reais e cinguenta'e
tate centavos

Adrea nlo apresenta benfeitorias repredutivas, benfeltorias ndo reproduthvas ou pastagens,

& dreafmatricula nde apresenta squipamentos,

Finalizando, a apuragdo do grau de fundamentacdo e de precisao.

Grau de fundamentacdo da matricula 4,668

Grau Fundamentacao

Metodo Métoda Gf Trabalno
Comparativo I
1l
Evolutive 2

Grau de precisdo da matrioula 4.668

I.E. inferior RS 3088185
L. superor RS 38.249.27
Pédia I.C. Ra 33.577,67
Amplitude LC 22 %
Grau de Precsio 1]
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7.3 AVALIACAO MATRICULA 45.933

A matncula 45,933 possui uma descrig3o "Ad Mensuram”, esta certificada junto ao INCRA, e
esta retificada junto ao Cartdrio de Reglstro de Imovels; também esta inscrita no CAR,

Comparacao da drea da matricula 45,933

Levantaments Area |ha)
hdatricula 131 TE11
fletilicada 231 7811
Diferenca 0,00

Manta da matricula 4,668

1 3
II y CLASSE DE CAPACIDADE DE USO DO S0LO
MATRICULA 45.933
AGROPECUARIA TRES IRMAOS

LWL

[ Flaiciia €665 - Agropscudes Profecho LITM, Dituin SIRGRS 2006, Fusa 31 S
Vi [irrdasy Bases Cartogrificas: Shapolle Geomefensnciado
Dol INCES,
Chdiie IF |irgsgmm; Bary Imageny
o I Duta: M de 2021 s S Lo m
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O acesso ao imowvel € de excelente gualidade, por via asfaltica, estadual, e estrada wicinal,

comum atodas as propriedades da regido.

2 resumo da classificacdo destas terras no sistema de classe de capacidade de uso (CCU) e a

respeciiva nota agrondmica pode ser visualizada abaixo,

Classe de capacidade de uso da matricula 45.933

wal] Area (ha) 3 Fator Situagdo  Muito boa
I 8,281 3,57% 0,760
W 75,861  32,73% 0,847
Wil 147,629 63,704 0,124
TOTAL 23177111 1060, CalPs T 0153

Amostras utilizadas na avallagdo da matricula 45.933

YT
AMOSTRA  CLASSIFICACED  NEGOCIO .F'“;EI.E:L SITUACRD M ﬂm:im a;n;f:r
1 FPAY COiferta 232000 Muloboa 0505 1,00 72,202 60
2 FPaZ Dfarta BE0,000 Boa 02 0485 a5.566.00
| FPAS Diferta 17,000 Boa 0.3% 095 41 667,00
4 FPM&G Realizido 55,000  Muilo boa 0412 1,00 20,703,020
- FPaT Orfarla 1.720,245 Boa 0447 080 36.582.00
i FPag Realizado 2,080 Muile boa 07 e 1,00 A5.537 00
7 FRA10 Ciferta 24,200 Boa 0,720 1,00 36.203.00
A FPA11 Dt 314,935 Ctime 0427 1,00 3893700
g FP&12 Cifarla 1238544  Muiloboa 0282 055 18.706,00
0 FPMA13 Diferla 641,007 Otima 051 0585 40.6523,00
1 FPA14 Ciferla 8.2:30,000 Otima 0902 080 4152400
12 FRA1S Crierta 448,400  Muite boa 083 1,00 12.878.00
13 FPA1E Cifearla 3.3BB,000 Boa D402 085 32.130,00
14 FRAT Crferta 207 499 Otime 0,384 1,00 11.514 .00
15 FPA1E Diferta 2.330,000 Boa 0233 080 5.570,00
16 FRAZO Orfarta 1,300,000 Boa 0216 085 1526500
17 FPa21 Diferta 2.000,000 Boa 0350 090 14.638,00
1B FPA22 Ciferta 22,000 Boa 0,222 100 1864100
14 FPA23 Oferta 4400000 Desfavordwel 0,788 085 12.146,00
20 FPRa24 Cifarta 118,000  Muiloboa 0,345 1,00 22.033,00
2 FPAZG Diferta 1360000 Citima {421 0,485 5311500
s FPAZ9 Diferis 121,000 Mulls boa 050 1,00 5R.918.00
23 FPA30 Oiferta 468,000 Boa 0301 100 2189200
24 FPAJT DHerla 121,000 Boa 0417 1,00 48.127.00
25 FFPA3E Oifertz B.885.400 Boa 03r3 080 20.853,00

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04

TH
FREMMACICH | IS GRAAL OO FOMIE GER-HR. XD &
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Diados semelhantes pera 3 matricula 45.933

YALIDACAD DAS AMOSTRAS {08 — 1,25]

Limitemei 0175

LErmitey i 0,352

DADOE QRIGINAIG 25

Homoganeizagdo quanfo a Nota Agrontmica — MA matricula 4.658

DADDS SEMELHANTES
DL DRD RESLUMD DADDS OUADRD RESLMO DADDS
AMOSTRAIS SEMELHANTES
Elemento M. Agrondmica GE ds Elements M. Agrondmica

1 0,505 I B5=2
2 0342 L] 0,7-14 z 0,32
L} 0,376 1] GE-125 E| 0,376
il 0412 L 0,413
5 0417 VALDAGAD -] 0,217
[E} 0,706 LA seturen 0176
T 0,720 Lirmite spano 0353
B D.aiy 4 0,437
L) 0,282
1d 0,541
11 0503
1z 0634
13 0,403 11 0,443
14 0,381 14 0,381
135 0,233
15 0,218
iy 0,350 17 0.350
13 0,292
19 0,189
20 ;345 20 0,345
21 0.4l il 0,421
i 0LBS0
43 0301
i 0,417 M 0417
5 0,373 5 0,373
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Homogeneizacdo quanto a0 Fator de Area - FA da matricula 45.933

QUADRD RESURMO DOS ELEBMENTOS AMDOSTRAIS

Elementa Tipo  Situagdo -lll'eahlntal AMﬁ?{HA H.lg':lﬁ a:::ir'u in;ﬁ?ﬂn VTH :'-;:‘:-:.:.uu
Z FR&Z erta GEO,0D 0,342 35.566.00 085 1,05 A1 926,06
i FRATLZ oferta 1.235,%4 0,182 13.706,00 PR 1,05 26, f42 81
15 FPALE  Ofera 2.330,00 0,233 3.570.00 050 111 1017515
15 FRa2D Oferta Lagoon  04la 1528500 ER 1,405 £5,220.08
17 FFa2l  Oferia 2.000,00 0350 12.639,00 0,50 111 ir7esar
18 FPa22 Ofertn 22,00 Q282 1864100 100 1a0 24 450 35
19 FRA23 Herta 410000 0,189 12.1456,00 OES 118 2E.856.85
20 FRA24 erta 118.00 0,345 242,033,040 Loa 140 24 459,82
23 FeAZD Oferta 458,00 0301 21.852.00 LoG 100 2785593

Saneamentos amostral da matricula 45.933 pela media
SAMEAMENTO PELD CRITERIO D MEDIA
DADDS SEMELHANTES CAD0S SAMNESDOES

Esmento W e s Elemento T M s
F | RS 4192606
El RS 26,742.81 ) dar4d81
15 RS 10.173,15
i6 RS 852902 15 255290
ir RS 17.78917 SAMEARMENTD
16 R 2445035 Lirnite imeior RS 17.5958,36 I8 24450,35
15 RS 28.956,85 (E1 11— RS 35.015,72 13 28956,85
n RS 2445982 a0 24453 8F
23 RS 27,885 93 43 1735593

hndia RS 2565480 Madia RS 76837 48
5 RS 861843 § RE 198730
n =] n [

L1 7 PEENGLISENAY  dwes | Hi

FREMBACIO | IR0 Gl O

B RAAHI MY o =l S (o S L || LA
ENMIF GER- IR, [FE)
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Sansaments amostral de matricula 45,9353 pelo desvio padrdo

SAMEAMENTD PELC CRITERIO 0O DESVID PADRAD

DADDS SEMELHANTES DADOS SAMEADDS
Elements VT Mljsdescaie Elemenia L) || ———

F] RS 21924606
9 RS 2674281 g 26743 A1
15 RS 10,173,1%

i RS 2353902 16 28539,02
1 RS 17.759,17 SANEAMENTO 17 177ra9,17
18 RS 24.450,35 LB ninrias RS 17.03637 18 1445035
1¥ RS 28.956,85 LImie supariss RS 3479323 i3 29956,85
2 R3 24.459 82 Fil 24459.52
3 RS 2720583 P | 2785583

hadia K5 25085430 Madia RS 2554199
3 R%  ER1S 43 S RE 306630
n b | n T

Saneamento amostral da matricula 45933 pelo eritérle de Chawvenset

SANEARIENTO PELD CRITERIO DE CHALWENET

DADOS SEMELHANTES DADOS SANEADOS 1
Elamento 15 | - S—— ds Elemante [ | S dy's

2 RS 4192606 | 15388

8 R% 2674281 | 0,126 9 RG 2674281 | 0420

15 R5 10173158 | 4,79 15 RS 1017315 | 2,887

1& RS 2852900 |04%) 1E B 2852902 | @054

ir RS 17.79917 | 0911 SANEAMENTD I 17 RS 17.799,17 | @895

1B RS 2445035 | 0,140 dffones | LASD 18 RS 2445035 | 0,117

13 RS 2895685 | 04983 19 RS 2BO55 05 | 0430

20 RS 2445987 | D138 0 RS 24.459,82 | 0129

23 RS 2785593 | 0255 13 RS I7E559% | 0651
hedia RS 25.A54.80 edia RS 2382049

5 RS BLE1E.43 L1 RS 650681

n & n B

HA DAt SEEENGUEMAS, 1e5) IAHER  PAHINGY 0 ol A i [ i B

FREMMACICH | IS GRAAL OO FOMIE GER-HR. XD
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SAMNEAMEMTO PELO CRITERIO DE CHALWENET

DADDS SANEADDS 1 DaADOS SANEADCS 2
Elsmanto T i e di= Elements LT |1 [SeeE—. dfs

g A% 6 742,51 0,483 g RS 1674281 0,311

15 A% 13.173.15 2,067

16 R3 ZB.529.0% 0,754 i6 RS 23853802 4,773

17 RS 1779917 0,395 SAMEAMENTO 2 | 17 RS 17.799.17 2,003

1B RS 24.450,35 a1z7 difamiigs | 1,800 18 RS 1445035 0.2E82

1% RE ZR956,85 LB 19 R% 1895685 o883

20 RS 2445982 0,123 20 R3 2445882 0,280

13 R4 2785503 0,551 P RS 1785523 0,558
hisdis R3 23.620,E9 hiedia R3 25541599

i RS 650681 5 B3 3.E6639

f 8 f T

SANEAMENTD PELD CRITERID DE CHAUVENET

LADRDS SANEADOS 2 DADDS SANEADDS 3
Elemento [T | TR d/s Elemento L] TR, dfs

9 RS 26.742 .81 0311 5 R% 2674261 0,045
15 k5 2251907 |07 16 R5 28.525.00 0,854
17 RS 17.789.17 2003 SAMEAMENTO 3
18 RS 2445035 0282 dffera | 173 18 RS 2445035 1, 15%
b L] k5 28856 8% O.B83 1% A% 28.9%6,45 1,053
0 RS 2445987 0280 20 R5% 24450 E2 1,154
i3 Re 2785533 D.a3a i3 R% 3785593 05k

Medla RS 2554199 Igdia RS 2683246
4 B3 3FB6E.39 -4 A5 198750
] 7 n 4

e
g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04

FREMRACICN | B GRAAL TN FOMIF GEG- IR, [
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Saneamento amostral da matricula 45.933 pelo critéeio de Arley

SANEAKENTS PELO CRITERIG DE ARLEY

CADOS SEMELHAMNTES DADDS SANEADDS 1
Elemednta WTMisgewd F Elemieila VTN st dis
2 Hy 4192606 1,588
B AS 2574181 0,136 i 05 2674381 O30
15 Ry 10,173 15 1,786 15 RS 10017315 2067
16 Ra 2852902 0,333 18 A5 d5.529,0 0,754
17 BS I7.79%.17 0,911 SANEAMENTO 1 17 RS 17.739.17 0,885
18 RS 2945035 | 0,040 | | cfcnes | 1,885 " HS 2445035 | 0,127
19 RS 1835685 0,383 19 A5 2895545 Qaz20
it A5 4455482 0,139 Fit] oG J4ahaE) o1as
a3 RS 785553 0155 13 RS 27 .EB5593 0651
mlddia RS 25,6546 ndédia s 23.620,39
L RS 361843 1 RS E50GEL
n E] n g

SANEAMENTD PELO CRITERIO DE ARLEY

DADTS SAMNEADDS 1 DaAB0S SANEADDS 2
Elementa WT M iadenicta dfs Elemerito WM sseamnia o

| RS I T42E] 0,430 ] RS 36742 81 4,311
15 RS 10.173.15 1,067
16 RS 828,02 0,754 1E A% 1852500 £.773
17 RS 17.798,17 0,855 SANEAMENTD 2 17 A% 1779917 2,003
ie RS 24.450,35 0,137 df s | 1,870 1B A% 1445035 0,282
19 RS IB.956,85 0,530 15 A5 1B 556,85 0 BE3
20 R% 2445982 0,125 it A% 2445983 0,280
23 RS ¥7.85593 0,651 i3 RS I7.B55,93 0,598

Pl RS I3.620,E5% iadia RS 1554199
& A% . GE.5068L 1§ a4 3866345
n b n !

L1 ERES LR HEY b 1&HLERY B AHINLeS iR R (WS ril L.l
CFFENRACICE LI GRAALL. TR FIsIF GER-TEEIR. W)
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SANEAMENTO PELO CRITERIO DE ARLEY

[ra D% SANEADCS 2 DADES SAMEADAS 3

Elamanto W TR indweadn dfs Elamanto W TN sgamds dfs

3 A% Z6742,31 | 0311 3 A5 ZET428L | G045

18 BE 2e528.00 | 0773 18 BE 2x52803 | 0204

17 BS 17.799,17 | 2,003 | | SAMEAMENTO 3

1B A% 20.450,35 | 0,282 | | dfspncs | LEB4E 1E RS 24.450,35 | 1,109

19 A% 2895685 | 0283 19 RS 2885685 | 1,068

20 H% 2445952 | 0,280 0 A5 2445982 | 1,194

23 BS 27855931 | 0,598 23 RS 2785593 | 0,515
hiédiz RS 2554190 htédia BS 26853246

s | & asms s | WS 1eevso

n . 7 n [

Resultado do saneamanto amaostral matrcuia £5.933

Resumo dog eritdrios de saneamento

CRITERIO Misnasds MEdia suneuds S satwads
Média B RS 2BEST A5 RS 198750
Desvio-padrao 7 RS 25.541.99 RS 3.866,39
Chauvenet b RS 26.832 46 RS 1.987,50
Arlay b KS F6.832 46 RS 1.987.50

Melhes Critdrio de Saneameants [maier grau de precisho): Médta

Resultado do intervalo de confianga @ Grau de Precizds matricula 45.933

INTERVALD DE CONFEANCA op
|': infenor R$‘ 25'531,5”' E’H
IC siperior RS 28.033,33 -

Resultado do campn de arbitrio matricula 45933

CAMPO DE ARBITRIO

Limlt!'_uhgmr H5 E-EEHE:I'E!E?

Lirmitesypesior RS 6.806.114 50
e
il [k SE LIELHA 1853 |&HEARS  FAAHINLSY INCIE CEF FILESL A1A 14
FFREN ICELL ) | i ] FIsIF GER-THE1R. W) -
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Resultado do valor da terra nues da metricula 45,5933

VALOR D TERRA NUA - MATRICUILA 25931

WALOR UNITARID (RE/ha) AREA (ha)

% 26.632.46 231,77
VALOR TOTAL D TERRA KA
RS 6219150 62

|
Sgin milhbes, duzantos e dezenows md, canto cirnquenta raais & oitenia 8 dois cemaws

Grau de precisao da matricula 45933

I.C.\mvterenr fi5 25.631,60

LC superior RE 28.033,33

Maedia I.C R 26.832 46
Amplitude LC 0%
Greu de Precisio 1]

A drea/matricula ndo apresenta equipamentos.
A drea ndo apresenta benfeitorias reprodutivas

A drea apresenta benfeitoriaz ndo reprodutivas.

BENFEITORIAS NAD REPRODUTIVAS

Estado de y : Valor : fo
W |
Dosdlelic  Ennansil Unided Suantidad Uritario D:'pr!:r::laﬁ ﬂrpr:Flaﬂ abor tota
n a o fizica o funcional -1
o 5/ ma
Residencial Bam maé Gl,00 1.744.53 (ER =1 100 b3 EBGG,63
Barracdo/
cacinha) Regular m2 294 00 9oy ol o o075 131321&
rofeitorio
DTy Bom m2 13600 99741 0.8 075  75.442,00
apela
Banhairos Regular ma 36,00 99791 oA 0,50 14.359,90
Acampamento
% religiasos - Otimo ma 480,00 B2 1T o8 0,70 16.711,.30
plsa
Porticos Bam mZ 160,00 11200 o8 0,25 3.584
_—_——————————u
i [ i Ll ki i i |AHL=RS  FAAHINL iy =L CEF T I g
FRENRACICHL IR GIVL, CCIM MIF (R 0
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Rode Encrgia 5 15.008.0
e Otimo um, vt 0 2.9 1,00 0,0
CRIMLGS - m 405500 11,20 1,0 1,00  45.371,20
drénagom
RS
Trezentos e cinquenta @ um mil, trezentos e sessenta e gito reals @ cingrents e dals 3513685
CEATIVDS '2 i

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS NAD REPRODUTIVAS [Nil:','l AVERBRADAS)

RS 351.368,52

Trezentos & cinguenta e um mil, trezentos e sessenta e olto reals & cinguenia e dals centevos

Valor total do imdwel da matricula 45.933; valor da terra nua e benfaitorias ndo reprodutivas

VALOR DA TERRA LA + BENFEITORIAS NAQ REPRODUTIVAS Matriculs 45 933

A% 6.570.51%,34

=] I'I'Illh!l.ﬂr quinhentes @ satenta mil quinhentoda derenove reals & trinta e UATRS canlaves,

Firalizando, & apuraddo do grau de fundamentacio e de precsio,

Grau de fundamentacio da matricula 45.933

. Gray Fundamantacino
fetodo hiétnda GF Trabalho
Comparativa I

Evolute Il
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8 TERMO DE ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente laudo de avaliaclo, com 77 folhas digitadas apenas no anversa,

incluindo a presente datada e assinada, apresentando ainda os seguintes anexos:
— Ansxo - Mairiculs;
— Anaxo - Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART),
— Anexo - Cerificacao do INCRA;
v Anexo - Cerlificado de Cadastro de Imdvel Rural (CCIR),
— Anexo - Cadastro Ambiental Rural (CARY,
— Anexo - Elementos amostrais e memidra de caloulo do valor da terra nua,
— Anexo - Custo de Formagao de Pastagam.
Sinop—MT, 29 de junho de 2021,

JONAS it

FRANCIO:0099 e arrvmmes

2935954 ey

JONAS FRANCIC CARLOS FERNANDO FERRACIOLLI
Eng. Florestal Eng. Civil
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9 DAS RESPOSTAS ADS QUESITOS FORMULADOS PELD EXEQUENTE

Quesito 1) Esclarecer guais s8o 05 imdveis objeto da presente avaliagdo, especificando a5 suas
metragens e localizagbes exatas, € apontando o n? de cada matricula gue |hes 530 correspondentes
perante o Cartorio de Registro de Imoveis competente, bem como se existe georeferenciamento das

arens.
Resposta;

Watricula 30,230 Encontra-se georreferenciada e corm a swa drea certificada junto ao INCRA; nio esti

retiflcadafaverbads no réspective Cartdrio de Reghtro de Imdvels, conforme copia da certidio de

intedro fear, ansxa.

bAatricula 4,668 MNdo estd georreferenciada junto ao INCRA; ndo esta retificadafaverbada no
respactive Cartorio de Registro de Imawves, conforme copia da certidio de inteiro teor, anexa. A sua

area encontra-s2 mensurada @ declarada junto a0 CAR.

Matricula 45.333; Encontra:se georreferanciada @ com a sua area retificadafaverbada no respactiva

Cartorio de Repistro de Imavels, conforme copia da certidao de inkeirg teor, anexa,

Area (hal
Il Tipa Medicia hdatriculas
Miatricula Area Medida Litifizada
"Ad Mensuram” 30.230 121,000 11%,4187 1194187
"Ad Mencuram® 4658 145 3000 141 0588 141 OEEE
= Retificada 45933 31,7811 £31, 7811 431,7811
TOTAL - " -
As suas respectivas localizagBes de referénciz s3o &= seguintes:
batsiculas 30.230 45533 4.6568
Latitude 117 52 22.426" 11" 50" 41.9757 11° 52" B.339"
Longituds 557 17 33.955" 55°1g' 30.525" 55 17 17.252"7
Fuso 21 1L 211

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
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Quesite 2} Esclarecer todas as confrontagdes e limites dos enovels, a fim de identificar as exatas
locafizerdes. Pare tanto, solicita-s= 20 Sr. Perito dirigir-se 3 Empress Colonizedors do Municipio d=

Sinop/MT 2 obter o mapa dos imoveis objeto dessa avaliagio, bem como as coordenadas gecdésicas

dos virtioes de cada imdvel,
Resposta:

batrieuls 30230: De pcorde com o declaracio do proprietaro, conforme processo de certificaclo
unto an INCRA & CAR MT-3107309-5CEABEAFDEE 24 BCO8E0Z3BAIFIRECIS, @ propriedade poassul

119,4187 hectares, Com o4 Sseguinied virtkees companentes de seu pollgana.

UTm
Wisrtice
Lesta Morta
1 G4 454,95 B.&EEI53,41
) 684 286,76 B.B6EE.318 6]
3 BE4238,76 B.6BE.328:51
q 683.305,3% B.6BE.532,33
5 685953 2% B.6E6. 938,24
2] 68545021 B.6ET. 359,76

datricula 4.668: e acordo com a declaracdo do proprietério, conforme processo CAR MT-510790%-
056 26CTASIESAATIODESBOCEIFERDAF], a propriedada possul 141,0688 hectares, com os seguinbes

viriices componentes de seu poligono

LUTM
ViErticn
Leste Morte
1 BB 453,79 E.BB0. 269,35
d 634.435,24 B.650.217.87
3 £84.445,35 B.690.174,22
4 684 41927 8,650, 14003
5 684.356,22 E.G50.106 81
& 684,329,600 8650054 04
¥ GE4. 260,65 B.GED 505 &0
3] BEA. 216,739 B.BED. B30.&0
g GB4.196,98 E.6E9.934 24
in 62417081 B.bED.ES2 38
11 BE7 072,56 B.GEE S7E.93
12 6a7.765,14 B.BBE.972 54

i DAY SPEEMGLESNAY  dusy |&HLERS  PAARIN S ol S LEF O FILESL A
FRENRACICN LI G, COR ENMIF GER- IR, [FE)
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Matrlcula 45.933: A proprisdade encontra-se georreferenciade e sua matricula encontra-se
dewidamente retficada/avertads no respectivo Cartorio de Eegistro de Imoveis, conforme copia

aneka, onde estdo registrados todos os seus vértices.

Quesito 3} Informar se o3 imoyeis avallados extdo registrados o CAR [Cadastre Ambiental Rurall, 2
situacis dot registros [ativo, pendente ou cancelade) e o numaro dos registros no CAR (ou numera do

protocola) de cada imavel.

Resposta; De acordo com a8 copias do registro ne CAR, os trés imdvels objeto desta avaliagio estio

registrades no CAR, ne sltuscdo de atheas. 04 seus respectivos registros sda:
dlatrieuls 30,230: MT-3107909-5CRABGAFDE2 242 ACHEEI2IBEIGZ AL 2
tatricula 4,688 MT-51075309-05626C T HE38544 719085 BOCE2FEEDEF2

Matricula 45.933: MT-5107909-1AEBD108GEA547BLEGCIZ2DS04F5BLGS

Ouesito 4) Estando oz mdveis registrados no CAR, pade-se ao senhor perlto anexar o CAR das mdveals

ao laudo de avaliagio.
Resposta: Os respectivos CARS das matricudas 30,230, 4.668 e 45,933 estio anexos 2 este laudo pericial,

Quesito 5) Esclarecer qual & o prego médio do hectare de terra nua na regido em que os imoveis estao

situados;
fesposta:

"I"EI'DF Tﬂtil !‘ITH:.W'BI "ilﬂlﬂr T':‘Lal Imm I'ulllll:l'r Tﬂtil |rr16'mE1 "llilﬂr Tl:ltid dUE

Matricula 30230 Matricula 4668 paoerieyg 45 933 Tres Imdveis
(RS} (73} RS| (R5)
TOTAL GERAL e S
1,180,403, 44 4. 136, 768,57 6.570.519, 34 12,487 591,35
A% ha F5ha R3/ha R%/ha
9,883,732 AZ5TT6T 1E.34E 90
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Quesito &) Esclarecer se hé benfeitoria nos imdyeis & sererm avaliados, e se houver, discriming-las, uma

a uma, infarmando o valor de mercado de cada ume delas.
Respostar Matricula 30.230: Area de mata, sem gualquer tipo de benfeitoria.
Matricula 4,668 Area de mata & agricola, sem qualguer tipo de benfeitoria

Matricula 45.933: Area de mata e agricola, com benfeitorias ndo reprodutivas:

BENFEITORIAS NAD REPRODUTIVAS

Valos . :
Extndo de i ] Deprecizcdo Depreciscdo  Walor total
Deseripho e Unidade Cuantidade Unitdno fities funconal RS
RS/m2
Rasidencial Bam m1 61,00 1.744 90 G 1,00 63.866,563
Barracdo/
cazinha/ Regudar mz 254 O a97.91 o 0,75 132023 408
rofeitario
Mairache; Ber m2 126,00 997,91 0,8 075  75.442,00
capela s r . 3 443,
Banheiros Regular mi 36,00 g997.91 0B 0,30 14,369,990
Acampamentos :
SAie s 0l Eimo m2 480,00 £2,17 0,8 0,70 16.711,30
Porticas Hom mi 160,00 112,00 33 2,25 3.584,00
Redefmergle  otime  un vb 1500000 09 1,00 0,00
a|etrica
sl 3 ml 405100 11,20 1,0 100 4537120
dranagem
Trezentos e cinguenta & um mil, frezentos e sescenta & ofta reaks e cinquenta e deis RS
centavos 351.365,52

Quesito 7) informar & qualidade dad viss, estradas e rodovias que dio acesso aod mawvels,

Resposta; O acesso acs imaveis, partindo-se de Sinoep-MT, ocorre par rodavia estadual pavimentada
{23 km), & por estrada vicing! clazssificeds como muito boa {5 km)

Quesito &) Esclarecer s& hd, nes Imdéwveis erm aveliacio, culturas parmanantes & em guantos hectares.

Resposta; Ndo,

Matricula 30.230; Area de mata nativa, sem gualguer tipo de cultura

Matricula 4.663: Area de mata nativa & agricola (plantacio de milha), sem gualquer tipo de cultura

PETManEnie.

g ALY SEEeMGLERSAY w5y |&HEMRS  AAAHINISYS L 1 P TSG04
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Matrlcula 45.933: Area de mata nativa e agricola [plantag3o de milho), sem gqualquer tipo de cultura

PETTRAMRENE.

Quesito 9) Em caso positivo, apontar of s} tipofsl de cubtura presente(s), & informar o vakor do hactare

cultlvado.
fAesposta; Prejudicado, Yeja a resposta anterior,

Quesito 10) Indicar 3 qualidade e demais caracteristicas atinentes 2o solo na regldo em que os iImavels

astio localizados;
Respostar
Solos Matrioulas 30.230 e 4.6648

Mas propriedades matriculas 30,230 & 4,668, predorninam oi Latossoios Vermelha-amareln Ditraficn,
conforme arquivos da Embrapa Solos atraved do Slabéma Bradilelro de Classiflcagio de Solos {SIBCS,

2008).

Qs latassolos vermetho-amarelo distraficos, compreendem dolos com harlzonts B latossdlico cufas
principais caracteristicas referem-s2 a auséncia de atragdo magnética, a baika relagdo molecular
Si0y ALO, (Ki), geralmenta menor gque 1.5 & 3 relativamente alta relagio molecular Al2D JFedds
(walores superiores a 3.0), em virtude dos baixos teores de Fel03 (7-11%), gue ocasionam cores

intormadiirias entre o vermelho 8 o amarnale,

Apresentam normalmente horzonte superficial mederadamente desenvolvida, de pequena espessura
@ transicho frequentements plana & gradual & raramente clara nos horizontes subsuperficias, A

fertilidede natural & geralmente baixa.

& CTC da arglia, geraimente bem Inferior 8 13 meq,/100g de argila, epresenta-se como uma grandse
limitacBo gquanto & retencdo de cétions da fraco argile do zolo, sendo necessdrio priticas que

possibiltem elevar essa capacidade de retencio, como por exemplo 3 adubagao organica.

Dk um modo geral, o5 sofos que ocormem nas areas avaliandaz apresentam caractersticas favoraweis

pata a exploragho agrepecidria, necessitande de cuidados intermediarios para sea conservagio,

e "]
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Solos Matricula 45.933

ko propriedade matrjecle 45,933, conforme arguives da Embrapa Solod stravis do Satems Braslelro
de Classificagdo de Sodos (SiBCS, 2006), tambam predominam os Latossolos Yermelho-Amarelo
Distrofico, conftwdo, conforme visioria no local o solo gue de fato predominam na propriedade e o

Gley Poucs Himics Distrofics, com urma pegquens porcas da Latessaios Vermalho-&marslo Distrofico.

Ds gleizsalad cornpresnderm solos mineraks hidrombriicos, Imperfeitamants » mal drerados, formadas

em terrenos baikes, sujeitos a alagamentos perddicos & gue possuem caracterisiicas resultantes
sobretuds do excesdo de umidade permanents ou empardrio, decarrente do nivel elevado do lengol

fredtico durante um longe pericdo do ano.

Caracterizam-se por apresentarem horizonte subsuperficial glei de coloracio acinzentada ou cinzenta
com matiz 2,5Y ou cores neutras, 5890 solos de tedturs media a argilosa, de sequeéncia de hotizontes A-
g com o honronte superficial apresentande desenvolviments moderado. Sob o ponto de vista
quimicy sdo distroficos & com baixa atividade da argila, & e torna imprescindivel a utilizagio de
Insumos para que 9é abtenhs boas reipostas de producio. O relevo de ocorréncla & plano, geralmente

lugares alagadigot @ margens de rios, desenvohendo uma vegetacdo hidrofila de varzea.

A drea da matriculs 45.933 exige valas de escoemento para drenagens da lengal freatico.

Cluesito 11) Informar se hd dreas irrigadas nos imdvels e se possuem outorga para captacdo de dguas

suparficiais ou de pego profunds;
Resposta; Nio hd reglstro de irrigecio nas propriededes avalladas,

Quesito 12] Esclarecer gquantes hectares dos moveis correspendem & area de preservacao

prrramente & 4 reserda begal, @ Informar ande e localizam o o preco médio correspandents;

Hesposta: Matrieols 30,230; A propriedade ndo posiul averbada a margam dals) matrcula]s) o drea

de reserva legal obrigatdria ¢ possul CAR apuardando andllse,

Ouadro: Resumao da Resenva Legal declarads pelo proprietaric/possuidor junto ao CAR,

fverbagio Reserva Legal
Amarania Legal Bioma  Matricula  Matricula Compensacio Taotal
Area(ha) Area(ha] Matricula Area (ha) %
sk Flotests  aoz30 1134188 0,0000 ) : %
Amazinica

L1 ERES LR HEY b 1&HLERY B AHINLeS iR R (WS ril L.l
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Quadro: Resums di Resera Lagal

Reserva Legsl declarada pelo proprietario

Exigéncla de Reserva Legal Junta an CAR
seLida i
I — [ata Resarva
8% Area (ha) ha 8 Legal
30,230 a0 95,9350 1157284 9501 5 22-10-2014

Ouadro: Resumo da situacdo da ares de resenva legal por matricels e da propredade

Vegetagao Mativa -
Matricufa Existente de Fato SHuagao
ha %
30230 115,7284 86,91 % Ativo

Matricula 3.66E: A propriedade possul averbada a margem dalsy matriculals) a &rea ce reserva legal
obrigatdria e possul CAR aguardando analise.

Quadro: Resumao da Reterva Legal declarada pelo proprietdriofpossuidor junto ac CAR

Averbagao Reserva Legal
Ama:b:&l: Bioma Matricuta  Matricula Compensacia Totsl
Area (ha) Area (ha) Matricula  Area (ha) %
Floresta
4 -
Sirm Anadkriss 4.bES 145,200 0,0000 72,6000 50,00 %

Cuadr: Resumo da Reserva Legal

Resemnva Legsl declarads pelo proprietario

Exigancia do Reserva Legal junto.ao CAR
Matricula
'ﬁ"".a'i Data Reserva
% Area (ha) ha iy Lagsl
4.668 S0 141, 0688 Ta1er S4.68% 21-10-2014

Quedro: Resumo da situacdo da drea de resarva fegal por matriculas e da propriedade

Vegetacdo Nativa -
Matricula Existente de Fato Situagio
ha i
4,668 1167 Se0 Afivo

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010
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Matricula 45.993:

A proprnedade possui averbads 3 margem da|sp matricula(s) 8 area de reserva legsl obngatorna 8 possu
CAR aguardando analise,

Quaidro: Reduma di Rederea Legal declarads pelo proprietdric/pogsuidor junto ac CAR

Averbaclo Reserva Legal

ATi::rH Bioma Matricule  Matricula Compensardo Total
Area (ha) Arealha) Matricula  Area (ha) H
i Floresta  4ce33 2317811 0,0000 : 121,0000 52.20%
Amazinica

Quadro: Resuma da Reserva Legal

Resenva Legsl declarada pelo proprietario

: Exigéncia de Reserva Legal |unto ao CAR
G Area Data Reserva
% Area (hal ha P Legal
45,933 a0 231,7817 1344930 58,03 21-10-2014

Cuadro; Resumno de situadcio da drea de reserva legal por matriculs & da propriedade

Vegelagao Nativa -
Matricula Existents de Fato Situsglio
ha %
45933 134.2330 B03 % Ative

Quesito 13) Esclarecer s& ha Interventda nestas dreas de presenvacho permanente, sem autorizagdo

dios argaos ambisntais competents constiouindo um passivo ambiental,

Resposta: Mo se constatou atividades em dreas de preservacdo permanente.

Quesito 14) Levantar eventueis débitos relativos aos imovels, como sgueles decorrentes de (TR

(imposto sobre a Propriedade Territorial Rural), entre outros.

Resposta: Mio foram encontrados deébitos tributaros referentes o5 imaveis avaliados

Quesito 15) Relatar as atividades agncolas ou de outra natureza desenvaolvidas pelos vizinhos dos

imoyels avaliados.
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fecposta: Os imoveis vizinhos 2 dreas mediates & pratica & a agrlooela, com o cultive de scja & o mitho

como segunda safra, em regra.

Quesito 16) Informar se ha explora{do econdémica mos Imoveis e, &m a5 positivo, indicar s2 &

realizada pelos proprietarios ou por terceinos,

fAesposta; 05 imdveis das matriculas 4.668 e 45.933 encontravam-3e com atividedes agricolas, lavouras

die rmilhe, Hovla urma placa de arrendatir o,

Quesito 17} Informar, consultando o site da FUNAL soexiste reserva indigena nas carcarias dos imaveis

A sefem avaluados,

Resposta: De acords com o sitis eletronice hitp:fwew funai.gov brfindex. php/shape, as terras
indigenas mals proxkmas das dreas em avallagdo =2 encontram distantes, em linha reta, mals de 130

km.

Quesito 18] Informar se nos imaveis a serem avaliados incide alpum processo mimarério, devendo para

iss0 consitar o site do Departamento Macional de Producio Mineral [DNPM ),

Resposts: De acordo com o sitio eletrénico http://sigmine. dnpm.gov. brfwebmap/, ndo ha nanhum

registro de processo minerans nas areas avaliadas.

Quesito 19) Informar, o 5r, Perito, se utilizouw a norma NER 146533 da ABNT (Associagin Brasileira de

Mormas Tecnicas] para a avaliacio de imdvels rurais em seu trabalho,

Respasta: Sim, conforme especilicado no laudo pericial

L1 ERES LR HEY b 1&HLERY B AHINLeS iR R (WS ril L.l
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ANEXKD

ELEMENTOS AMOSTRAIS E TABELAS EMPREGADAS NO CALCULO DO VALOR DA
TERRA NUA E BENFEITORIAS NAD REPRODUTIVAS
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IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALNESES - SEwriid DR ESULTERIAS

Tabela do df s
ifs

n [n® elementos]  {valor
critica)

3 138

4 1,54
5 1,650
b 1,730
7 1,800
B 1.860
8 1,920
10 1.960
i1 1,845
12 2,030
17 2,080
14 2,100
15 2,130
16 2,160
17 2,180
14 2,200
149 2,220
0 2,240
21 2,260
22 2,280
23 2,300
24 2,310
25 2330
% 2,350
27 2,260
28 2,370
29 2,380
30 2,380
a0 2,500
50 2.580
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FERRACIDOLLI

IRSETITUTE OE PFERICIAS FOREMNBEES
ATANEOEE - SEerDas - DR EEULTINIEE
Tabeia do e
n ata5 defa della acimade
Vindl Nivel de a

10,00% S5,00% 1L00%  0,10%
1 1397 1408 1,414 1414
2 1559 1,645 1,715 1,730
3 1,611 1,757 1,918 1.582
4 1,631 1,814 2,051 2173
5 1eall 1848 3,142 Z4,229
] L&44  1LBT0 4,08 2447
7 1,647 1,885 2,756 2540
] ILB4E 1,895 2494 2616
g 1648 1,903 2,324 2674
19 1649 1,910 2,348 2,730
11 1640 1916 2368 2,774
12 L&D 1,920 2,385 2,812
i3 I8 1,923 2,394 2845
14 1649 1,926 £A12 2874
15 1649 19838 2423 2,899
6 1649 1931 2432 2921
17 1648 1,933 2,444 2,941
18 1,649 1,935 2,447 2,959
15 1649 1,936 2,454 2975
20 1.ed9 1,937 2,460 2,990
21 16409 1,938 2AES 3003

i 1,48 1,940 4,470 3,015
PE] Led8 1,941 2475 3,026
1, b8 1,941 2479 3,037
1648 1942 1483 3.047
1648 1943 2487 3.055
1648 1,943 2,450 1,064
1648 1,944 2,492 3,071
Leds 1,945 2,455 3078
1648 1,945 240498 3085
1,648 1,928 2,500 4,113
Led8  1.94% 1,518 3,134
1647 1,950 2,524 3,152
1647 1951 4,529 3,166

EHEREBEYERE
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ATALNESES - SEwriid DR ESULTERIAS

Tabela distribuigio Student

Vin-1] Mivel de Conflanga [B0%)

1 3,080
2 1,890
E| 1,640
4 1,530
2 1,480
& 1,440
7 1420
] 1,400
9 1,380
10 1,370
11 1,360
12 1,360
13 1,350
14 1,340
15 1,340
16 1,340
17 1,333
18 1,330
13 1,328
20 1,325
= 1,282
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FERRACIDOLLI

IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALNESES - SEwriid DR ESULTERIAS

FATORES DE PONDERACAD
[ 1l mn w v Vi Vi Vil
Otima 1,000 0,800 0610 0470 03%0 0290 0200 0130

MuitoBea 0,950 0760 0,580 0,447 0371 0276 0,150 0124
Banaa 0,800 0720 0,549 0,423 0,351 0363 0, 1E0 0117
Desfavoravel 0800 0640 0488 0376 0312 0232 0160 0,104
M 0,750 0,600 0458 0,353 0293 0218 0150 0,098
Péssima 0,700 0,560 0,427 0,329 0273 0203 D140 000

Fonte: Taela de fatores de classe de capacidade de uso de Franga e de fatores de situacdc de
Calres,
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L MEMILIAS

FUORHENEES

Sfwrad DR RESULTERLES

TABELA & - GRAL DE FLIKDARENTATAD N0 DASD DE UTILIZACAD 00 METODD COMPARATING COM TRATAMENTO FIR FATORES

Graes e Fumsdamerdacin
frem [Rencredn il il |
[eescricio Monfygcic [srcraclin Ponibpag o Dencriphs Fonbuacha
Cnmpleta quania
Caractenzacio do bem Ciwylurs kY 5 a0s akribitog St
I bndicn mh alr il 3 F | k| s pitysgio 1
sdalianda il utlizados mex od
el Fratasrante kil
Ouantidads mirema de
2 dado eletlvurmente 12 | 5 | | 3 1
uﬁlyu
Akribuing
Banibirtos relathens a " LR redatiens aon
(S R T ET ils dadl drathink A
3 Apreumiteclu D dadod valimerr ditmh s s 3 7 *is il li I::E 2 k| Wil wsr 1
T, Trviechel g e i m: !--\:Iﬂ-l e Elethiarsaiie
Pk TR ililadan nm
rrisdubs
Esftiithon eovibsaiichon
higem dots fatoies de ~ . Emil e da
4 o matndokogia 3 Pl izactes I | 1
hosmeogansizecio Eenies e ndiaaior
Imieralo admisdvel di
5 pjabe pare 0 ooednba dE 0,5 5 1,15 3 0,703 Lag 2 i 0,503 00 1
ittty
PERTICAD 1

GHA DE EUNDAMENTACAD [0 METODD COWPARE TV DTRE 1D UF DADKT OF MERTADT
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FERRACIDOLLI

IRSETITUTE OE PFERICIAS FOREMNBEES
ATALNESES - SEwriid DR ESULTERIAS

TABELA DO GRAU DE PRECISAD

Grau

Descricdn
11} n 1

Amplitude do intorvalo do
confianga de B0 em torno do ==308% 0% - A0 40% - 509
valor central di sstimativa

Fonte: ABNT NER 14,853 - Parte 3: imaveis Rursis

Bl dheirrmarin B st polo umibnio 4345 5977w 3070024 1853010

Mipvrs o decnmeid. T30S RS TSRO0 P 5

hiips e i e br & ApeiFroce s s orenlia osamen e ksiiss seames2 3001 0430 1984 OO0 Ratatad
Aol a0 et i afiE pE . CARLDS FERAMDO FERRACIOLL) - DS0WEa T ta e 3k

Mum. THEZAES - Pag. 105
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IHNETITUTD OE PFERICIAS FORENEES

ATALNESES - SEwriid DR ESULTERIAS

REQUISITOS DO TRABALHD MATRICULA 30.230

Discriminagao Especificagio
todo i e

Fatores de Ponderacdo Utifizados 3
Grau de Fundamentagdo Wilizado i
Grau de Pracisdo Encontrado i
Mot B

Maximo de Opinides (gados saneados) =0

Taxa de jurcs {i] &

Fator de Elasticidade {f.) 1%
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CUSTO DE FORMAGAO DE PASTAGEM
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