EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - CONDICIONAL
NORMAS E CONDIGOES GERAIS

DATA DO LEILAO - 17/08/2026 - 15:00hs.
Anexo |

LOTE 01 — BAURU/SP — CASA — Situada na Rua Nicanor Ribeiro Leite, n? 1-8, esquina com a Rua Ramon Ruiz, Ch.
Bauruenses, Bauru - SP. CEP: 17048-704. Area(s): Construida de 199,00 m2 (conforme Matricula) e de Terreno:
5.000,28 m2. Matricula(s) n2: 86.892 - do Cartério do 12 Oficio de Registro de Imdveis de Bauru/SP. Cadastro/Inscricdo
Municipal (IPTU): 003/3669/001. Obs.: (i) Imoével Ocupado - A Desocupacgdo (providéncias e custos) é de inteira
responsabilidade do arrematante/comprador; (ii) Eventuais regularizacdes (area de terreno e/ou construida), junto
aos Orgdos responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imodveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do
comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o
imdvel (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leildo.

Lance Minimo: RS 2.057.862,80.

LOTE 02 — PRAIA GRANDE/SP - APARTAMENTO n2 121, localizado no 122 andar ou 142 pavimento do EDIFICIO
MOURAO XXX — BLOCO A, sob n? 49 da Rua Heitor Sanches, integrante do CONJUNTO RESIDENCIAL LAGOSTA, cujo
conjunto estd situado na Rua Heitor Sanches, Avenida Presidente Castelo Branco e Rua Tiradentes, no Jardim Mathilde,
Praia Grande/SP — CEP: 11700-310. Area(s): 4rea util de 253,55m?, 4rea comum de 81,31m?, area total de 334,86m?,
correspondendo a fracdo ideal de 2,0115% do todo do terreno. Matricula(s) n2: 124.859 do Cartdrio de Registro de
Imdveis de Praia Grande/SP. — Inscri¢do Municipal/IPTU: 201160150071121. Obs.: (i) Imével Ocupado - A Desocupacio
(providéncias e custos) é de inteira responsabilidade do arrematante/comprador; (ii) Eventuais regularizacdes (area de
terreno e/ou construida), junto aos 6rgdos responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imdveis, etc.), serdo de
inteira responsabilidade do comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso
existam débitos sobre o imoével (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até a
data do Leildo.

Lance Minimo: RS 1.980.393,96.

LOTE 03 —JUIZ DE FORA/MG - CASA em Condominio e seu respectivo terreno, formado pelos Lotes: 3/A e 3/B, ambos
da Quadra: P, localizados no Loteamento “PARQUE JARDIM DA SERRA”, situados na Rua Sdo Luis, n2 510, municipio de
Juiz de Fora/MG — CEP: 36039-010. Area(s): area construida de 254,36m2 (conforme Av.4 da matricula n2 60.315) e
area de terreno de 796,59m2 (conforme matriculas). Matricula(s) n2: 60.315 (Lote 3/A) e 60.316 (Lote 3/B), ambas do
Cartdrio do 12 Oficio de Registro de Imdveis de Juiz de Fora/MG. Inscricdo Municipal/IPTU: 063.250/010 (Lote 3/A) e
063.250/011 (Lote 3/B). Obs.: (i) Imével Ocupado - A Desocupacio (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade
do arrematante/comprador; (ii) Eventuais regularizacbes (drea de terreno e/ou construida), junto aos o6rgdos
responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imodveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do
comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o
imovel (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leildo.

Lance Minimo: RS 1.952.961,36.

LOTE 04 — SAO PAULO/SP — CASA em CONDOMINIO - Situada na Rua Luis de Franga Junior, n2, 201, Unidade 23 -
Condom. Villa Franz Schubert - V. Nova Caledénia, S0 Paulo - SP. CEP: 04648-070. Area(s): Construida de 363,45 m2
e de Terreno . Matricula(s) n2: 305.589 - do Cartério do 112 Oficio de Registro de Imdveis de S3do Paulo/SP.
Cadastro/Inscricdo Municipal (IPTU): 090.311.0152-4. Obs.: (i) Imdvel Ocupado - A Desocupacdo (providéncias e
custos) é de inteira responsabilidade do arrematante/comprador; (ii) Eventuais regularizacdes (area de terreno e/ou
construida), junto aos 6rgdos responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imdveis, etc.), serdo de inteira
responsabilidade do comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam
débitos sobre o imével (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até a data do
Leildo.

Lance Minimo: RS 1.915.660,00.

Classificagao: Interna



LOTE 05 — ARUJA/SP - CASA em Condominio e seu respectivo terreno (L-31 Q-27), localizados no Loteamento
denominado “ARUJA 5”, situado na Rua Marfim, n2 86, municipio de Aruja/SP — CEP: 07428-115. Area(s): 4rea util de
382,73m2 e area de terreno de 480,80m2. Matricula(s) n2: 2.667 do Cartério de Registro de Imdveis de Aruja/SP.
Inscrigdo  Municipal/IPTU: SE11092031.000 — ID.FISICO: 14928. Obs.: (i) Imével Ocupado - A Desocupagdo
(providéncias e custos) é de inteira responsabilidade do arrematante/comprador; (ii) Eventuais regulariza¢Ges (area
de terreno e/ou construida), junto aos rgdos responsaveis (prefeitura, cartorio de registro de imoéveis, etc.), serdo de
inteira responsabilidade do comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso
existam débitos sobre o imével (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até
a data do Leildo.

Lance Minimo: RS 1.674.643,41.

LOTE 06 — TERESOPOLIS/RJ — CASA - Situada na Estrada Dinamarca, n2, 639 (161), bairro Albuquerque, Teresépolis -
RJ. CEP: 25977-035. Area(s): Construida de 634,64 m2 e de Terreno 4.065,00 m2. Matricula(s) n2: 17.780 do 32 Servico
de Registro de Imdveis de Teresopolis/R). Cadastro/Inscricdo Municipal (IPTU): 01-17.462.2. Obs.: (i) Imdvel Ocupado
- A Desocupacdo (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade do arrematante/comprador; (ii) Eventuais
regularizacBes (area de terreno e/ou construida), junto aos érgdos responsaveis (prefeitura, cartdrio de registro de
imdveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item
5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o imdvel (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes serdo por
conta do VENDEDOR, até a data do Leildo.

Lance Minimo: RS 1.571.850,00.

LOTE 07 — ITUPEVA/SP - PREDIO RESIDENCIAL e respectivo terreno (Lote 14, Quadra “R”), do loteamento denominado
“Jardim do Ribeirao 11", situado na Alameda das Videiras, esquina com a Alameda das Ameixeiras, n2 1.440, Condominio
Ribeirdo Il, Itupeva/SP — CEP: 13298-444. Area(s): 4rea construida de 217,81m2 (conf. Matricula), drea de terreno de
2.031,00m2. Matricula(s) n2: 95.063 do 12 Oficial de Registro de Imodveis de Jundiai/SP. Contribuinte/IPTU:
01.38.003.0635.001-9. Obs.: (i) Imdvel Ocupado - A Desocupacao (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade
do arrematante/comprador; (ii) Eventuais regularizacGes (drea de terreno e/ou construida), junto aos drgdos
responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imdveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do
comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o
imdvel (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leil3o.

Lance Minimo: RS 1.015.088,00.

LOTE 08 — SANTO ANDRE/SP — CASA — Situada na Rua Estér, n2, 98, Vila Alpina, Santo André - SP. CEP: 09090-290.
Area(s): Construida de 168,78 m2 (conforme Matricula) e de Terreno 192,00 m2. Matricula(s) n2: 156.414 do Cartério
do 19 Oficio de Registro de Iméveis de Santo André/SP. Cadastro/Inscricdo Municipal (IPTU): 03.156.029. Obs.: (i)
Imdvel Ocupado - A Desocupacdo (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade do arrematante/comprador;
(i) Eventuais regularizages (area de terreno e/ou construida), junto aos érgdos responsaveis (prefeitura, cartdrio de
registro de imdveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do comprador/arrematante, os custos e providéncias,
conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o imével (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes
serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leildo.

Lance Minimo: RS 1.008.550,00.

Classificagao: Interna



LOTE 09 — BARUERI/SP - APARTAMENTO n2 72B3, Tipo “Duplex A”, localizado no 72 pavimento (inferior) e 82
pavimento (superior), do prédio “A3/B3”, do BLOCO “B3”, do Subcondominio do Setor “C”, integrante do Condominio
“ALPHA SQUARE”, situado na Avenida Sagitério, n%s 138, 198 e 278, esquina com a Avenida Alphaville, da Area B, do
Quinh3o I, do “Sitio Tamboré”, no Distrito, Municipio e Comarca de Barueri/SP — CEP: 06473-073. Area(s): area
privativa de 82,830m2 a area comum de 77,398m2 — nela incluido o direito de uso de 02 vagas de garagem
indeterminadas, com auxilio de manobristas — perfazendo a area total de 160,228m2, correspondendo a fracdo ideal
de 0,0004766 ou 0,0766% nas coisas de propriedade e uso comuns do condominio. Matricula(s) n2: 170.553 do
Cartdrio de Registro de Imdveis de Barueri/SP. Inscricdo Municipal/IPTU: 24453.21.92001.10.038.2 — RIP/SPU:
621.0116630-89. Obs.: (i) Imével Ocupado - A Desocupacdo (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade do
arrematante/comprador; (ii) Eventuais regularizacGes (drea de terreno e/ou construida), junto aos o6rgdos
responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imodveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do
comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o
imdvel (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leildo.

Lance Minimo: RS 837.690,92.

LOTE 10 — GOVERNADOR CELSO RAMOS/SC — APARTAMENTO n2 204 - COND. SUMMER PARADISE RESIDENCE -
Situado na Avenida Governardor Irineu Bornhausen, n?, 240, Bairro Palmas, Governador Celso Ramos - SC. CEP: 88190-
000. Area(s): area privativa/util de 91,80 m2 e drea comum de 58,97 m2, com direito ao uso de 1 (uma) vaga de
garagem. Matricula(s) n2: 40.450 do Oficio de Registro de Imdveis de Biguacu/SC Cadastro/Inscricdo Municipal (IPTU):
02.03.052.0325.008. Obs.: (i) Imdével Ocupado - A Desocupacdo (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade
do arrematante/comprador; (ii) Eventuais regularizacGes (drea de terreno e/ou construida), junto aos drgdos
responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imodveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do
comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o
imdvel (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leil3o.

Lance Minimo: RS 807.711,00.

LOTE 11 - CURITIBA/PR — CASA em CONDOMINIO - Situada na Rua Adel Raad, n2, 74, Casa n2 14, Cap3o Raso, Curitiba
- PR. CEP: 81020-750. Area(s): area construida de 151,09 m2 (conf. Matricula) . Matricula(s) n2: 163.161 do Oficio de
Registro de Iméveis da 82 Circunscri¢do de Curitiba/PR Cadastro/Inscricdo Municipal (IPTU): Setor 81, Quadra 377, Lote
035.013-4. Obs.: (i) Imével Ocupado - A Desocupagdo (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade do
arrematante/comprador; (ii) Eventuais regularizacbes (area de terreno e/ou construida), junto aos Orgdos
responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imodveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do
comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o
imovel (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leildo.

Lance Minimo: RS 705.858,00.

LOTE 12 — SAO PAULO/SP — LOJA n2 006 - ED. MEDICAL CENTER PAULISTA - Situada na Avenida Ibirapuera, n2, 1942,
Sala 006 + 1(uma) vaga de garagem Indiandpolis, S3o Paulo - SP. CEP: 04028-001. Area(s): drea construida de 52,700
m2, area comum de 31,465, area de garagem de 21,060 m2 e area total de 105,225 m2. Matricula(s) n2: 143.787 do
Cartdrio do 142 Oficio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP Cadastro/Inscricdo Municipal (IPTU): 041.124.0292-9.
Obs.: (i) Imdvel Ocupado - A Desocupacgdo (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade do
arrematante/comprador; (ii) Eventuais regularizacbes (area de terreno e/ou construida), junto aos Orgdos
responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imodveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do
comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o
imovel (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leil3o.

Lance Minimo: RS 403.670,40.

Classificagao: Interna



LOTE 13 — UBERLANDIA/MG - CASA - Situada na Rua das Gramineas, n?, 140, Granada, Uberlandia - MG. CEP: 38410-
680. Area(s): Construida de 46,24 (conf. Matricula) e de Terreno 250,00 m2. Matricula(s) n2: 104.291 do Cartério do
12 Oficio de Registro de Imodveis de Uberlandia/MG Cadastro/Inscricdo Municipal (IPTU): 00-03-0202-12-17-0007-
0000. Obs.: (i) Imodvel Ocupado - A Desocupacgdo (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade do
arrematante/comprador; (ii) Eventuais regularizacGes (drea de terreno e/ou construida), junto aos o6rgdos
responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imdveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do
comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o
imdvel (IPTU, Condominio, agua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leil3o.

Lance Minimo: RS 350.000,00.

LOTE 14 - MARI'LIA/SP - TERRENO em CONDOMINIO - L-02 Q-01 - RES. PORTAL DA SERRA - Situado na Alameda Jo3o
de Barro, n?, s/n?, L-02, Q-01 Cond. Res. Portal da Serra, Marilia - SP. CEP: 17514-862. Area(s): 4rea de Terreno de
2.401,02 m2. Matricula(s) n2: 35.109 do Cartério do 22 Oficio de Registro de Imdveis de Marilia/SP Cadastro/Inscrigdo
Municipal (IPTU): ___. Obs.: (i) Imével Ocupado - A Desocupagao (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade
do arrematante/comprador; (ii) Eventuais regularizacbes (area de terreno e/ou construida), junto aos drgdos
responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imodveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do
comprador/arrematante, os custos e providéncias, conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o
imdvel (IPTU, Condominio, agua, energia/luz, etc.), estes serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leil3o.

Lance Minimo: RS 345.044,00.

LOTE 15 — POA/SP - CASA - Situada na Rua Francisco Manuel de Oliveira, n?, 35, Jardim Nova Pod, Poa - SP. CEP:
08568-640. Area(s): Construida de 49,98 m2 (conf. Matricula) e de Terreno 125,00 m2. Matricula(s) n2: 46.646 do
Cartdrio de Registro de Imdveis de Poa/SP Cadastro/Inscricdo Municipal (IPTU): 432316236071200000. Obs.: (i) Imével
Ocupado - A Desocupacdo (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade do arrematante/comprador; (ii)
Eventuais regularizacdes (area de terreno e/ou construida), junto aos 6rgidos responsaveis (prefeitura, cartério de
registro de imdveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do comprador/arrematante, os custos e providéncias,
conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o imével (IPTU, Condominio, d4gua, energia/luz, etc.), estes
serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leildo.

Lance Minimo: RS 308.432,00.

LOTE 16 — SOROCABA/SP - PREDIO RESIDENCIAL (CASA), situada na Rua Romeu Antonio Caruso, n2 776, do
Loteamento denominado Jardim Montreal, bairro do Ipatinga, Sorocaba/SP — CEP: 18053-373, com area construida de
143,84 m? e seu respectivo terreno (Lote 28, Quadra A-14, com 150,00 m2). Imdvel pertencente a Matricula n2 52.690
do 22 Oficio de Registro de Imdveis de Sorocaba/SP — Inscrigdo Municipal/IPTU: 24.44.69.024.01.000. Obs.: (i) Imével
Ocupado - A Desocupacdo (providéncias e custos) é de inteira responsabilidade do arrematante/comprador; (ii)
Eventuais regularizacdes (area de terreno e/ou construida), junto aos érgios responsaveis (prefeitura, cartorio de
registro de imdveis, etc.), serdo de inteira responsabilidade do comprador/arrematante, os custos e providéncias,
conforme item 5.7 do Edital; (iii) Caso existam débitos sobre o imével (IPTU, Condominio, dgua, energia/luz, etc.), estes
serdo por conta do VENDEDOR, até a data do Leildo.

Lance Minimo: RS 383.624,47.

EDITAL DE LEILAO

O proprietario, doravante denominado VENDEDOR, torna publico, que vendera em leildo do tipo "CONDICIONAL", os
imoveis de sua propriedade, relacionados no Anexo |, parte integrante deste Edital.

O leildo sera regido pelas normas e disposi¢des, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de Direito Privado.

Classificagao: Interna



O leildo tera inicio a partir da data da liberacdo dos imdveis no site, para envio de lances on-line, encerrando- se no
dia 17/08/2026, as 15:00 horas e serd realizado a Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830 - 122 andar - Torre 4 - Itaim Bibi,
S3o Paulo/SP - CEP: 04543-900 - e estara a cargo do Leiloeiro Oficial Elidilei de Oliveira Martins, com matricula JUCESP
n? 1.409.

1.0BJETO

1.1.A alienacdo dos imoveis relacionados no anexo |, parte integrante deste Edital.
2. HABILITAGAO
2.1. Os interessados deverdo se cadastrar no site www.tabaleiloes.com.br e se habilitar acessando a pagina deste

leildo para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora do horario previsto para o encerramento do
leildo.

3. LANCES ON-LINE

3.1. O envio de lances se dara exclusivamente através do site www.tabaleiloes.com.br. Sobrevindo lance nos 3
minutos antecedentes ao hordrio de fechamento do lote, o prazo de envio de lances serad prorrogado em 3 (trés)
minutos, quantas vezes forem necessarias para que todos tenham oportunidade de ofertar novos lances.

3.2. O proponente vencedor, inobstante ja ter tomado conhecimento das condi¢Ges de pagamento da arrematacao
por meio deste edital, também serd comunicado expressamente sobre o prazo e as condi¢cbes de pagamento
estabelecidos neste edital.

4. DECLARAGAO DO COMITENTE VENDEDOR

4.1.0 VENDEDOR, legitimo proprietario, declara sob as penas da lei, que os imdveis se encontram livre e
desembaracados de impostos, taxas, contribui¢des, etc., bem como de quaisquer énus, judiciais e/ou extrajudiciais,
com excecdo daqueles cuja necessidade de regularizacdo esteja expressamete informada no texto do respectivo lote.

5. CONDICOES DE VENDA

5.1. Os imdveis relacionados no Anexo | serdo vendidos, a quem maior lance oferecer em leildo On-line, obedecidas as
condigdes deste edital, sendo que a efetivacdo da arrematagao de um ou mais imdveis estara condicionada a prévia
aprovacdo pelo VENDEDOR, que fara as devidas analises, de acordo com suas normas internas.

5.2. Os interessados na aquisicdo dos imdveis previamente a apresentacdo de lances, deverdo ler atentamente todas
as condicGes estabelecidas neste edital. As fotos divulgadas dos imdveis sdo meramente ilustrativas, competindo aos
interessados proceder visita prévia a realizagdo do leildo.

5.3. Caberd ao arrematante providenciar, as suas expensas, toda e qualquer regularizacdo fisica e documental,
perante aos drgaos competentes, do imdvel que arrematar.

5.4.0(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) em carater “AD CORPUS”, sendo que as areas mencionadas no edital sdo
meramente enunciativas e repetitivas das dimens&es constantes da(s) respectiva(s) matricula(s).

5.5. O(s) arrematante adquire(m) o(s) imével(is) como se apresenta(m), como um todo, ndo podendo, por conseguinte,
reclamar do estado de conservagdo e de eventuais mudancas nas disposi¢des internas do(s) imovel(is) apregoado(s),
qguando for o caso.

5.6. Os interessados deverdo cientificar-se previamente das restricées impostas pela legislacdo municipal, estadual ou

federal, aplicaveis ao(s) imovel(is) relativas ao uso do solo ou zoneamento e ainda das obriga¢Ges e dos direitos
decorrentes das convencdes e especificagdes de condominio, quando for o caso.

Classificagao: Interna


http://www.tabaleiloes.com.br/

5.7.Sobre os débitos, taxas e 6nus incidentes sobre o(s) imdvel(is): (i) Todos os débitos pendentes sobre o imdvel
relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribui¢des), despesas condominiais, contas de consumo e outros encargos,
vencidas até a data do Leildo, serdo de responsabilidade do VENDEDOR. Os débitos originados apds a data da
arrematacdo, independentemente da situacdo de ocupacdo e/ou transferéncia de posse, serdo de responsabilidade
do comprador; (ii) Eventuais débitos junto as concessiondrias locais de agua, energia e gas(se houver) que recairem
sobre o imével, seguirdo conforme item acima; (iii) Os interessados em arrematar qualquer um dos imdveis, sdo
responsaveis por: Verificacdo de direitos e deveres constantes das especificacdes/convencdes de condominio, quando
houver; (iv) Por débitos relativos ao INSS dos imdveis com construgdo em andamento, concluidos, reformados ou
demolidos, ndo averbados no registro de iméveis competente, assumindo a regularizagdo de tais débitos perante a
construtora e/ou érgdos publicos, inclusive cartérios de registro de imdveis; (v) Quando o imével for vendido na
condicdo de “fracdo ideal que corresponderd a unidade condominial” (construgcdo ndo averbada), por eventual
exigéncia do registro de imdveis competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela averbacdo da
construcdo; (vi) Por todas as providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominac¢do de logradouro e
numeracdo predial do imdvel junto aos drgaos competentes, se for o caso; (vii) Pelo cancelamento dos eventuais 6nus
do imdvel (abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para
tal finalidade, se necessario. O interessado deverd certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos
custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos; (viii) Pelo levantamento
de eventuais acGes ajuizadas contra o condominio, para imdveis integrantes de condominios edilicios; (ix) Por todas
as providéncias e despesas relativas a desocupacdo dos imdveis ocupados a qualquer titulo, sejam eles locados,
arrendados, dados em comodato ou invadidos; (x) Pelo levantamento de eventual restricio imposta por
zoneamento/uso do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA.

5.8. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas regularmente constituidas e com
personalidade juridica prépria. Estrangeiros deverdao comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais.

5.9. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar/apresentar documentos para identificacdo (RG, CPF ou CNH).
Menores de 18 anos sé poderdo adquirir algum imdvel se emancipado ou assistido por seu representante legal.

5.10. Se pessoa juridica, os representantes legais deverdo apresentar/enviar copias do CNPJ, Estatuto ou Contrato
Social e alteragGes (se houver), a fim de comprovar seus poderes para a representacdo da empresa, na aquisicdo de
imoveis.

5.11. Conforme mencionado no item 5.1 acima, as informacGes da venda e do(s) arrematante(s) deverdo ser
submetido(s) a verificagdo do VENDEDOR, razdo pela qual outros documentos poderdo ser solicitados para fins de
continuidade e concretizacdo da arrematacdo/compra do imdvel.

5.12. A representagao por terceiros devera ser feita por procuragdo publica, com poderes especiais para o ato.

5.14. O pagamento do valor do arremate podera ser feito por depdsito ou TED — Transferéncia Eletrénica Disponivel,
na conta bancdria a ser indicada pelo VENDEDOR em conformidade com a condi¢do de pagamento estabelecida no
subitem 6.1.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO
6.1.Desde que, o arrematante seja aprovado pelo VENDEDOR, o pagamento devera ocorrer:

e AVISTA

FINANCIAMENTO

. Sinal de 20%, saldo pago via Financiamento através de outras Instituicdes Financeiras — desde que ja
exista Carta de Crédito pré aprovada, em nome do arrematante/comprador final.

6.2. Os pagamentos: A Vista ou do Sinal (Financiamento), assim como o da Comiss3o do leiloeiro, deverdo ocorrer
dentro do prazo de 48 (quarenta e oito) horas, contado da data da aprovacdo da venda pelo VENDEDOR.
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7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1. O arrematante, além do valor do arremate a ser pago conforme item acima, pagard também, a quantia
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor final de arremate, a titulo de comissao.

8. FORMALIZAGAO: ESCRITURA

8.1.Aalienagdo dos imdveis relacionados no Anexo | sera formalizada por meio de Escritura Publica Definitiva de Venda
e Compra.

8.2.0 VENDEDOR devera lavrar o instrumento de formalizagdo da alienacdo em até 30 (trinta) dias contados da data
da aprovacao da venda, quando ndao houver pendéncia de regularizacdo documental indicada no texto do lote que
impeca a lavratura da escritura.

8.3. A Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra serd firmada pelo arrematante, cujo nome constar da Ata e
Recibo de Arrematacao, somente admitida sua substituicdo por cessao de direitos na forma da lei, com prévia analise
e aprovacao por parte do VENDEDOR.

8.4. O VENDEDOR se obriga a fornecer ao arrematante a ficha de matricula do imdvel atualizada, com negativa de
onus e alienagGes e demais certiddes exigidas por lei (se positivas, com as devidas justificativas).

8.5.Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia da
propriedade do(s) imdvel(is), inclusive foro e laudémio se for o caso. A escolha do tabelido responsavel pela lavratura
da escritura publica cabera ao VENDEDOR.

9. SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1.Em caso de inadimplemento do valor de arrematacdo por desisténcia do arrematante desfar-se-a a venda e sera
cobrada uma multa moratdria no valor de 4% (quatro por cento) sobre o valor da arrematagdo para pagamento de
despesas administrativas, bem como podera ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do
Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.

10.EVICGAO DE DIREITOS

10.1. O VENDEDOR responderd pela evic¢do de direitos no caso de surgir decisdo judicial definitiva, transitada em
julgado, anulando o titulo aquisitivo do VENDEDOR, nos termos do art. 448 do Cddigo Civil. A responsabilidade do
VENDEDOR pela evicgdo serd limitada a devolugao dos valores efetivamente pagos pelo arrematante, inclusive
tributos, taxas, custas e emolumentos cartdrios, acrescidos pela Taxa Referencial — TR.

11.DISPOSICOES GERAIS

11.1.A posse dos imodveis serd transmitida ao arrematante no ato da lavratura da Escritura Publica Definitiva de Venda
e Compra.

11.2.Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, necessdrias para a liberagdo ou desocupacgdo do(s)
imovel(is), quando for o caso, correrdo por conta do arrematante.

11.3.A falta de utilizacdo pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes concede a lei e este edital,
nado importa em renuncia, mas em mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer em qualquer outro momento
ou oportunidade.

Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser solicitados pelo tel. (11) 3249-4680 ou por escrito, via e- mail
contato@tabaleiloes.com.br .

11.4.As demais condi¢des, seguem o que regula o Decreto n° 21.981/32, com as alterac6es introduzidas pelo Decreto
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n° 22.427/33, que regulam a atividade dos Leiloeiros.
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