Cartoério do 4° Oficio-RJ
Senico do Registro de Imoweis
Gilberto Goncalves Augusto

Validate this Cficial
document here Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 53022 / CNM: 093401.2.0053022-49 / Recibo: 208774 / Data da Certiddo: 29/01/2026.

ESTADO DO RIO DE JANEIRD
FODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAD GOMNCALD
REGISTRC DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRIGAD

CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL
MATRICLILA FICHA,
r 53.022 _‘ ’7 LA —‘
IMOVEL: Fragio Ideal de 103 800 que correspondera a4 SALA T com 25 Bem?. do
emprecndimento de uso comercial, denominado “PARQLUE DAS AGLIAS EMPRESARIAL™,
a ESTRADA DOS MENEZES, SN, no Alcantara, #ona urbana, 17 distrito deste municipio, @
ser construide sobre o lote de termeno 90C-1. resultante do remembramento dos lotes 933, R4 @
985, e posterior desmembramento. o qual assim se descreve ¢ caracteniza, 44, 70m de frente.
em {13 alinhamentos, o 15 com 11.65m, 0 2° com 1740m. e o 37 com | 565m, confrontando
nesses alinhamentos com a Estrada dos Meneees ¢ mais 12,27m em curva de concordincia com
@ run Miteroi. aos fundos com 44.75m. confrontundo com a area 70, do lado direite com
81.69m, confrontando com a Rda Niterdi € no lado esquerdo 58,1 7m, confrontando com o lote
B2, perfazendo uma arca total de 327522m2- PROPRIETARIA° HESA 27
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o no 069 4949 5200000 -
65, com sede @ Av Voluntarnio Fernando Pinher ince, n” 315 Centro, na adade de Mog
das Crures, Estado de Sio Paulo - Registros n_lgnf»ﬁ; Rs:0l ' matriculas n®s 48 36] ¢ 48 362
e RO02/matricula 47950, de 1907 207 _desic redistro (compra ¢ venda), matriculas 48 578,

48 579 ¢ 4B 579, o edismembramento ¢ matricula 52 875 (lote 9C-1},
deste registro.- 5 ro de 2009 -

O Oficial: ] o ‘.ﬁ)

RO -HIPOTECA DFE 1" GRALU — Prot 131 004 de 2508 2010 - Por instrumento particular
de aberura de erédite’com garantix hipolecania e outras avengas (contrato n® D006 1021 1-5), com
forga de escritura pablica nos termos do antigo 61 e pardgrafios da Lei 4 380 de 21 .08 1964 ¢
alteragdes introduzidas pela Lei o 5049 de 29 06 66, combinade com o artige 26 do Decreto-
Lei 70, de 21,1106, firmado na cidade de Sio Pauwlo, em 27 04 2000, que fica arquivado, a
devedora HESA 27 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede  na Ay
Voluntario Fernando Pinheiro Franco. 515, Centro, Mogi das Cruzes-SP., inscrita no CNPJ sob
o n® 09 490 8200001 -65, na qualidade de proprietiria, dentre outres, do imovel ohjeto desta
matricula, unidade integrante do empreendimento imobiliario denominado PARDLUE DAS
+AGUAS EMPRESARIAL. objeto do regisiro do memorial de incorporagde constante do R-02
da matricula n® 52 875, desse registro.  em garantia de um crédite aberto no valor de RE
18 348 000,00, destingdos a financrar a obra do referido empreendimento, imponineia esta que
sera entregue ao devedor mediante desembolso das liberagtes mensais na forma adiante
especificada, deu ao credor BANCO BRADESCO S/AL Instituicdo Financeira, inscrita no
CNPIMFE sob o n® 60 746 948/0001-12, com sede no Noacleo Administrative denominado
Cidade de Deus, s/n”, Vila Yara, Cidade de Osasco. Fstado de Sao Paulo, em primeira. tnica e
especial HIPOTECA, dentre outros, o imdvel objeto desta matricula, compreendendo o
principal ¢ rodos os seus acessarios, inclusive prémios de seguros, reajustes Monelarios e
quarsquer despesas, com todas  as acesstes. melhoramenios e benfeitorias que nele existam ou
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WERSO

venham a ser feitas ou incorporadas VALOR DAS PARCELAS PARA LIBERACAC -R%
.I B34 80, 02-RE 874000 Ui, 03-RE 676 000,00, 04-R% | 034 OO0, 00, 05-R% ‘}ﬁgagﬁit 2(2-%2
I 288 000,00, 07-RS 938 000,00, 08-R% %65 000,00 QSRS 085 OO0, 10-RS 1038 .:].u.;:u-un 1=
RE | 1B 000,00, 12-BS | 15] 00000, 13-R% 1,150 QOO0 14=-RE 860 000 00 ) l:';i-R.'S
97900000, 16-RE BB6 000,00, 1 7-RS 666 0000 18-R% 916 CO0.00: 19-RS [.C20 n'(m Ir_u;u e 20-
RE 91916520 DATA DA LIBERACAD DA PRIMEIRA PARCEL A - 27 04 =010 'r'.:i.x.\ DE
JUROS nominal ¢ efetiva: 10,93% aa, e |1.50% aa. DATA PREVISTA PARA TERMING
DA OBRA — 27112011, DATA DE VENCIMENTC DA DIVIDA - 27.05 2012 F.-Uc.'.-"n DE
JURDS NOMINAL E EFETIVA DA DIVIDA REFERIDA ™NA CLAUSULA 14 INCYS0 N
1Z.28% A A 13000 A A VENCIMENTO DA 1P PRESTAC A — 27062012 FIADDRA
!_!F.l..H-UR EMPREENDIMENTOS S/A | com sede na Av Voluntario Fernando Pinheira Franco
515, sala ©1, Centro, Mogi das Cruzes0 Sio Pauloy 5P, inscrita no € NP] sob o n’:
49 263 189 M01-02 - INTERVENIENTE CONSTRUTORA  DORMINIS ENGENHARILA
LTDA , com sede ma Av das Américas, 700, blpco 02, salas 236 a 244, Barra da Tijuca, Ko de
Janero-R1 , inscrita no NP sob o n® 40 AN -62 - Demais clausulas e condictes no
reterido mstrument d arguivado. SioMncalo, 13 de setembra de 2010

0 (Oicial - (Ry.1

— T n . ato
= RPYOSTZL MEP
— = = 'ﬂ"r'"%' tr———— e = E s - =

AV 02 - CONSTRUCAD - f*rm 139976 de 02052012 - Por ceriidio comprobaionia de
averbagho, n® 053712, passada pela Prefenura desta municipalidade em 04 04 2012, extraida em
cumprimento ao processo prifocolado sob o n® 25047/09, acompanhada da certidao de
conclusiio e aceite de obras, passada em 23.02 2012, pela Secretania de Infra-Estrutura e
Urbanismo da PMSG, bem como, da certiddo negativa de débitos relativos as contribuigies
previdenciarias e as de terceiros o da certiddo conjunta negativa de débitos relativos aos tributos
federais ¢ da divida ativa da Unifio, instruidas de requerimento firmado pela HESA 27 —
INVESTIMENTOS IMORBILIARIOS LTDA |, em 20004 2012, gue fica arquivado, averba-se a
CONSTRUCAD da sala n® 704, da EstradeT9s Menczes, n® 850, averbado em 23 .02 2012,
pelo processo supragitado, com inscrigpt n? 170.944-000 e as dreas privativa, comum e
equivalente, respect : :
2012,
O Oficial
L

Av 03 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot 140 825, de 0307 12 - Averba-se na
presente matricula, que o instrumenio particular de convengio de condominio, firmado em

CONTINUA NA FICHA 62 fﬁ\t
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Avid — BAIXA DE HIPOTECA — Prot, 141,389, de 07.08.12.- Por documento particular de
16.07.12, gue fica arquivado. o Banco Bradesco S.A.. autorizou a baixa ¢ cancelamento da
hipoteca, objeto do R:01. o que ora se faz para odos os el o, 31 de
agosio de 2002 .-
Eu

digitei. e eu, Autorizado subscrevo — = P B3 .1 ato
RTOB411S BrH

sipiliar de Candnn e
RO5 - COMPRA E VENDA — Prot. 162,506, de 21.12.2016,- Por escriturs do Candrio do 19° lp
Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, Livro M-523, fls 202/211, Ato 090, de 23 002016,

MARCELLO CALCADAS GOMES NARCISO, comerciante. portador da Carteira de
Identidade n® 00374706132, expedida pelo CWNH/DETRANR] em 1007 2003, inscrito no CPF
sob o n® OR] 776 587-51, e sua esposa JAQUELINE DE SOUZA VELOZO, comerciante,
portadora da Carteira de ldentidade n™ 00749577230, expedida pelo CNH/DETRAN/TRI, em
(4 07 2016, inscrita no CPF/MF sob o n® 084.213.217-14, brasileiros, casados pelo regime da
comunhic Parcial de bens, na vigéncia da Lei, 6 515/77, residentes e domiciliados na Rua
Osvaldo MNunes, n" 180 casa - Rocha, Sio Gongale, por COMPRA e pelo prego de R$
100 386,97, adquiritam da HESA 27 - INVESTIMENTOS IMORILIARIOS LTDA, ja
qualificada, BIB n® 0174917011101649, gerado em 11.01.2017, o imdvel objeto desta
matricula Valor base de caleulo dos emolumentos RE 108 386,97, atribuido pelo poder publj
Confirmagio de escritura n® 2006479 consulta em 06,01 2017.- Sio Gongalo, 01 de fev

¥ : EEXWil6450TYV
itei, & eu, Autorizado subscreve
Mat. 94/ s . * ;

R 06 ALIENACAQ FIDUCLARIA — Prot. 162 506, de 21,12 2016 - Por eseritura do Cartério
do 19* Oficio de Notas do Rio de Janeiro/R). Livro M-523, fls 202/211, Ato 090, de
23.09.2016, MARCELO CALCADAS GOMES NARCISO ¢ sua esposa JAQUELINE DE
SOUZA VELOZO, ja qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto
desta matricula, ao credor fiduciario HESA 27 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja qualificada, em garantia da divida confessada no valor de RS 66 859,54, da seguinte
forma: D 1-Parcelas mensais em 114 parcelas mensais e sucessivas no valor de RS 953,24,
cada uma, ja acrescidas de juros de 12% aa, calculados pela Tabela Price, vencendo-se a

Conbime no verso
£
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SELOD: WiledeROL
Eu : . i, & eu, Autorizado subscrevo
i : 1.

primeira no dia 25 09 201 6e as demais em igual dia dos meses subsequentes: Valor de
avalia¢o para a hipdtese de piblico leildo previsto na Lei n® 9.514/97: RS 100.386.97 - Demais
clausulas e condigbes na referida escritura. S3o Gongalo, 0] de fevereiro de ,.-"7

_“W —

AV:07 - CEDULA DE CREPITO IMOBILIARIO - CCI - Prot. 162 976, de 31.01 2017 -
Averba-se a emissdio da Cédula de Crédito Imobiliario — CCL, Imegral, de n” 01608 Séric
0164, emitida em 31 102016, pela HESA-27- INVESTIMENTOS IMORBRILIARIOS LTDA,
antes qualificada, representativa do crédite garantido por alienagio fiducidria objeio do
registro R:0&, acima, que tem como devedores MARCELLO CALCADAS er(')MI—‘i
NARCISO sua esposa JAQUELINE DE S0UZA VELOZO, ja quahl'caﬂu of

custndmnte Ol IVEIRJ'\. TRUET DTVM SSA- lk‘mms cle e

AV:08 - AVERBACAO DE OFICIO (retificacio da AV:07< CCI) — Procede-se a presente
averbagiio de oficio, para que fique retificada a averbagio AV 07 (CCI), desta matricula, para
constar correlamente, da seguinte forma: Av 07 - CEDMILA DE CREDITO IMOBILIARIO
CC1 - Prot. 162977, de 31.01 17 - Por instrumento particular de emissio de Cédula de
Crédito Imobiliario, acompanhada de seu anexo | (cédula de crédito Imobiliario), que fica
arguivado, averba-se a emissio da Cédula de Crédito Imohiliario — CCL - Integral n™ 00704,
Série n® 0164, emitida na oidade de S3o Paulo em 23 092016, pela HESA 27
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA | antes gualificada, representativa do crédito no
valor de RS 66 859 54, garantido por ahenagdo hduciana e objeto do registro Ro06, acima, gue
tem como devedores MARCELLD CALCADAS GOMES NARCISO e JAQUELINE DE
SOUZA VELOZD, ¢ como custodiante OLIVEIRA UST DTVM S5/A, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro/RI, & Av. das Américas, “Bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca,
; dighes no mencionado instrumento, ora
arquwa-d-:\, averbadn em 2042017 y CAIGI195VAH. Sio Gongalo, 24 de abrnl de

T
3~

Subsururs Legal
hlag. S4S087S
T Orm-,

& X Ll ] TR i =)
continua na FicHa FEs s ety
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AV: (09 - CESSAO DE CREDITO - Prot. 172,027, de 22.07.19.- Por documento passado pela
B3 — BRASIL, BOLSA, BALCAQ, CNPJ n®09. 346.601/0001-25, datado de 22.05.19 de n®
B3MIOPE/CCLO0000002806/2019, acompanhado de outro, passade em 310519 pela
OLIVIEIRA TRUST DTVM S/A., na qualidade de instituwigio custodiante, que Geam
arquivedos, averba-ge que o crédito constante da Cédula de Crédito Imobiliano — CCI -
Imtegral n® 0704, Série 0164, objeto da AV:07, desta matricula, foi cedido pela HESA 27
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, & BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAQ, inscrita no CNPJ sob n® 03.767.538/000H-14, com scde na Av.
Paulista n® 1374, 15% andar, 580 Paulo Capital, o crédito garantido por ahienagio fid

dtgulu, e, Autorizado subscrevi

Mat Ii'd!ﬁﬁﬂ
AVID - RESULTADD DA NOTIFICACAOQ DE DEVEDOHW

M MORA (NEGATIVO)
Prot. 181.455 de 18.02.2022 - Por requerimento da credora datado de 27 de junho de 2022,
ainda da Ceniddo do Candorio do 1® Oficio de Justiga de 5o Gongalo - Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 226656, protocele n® 277707, em 200052022 averba-se ler sido
NEGATIVA a NOTIFICACAO dois.aas) referidofs.aas) devedor is) Aducianted{s)
MARCELLO CALCADAS GOMES NARCISO referente ao co ¢ Nnanoiamento com
alienagio Aduciaria objeto do K06, desta matricula, restangesfindas ser o mesmo_notifi

via EDMTALICIA - spnealo, 11 de agosto de 2022 o I § 3

[igitado por - ;.c‘;ytoribadﬂ o

e Eiq-lﬂ-q;un.-r ‘n.l-.wrn—rm

AV:ll - RESULTADO DA NOTIFICACAGDE DEVEDOR EM MORA fﬂﬁ(;mwn} -
Prot. 181455 de 18.02.2022 - Por requerimento da credora datado de 27 de junhe de 2022, ¢
ainda da Cenliddo do Cartdrio do 1° Oficio de Justiga de 560 Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro o 226652, protocolo n® 277703 em 20.05.2022 averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAOQ dois.aas) referido(s.ans) deve esa.as) fiduciante(s)
JAQUELINE DE SOUZA VELOSO referente ao contrato iamento com alienagio
fiducidria objeto do R:06, desta matriculs, restamdo mesima notificada via

EIMTALICEA - Sio Gongalo, 11 de agosto de 202

Digitado por x =0 Autorzado I =
sl L S == / ;_ﬁﬂﬁﬁmmulﬂ% T
(IPESE LT Y . Escrevente Sulsotutn ‘;..:'
g L ] i A ]

Continua ng verso
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AV:I12Z - RESULTADO DA NOTIFICACAQ EMTALICIA — Prot. 168310 de 31.03.2023,
Por requerimento da credora firmado em 09.03,.2023, acompanhado das publicagdes dos editais
no Jornal “Meia Hora 7, em 30.12.2022, 31.12.2022 02.01.2023, que ficam arquivados, averba-
se ter sido NEGATIVO o resultado da notificagio dois) devedor(es) fduciante(s)
MARCELLO CALCADAS GOMES NARCISO, e sua espoza JAQUELINE DE S0UEZA
VELOZD, ja gualificados, no controio de financiamento com alienagfio fiducidria objeto do
R:06, desta rnu{n:.,ul.u wma ver gue. atd a presente data, of5) mesmols) nio comparcoeuiram) ao

Cartono Feornide, portanto, o prazo legal estabelecido no pardagrafo 17
= 5o Gongalo, 17 de maio de 2023 .- SELO: EENAGSIHGPCY

O oficial e ivcs ot Nandew c_[j}

AV: 13 - CONSOLIDACAOQ DE PROPRIEDADE.- Prot. 188276, de 08.09.2023.- Por
requerimento firmado pela TOLEDO PIAA - Advogados Associados, em 0B.08.2023. pela
Credorn  fiducidria BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ,
acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme puia n® 348272023, que
ficam arquivados. tendo em vista a regular intimagdo/notificagdo dos devedores fiduciantes
MARCELLDO CALCADAS GOMES NARCISO e sua muther JAQUELINE DE SOUZA
VELOZO, (BIB 0174923101017342 e 0174923101011346), para pagamento das prestagdes
vencidas e as que se vencessemn alé a data do pagamento ¢ demais encargos incidentes.
referentes ac contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidaria, objeto do R:06,
desta matricula, sem gue a mesma lenha purgado a mora no praze legal, fica, nos ermos do
pardgrafo 7% do artigo 26, da Lei 9.514, de 2001197, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE,
do imovel objeto desta matricula, em nome da referida BHAZILIAE}__&ECLHI'I 1ES

COMPANHIA DE SECURITIZACAO.-Valor declarado R$ 1 L0-608D0.-Valor base de
caleulo BS 110.000,00.-%80 Gongalo, 10 de owubro de 2023 -SENDLEEF

Fu, digitei, e ew, Autorizado subscrese T
Fatirae, et ) = ple————

Nacie, LY g
P ERTH 'J-:.-'Jg,_-_,o

Sul;., m..,..

- n
Hkony h""'"

4m‘,lp

AV: 14 - RESULTADO DO PUBLICO LEILAO — Prow 190706, de 13032024 - Por
requerimento firmado pels TOLEDO PEAA - Advogados Associados, pela Credora fiduciaria
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, cmitido cm
13.03.2024. encaminhado a este cartorio por meio da plataforma  E-Protoecolo/Central
Registradores de iméveis, conforme Protocolo AC-003414033, acompanbade dos awtos
negativos dos 17 e 29 leildes, realizados em 25.01.2024; 16.01.2024 ¢ 27.01.2024, pelo

COMNTIMUA MA FICHA 04

)
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MATRICULA FICHA, CARTORIO DO 4° OFICIO
]_- §| r —‘ REGISTRO DE IMOVEIS
53.022 DA 3° CIRCUNSCRICAD

Letlociro Oficial Yicente de Paulo Albugquergue Costa Filho, gque ficam arguivados, averba-se o
resultado dos 17 e 2° pablicos leildes, como sendo NEGATINVOS, sem licita FoTeferente ao
imovel uh_ir_ln desia matricila, em face a alienagio Hducidaria constante dogBT060 - S80 Gongalo,
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AV 15 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - COCT = 1"rol.
1900, 706, de 13.03.2024 - Pelo mesmo requerimento acima de 13.03.2024, encaminhado a este
cartorio por meio da platatorma  E-Protocole/Central Registradores de imdveis. conforme
Protocolo AC-003414033, gue fica arguivado, a BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA
DE SECURITIZACAQ, autorizou a baiza ¢ cancelamento da Cédula =rédite Imobilidrio,

ohjeto do AV 07, o que ora se faz para todos os efentos legais.- 53 doncalo, 06 de maio de

2024.- SELO; EESL 72856 CHW.- A Brandses Jasa iy forigi
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AV 16 - QUITACAOQ DA DIVIDA - Prot 190,706, de 13.03.2024.- Pelo mesmo

requerimentio acima de 13.03.2024, encaminhado a este cartdrio por meio da plaaforma -
Protocolo/Central Registradores de imaveis, conforme Protocolo AC-003414033. que fca
arquivade, a BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAD, ii
qualificada. requercu que fosse averbade nesta matricula. a quitagio da—divida ebjete da
alienacio Nduciaria, do K:06, o que ora se taz para odos os eleitoy g:f'a-' - SAp (}nm;alu, 06
de maio de 2024 -SELO: EESL 72857 OTLU.- '
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Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre
o imoéwel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situacdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 29 de janeiro de
2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,58 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 177,06.
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Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico

EFBI 21830 DUF
Consulte a validade do selo em:

wwwi. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZU3FM-VVEGZ-C8NYE-A3TYT




	42608007.PDF
	42608007.PDF

