EDITAL DE LEILAO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO DOS EXECUTADOS

O(A) Dr(a). Pedro Rebello Bortolini, M.M°®, Juiz de Direito da 8° Vara Civel do Foro da Comarca da
Capital - Estado de Sao Paulo, FAZ SABER a todos quanto a este edital virem ou dele
conhecimento tiverem, com fulcro nos arts. 879 a 903, do CPC (Lei n° 13105/15), regulamentado pela
Resolucdo CNJ 236/2016 e arts. 250 e seguintes das Normas de Servicos da Corregedoria Geral do E.
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, que o leiloeiro nomeado, Wesley Oliveira Ascanio,
matriculado na JUCESP sob o n° 1137, devidamente homologado pelo Egrégio Tribunal de Justica

do Estado de Sado Paulo, através da plataforma eletrénica www.tabaleiloes.com.br, levara a publico

para venda e arrematacao o bem descrito abaixo de acordo com as regras expostas a seguir.
PROCESSO: 0047420-26.2022.8.26.0100. EXEQUENTE: Massa falida do Banco Santos S/A.
EXECUTADOS: SO Software Informatica Ltda. e Drexell do Brasil S.A. TERCEIRO INTERESSADO:
Desenvolve SP Agéncia de Fomento do Estado de Sdo Paulo e Condominio Porto Frade Green.
LEILAO/DATAS: O 1° leildo terd inicio em 06/10/2025 as 14:00 com encerramento em 09/10/2025 as
14:00 com lances a partir do valor da avaliagao atualizada. Caso nao haja lance no 1° Leildo, seguirad
sem interrupcado o 2° leildo que se encerrard em 31/10/2025 as 14:00, com lances a partir de 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagao atualizada.

SISTEMA: Os interessados em ofertar lances deverao se cadastrar previamente no site do

www.tabaleiloes.com.br , aceitar os termos e condig¢des informados e encaminhar cépias dos

seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (certidao de
casamento se casado for); Il — Pessoa Juridica: Contrato Social, comprovante de endereco,
documentos pessoais do sécio (RG e CPF) ou procuracao, ficando o cadastro sujeito a conferéncia
de identidade em banco de dados oficiais. Caberd ao Leiloeiro do sistema de alienacdo judicial
eletrénica a definicao dos critérios de participagdo na alienacgdo judicial eletrébnica com o objetivo
de preservar a seguranca e a confiabilidade dos lances. (art. 14, da resolucao 236 do Conselho
Nacional de Justica).

LANCES: Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais do leilao, o sistema prorrogara a
disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de
enviar novos lances.

BEM(NS): Lote 1 - IMOVEL AREA CL-8, oriunda do desmembramento da Gleba C-4, desmembrada
da Gleba C-1, do imével designado por FAZENDA DO FRADE, situado no 2° Distrito deste Municipio,
com as seguintes caracteristicas confrontacdes: Frente para a Estrada do Contorno com 70,50m,
segmento de 11,10m confrontando com a darea Non Aedificandi 1, segmento de 34,10m
confrontando com a CL7, segmento de 4520m confrontando com FMP1, segmento de 89,40m
confrontando com a CL9 fechando poligono de 2.915,50m2. Av.01. Alteragao de medida perimetral
do imovel: procede-se a esta averbagdo, para constar que em face de alteracdo de medida
perimetral, o lote de terreno n° CL-8 objeto da presente matricula, passou a ter as seguintes
medidas e confrontacdes: Frente para Estrada do Contorno, medindo 69,50m. Lado direito, com
52,40m confrontando com o lote CL-7. Lado esquerdo, com 87,42, confrontando com o lote CL-9.
Fundos com 45,07m, confrontando com Faixa marginal permanente de preservagao do corrego

existente, perfazendo uma area de 2.463,85m?2. Matricula n°®17.778 do 1° Rl de Angra dos Reis - R3J.
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VALOR DE AVALIAGAO: R$ 1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais), avaliado em marco de
2025.

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADA: R$ 1.600.760,04 (um milh&o, seiscentos e sessenta mil reais
e quatro centavos), atualizado em agosto de 2025, de acordo com a Tabela Pratica para Calculo de
Atualizacao Monetaria dos Débitos Judiciais do TISP (INPC), e que podera ser atualizado até a data
da arrematacao para que nao seja caracterizado preco vil.

ONUS: R6 (Hipoteca) Imdvel dado em Hipoteca de 1° grau a DESENVOLVE SP - Agéncia de
Fomento do Estado de Sdo Paulo S/A. Débitos municipais (IPTU): R$ 715,80, que n3o serdo de
responsabilidade do arrematante conforme art. 908, § 1° CPC e art. 130, caput, CTN.

De acordo com informacdes fornecidas pelo condominio, constam débitos no valor de R$
20.835,46, que nao sao de responsabilidade do arrematante conforme art. 908, § 1° CPC.

LOTE 2 - IMOVEL AREA CL-10, oriunda do desmembramento da Gleba C-4, desmembrada da Gleba
C-1, do imovel designado por FAZENDA DO FRADE, situado no 2° Distrito deste Municipio, com as
seguintes caracteristicas e confrontagdes: Frente para a Estrada do Contorno com 147,90m,
segmento de 74,90m, confrontando com a CL9, segmento de 118,70m, confrontando com FMP1,
fechando o poligono com 2.737,70m2. Av.03. Alteracdo de medida perimetral DO IMOVEL
procede-se a esta averbacao, para constar que em face de alteracao de medidas perimetral, o lote
de terreno n° CL-10 objeto da presente matricula, passou a ter as seguintes medidas e
confrontagdes: Frente para Estrada do Contorno, medindo 80,58m. Lado direito, com 74,71m,
confrontando com o lote CL-9. Lado esquerdo, com 118,76m. confrontando com Faixa marginal
permanente de preservacao do corrego existente. Perfazendo uma area de 2.291,15m2. Matricula n°
16.330 do 1° Rl de Angra dos Reis - RJ.

ONUS: R34 (Hipoteca) Imdvel dado em Hipoteca de 1° grau & DESENVOLVE SP - Agéncia de
Fomento do Estado de Sdo Paulo S/A. Débitos municipais (IPTU): R$ 698,88, que nio serdo de
responsabilidade do arrematante conforme art. 908, § 1° CPC e art. 130, caput, CTN.

De acordo com informacdes fornecidas pelo condominio, constam débitos no valor de R$
20.835,46, que nao sao de responsabilidade do arrematante conforme art. 908, § 1° CPC.

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 1.500.000,00 (um milh&o e quinhentos mil reais), avaliado em marco de
2025.

VALOR DE AVALIAQAO ATUALIZADA: R$ 1.600.760,04 (um milh&o, seiscentos e sessenta mil reais
e quatro centavos), atualizado em agosto de 2025, de acordo com a Tabela Pratica para Calculo de
Atualizacao Monetaria dos Débitos Judiciais do TISP (INPC), e que podera ser atualizado até a data
da arrematacgao para que nao seja caracterizado preco vil.

CONDICAO DO(S) BEM(NS): Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes.

DA PREFERENCIA: Nos termos do artigo 843, §1°, do CPC, a quota parte do coproprietario/cénjuge
alheio a execucgao recaira sobre o produto da alienacdao do bem, sendo que o mesmo tera a
preferéncia na arrematagao, devendo concorrer no leildo, em igualdade de condigbes, visando
possibilitar a livre concorréncia, devendo ainda se habilitar para participar do leildo. Existindo
disputa, o coproprietario podera solicitar ao Leiloeiro (através do e-mail:

contato@tabaleiloes.com.br, antes do inicio do certame) o seu direito de igualar o lance de terceiro,



nos termos previsto do artigo 892, § 2° do CPC.

BAIXA DE PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e/ou outros énus, serdo todos cancelados junto ao érgdo local, pelo M.M. Juizo
comitente do leildo, através da expedicao do competente mandado de cancelamento.
SUB-ROGAGCAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os quais ficam
sub-rogados no preco da arrematacao.

TRIBUTOS: Os débitos fiscais e/ou tributarios também serdo sub-rogados no valor da arrematacéo
nos termos do artigo 130, caput e paragrafo Unico, do CTN, ficando o arrematante dispensado do
pagamento de tais despesas.

PAGAMENTO DO LOTE: A arrematacao far-se-a mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas da realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, CPC.). Havendo indisponibilidade nos
sistemas bancarios ou necessidade de liberagcdes de aplicagdes financeiras, 0 pagamento podera
ser prorrogado por mais 24 (vinte e quatro) horas.

PAGAMENTO PARCELADO: O interessado podera apresentar por escrito até o inicio do primeiro
leildo, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdao ou até o inicio do segundo leilao, proposta por
valor que nao seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagao atualizado. A proposta
deve conter, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, a ser corrigido monetariamente (art. 895 e
seguintes, CPC.).

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagao, que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas da realizagdo do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do
lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacgao for
desfeita por determinagdo judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.
INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante a
gualguer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagao
em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sancdes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como
podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a
protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no artigo 39, do
Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.
ARREMATAQAO PELO CREDITO: Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3
(trés) dias a diferenga (art. 892, §1°, CPC.). Na hipdtese de arrematacdo pelo crédito, o exequente
ficara responsavel pela comissao devida ao leiloeiro.

ACORDO OU REMIGAO: Apds a publicacdo do edital, em caso de acordo ou remicdo, fica o
executado obrigado a pagar a comissao devida ao Leiloeiro de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o
valor do acordo/pagamento entabulado. No caso de leildo de bem hipotecado, o executado podera
remi-lo até a assinatura do auto de arrematacao, oferecendo preco igual ao do maior lance

oferecido (art. 902 do CPC).



CIENTIFICACAO e PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado no site
www.tabaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, CPC, suprindo eventual
insucesso nas intimagdes pessoais de todas as partes e interessados, ficando-os intimados, caso
ndo sejam localizados no endereco informado nos autos, ndo podendo alegar desconhecimento
diante da publicidade em rede mundial de computadores.

PENALIDADES: Aquele que tentar fraudar a arrematacao, além da reparacao do dano na esfera
civel - arts. 186 e 927 do C.C,, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do C.P.: Art. 358 - Impedir,
perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por
meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: ww\w.tabaleiloes.com.br ou Telefone/WhatsApp (11) 3249-4680.

Pedro Rebello Bortolini

JUIZ(A) DE DIREITO
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