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IMOVEL: LOJA n? 343 ou LOJA C, localizada no andar térreo
do "EDIFICIO ARCO IRIS", situado & avenida Nove ‘de Julho,
ne. 343, no 7¢ SUBDISTRITO—CONSOLACAO tendo uma Area util
de 200,10m? e a area total construida de 200,10m2, cabendo-
lhe uma fracao ideal de 1, 6700% no terreno '

mmumer

SRI-Matricula

CONTRIBUINTE: 006 033 0734 5.

PROPRIETARIA: CASA RIO PRATA S/ A IMDOSTRIA; /COMERCIO IE
;[MPORTACKO DE MﬁQUINA.SVE APARELHOS DE /CONTROLE, com sede na
'Cida'de do Rio de Janelro-RJ é ru_ e i neca, n? 156,

M

00071566

.REGISTRO ANTERIOR. Transcrlcao n
deste Oficial de Registro de ImOvéis

WAGNER GIANNELLA
’ Substituto

k%% k kkk

R. 01 - M. 71.566, em 11 de¢/agosto de 1999

Por escritura de 03/05/1999, do 5¢ O0Oficio de Notas
Cidade do Rio de Janei¥o-RJ, lavrada no Livro no SC
as fls. 74, a proprietéria CASA RIO PRATA S/A. INDOSTRIA,
COMERCIO E IMPORTACAO DE MAQUINAS E APARELHOS DE ]
ja qualificada, +transmitiu por VENDA feita
INFORMATICA-ETDA., com sede na Cidade de S&o PZulo-S

y de Gusmao, n? 521, inscrita no CGL/MF./sSob ng@

ASSIA REGINA PADOVINI

Escraven -
sne * ok ok k% kkkx khkkkk

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QXY2H-XR5K8-GNWAF-LAD2X

R.2/71.566 venda e compra
Em 16 de julho de 2002 - Prot. 164.282 (04/07/02)

Pela escritura de 17 de maio de 2002, lavrada’ no Cartério do 5.° Oficio de Notas,
Sucursal - Centro, da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Livro SC074-E,
folha n° 155, a proprietiria SWEDA INFORMATICA LTDA., jd qualificada,
>\ transmitiu por venda feita a CASA RIO PRATA S/A. INDUSTRIA, COMERCIO E |’

Continua no verso
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IMPORTACAO DE MAQUINAS 1.
33.137.696/0001-51, com sede nesta Cgpi o Canecp, n.° 156, o imdvel objeto

«i{nn.m fﬁ"Z‘oi's
Oficial Substituto

R.3/71.566 dac¢do em pagamento
Em 15 de outubro de 2002 - Prot 166.001 (20/09/02)

Pela escntura de 17/09/2002, lavrada pelo 25.° Tabelido de Notas desta Cap:tal no L1vro'
n.° 1.452, paginas n.°s 228/239, a’ propnetarla CASA RIO PRATA S/A. INDUSTRIA,
COMERCIO E IMPORTACAO DE MA_UINAS E APARELHOS DE
CONTROLE, ji qualificada, transmitiu _.a~ti aclio em pagamento a DIRCE-
FRANCESCHINI, brasileira, vidva,~ empresaria,/ RG 2.529.902-5/SSP-SP, CPF
134.280.228-40, residente e domiciljgda nesta Capif4l, na rua Sales Junior, n.° 171, 14.°
andar, o imdvel desta matricula, pefo prego de R$ 250.000,00. Valor Venal R$ 74.863,00.

il
A REGEINA PADQVINI

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QXY2H-XR5K8-GNWAF-LAD2X

Escrevénte Autorizada

R.4/71.566 vendae compm'
Em 16 de janeiro de 2006 - Prot. 189.545 (29/12/05)

Pela escritura de 21 de dezembro de 2005, lavrada pelo 25.° Tabelido de Notas desta
Capital, no Livro n.° 1.668, folha n.” 349, a proprietaria DIRCE FRANCESCHINI, j&
qualificada, residente e domiciliada nesta Capital, na rua Sales Junior, n.® 171,
apartamento n,° 141, transmitiu por venda feita a ROFRANN IMOBILIARIA E
PARTICIPACAQ LTDA., CNPJ 07.702.077/0001-52, com sede nesta Capital, na
avenida Nove de Julho, n.° 305, Parte A, o imével objeto desta matricula, pelo prec;o de
RS 90.000,00. Valor atribuido pela PMSP: R$ 131.348 52

MARCO ANTONIQ/VIOLIN
Oficial Subsi{tuto

Cadigo Seguranga: 50.103681492633430276016134/230621265851113160MAT71566
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* 02 S3a0 Paulo, 04 de janeiro de 2022
Av. 05/ 71.566 alteragdo da denominagdo social

Em 04 de janeiro de 2022 - Prot. 360.383 (13/12/2021)
Selon. 113571331BH000389509HM221

Pela cédula de crédito bancario n. 10273220, emitida aos 28 de outubro de 2021 e
certiddo de inteiro teor expedida aos 24/11/2021, pela Junta Comercial do Estado de S#o
Paulo do instrumento particular de alteragfio do contrato social datado de 28/11/2020,
devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo - JUCESP sob n.
514.574/20-3 e Nire n. 35603201 14-7, em 18/12/2020, procedo & presente averbagdo para
constar que ROFRANN IMOBILIARIA E PARTICIPACAO LTDA., ja qualificada,
transformou sua forma societdria m limitada para empresa individual de
responsabilidade limitada e alter sua__denominacdo social para ROFRANN
IMOBILIARIA E PARTICIPA I, CNPJ 07.702.077/0001-52, com sede
nesta Capital, na rua Japuanga, inheiros.

CASSIA REGINA PADOVINI DERANIAN
Escofevente Substituta

R. 06/ 71.566 alienacdo fiducidria
Em 04 de janeiro de 2022 - Prot. 360.383 (13/12/2021)
Selon. 113571321BN000389510XR225

Pela mesma cédula de crédito bancario mencionada na Av. 05, emitida por MARIA
KADHIJA FRANCESCHINI, brasileira, solteira, maior, proprietaria de empresa, filha
de Rosana Franceschini e de Afran Azra, RG 50.492.666-4-SSP/SP, CPF 425.731.048-00,
residente e domiciliada nesta Capital, na rua Japuanga, n. 94, Vila lda, enderego
eletronico: khadija@escolacatatau.com.br, a proprietdria, ROFRANN IMOBILIARIA E
PARTICIPACAQ EIRELI, ji qualificada, alienou fiduciariamente o imével objeto
desta matricula, transferindo sua propriedade resolivel ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2.041 e 2.235, Bloco A, para garantia da divida de R$
426.015,07, que juntamente com R$ 19.978,95 referente ao valor do IOF financiado; e R$
3.300,00 referente ao pagamento de despesas acessorias ao financiamento - tarifa de
avaliagdo de garantia; perfaz a divida de R$ 449.294,02, que serd paga no prazo de 240
meses, em prestagdes mensais € sucessivas, vencendo-se a primeira em 28/12/2021, com
prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo em caso de inadimpléncia. Juros: as taxas
efetiva de 15,3895% ao ano e de 1,2000% ao més. Avaliagio do imodvel: RS

- (continua no verso)
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71.566 l r ’ :
\ Verso T )
1.556.350,00. As demais cldusul
cédula arquivada neste Registro/

e condigles/pactuadas pelos contratantes constam da

Av. 07/ 71.566 consolidagdo da propriedade’
Em 30 de outubro de 2023 - Prot. 370.327 (24/08/2022)
Selo n. 113571331WS000592068MB23P

Atendendo ao requerimento datado de 05 de outubro de 2022, firmado pelo credor
fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, e a vista da regular
notificagdo  feita a devedora fiduciante ROFRANN IMOBILIARIA E
PARTICIPACAO EIRELI, j4 qualificada, da certiddo do decurso do prazo sem
purgaciio da mora, devidamente arquivada junto ao processo de intimag#o, neste Registro
de Iméveis e do requerimento datado de 10/10/2023, firmado pelo credor fiducidrio
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, jA qualificado, procedo & averbagfio da
consolidac8o da propriedade, em nome do credor fiducidrio BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, j qualificado, em virtude de ter decorrido o prazo sem que a devedora
fiduciante tenha efetuado o pagamento das prestagles e demais encargos em airaso.
Recolhido o imposto de transmissdo devido em 16/08/2023, da-se & presente, para efeitos
fiscais, o valor de R$ 1.556.350,00. Valor venal de referéncia R$ 496.838,00.

ALESSANDRA REG |%“ FAZIO DA NOBREGA

Av. 08 / 71.566 leildes negativos
Em 15 de abril de 2024 - Prot. 393.481 (25/03/2024)
Selo n. 113571331VB000639815P124N

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QXY2H-XR5K8-GNWAF-LAD2X

Atendendo a0 requerimento datado de 13 de margo de 2024, procedo 4 presente averbag#o
para constar que restaram negativos o 1.° e o 2.° pablicos leildes de venda do imével
objeto desta matricula, nos termos do artigo 27 da Lei n. 9.514/97, conforme editais
publicados em 19/02/2024, 20/02/2024 e 21/02/2024 € autos negativos de 04/03/2024 e
06/03/2024, passados pela leiloeira oficial, Ana Claudia Carolina Campos Frazfo, inscrita
na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP sob n. 836. Foi apresentado, ainda,

(continua na ficha 03)
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o termo de quitagdo datado 15/03/2024 subsc}ito pelo BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, ja qualificado.

i ARAUJO LELIS -

Escrevente Autorizada

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QXY2H-XR5K8-GNWAF-LAD2X
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O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Iméveis da Capital desde 01/01/1972 até a presente data,
tendo pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5°
Registro de Imoveis da Capital desde 21/11/1942 até a presente data, tendo pertencido anteriormente aos
8°, 2° e 3° Registro. O 7° Subdistrito - Consolag&o pertence ao 5° Registro de Imoveis da Capital desde
26/12/1927 a 09/08/1931 passando novamente a pertencer ao 5° Registro de Imdveis da Capital desde
02/03/1932 até a presente data, tendo pertencido anteriormente a esses dois periodos ao 4° Registro de
Imoveis.

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida
sob forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagéo digital no ambito da ICP - Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo se conservada em meio
eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem situagao juridica noticiada integralmente nesta coépia
reprografica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagdo, bem como indicagéo de titulos
contraditérios devidamente prenotados até 25/02/2025.

CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugdo auténtica do livro 2 a que se refere, extraida nos
termos do § 1° do art. 19 da Lei 6.015/73.

"A pesquisa ndao abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicacdo de
CPF/CNPJ nos registros de origem (Art. 13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para a realizagéo de
qualquer negocio imobiliario consulte a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens.

www.indisponibilidade.org.br"
CNM: 113571.2.0071566-01

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2025.

Emitido por: Mattheus

o selo digital abaixo podera ser

AOQO OFICIAL R$: 44 .20 consultado no site:
AO ESTADO R$: 12,56
A SEC. FAZENDA R$: 8,60
AO SINOREG R$: 2,33
AO TR. JUSTICA R$: 3,03
AO MUNICIPIO R$: 0,90
AO MP R$: 2,12
TOTAL R$: 73,74

PROTOCOLO: 1.113.160

Cod. Seg.:
50.103681492633430276016134/230621265851113160MAT71566

1135713C3WY000739132WP258

A presente certiddo reflete a situagao juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certidao
tem plena validade em todo o territorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagao
para lavratura de escritura o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV)




