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® SETIMO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Fone: 3138-1410 Ruo Augusto, 356
Consolagtio - CEP 01304-000 - 580 Faulo - SP
ADEMAR FIORANELLI, 72 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado
de S&o Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:
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RON.°2 . REGISTRO 7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAO PAULO .cns. 124594

atricula ficha
I CNM: 124594.2.0237451-22

237.451 { 01 sio Paule, 05 de fevereiro de 2024
MOVEL: PREDIOS e TERRENO situados na avenida Bento Guelfi n® 2.000 e rua
Padre Jésimo Moraes Tavares designada como édreas “A” e “F", em GUAIANAZES,
com as seguintes medidas e confrontagdes: Inicia no ponto 6, situado na avenida Bento
Guelfi, na divisa com o imével n° 250, de onde segue pelo alinhamento predial da
avenida Bento Gueifi, com Rumo 12°12'03" NW e uma distancia de 9,96m, até o ponto
7; dai deflete & esquerda e segue com Rumo 76°21'30" SW e uma distdncia de 99,80m,
até o ponto 35; dai deflete a direita e segue com Rumo 03°44'03" NW e uma disténcia
de 25,49m, até o ponto 34; dal deflete a direita e segue com Rumo 00°16'11" NW e
uma disténcia de 4,90m, até o ponto 21, confrontando do ponto 35 ao ponte 21, com o
imével n° 206 da avenida Bento Guelfi de propriedade de José Raul B. da Silva; dai
deflete & esquerda e segue com Rumo 75°19'33" SW e uma disténcia de 13,17m, até o
ponto 22; dai deflete & direita e segue com Rumo 18°59'30" NW e uma disténcia de
1,32m, até o ponto 23, dai deflete 4 esquerda e segue com Rumo 18°59'38" NW e uma
distdncia de 26,47m, até o ponto 38, confrontando do ponto 21 ao ponto 38, com os
fundos do imével n® 127 da rua Padre Josimo Moraes Tavares, de propriedade de
Amaro José da Silva; dai deflete a esquerda e segue com Rumo 75°22'09" NE e uma
distdncia de 5,30m, até o ponto 37, confrontando com ¢ alinhamento predial da rua
Padre Josimo Moraes Tavares; dai deflete a4 esquerda e segue com Rumo 19°01°57"
SE e uma distancia de 26,18m, até o ponto 24, dal deflete a direita e segue com Rumo
75°22'06" SW e uma distdncia de 5,00m, até o ponto 25; dai deflete a esquerda e
segue com Rumo 76°36'21" SW e uma distdncia de 20,00m, confrontando com os
fundos do imével n® 726, de propriedade de Amauri Matuzi e os fundos do imével n°
718, de propriedade de Jodo Pereira Pinto, ambos iméveis com frente para a rua Padre
Josimo Moraes Tavares, até o ponto 26; dai deflete 4 esquerda e segue com Rumo
70°34'33" SW e uma distancia de 9,78m, até o ponto 27; dai deflete a direita e segue
com Rumo 15°19'07" NW e uma distancia de 0,19m, até o ponto 28, confrontando do
ponto 26 ao ponto 28, com os fundos do imével n® 710 da rua Padre Josimo Moraes
Tavares, de propriedade de Jodo Libano da Silva; dai deflete & esquerda e segue com
Rumo 74°41'24" SW e uma distancia de 20,04m, confrontando com os fundos do
imével n° 684 da rua Padre Josimo Moraes Tavares, de propriedade de José Santino
dos Santos, até o ponto 29; dai deflete & esquerda e segue com Rumo 73°27'02" SW €

uma distancia 19.43m, confrontando com os fundos dos iméveis n® 678, de propriedade
de Tomas da Costa Assis, Imovel n° 684-A, de propriedade de Marconme Menezes
Marques e imével n° 684 de propriedade de Edson Ferreira da Silva, todos com frente
para a rua Padre Josimo Moraes Tavares, até o ponto 30; dai deflete a direita e segue
com Rumo 73°31'09" SW e uma distancia de 30,01m, confrontando com os fundos dos
imdveis n° 656 de propriedade de Agnaldo José da Silva, imével n° 664, de propriedade
de Rubens Natal e im6vel n° 638, de propriedade de Elias Soares Pereira, todos com
frente para a rua Padre Josimo Moraes Tavares, até o ponto 31; dal deflete a esquerda
e segue com Rumo 02°38'59" SE e uma disténcia de 21,65m, confrontando com o
imével n® 133, de propriedade de Elias Soares Pereira, até o ponto 32; dai deflete a
esquerda e segue com Rumo 84°51'17" SE e uma distancia 175,23m, confrontando
com o imodvel de propriadade de Cezar Simone, até o ponto 33; dai deflete & esquerda
e segue com Rumo 13°31°36" NW e uma distdncia de 40,93m, confrontando com os
fundos do imével n® 256 da avenida bento Guelfi de propriedade de Geraldo Alves de
(continua no verso) .
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Siqueira, até o ponto 36; dal deflete a direita e segue com Rumo 76°33'08" NE e uma
distancia de 49,90m, confrontando com o imével n° 250 da avenida Bento Guelfi, de
propriedade de Carlos Domingues de Siqueira, até encontrar o ponto 6, inicio desta
descri¢do, encerrando a érea de 7.807,59 m?

CONTRIBUINTES: 248.024.0017-7 e 248.257.0002-9.

PROPRIETARIA: SUGOI RESIDENCIAL XXVIl SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°®
44,005.308/0001-03, NIRE 35238007731, com sede nesta Capital, na avenida Chedid
Jefet, n® 222, 5° andar, sala D37, bloco C.

REGISTRO ANTERIOR: Rs.07 (11/11/2022) das matriculas n°s 168.242 e 168.243,
abertas em 03/09/2012.

selo: 124594311VF001032139VvG24Q

David B. F. C. dos Santos
Escrevente autorizado

A(Q) escrevente:-

Av. 01, em 05 de fevereiro de 2024- (PRENOTAGAO n° 546.732 de 09/01/2024).

Conforme registros feitos sob os n°s 10, em data de 29/06/2023, nas matriculas n°s
168.242 e 168.243, desta serventia, o imdvel matriculado foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE em carater resolivel 8 REDFACTOR FACTORING E FOMENTO
COMERCIAL S/A., inscrita no CNPJ/ME n® 67.915.785/0001-01, NIRE 35300170610,
com sede nesta Capital, na avenida Cidade Jardim, n® 440, 14° andar, para garantia da
divida de R$4.650.000.00 {quatro milhdes, seiscentos e cinquenta mil reais), contraida
pela devedora. DAHAB BRASIL S/A., inscrita no CNPJME n° 67.832.030/0001-35,
. com sede nesta Capital, na avenida Chedid Jafet, n® 222, bloco C, §° andar, sala A,
i decorrente dos Contratos de Cess&do de Créditos n°s 4718; 120 e 562896, firmados em
- 18/04/2019, pagavel na forma constante do titulo.

selo: 124594331UB001032140AW24X

David B. F. C. dos Santos
Escrevente awtorizado
A(O) escrevente:- .

Av. 02, em 05 dﬂ?\;e’rﬁ;ozén- (PRENOTAGAO n° 546.732 de 09/01/2024).

.| Matricula que resulta da fus8o dos imdveis objetos das matriculas n° 168.242 e
168.243, que s@o contiguos e formam o todo descrito, nos termos da petigdo de

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://fassinador-web.onr.org.br/docs/LASDA-WRJW4-W45TU-TSLVS -

(continua na ficha 02)
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f
27/11/2023. 5
selo: 124594331LS001032141EX24Q

David B. F. C. dos Santos
" Escrevente autorizado

A(O) escrevente:-

Av. 03, em 22 6 de 2024- (PRENOTAGAO n° 559.063 de 17/05/2024).
Pelo instrumento particular de 25/03/2024, a REDFACTOR FACTORING E FOMENTO
COMERCIAL S/A, autorizou o cancelamento da alienagéo fiduciaria, registrada sob

n°® 10 nas matriculas n° 168.242 e 168.243 e referida na Av.01, desta matricula,
retornando a plena propriedade do imével ao dominio da fiduciante.

selo: 124594331QS001096806CU240

sonkl. Vasconez!las

A(O) escrevente:- ESCI. AUTORIZAB0

A -
R. 04, em 20 de agosto de 2024- (F\REPLOTACAO n® 567.212 de 02/08/2024).

Pela escritura de 01/08/2024 (livro n° 5.101, fls. 229/246), do 23° Tabelido de Notas,
desta Capital, SUGO! RESIDENCIAL XXVII SPE LTDA, j& qualificada, atualmente com
sede nesta Capital, na avenida Bento Guelfi, n® 160, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imével ao BANCO LUSO BRASILEIRO S/A, inscrito no CNPJMF n®
59.118.133/0001-00, NIRE 35300119894, com sede nesta Capital, na rua Pascoal Pais,
n® 525, 14° andar, para garantia de um limite de crédito rotativo, concedido pelo
credor & devedora: SUGOI S/A., inscrita no CNPJ/MF n° 13.584.310/0001-42, NIRE
35300489276, com sede nesta Capital, na avenida das Nag8es Unidas, n° 11.633, 8°
andar, nas sequintes condigdes: a) valor do limite de crédito: R$5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais), b)-prazo de vigéncia com inicio: 17/07/2024, c)-vencimento final:
30/07/2029, d)-laxa de Juros: as OperagOes Financelras Derlvadas contratadas ne
ambito do convénio terdo encargos especificados em cada instrumento de crédito,
obedecendo as seguintes taxas minimas e méximas de juros: i) nas operagOes
prefixadas, a taxa minima de juros sera de 15% a.a. (quinze por cento ao ano) e a taxa
méaxima de juros serd de 50% a.a.(cinquenta por cento ao ano); ii) nas operagdes
pos-fixadas com base no CDI, a base de remuneragdo e parametro de flutuagdo serd a
taxa anualizada praticada para os depésitos interbancérios com duragdo de um dia,
divulgada diariamente pela B3 (Brasil Bolsa Balco), com relagdo aos depdsitos
realizados no dia Util bancério imediatamente anterior a data de tal divulgagao
(denominada taxa "CDI-B3"), a taxa minima de juros seré de 4% a.a. (quatro por cento
ao ano) e a taxa maxima de juros serd de 30% a.a.( trinta por cento ao ano), acrescida
da aplicagdo da variagdo de 100% do CDI-B3; iii) As partes concordam que, sempre
que as taxas do mercado financeiro atingirem 90% dos limites maximos fixados nos

(continua no verso)
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itens “i° e “ii" supra, o que serd informado pelo BANCO ao CLIENTE através de
notificagdo escrita, as partes aditardo o presente Convénio para estabelecer novos
limites. A alienagdo fiduciaria em garantia vigorard pelo prazo necessério ao integral
pagamento do crédito da fiducidria, sujeitando-se as disposigdes desta escritura e 'da’
Lei 9.514 de 20/11/1997. As demais clausulas e condigdes constam do titulo. A
propriedade ¢é transferida 3 credora em carater RESOLUVEL. Avaliagdo do imével para
fins de Leildo Piblico: R$3.910.000,00 (tr8s milhdes, novecentos e dez mil reais).

selo: 124594321NY001157597GJ249

Thais Meneses de Morais
Escrevente A
A(O) escrevente:- ,g/% 7; e -

Av. 05, em 24 de abril de 2026- (PRENOTAGAO n° 603.431 de 30/07/2025).

Pelos requerimentos de 15/08/2025, 21/11/2025, 27/01/2026 e 17/04/2026, firmados
pelo fiducidrio credor BANCO LUSO BRASILEIRO S/A, ja qualificado, e & vista da
regular notificagdo feita as devedoras, SUGOI RESIDENCIAL XXVIl SPE LTDA e
SUGOI S/A, j4 qualificadas, e da certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora,
devidamente arquivada junto ao processo de intimagdo n° 3.367 desta Serventia,
procede-se 4 consolidagio da propriedade do iméval cbjeto desta matricula, em
nome do fiduciario BANCO LUSO BRASILEIRO S/A, ja qualificado, em virtude de ter
decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem que as devedoras tenham efetuado o
pagamento das prestagoes e demais encargos em atraso. Recolhido o imposto de
transmissdo devido, da-se a presente para efeitos fiscais, o valor de R$3.910.000,00
(trés milhdes, novecentos e dez mil reais). Dominio este ainda sujeito ao cumprimento
do disposto no art. 27 §§ 1°, 2°, 5° e 6° da Lei 9.514/97.

selo: 124594331UC001570806PU26I

Andréia Za ramella
Escrevente Autorizada
A(O) escrevente:- ‘
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CERTIFICO e dou fé que a presente certidao foi extraida nos termos do artigo 19, § 1%, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do inteiro
teor da matricuia nela referida e representa a situacio juridica do imovel, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbagado, bem como a indicacao de PRENOTAGCOES, até a data de
sua emissao. NADA MAIS CONSTANDO em relagdo ao imovel.

O Distrito de Guaianazes pertenceu ao 1° Cartério de 27-07-1885 até 25/12/1927, aw 3° Cartono de 26/12/1927 até 09/08/1931. ao 7° Cartdrio de
10/08/1931 até 14/05/1939 ao 9° Cartério de 15/05/1939 alé 31/12/1971, au 7° Caitono de 01/01/1972 até esla data O 33° Subdistrito do Alto da Mooca
- pertence a este Cartério de 23 de dezembro de 1938 (data em que for criado), até hoje. sendo que para fins filatornos, o interessado devera solicitar
certidbes nos 1% 3° £°, &° e 11° Oficiais de Registros de Imaveis da Capital O 16° Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 1° Cartorio de 27-07-1865 ate
22-12-1912. ao 3° Cantdno de 24-12-1912 até 08.12-1925 ao 1° Cartorio de 09-12-1925 até 09-08-1931; ao 7° Carténo de 10-08-1931 até 14-05-1939, ao
% Cantdrio de 15-05-1939 alé 20-11-1942: ao 7° Cartorio de 21-11-1942 até esta data O 10° Subdistrito do Belenzinho - pertenceu ao 1° Carlono de
27/07/1865 até 22/12/1912, ao 3F° Carténo de 24/12/1912 até 09/08/1931, e ao 7° Cartéro de 10/08/1931 até esla data. O 6° Subdistrito do Bras -
pertenceu a esla serventia no periodo de 22 de setembro de 1.934 a 17 de outubro de 1.934, quando passou a integrar a competéncia registrana do 3° de
Registro de limdvers da Capital O 28° Subdistrito da Vila Prudente - {cnado através do Decreto de 17/09/1934), quando pertenceu ao 67 Cartono de
Registro de Imoveis no periods de 17/09/1934 a 14/051939 . posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Carlano de Registro de imoveis &
de 21/11/1942 a 31/12/1971, pertenceu ao 11° Cartorio de Registro de Imévess, todos desta Capital, retornando ao 6° Carténo de Registro de Imbveis em
01011972, até a presente data O 3° Subdistrito da Penha - cnado através do Alvara de 26/03/1876 pertenceu a este Cartono de 10/06/1931 ate
0610/1939, data em gue passou a perlencer as 12° Garlénoe de Registio de Imavers, pertencendo antgriormente ao 3° Carlono de Registro de Imovers
ambos desla Capital. O Distrito de Sio Miguel Paulista - cnado atraveés do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 12° Cartorio de
Registro de imGveis. pertenceu a este Cartornio de 15 de maio de 1,939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ap 9° Cartono de
Registio de Imovets pertencendo antenormente ao 3°Cartono de Registro de Imovers, ambos desta Capital O 27° Subdistrito do Tatuapeé - perlenc
esle Cartdrio de 02 de outubro de 1934 (data em gue for cnado), até 20 de novembro de 1942, dala em gue passou a pertencer ao 9o Cartorio de R
de Imovers, pertencendo anteriormente ao 3o Cartorio de Registro de Imoveis, ambos desla Capital O 48° Subdistrito da Vila Formosa 3
da Lein 8050 de 31/12/1963, pertence atualmente ac 9o Cartono de Registro de Imdveis da Capital, sendo que para fins filiaténos o interessado devera
solicitar ceriddes nos 12, 3°, 6° e 11° Carlénos de Registios de Imovers da Capilal O Municipio e Comarca de Guarulhos - criado atiaves da Ler de
240311880, pertenceu a este Cartdrio de 15 de maio de 1 939, até 08 de outubro de 1,939, data gue passou a pertencer ao 12°Cartono de Registro de
Iméveis, perencendo anteriormente ao 3°Cartono de Registro de Imoveis, ambos desta Capital O Distrito de taquera - cnade através da Lei de 30 de
dezembro de 1929 pertenceu a este Carténo de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1 939, dala que passou a perlencer ao 9 Cartono de Registro
de Imovers. pertencendo anteriormente ao 3° Cartono de Reqistra de Imavelis, ambos rdesta Capital O 41° Subdistrito de Cangaiba - criado através da
Lei 8050 de 31/12/1963 pertence atualimente, ao 170 Carlono de Registro de imoveis da Capital. sendo que o mesmo fol desmembrade do
SUBDISTRITO DA PENHA, que atualmente pertence ao 120 Candno de Reqistro de Imovers, e de GUARULHOS, que perlenceu antenormente ao 3o
Cartong de Registro de lindvens, armbos desla Capital. © Municipio e Comarca de Sae Caetano do Sul - criado alraveés (1.1 Lel de 04/12/1916, pertenceu
a esle Cartorio de 10/08/1931 até 01/03/1932. data que passou a perlencer ao 6° Carndnio de Registro de Imovers, perlencends antenormente @
Carténo de Registio de imdveis. ambos desta Capital O Distrito de Ermelino Matarazzo  criado atraves da Lel de “J de' dezembro de 1 958), pe
atualmente ac 120 Canario de Registro de Imdveis da Capital, sendo que o mesma fol desmembrado do Distiito de § Migue! Paulista. que pertenceu a
este Cartorio de 15 de maio de 1939 a D6 de oulubro de 1939, lenda pertencido também ao 3° e 9o Carldnos de Reqgistro de Imavers da Capilal O 38°
Subdistrito da Vila Matiide - cnado através do Decreto de 16 de outubro de 1.939), peitence atuaimente ao 160 Cartono de Registro de Imoveis des
Capital, sendo que o mesmo Tor desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartorio de 10/08/1931 ate 06/10/1939, data em r]«.:u
passou a pertencer ac 12° Cartorio de Registro de Imoveis, perlencendo antenormente ao 3° Cartorio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. sendo
que para fins filialanos o interessado devera solicitar cerliddes nos 1, 3%, 9° e 12° Carténios de Registros de Imoveis da Capital

A pesquisa nao abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicagao de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art.
13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). No entantoe, caso existam indisponibilidades de bens anotadas a margem desta matricula, &
imprescindivel realizar consulta @ Central Nacional de Indisponibilidade de bens, por meio do site www.indisponibilidade.org.br, antes da
realizacio de qualquer negécio juridico, tendo em vista a possibilidade da ocorréncia do cancelamento da indisponibilidade,

Sao Paulo, 24 de abril de 2026

VT =

ADEMAR FIORANELLI - OFICIAL

Recolhidos pela guta 77/2026

Emolumentos e selos margeados na 1" via do titulo apresentado.
ATENCAO: Certiddo valida por 30 dias somente para efeitos notariais e de registro.
Para veriticar a procedéncia do selo eletrénico. bem coma as informacoes referentes aos dados do Ate praticado por esta Serventia, acesse o site

https:/iselodigital.tjsp.jus br disponivel em ate 24 horas conforme normativa de TJSP.

Selo 1245843C3.1J001570907PRZ26H






