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NO, com benfeitorias, com a area de
202, 03m2 (duzentos e dois metros e trés deC|metros quadrados),
composto de parte remanescente do Lote n® 19A, da Quadra n° 05
(cinco), identificado como Lote “19A-1", situado na cidade de
ESTRELA DO NORTE, desta Comarca de Pirapozinho, Estado de S&ao
Paulo, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, divide
com a RUA PAULO MARINHO, por onde mede 15,25m (quinze
metros e vinte e cinco centimetros); pelo lado direito, de quem da
rua olha para o imével divide com o Lote n° 19B, por onde mede
20,10m (vinte metros e dez centimetros); pelo lado esquerdo,
seguindo a mesma orientagd@o, divide com a Rua Rui Barbosa, por
onde mede 9,10m {nove metros e dez centimetros); e finalmente
petos fundos, divide com o Lote n® 19A-2, por onde mede 9,50m
(nove metros e cinquenta centimetros); deﬂetlndo para a esquerda,
divide com o Lote n° 19A-2, por onde mede 11,00m (onze metros);
defletindo novamente, desta vez a direita, dlwde com o Lote n° 19A-
2, por onde mede 5,75m (cinco metros e setenta e cinco
centimetros); contendo em dito terreno um prédio comercial de
alvenaria, com a area de 202,03m?2 (duzentos e dois metros e trés
decimetros quadrados) de construgdo, que do emplacamento
municipal recebeu o n°® 90 da Rua Paulo Marinho.

CADASTRO MUNICIPAL: 65-0.

PROPRIETARIO: LENILSON BENEDITO CAVALCANTE DE LIMA,
brasileiro, solteiro, capaz, empresario, portador do RG n°
40.116.087-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 426.885.518-17,
residente e domiciliado a Rua Rui Barbosa, n°® 786, Centro, em
Estrela do Norte, neste Estado.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 8805 desta Serventia Registral
Imobiliaria.

Protocolo n® 23.821 de 08/07/2019,
Selo Digital: 147306311000000001018819L.

\

Maisa Pm*,me de A Belo

AWe
L e e AL AR

Av.1/M.13662 - Protocolo n° 23.821 de 08/07/2019.

ABERTURA DE MATRICULA (DESMEMBRAMENTO).

Pelo requerimento firmado nesta cidade em 08 de julho de 2019,
assinado por LENILSON BENEDITO CAVALCANTE DE LIMA, acima
qualificado, com firma reconhecida, acompanhado da Certiddo de
Desmembramento, expedida em 03 de julho de 2019, pela Prefeitura
Municipal de Estrela do Norte, deste Estado, Projeto Arguitetbnico e
Memorial Descritivo sob a Anotacdo de Responsabilidade Técnica-ART
n° 28027230190799789, assinado pelo Engenheiro Civil, Eduardo
Alexandre Lescovar, inscrito no CREA-SP n° 5068977322, procede-se
a presente averbagdo para constar a abertura desta matricula em
virtude de DESMEMBRAMENTO do imével objeto da matricula n°

8805, desta Serventia. Selo digital: 147306331000000001018919F.

continua no verso
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Pirapozinh : 262} de 2019. O Escrevente, Roberto Alves da)
Costa *. A Oficiala Substituta, Maisa Patricia de
Almejda Belo

P

g _=
/::-_-z.‘:;—— -.uq'ii i

Av.2/M.13662 - Protocolo n® 23.821 de 08/07/2019.

ALTERACAO DE CADASTRO MUNICIPAL.

Pelo requerimento acima mencionado e em conformidade com a
Certiddo Negativa n° 113/2019, emitida pela municipalidade em 03
de julho de 2019, vdlida até 03 de setembro de 2019, procede-se a
presente averbagdo para constar que o numero do cadastro
municipal do imdvel objeto desta matricula foi alterado pa
0. Selo Digital: 147306331000000001019019W. PirapgZinho %e
julho de 2019. O Escrevente, Roberto Alves da Costa 77

A Oficiala Substituta, Maisa Patricia de Almeida Belg? '

R.3/M.13662 - Protocolo n°® 24.054 de 21/08/2019.

VENDA E COMPRA.

Pela Escritura Publica de Venda e Compra lavrada em 20 de agosto
de 2019, Livro n°® 13, fls. 006/008, pela Tabelid de Notas de Estrela
do Norte, desta Comarca de Pirapozinho, Estado de S3o Paulo, consta
que o proprletarlo LENILSON BENEDITO CAVALCANTE DE LIMA,
j@ qualificado, vendeu o imdvel retro matriculado pelo valor R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), passando o _seu dominio a
pertencer aos outorgados compradores: JOSE RODRIGUES,
brasileiro, autdbnomo, portador do RG n° 23.392.594-6 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF n° 117.211.888/43, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com MARIZA
RAMOS DA SILVA RODRIGUES, brasileira, do lar, portadora do RG
n° 25.408.140-X SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 120.948.048/44,
residentes e domiciliados & Rua Coronel Albino n® 20, em Estrela do
Norte, neste Estado. Foi feito o recolhimento do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Iméveis através da guia n® 21/2019, no valor
de R$ 1.000,00 (um mil reais). Apresentaram: Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas n® 180237380/2019, emitida ds 14:35:51 horas
do dia 15 de agosto de 2019, pelo Poder Judicidrio-Justica do
Trabalho, com validade até 10 de fevereiro de 2020, em nome de
Lenilson Benedito Cavalcante de Lima. Valor venal: R$ 4. 587,09
(quatro mil, quinhentos e oitenta e sete reais e nove centavos). Selo
d|g|tal 1473063210000000011799193 Pirapozinho\ 26 de agosto de/

Substituta, Maisa Patricia de& Alfeid Belo
. O Oficial, Izaias Gomes Ferro : MUZ}V

25/09/2019 ;
CEDULA DE CREDITO BANCARIO (ALIENAGAQ CIARIA).
Pela Cédula de Crédito Bancario-Credito Pessoal nd 887267732

1

emitida nesta cidade aos 19 de setembro de¢ 2019, consta que o
gmitente JOSE RODRIGUES, contando com a avalista MARIZA
RAMOS DA SILVA RODRIGUES, ija qualificados, outorgaram o

<ontinva na ficha 2
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PIRAPOZINIIO
imovel objeto da presente matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA,
em favor do credor BANCO BRADESCO S.A, CNPJ/MF n°
60.746.948/0001-12, com endereco ao Nucleo Cidade de Deus, Vila
Yara, em Osasco, neste Estado, ou a sua ordem, mediante as
seguintes clausulas e condigdes: 1) Valor do crédito: R$ 108.000,00
(cento e oito mil reais); 2) Prazo da operacdo: 100; 3) Data para
liberagdo do Crédito: 26/09/2019; 4) Taxa de Juros efetiva de
1,199% a.m. e 15,38% a.a.; 5) Periodo Capitalizagdo: Didria; 6)
Pagamento autorizado: a) Tributos: R$ 3.668,23 (trés mil, seiscentos
e sessenta e oito reais e vinte e trés centavos) (3,28%); 7) Valor
total devido do empréstimo no ato da contratacio: R$
111.668,23 (cento e onze mil, seiscentos e sessenta e oito reais e
vinte e trés centavos); 8) Quantidade Parcela: 100; 9) Valor da
Parcela: R$ 1.937,47 (um mil, novecentos e trinta e sete reais e
quarenta e sete centavos); 10) Pragca de pagamento: Estrela do
Norte/SP; 11) Vencimento da 12 parcela: 28/10/2019; 12)
Vencimento da ultima parcela: 26/01/2028; 13) Valor da Garantia:
R$ 140.400,00 (cento e quarenta mil e quatrocentos reais); e 14)
Percentual da garantia em relagdo ao principal: 135,3%. Demais
cldusulas e condi¢des: as constantes da cédula, conforme via ndo
negociavel arquivada nesta Serventia Registral. Selo digital:
147306321000000001323519P. Pirapozinho, 27 d€\ setembro de
A Pficiala Substituta, Maisa Patricia de ||AImeida Belo

Estado de Sao Paulo

il
Av.5/M.13662 - Protocolo n® 31.842 de 18/05/2028. t
CANCELAMENTO DE ONUS (ALIENACAO FIDUCI -CCB).
Pelo Instrumento Particular adiante mencionados 0hde consta a
Autorizagdo para Cancelamento da Propriedade Fiduciaria, assinada
pelo representante legal da credora, BANCO BRADESCO S.A, ja
qualificado, Sr. Wellington Reversi Masi e Sra Viviane Jaine Alves dos
Santos, procede-se a presente averbagdo para constar o

cancelamento da alienacdo fiduciaria objeto do R.4 (quatro),
retro, em virtude da quitagdo da divida. Selo digital: 1473063310000

LA

R.6/M.13662 - Protocolo n® 31.842 de 18/05/2023. \
VENDA E COMPRA. i

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra ¢ icacia de
Escritura Publica - Leis n° 4.380/64 e 5.049/66 - Alienagdo Fiducidria
de Imodvel em Garantia - Lei n® 9,514/97 e 13.465/17, Contrato n°
0010367777, celebrado na Cidade de S&do Paulo/Capital, em 08 de
maio de 2023, consta que o0s proprietarios, JOSE RODRIGUES, e
sua mulher MARIZA RAMOS DA SILVA RODRIGUES, ija
qualificados, venderam o imdéve/ retro matriculado, pelo valor de R$
290.000,00 (duzentos e noventa mil reais), passando o seu dominio

00008420823G. Pirapozinho, de mai e 2023. A Escrevente,/
Heloise Benvenuto Beraldo 9 . Oficjal, IIzaia
Gomes Ferro Junior: %\‘LA‘ M

A [7

a pertencer aos outorgados compradores: APARECIDO BEZERRA
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Verso PIRAPOZINHO - Estado de SGo Paulo

DE SOUZA, brasileiro, autbnomo, portador do RG n°® 13.103.927
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 048.969.308-35, e sua mulher
ISIMONE LOPES GONZALES, brasileira, diretora escolar, portadora
do RG n°® 26.882.831-3 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
265.072.808-60, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens
na vigéncia da Lei Federal n°® 6.515/77, residentes e domiciliados a
Rua Vereador Antdénio Camilo Nogueira, n°® 314, Centro, em
Narandiba, neste Estado. Foi feito o recolhimento do ITBI, através da
guia n° 10/2023, no valor de R$ 5.800,00 (cinco mil e oitocentos
reais). Apresentaram: Certiddes Negativas de Débitos Trabalhistas
n°s 22115710/2023 e 22115789/2023, emitidas as 10:04:46 e
10:05:11 horas, do dia 23 de maio 2023, pelo Poder Judicidrio -
Uustica do Trabalho, validas até 19 de novembro de 2023, em nome
de José Rodrigues e Mariza Ramos da Silva Rodrigues . Valor Venal:
R$ 5.725,73 (cinco mil, setecentos e vinte e cinco reais e setenta e
trés centavos). Selo digital: 147306321000000008421023X.
Pirapozinho, 25 de maio de 2023. A Oficiala Substituta, Maisa Patrici
de Almeida Belo . 0 Oficial, a|as Gomes E

Dunior:
wﬁ)v

P10 DNV

R.7/M.13662 - Protocolo n°® 31.842 de 18/05/20

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. . .

Pelo Instrumento Particular registrado sob n°® 06 (s€is) acima, consta
que os devedores/fiduciantes, APARECIDO BEZERRA DE SOUZA, e
sua mulher SIMONE LOPES GONZALES, acima qualificados,
)alienaram o imodvel desta matricula em propriedade fiduciaria, ao
credor/fiducidric: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.235 e 2.041, em Séo
Paulo-Capital, inscrito no CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, mediante as
seguintes condigdes do financiamento: 19) Destinag8o: Comercial;
29°) Valor de Avaliagdo e de Venda em PUblico Leildo: R$ 308.000,00
(trezentos e cito mil reais); 3°) Tarifa de Avaliagdo da Garantia: R$
3.300,00 (trés mil e trezentos reais); 4°) Prego de Venda e Compra |
da Imoével: a) Loja - R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais);
b) Garagem: R$ 0,00 (zero); c) Total: R$ 290.000,00 (duzentos e
noventa mil reais); 5°) Forma de Pagamento do Preco de Venda e
Compra: a) Recursos Préprios: R$ 87.000,00 (oitenta e sete mil
reais); b) Recursos do FGTS: R$ 0,00 (zero); ¢) Recursos do
Financiamento: R$ 203.000,00 (duzentos e trés mil reais); 6°)
Valores a Financiar para pagamento: a) do preco da venda: R$
203.000,00 (duzentos e trés mil reais); b) Despesas acess6rias com
o financiamento - Avaliagdo de Garantia: R$ 0,00 (zero); c) Custos
Cartorarios e Imposto de Transferéncia de Bens Imdveis- ITBI - R$
0,00 (zero); d) Valor Total do Financiamento: R$ 203.000,00
(duzentos e trés mil reais); 7°) CondigBes do Financiamento: a) Taxa
de Juros Sem Bonificagdo: (i) Taxa efetiva de juros anual: 10,5867%
- Taxa nominal de juros anual: 10,1053%; (ii) Taxa Efetiva de Juros
mensal: 0,8822% - Taxa nominal de juros mensal: 0,8421%; b)

Prazo de amortizagdo: 193 (cento e noventa e trés) meses; c)
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08/06/2023; e) Custo Efetivo Total - CET (anual): 17,94%; f)
Sistema de Amortizagdo: SAC; g) Data de Vencimento do
financiamento: 08/06/2039; h) Imposto de Operagdes Financeiras -
IOF: R$ 6.675,57 (seis mil, seiscentos e setenta e cinco reais e
cinquenta e sete centavos); 8°) Valor dos Componentes do Encargo
Mensal na Data deste Contrato: a) Valor da Cota de Amortizagdo: R$
1.051,81 (um mil, cinquenta e um reais e oitenta e um centavos) -
Juros R$ 1.709,48 (um mil, setecentos e nove reais e quarenta e oito
centavos); Total: R$ 2.761,29 (dois mil, setecentos e sessenta e um
reais e vinte e nove centavos); b) Prémio mensal obrigatdrio de
seguro por Morte e Invalidez Permanente: R$ 811,81 (oitocentos e
onze reais e oitenta e um centavos); ¢) Prémio mensal obrigatdrio de
seguro por danos fisicos do imdvel: R$ 42,86 (quarenta e dois reais e
oitenta e seis centavos); d) Tarifa de servigos administrativos — TSA:
R$ 0,00 (zero); e) Valor Total do Encargo Mensal: R$ 3.615,96 (trés
mil, seiscentos e quinze reais e noventa e seis centavos); 9°) Valor
Liquido a Ser Liberado ao Vendedor e Conta Corrente: Valor R$
121.318,90 (cento e vinte e um mil, trezentos e dezoito reais e
noventa centavos); 10°) Valor Liquido a ser liberado ao
interveniente quitante: R$ 81.681,10 (oitenta e um mil, seiscentos e
oitenta e um reais e dez centavos); 11°) Enquadramento do
Financiamento: Aquisicdo de Imével Ndo Residencial; 12°)
Seguradora Escolhida pelos comprador para a cobertura securitaria:
Zurich Santander Brasil S.A (Comercial).; Comprador: Aparecido
Bezerra de Souza — 100,00%,; Custo Efetivo do Seguro Habitacional -
CESH - correspondente a 26,9668%. Em razao do presente registro,
a devedora/fiduciante fica na posse direta deste imdvel, enquanto o
credor/fiducidrio na posse indireta. Fica fazendo parte integrante do
instrumento a planilha de evolugdo tedrica para demonstracdo dos
fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos considerados no
calculo do custo efetivo total-CET nas condicbes vigentes na data da
assinatura do contrato. Selo digital: 147306321000000008421123V,
Pirapozinho, 25 de maigp de 2023. ficiala Substituta, Maisa Patricia

13CI015C BENVenuee
Escrevente

de Almeida Belo . O Oficial, JIza|as Gomes

Ferro Junior:
Av.8/M.13662 - Protocolo n® 36.593 de 05/05/2025. J/
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Pelo requerimento firmado em Ribeirdo Preto/SP, em 04 de julho de
2025, assinado digitalmente pelo representante legal do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado, Sr. Ricardo Ramos
Benedetti, (conforme procuracdo e substabelecimentos arquivados
nesta Serventia Registral), acompanhado da Certiddo de Decurso de
Prazo, emitida 20 de junho de 2025, por esta Serventia Registral,

referente a notificagdo dos devedores/fiduciantes: APARECIDO
BEZERRA DE SOUZA e SIMONE LOPES GONZALES, ja

REGISTROS Comarca de Pirapozinho

?\tualizagéo Mensal; d) Data de Vencimento da Primeira Prestagdo: )

quahﬁcados procede se a presente averbagao para constar a
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1
PIRAEOZINHO Estado de Sao Paulo

matricula, em favor do credor: BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., ja qualificado, pelo valor de R$ 308.000,00 (trezentos e oito
mil reais), nos termos do Artigo 26, § 7°, da Lei n° 9.514/1997. Foi
feito o recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis,
atraves da guia de ITBI n® 18/2025, pelo valorR$ 6.160,00 (seis mil g
cento e sessenta reais). Valor venai: R$ 6.279,10 (seis mil,
duzentos e setenta e nove reais e dez centavos). Selo digital:

147306331000000012614325T. Pirapozin
Escrevente, Gabriel da Silva Correia

jutho de 2025. O
- A Oficiala

A A

Gicial...:
Estado....:

Reg. Gvil:

M n. Pab. . .:
Muni ci pi o. :

Total ........:

Certiddo de ato praticado protocolo n°: 36593

R$
R$
R$
R$
Trib. Just: R$
R$
R$
R$

44, 20 Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducédo
12,56 auténtica da ficha a que se refere (art. 19, 8§1° da Lei
8, 60 6.015/73). Foi extraida sob a forma de documento eletrénico
2,33 mediante processo de certificacdo digital disponibilidade pela
3,03 ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de
2,12 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
1,33 em meio eletrbnico, bem como comprovada a autoria e
74,17 integridade. Abrangendo a presente, apenas as mutacdes

ocorridas até o dia util mediante anterior a data da sua
expedicdo. CNM:147306.2.0013662-45.

Pirapozinho-SP, 15 de julho de 2025. Gabriel da
Silva Correia .Escrevente.
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