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"IMOVEL: Sala 902 do edificio em construgdo, situado na Rua d

onde ainda existem os prédios n° 101; 103; 107, 107A, 1
111-B (a serem demolidos), que mede: 36,06m de fre
Alfandega, 22,70m de fundos, onde confronta com o

confronta com o prédio n° 99 da Rua da Alfindeg; a esquerda, em trés
segmentos de 32,06m, mais 1,30m, mais 5,20m, onta com os prédios
n°s 113 da Rua da Alfindega e 124 da R 10s Aires, DIREITOS
ESPECIAIS: Apés a expedicio do "habite-s ' permitido, exclusivamente,
aos condéminos de unidades comerciais , unifica-las, transformando-
as em uma s6 unidade, com a soma das respeetivas frages ideais de terreno e
das correspondentes cotas de rateio pesas comuns. Outrossim, poderdo
tais conddéminos, uma vez efetuada 2 unificagfio, voltar a desmembrar as
unidades, revertendo-as a seus estadr‘ primitivos, com a consequente divisdo
da fragdo ideal de terreno e da . de rateio das despesas comuns, desde que
tais alteragbes sejam previamenie aprovadas pelos oérgios competentes; Na
hipétese acima, serd assegurado, ao respectivo conddmino, se for o caso, o
direito de uso exclus as Areas comuns adjacentes a essas unidades, tais
como halls e circulagdie. E condigdo, contudo, ao pleno exercicio do direito de
uso exclusivo, as i obras ndo mpegam, a partir do hall dos elevadores, o
acesso as dem nidades do empreendimento, o uso das escadas de acesso
1 por todos os condéminos ou quaisquer quadros de energia, telefonia,
entre outra comuns; E condigfo para o disposto nos ftens acima que o
| peite ¢ obedega as disposigdes legais que estio em vigor,
var nos Orgdos competentes tais alteragdes de jungdo ou divisio
s, Inscrito no FRE sob os n’s 144.286, 413.306, 0.144.523-8 ¢
$3(MP.), CL  06.005-3. PROPRIETARIA: JFE 67
ENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede nesta cidade,
Avenida das Américas, n® 500, Bloco 19, Lojas 105 a 108 parte, CNPJ/MF

o Continua no verss="
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n® 16.717.071/0001-40. TITULOS AQUISITIVOS: Ato R-6
46.302, em 26/06/2013, figurando como transmitente Clube
Lojistas do Rio de Janeiro e servindo de titulo a escritura d ata do 1°
Oficio de Justica de Nildpolis/RJ, livro 320, fl. 042, de 02/
pela escritura do 8 Oficio. de Notas desta cidade, Iivr’ “fls. 146, de

fi gurando como transmrtente Clube de Diret
servindo de titulo a escritura de permuta. da

| jistas do Rio de Janeiro e
Micio de Justica de Nilépolis/RJ,
a pela escritura do 8° Oficio de
, de 31/05/2013; e, Ato R-23 da

do 1° Oficio de Justica di olis/RJ, livro 320, fl. 042, de 02/04/2013,
;ﬁmo de Notas, desta cxdade livro 2754, fls.

2* Substinute
Mairicula 84/14750

P < Continua na Préxima Ficha...
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(OTicio de Notas desta cidade, Iivro 2801, 1 18, de U8/07/2013 € ré

de 05/08/2013 e 11/09/2013. Ric de Janeiro, 06/12/2013
~ e
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111, 111-A e
/1982, foi firmado
fixando condig¢des
odificagfo e acréscimo,
nos livros 3-BM, 3-BN,
N ¢ 3-BM, sob os n° de
20.010, 20.011, 20.012, 20.013,

111-B: Conforme ato AV-7 da matricula 43.697,
com o antigo Estado da Guanabara, termo de of
com relago A precariedade de licenga para ob
concedida ao imdvel, conforme averbacio
3/BM, 3-BN, 3-BM, 3-BN, 3-BM, 3-BN,
ordem 20,005, 20.006, 20.007, 20.008, 2 ?
20.014 e 20.015, fls. 201, 198, 202, 19 99, 202, 199, 203, 200 e 203, e
conforme termo aditivo de 26/03/1 averbado no ato AV-19 da matricula
43.697, em 30/03/1984, o Clube de Diretores Lojistas do Rio de Janeiro e o
Municipic do Rio de Janeiro aram aditamento a0 termo de
obrigages lavrado as fls. 30/3 . no livio 36, em 27/06/1968, publicado no
Digrio Oficial parte IV de 03/07/1968, dentre as clausulas a permissdo da
ocupag#o, a titulo precario; da drea de galeria do PA. 4385 referente ao prédio
111, podendo dita & 1 liberada para o uso piblico, livre de qualquer
elemento construtiy m onus para o Municipio. Rio de Janeiro, 06/12/2013 —4}

Cicarina de Sowza Maysinaa.,
2* Substilule
Muirtouls 94744760

'MEMORIAL: O imével integra Memorial de Incorporagio
gistrado no ato R-4 da matricula 101.226, nesta data encerrada, no
os documentos exigidos para cumprimento do artigo 32, da Lei n°
Ig 16.12.1964, do Decreto 55.815 de 08.03.1965 e Provimento 6/75, da
doria Geral da Justica deste Estado, de 29.12.1975, inclusive a Licenca
bras n° 21/0890/2012A (Processo n° 02/270013/2012), emitida em

(f‘/"

‘Contmua no versores
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16/07/2013, pela Secretaria Municipal de Urbanismg, da Prefeitura (
com validade até 11/12/2013 que retlﬂca a L1ceng:a n° 21/089

obﬁgatoriamente pelo PREC. Croquis dos aparelhos
GEM. Laudo de exigéncias e plantas visadas Qp
remembramento/desmembramento. Pro; jeto de ondicionado visado pelo
GEM. Projeto de exaustio mecénica vi.sadq._ 0 (3 M. Sondagens e fundagGes
(art. 72, Item 03, 04 RLF). Hab:te~se/A_ "mgﬁn Apresentag:ao da Certldao
atestando 0 cumprimento das condicior
Instalagdo (LMI) concedida pela S JAC (Artigo 36 do Decreto 28329 de
17/08/2007). Arborizagdo de passeio - Lei 1196/88. Caixa Posta] - Declaragéio
do PREO. Certiddo de visk il Certiddes das concessiondrias (ou
declaragdo do PREQ). Certil

funcionamento da exaustig ca (GEM). Certificado de funcionamento do
ar cendicionado (GEM icado de funcionamento dos aperelhos de
transportes (GEM) ar o plantio de 141 arvores. Declaragdo do
paragrafo 4 do arti do Plano Diretor. Declaragdo emitida pelo PREO e
proprictario, de om o art. 7° do Decreto n° 23.940/04 (retencdio de
éguas pluviaj laragio emitida pelo PREO referente ao Decreto n°

es arquitetdnicas). Juntar documento comprobatério do
solugdio Conjunta SMAC/SMU N° 14/09. 216 mudas. Luz de
12917/99. RI de remembramento ou desmembramento. Termo
mento de recuo. IRPH. Toda Obra: Atender ao Art. 441 da Le;
Conclusdo das fundagSes em 18 meses e das obras em 36 meses.
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da Portaria U/SPE/COTED 90787, Foram apresertadas as Cerdae

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
001302012/17060401, expedida em 25/08/2012 pel
Federal do Brasil, Ministério da Fazenda, e
DIRETORES LOJISTAS DO RIO DE JANEIR
fixado em 180 (cento e oitenta) dias, contadg
Incorporagfo o prazo de caréncia do empreef
desistir da incorporagiio caso ndo sejam ali "no prazo estabelecido, 70%
(setenta por cento) das unidades qt ﬁtuem o empreendimento. Das
CertidGes apresentadas constam d itm%:» es em nome de CLUBE DE
DIRETORES LOJISTAS DO RIO PE JANEIRO e do imével, porém nio
impeditivas ao registro. CONDICA( incorporadora se obriga a requerer a
demolicdio dos prédios n°s 1 03 107, 107A; 107B; 111, 111A e 111B
existentes no ferreno, antes: | erbagao do "habite-se" do empreendlmento
Rio de Janeiro, 06/12/20

1zo de caréncia:Fica
gistro do Memorial de
. A incorporadora podera

C‘&co:m 48 SWZG Magach;

2* Substiwto
Matricula 94/14780

TRIMONIO DE AFETACAO: Nos termos do
3/2013, protocolado sob o n° 462.050, em 13/03/2013, JFE
TOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, incorporadora do
comercial a ser construido ¢ que terd o n° 101 pela Rua da
base no disposto nos Artlgos 31~A e 31 -B da Le1 n° 4.591/64

AV-4-101.4 1/

¢do, pela qual as frac;oes 1deals de terreno e as benfeitorias e demais
diretos a elas vinculados, manter-se-do apartadas do seu patriménio,




% REGISTRO GERAL

£ MATRICULA FICHA
101411 3
3 : VERSO
§$ aos seus adquirentes. Rio de Janeiro, 06/12/2013.
:1 " Matrioyls 94714760
!
i |AV-5.101411 - CANCELAMENTO DA HIPOTECA E 59,3%
i | DOS PREDIOS 101; 103; 107, 107-A, 107-B; 11! E 111-B DA
5 RUA DA ALFANDEGA, OBJETO DO ATO A 8 orme Termo de
Quitagdo e Liberagao de Garantia de 01/06/201; . protocolade sob o n°
‘ 483.896, em 22/06/2015, 0 BANCO ALFA DE INVE TIMENTO S/A autorizou
% 0 cancelamento da referida hipoteca sobre 59,3% dos prédios 101; 103; 107,

107-A, 107-B; 111, 111-A e 111-B da Rua da Alfandega. Rio de Janeiro,

01072015 oo

Selo de Fiscalizagdo Eletronico: EAH

woa

B e o T S

A ‘-‘:ubst:tuto
Mairicula 94714780

AV-6-101411- DEMOLIC
¥ |e 220062015, instruidos
% 02/12/2014, pela Secretar
protocelados sob o

prédios n°s 101; 103
Alfindega, que

s termos dos requerimentos de 09/12/2014
ertiddo n® 21/0281/2014, expedida em
pal de Urbanismo da Prefeitura desta cidade,
~em 02/03/2015, fica averbada a demolicdo dos
107-A, 107-B); (111, {11-A, 111-B) da Rua da
tiam no terreno onde estd sendo construido o
ceitacdo foi concedida em 04/06/2014. Averbacdo feita
rovimento n° 41/2013, da Corregedoria Geral da Justica

de Janeiro, 13/07/2015. (G —"

acdo Eletrdnico: EAHZ 92852 NLP ——

e " J:H:ad's' e i
2 Huos® m‘s

Ped, BAATES

empreendiment
.. .com fundame¢

Ju.fn

&

Continua na Préxima Ficha...
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R-7-101411 - FITCLO: Hipoteca. FORMA DO TITULO"’
Particular de 30/05/2014, aditado por outros de 17/03/2015 /2015 e
declaragdo de 12/11/2015, protocolados sob o n® 480,261
VALOR E CON‘DIC()ES‘A presente hipoteca vis
decorrentes de Contrato de abertura de crédito no val $24.700.000,00,
que serd liberado em parcelas, para construcdo do emp ;zrrfénto imobiliaro
denominado "ALFA RIO PRIME BUSINESS", situ
101. PRAZO: A divida sera paga em até 6 pan
vencendo-se a primeira em 07/05/2017 e a ( 1 07/10/2017. JUROS:
9,8435% ao ano (nominal) € 10,3000% ao a va). DEVEDORA: JFE 67
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS .$ TDA, com sede nesta mdade
na Avenida das .Américas n° 500, loj
16.717.071/0001-40. CREDOR: HSBC
sede em Curitiba-PR, na Travessa ¢ Bello n® 34, 4° andar, CNPJ n°
01.701.201/0001-89. Ric de Jane 20152

Selo de Fiscalizag@io Eletronico: EBDC 49153 BZS

ais € consecutivas,

rasil S/A - Banco Multiplo, com

i
Wﬁ;‘ Soua agabdes
Mol 84/14760

 FIDUCIARIA EM GARANTIA DE DIREITOS
termos termos dos documentos mencionados no ato
tilida em favor de HSBC BANK BRASIL S/A - BANCO
o fiducidria em garantia de direitos creditérios decorrentes
~dos con ompra ¢ venda das unidades do empreendimento em
| cebera o n° 101 da Rua da Alfandega, constituido das lojas A
4 a 1701/4. Rio de Janeiro, 02/12/2015. "

alizacdo Eletronico: EBDC 49154 SYR

Ckarinade Souza

2°* Substitulo
Mat. 84/14760

= 7

Lontinua no VoesGey,

AV-8-101411 - CES.
y

7




REGISTRO GERAL
[ MATRICULA ===  ————— FICHA
101411 4
VERSO
AV-9-101411- CANCELAMENTO DA HIPOTECA OBJET )
R/7: Nos termes do Instrumento Particular de Distrato datado d
requerimento de 19.12.2016, protocolados sob o n° 496275, en
credor e a devedora resolveram de comum acordo dlstr

AV-10-101411- CANCELAMENTO DA CESSAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA DE DIREITOS CREDIT

Nos termos dos documentos mencionados no ato precedente, em face

do distrato da hipoteca, fica cancelada ; *@fég:da cessdo fiducidria. Rio de Janeiro,
02/02/2017. .

Selo de Fiscalizagio Eletronico: |

L I T - .
& Crmadedpan araiing
4.k '!:’l‘;;:"
AV-11-101411-CAN NTO DO PATRIMONIO DE AFETACAOQO,

0s termos do requerimento de 13/07/2017, aditado

por outro em 26/ otocolados sob o n° 501.071, em 17/07/2017, JFE 67

EMPREENDIMI
da referida avi

Cigeia e Souza Magehées
2 Subsiito
Mat 34114760

01411- CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento  de

=4

2017, aditado por outro em 26/07/2017, instruidos pela Certiddo n°

&

g:;, Continua na Préxima Ficha...
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1/0095/2017, expedida em 06/07/2017, pela Secretaria Mumcxpal d

"habite-se" sido concedido em 30/06/2017. Averbacio fei
o Provimento 41/2013, da Corregedoria Geral da

io de Janeiro, 04/08/2017. 0.0 "

Cleinade Soiza Hogae
2* Substituto
WKat 34/14780

GARANTIA: Nos termos
Paulo - SP, livro 3746, fls. 037,
‘protocolados sob o n° 504021, em
TOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
sede na Avenida das Américas n” 3443, Bloco |
105-parte, nesta cidade, na qualidade de
d fﬁpresente em ahenat;ao ﬁducaana a0 BANCO

7R-13-101411- ALIENACAO FIDUC A
1a escritura do 26° Tabelionato de Notas de
b fe 27/10/2017 e requerimento de 09/
~ p1/11/2017, JFE 67 EMPREENDIV EN
CNPJ n° 16.717.071/0001-40, con
B, Lojas 108-parte, 102-pa
fiduciante, deu o imdvel obie

S, 3.443-bl 3, lojas 108,102 e 105, através da Cédula de
Erédito Ba 'B n® 01/7424/14 emitida em76/ll/7014 e aditada,
fespectiv

(3° aditiv

cida da taxa de 0,80% ao més, equivalente 4 taxa de 10,03% ao ano,
aga em 49 parcelas sucessivas, sendo: (parcelas de 1 a 11) nos valores
.000.000,00, cada uma, acrescidas dos Juros remuneratdrios, vencendo a

; ((” Continiia nn Vefdde:
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I em 22/06/2015 e as demais respectivamente em 21/07/2015¢

21/09/2015, 21/10/2015, 23/11/2015, 21/12/2015, 21/01/2016
21/03/2016 e 22/04/2016; (parcela 12), somente juros re rios, com
vencimento em 23/05/2016; (parcela 13), no valor de R$!
dos juros remuneratérios, com vencimento em 21/06/2016: (;
valores de R$524.166,00, cada uma. acrescidas dos juros
vencimento em 29/07/2016, 30/08/2016, 30/09/2016 e ‘
22), somente juros remuneratdrios, com vencimento er
26/01/2017, 24/02/2017 e 24/03/2017: (parcela 2
acrescidas dos juros remuneratérios, com ven
24), no valor de R$358.663,16, acrescida
vencimento em 26/05/2017; (parcela 25)
dos juros remuneratdrios, com venci
nos valores de R$ 642.528,49, cada
com vencimento em 26/07/2017, 28/0:
26/12/2017.  26/01/2018, 26/02/2
26/06/2018, 26/07/2018,
206/12/2018, 28/01/2019,
(parcela 49), no valor de
nltimo vencimento em

as 14.a 17): nos
neratorios, com
16; (parcelas 18 a
n 30/11/2016, 29/12/2016,

valor de R$351.434,49,
ento em 26/04/2017; (parcela
~ Juros remuneratorios, com
10 valor de R$642.528,49, acrescida
10 em 26/06/2017; (parcelas 26 a 48),
‘acrescidas dos juros remuneratérios,
17, 26/06/2017, 26/10/2017, 27/11/2017.

| 26/03/2018,  26/04/2018, 28/05/2018,
26/09/2018, 26/10/2018, 26/11/2018,
9, 76/03/20!9 26/04/2019 ¢ 27/05/2019; e,
78 59, acrescida dos juros remuneratérios, com
019. Para fins do previsto no § 2°, art. 26 da Lei
0 © prazo de caréncia de 24 horas. contado da

3

iro, 21/05/2018.c2_—r
2 Zubstituto
at. 94i34760

R-14 1- TITULO: Dagio em pagamento. FORMA DO TITULO:

| do 1° Tabeliio de Notas e Protesto de Letras e Titulos de Santana de

ba-SP, livro 867, fl. 135, de 19/09/2019, protocolada sob o n° 521417, em
e -

= < Loninua na Proxima Ficha...
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14/11/2019. VALOR: R$750.000,00. TRANSMISSAO: Guia
19/09/2019. TRANSMITENTE(S):

IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ r°
Avenida das Américas n° 3443, Bloco '3, Lojas 108-parte
nesta cidade. ADQUIRENTE(S): BANCO INDUSTRI
CNPJ n° 31.895.683/0001-16, com sede na Av
Kubitschek n° 1703, Sao Paulo - SP. Rio de Janeiro
Selo de Flscahzac;ao Eletromco EDBU 04057

AV-15-101411 - ALTERACAO A MAT
mencionado no ato precedente, ﬁca\ lterad
imovel estd inscrito no FRE sob o

Janeiro, 10/12/2019. (g~

Selo de Fiscalizagdo Eletronico: EDBU 04058 IDN

3.348.750-5, CL. 06.005-3. Rio de

JFE 67 EMPRE

16.717.071/0001
te e 105-parte,
(> BRASIL S/A,

9.

Clesrias da Sauns Mapainies
2° Substituto
Mar. J4/14760

ULA: Nos termos do documento
-a matricula para constar que o

!

Sahstiete
irn /18780

MODELC 12




