REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
C E R T I D A O SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA

COMARCA DE CAXAS DO SUL
Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Oficio de Registro de Iméveis — 12 Zona — Caxias do Sul

o Q N

;: LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

< ) FLS. MATRICULA

O CAXIAS DO SUL,28/ de novembro de 19 . - _
IO 35 01 | =64.940=

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, constituido pelo lote administrativo nimero
50, da quadra 2215, originario do desmembramento do lote ndmero 01, da
[nesma quadra, com testadas para a rua codificada sob n® 43-24-42, con-
forme Cadastro Imobiliario Fiscal, lado par, e rua codificada sob n¢ !
43-24-43, conforme Cadastro Imobiliario Fiscal, no quarteir3do formado-
pela rua Isidoro Cervelin, rua Tereza Mezzomo Debastiani, rua codifica
da sob n® 43-2L4-23, conforme Cadastro Imobiliario Fiscal e limite com-
a quadra Lk533,Regiao Administrativa de Desvio Rizzo,possui a area de -
384,00m2, com as seguintes medidas e confrontacdes: ao norte, por 19,2
0 metros, com o lote n? 49, de propriedade de Arlindo Cervelin; ao sul
por 19,20 metros com a rua 43-24-43 conforme Cadastro Imobiliario Fiscql
.jao leste,por 20,00 metros com o lote n® 80, de propriedade. de Arcadio-
Cervelin.e ao oeste, por 20,00 metros com a rua 43-24-42, conforme Ca-
dastro Imobiliario Fiscal.

PROPRIETARIOS: ARLINDO CERVELIN e$7n CLEMENTINA PREZZI CERVELIN, ambog
brasileiros, casados pelo regime da comunhao universal de bens, ante--
Féor a lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, ela do '!
lar, ele agricultor, CIC.180.467.700-00,

JREGISTRO ANTERIOR:R.1/M.16,122,f1s.01,L92-RG, em 06.08.80.

A presente matricula foi aberta de conformidade com a peticdao datada -
de 16 de novembro de 1.995, com firmas reconhecidas, acompanhada da ''
certiddo expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade e copia xero-
grafica da procuragdao devidamente autenticada, ficando estes documen--
tosaqui arquivados.

EMOL: R$3,80

PROT:96.859-1T, de 21.11.1995.
. ' A ]  Carm - QJ"\?-'
Esﬁrevemte) Oficial e/ou Oficial Subst.
Re 1, — enm 15 de isetembro de 1997.-

COMPRA B VENDA:Contrato por instrumento particular, firmado em 09 d
de outubro de 1997, ficando uma via aqui arquivada.

TRANSMITENTES : ARLINDC CERVELIN , agricultor, portador da CTPS sob
ne 83017/00027 expedida pela SE5/RS . e CPF 180 467 700-00, & #gm _CLE-
MENTINA PREZZI CERVELIN, do lar, CPPS/RS N275511/59, e CPF 680 411 -~ |
440-04, brasileiros, casados, DPelo regime de comunhzo de bens, ant.
& Lei 6.515/77, — residentes e domiciliados A& Rua B N2 1000 Loteamen-
to Santa Helena, Bairro Desvio Rizzo, em C axias do Sul RS.
ADQUIRENTES : RICARDG FABTANC MARQUES BORGES, industriario, portador dig
CI e 2058381894, e CIC 625 551 460-91 e s/m.MARCIA ADRTIANA THACIO
DE_SOUZA,  comerciaria, CI N2 9050525493, SSP/RS CIC 627 455 650-87
brasileiros, casados sob regime de separagip de bens, residentes e
domiciliados & Rua Jorge Berwange:r 124 em Caxias do Sul RS,

VALOR E FORMA DE PAGAMENTO: R$10.000,00 ( dez mil reais) sendo —w—w--
R$8.000,00 referente ao valor do financiamento ora concedido, e o
continua no verso
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LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL
MATRICULA

=64 ,940=

FLS.

ol

restante, de R$2.000,00 pagos diretamente acs Vendedores, que Por es—
& instrumento renova a quitacBo irrevogavel j& conferida em favor -
dos Compradores:

VALOR _FISCAL:R$10,000,00 (dez mil reais)

GUIA DE ARRECADACEG: 6000 —de 06/10/97.

] O0s vendedores, declararam no contrato, n3do serem responsavels indivi
dualmente na qualidaDE DE EMPREGADORES ;

EMCGL: R$ ¢5,6Q. = 7

— e D
Oficial

Maria G de ?as., ilhos~ Escrevente

R2, — em 15 de outubro de 1997. 7
HIPOTECA: registrada em 12 lugar a Primeira e especial hipoteca do -
imovel antes registrado.

DEVEDCORES: RICARDO FABIANOC MARQUES BUORGES, e ;sZm MARCIA ADRIANA INA—
CIO DE S0OUZA, antes qualificados. - :

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, com sede em Brasilia D.F. CGC
MF N€ 00 360 305/0001-04, representada por seu Escritorio de Negocios
em Caxias do Sul RS, ‘ o

VAIOR DA DIVIDA:R$8.000,00 ( oito mil reais)

JUROS: 3,5000 %a. correspondente a taxa efetiva de 3,5566 %a.

PRAZO: 108 meses, a ser resgatada em prestagles mensais e consecuti-
'Vas no valor inicial de R$107,00 , o valor da la Prestagdc que vences
ra em 09/11/97.

CRIGEM DOS RECURSOS: PGTS,-— -

NORMA REGULAMENT, DO PRU(:RAMA MN HH 11,12,00 -

-PLANG DE REAJUSTES PES .~ o

S51I8T, AM(;RTIZA&,RU SISTEMA FRANCES DE AMORTIZACAO, -

COEFIC., HQUIPARACAO SALARIAL:-CES:1,05 —

COMPROM MAXIMQ RENDA FAMILIAR: 20,80 % -

BPOCA REAJUSTE DOS ENCARGOS: CONFGRML CLAUSULA 112 e 122 —

MBS DE RECALCULO DO ENCARGG: 10—

VALOR DA GARANTIA : R$9,600,00 —

EMOL: R$ 8,00 = 0,72 URE -

PROT: 10 .286—1T,de 10410 97~

XIORd A (A dot SN Y o5=> @ty@w”

Maria G de Castil\hos- E]sc’revent Oficial
'Av.3/64.940 - Em 03 de marco de 2006.

continua nas fls. 02.

centinua a folhas ——
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TS LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
$ % . FLS. MATRICULA
1 =
§ .
03 marco 2006. 02 =64.940=
I CAXIAS DO SUL, co%%inuagéo das fls. 01de -

CANCELAMENTO: Certifico, que fica cancelada a hipoteca registrada sob n° 2,
desta matricula, em virtude de ter sido quitada a divida ali registrada.
Tudo conforme Autorizacdo para Cancelamento de Hipoteca — Contratos Firmados
no Ambito do SFH, CCFGTS, CCCAIXA OU SH, expedida pela credora, Caixa
Econdmica Federal, assinada por seu representante, ficando o documento
arquivado neste Oficio. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: R$33,90 = 2 UREs (I)

Prot. 174.908, Livro 1-AB, em 22.02.2006.

d_.__.—-f\—-'—» 5%
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/64.940 — Em 16 de Outubro de 2009.
RETIFICACAO: Certifico que, conforme requerimento de Marcia Andriana Inacio
de Souza, datado de 24.09.2009, com firma reconhecida e instruido com cépia
autenticada da Certiddo de casamento n° 17.616, fls. 108v, do livro n° B-30
do Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais da 22 zona desta cidade,
vem retificar que o nome correto da esposa do adgquirente no R.1 da presente
matricula é MARCIA ANDRIANA INACIO DE SOUZA e que o regime de bens correto -
do casal é o da separacgdo total e cbrigatdéria de bens na vigéncia da lei n°®
6.515/77. Ficando a documentacdo aqui arquivada. O referido é verdade e dou
fé. (TC)
EMOL: RS$42,20
PROT: 226.666 L° 1-AJ em 24.09.20009. .
SELO: 0132.04.0900030.00424, no valor de RS$S0,50. {
et O T .
Oficial e/ou oficial subst.

R.5/64.940 - Em 16 de Outubro de 2009.
DOACAQO: Escritura Publica de Doacdo com reserva de usufruto lavrada em
24.09.2009, no livro n° 129-TD, fls. 157 a 158v, sob n° 12.731, por Victor
Ferreira Cunha Lima, 2° Tabelido substituto do 1° Tabelionato desta cidade.
DOADORES : RICARDO FABIANO MARQUES BORGES, brasileiro, ~auxiliar
administrativo, inscrito no CPF sob n° 625.551.460-91 e sua esposa MARCIA
ANDRIANA INACIO DE SOUZA, brasileira, agente administrativa, inscrita no
CPF sob n°® 627.455.650-87, <casados pelo regime da separacdo total e
obrigatéria de bens na vigéncia da lei n° 6.515/717, residentes e
domiciliados na Rua Sananduva, n° 200, Bairro Desvio Rizzo, nesta cidade.
DONATARIA: SABRINA SOUZA BORGES, brasileira, solteira, estudante, menor,
inscrita no CPF sob n° 009.025.460-07, residente e domiciliada na Rua
Sananduva, n°® 200, Bairro Desvio ‘Rizzo, nesta cidade.
VALOR: R$20.469,83 (vinte mil, quatrocentos e sessenta ‘e nove reais e
oitenta e trés centavos)
VALOR FISCAL: R$71.200,00 (setenta e um mil e duzentos reais)

Continua no verso

continua NO VErSO m—
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LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRfCULA
02v°|=64.940="

ITCD: Guia de Arrecadagdo n°® 02709002213051, pago imposto em 14.09.2009 no
valor de R$2.136,00 de acordo com a Certiddo de Quitacdo de ITCD n° 210342
‘da Secretaria da Fazenda Estadual de 08 de setembro de 2009, emitida
eletronicamente, e cbédigo de autenticacgdo 121410080169603%

CONDICAQ: A presente doagdo é feita com reserva de usufruto vitalicio a
favor dos doadores, e isenta de colacgdo. Demais condigbes constantes na
escritura.

EMOL: R$334, 90
PROT: 226.665 do L° 1-AJ em 24.09.20009.
SELO: 0132.07.0900034.00370, no valor.de R$6,00.

= S
Tanara Citon Castilhos-escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/64.940 — Em 16 de Outubro de 2009.

USUFRUTO VITALICIO: Escritura ptblica de Doagdo sob n° 12.731,

mencionadas.

USUFRUTUARIOS: RICARDO FABIANO MARQUES BORGES, e sua esposa MARCIA ANDRIANA

INACIO DE SOUZA, j& qualificados. )

NU-PROPRIETARIA: SABRINA SOUZA BORGES, ja& qualificada.

EMOL: R$38,10 .

PROT: 226.665 do L° 1-AJ em 24.09.20009.

SELO: 0132.04.0900030.00425, no valor de RS$0,50. §
: <y 7 : Nt A e =

Tanara Citon Castilhos-escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

acima

Av.7/64.940 — Em 13 de marco de 2017.

ATUALIZACAO: Certifico que, o imbével objeto desta matricula passou a ter a
seguinte descricdo: UM TERRENO URBANO, situado nesta cidade, constituido
pelo lote n°® 06, da quadra n° 6096 (anteriormente lote n° 50, da quadra n°®
2215), Inscricdo Cadastral n° 43.24.6096.006.000, com testada para a Rua
Sananduva (anteriormente Rua codificada sob n°® 43-24-42), lado par, e Rua
Pedro Jodo Riva (anteriormente Rua codificada sob n°® 43-24-43), dentro do
guarteirdo formado pelas citadas vias mais a Rua Isidoro Cervelin, Tereza
Mezzomo Debastiani e limite com a quadra 2215, no Bairro Desvio Rizzo,
tendo o terreno a A&area superficial de 384,00m* (trezentos e oitenta e
quatro metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontag¢des: ao
NORTE, por 19,20metros, com terras do lote n°® 05 (anteriormente lote n°
49); ao SUL, por 19,20metros, com a Rua Pedro Jodo Riva; ao LESTE, por
20,00metros, com o limite da quadra 2215 (anteriormente com o lote n° 80);
e, ao OESTE, por 20,00metros, com a Rua Sananduva. Tudo conforme
requerimento de Ricardo Fabiano Marques Borges, datado de 20.02.2017, com
firma reconhecida, instruido com Certid&o n°® 24/2017 expedida pela
Prefeitura Municipal desta cidade em 04.01.2017 e Certiddo de Dados
Cadastrais- do Imdével emitida em 04.01.2017, ficando a documentacdo
arquivada neste Oficio. O referido é& verdade e dou fé. (L)

continua nas fls.03.

continua a folnas w———
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a3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

.~§ FLS. MATRICULA
S = -

" CAXIASDOSUL, 13 de marco de 2017 03 64.940

EMOI.: R$74,30.
PROT. 358540 do L° 1-CG em 20/02/2017.
Selo: 0132.01.1600004.61829, 0132.04.1600003.03237, valor de R$4,70
—_ s A LT
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.8/64.940 - Em 04 de margo de 2021.

CONSTRUCAO: Certifico que, sobre o imdével objeto desta matricula, foi
construida uma Edificacdo 01, mista com dois pavimentos e 195,30m2? de
drea construida, sito a Rua Sananduva sob n° 200; Edificagdo 02 em
mista com um pavimento e 57,21m2? de area construida e Edificagdo 03 em
alvenaria com um pavimento e 11,75m2? de &rea construida, sito a Rua
Pedro Jod3o Riva, sob n° 267, totalizando 264,26m2? de Aarea construida.
Tudo conforme requerimento de Sabrina Souza Borges, .datado de
28.01.2021, com firma reconhecida, instruido com Habite-se n° 18360
expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade em 25.09.2020 e CND do
INSS sob n° 000132021-88888258 emitida em 27/01/2021, ficando estes
documentos arquivados neste Oficio. Valor da construg@io: R$276.000,00.
O referido & verdade e dou fé.

PROT. 425153 do L° 1-DI em 29/01/2021.

EMOL: R$610,70. Selo: 0132.08.1500004.18755 = R$49,50.

Proc. eletrdnico: R$5,30. Selo: 0132.01.2100005.04783 = RS$1,40.
Escrevente: Glasiane Zenatto ‘(‘éﬁf -

Oficial &/ou Oficial Subst.

Av.9/64.940 — Em 11 de maio de 2021.

RENUNCIA DE USUFRUTO: Certifico que conforme Escritura pablica de
renuncia de usufruto, lavrada em 14/04/2021, no livro n° 153, fls.
199/200v°, sob n° geral 11.577, por Rodrigo Werlang Isolan, Tabelido
Substituto do 3° Tabelionato desta cidade, os usufrutuarios RICARDO
FABIANO MARQUES BORGES, administrador, inscrito no CPF sob n°
625.551.460-91, portador da CNH n° 02400798167, expedida pelo
DETRAN/RS, casado com MARCIA ANDRIANA INACIQO DE SOUZA, administradora,
inscrita no CPF sob ne 627.455.650-87, portadora da CNH n°
01483339391, expedida pelo DETRAN/RS, pelo regime da separagdo total e
obrigatdria de bens, nos termos do art. 258, § Gnico, inciso IV do
C.C.B., na vigéncia da Lei n° 6.515/77, ambos brasileiros, residentes
e domiciliados na Rua Sananduva, n° 200, Bairro Desvio Rizzo, nesta
cidade, renunciam o usufruto vitalicio registrado sob n° R.6 da
presente matricula, em favor da nu-proprietdria, SABRINA SOUZA BORGES.
VALOR: R$20.469,83 (vinte mil, quatrocentos e sessenta e nove reais e
oitenta e trés centavos)

VALOR FISCAL: R$385.150,00 (trezentos e oitenta e cinco mil e cento e
cinguenta reais)

ITCD: Isenta de pagamento — Lei 8.821/89, Art. 7°, Inc. VI, de acordo
com Certid3o de Quitagdo de ITCD n° 2050259 expedida pela Secretaria
continua no verso
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FLS. MATRICULA
03v 64,2%0
da Fazenda Estadual de 06/04/2021 com c¢ddigo de autenticacgdo n°

109705061293856.

PROT. 428987 do L° 1-DK em 15/04/2021.

EMOIL.: R$877,80. Selo: 0132.09.1700001.06730 = RS$61,40.

Proc. eletrbnico: R$5,30. Selo: 0132.01.2100013.03609 = R$1,40.
Escrevente: Milena Pastore de Oliveira

Ofigf({aTl e/vu Oftcial Subst.

R.10/64.940 - Em 31 de agosto de 2021.
ALIENACAO FIDUCIARIA: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°000000.00015.8-3.
EMISSAQO: S&o Paulo, 28 de julho de 2021.
EMITENTES: RICARDO FABIANO MARQUES BORGES, brasileiro, servidor
piblico, inscrito no CPF sob n° 625.551.460-91, portador da CI RG n°
2058381894, expedida pela SSP/PC/RS, nascido em 19/04/1979, e sua
esposa MARCIA ANDRIANA INACIQ DE SQUZA, brasileira, servidora piblica,
inscrita no CPF sob n° 627.455.650-87, portadora da CI RG n°
9050525493, expedida pela SSP/PC/RS, nascida em 31/12/1971, casados
pelo regime da separagdo total e obigatdria de bens, nos termos do
artigo 258, § flnico, inciso IV, do Cbédigo Civil Brasileiro de 1916,
residentes e domiciliados na Rua Sananduva, n°® 200, Bairro Desvio
Rizzo, nesta cidade.
INTERVENIENTE FIDUCIANTE: SABRINA SOUZA BORGES, brasileira, solteira,
maior, que declarou n3o conviver em unido estdvel, estudante, inscrita
no CPF sob n° 009.025.460-07, portadora da CI RG n° 4124546617,
expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Sananduva, n°
200, Bairro Desvio Rizzo, nesta cidade.
CREDOR : BANCO RODOBENS S.A, instituicdo financeira do Sistema
Financeiro Nacional, inscrita no CNPJ sob n° 33.603.457/0001-40, com
sede na Rua Estado de Israel, n°® 975, na cidade de S3oc Paulo/SP.
VALOR: RS$209.650,73 (duzentos e nove mil, seiscentos e cinquenta reais
e setenta e tré&s centavos).
VENCIMENTO: 28/08/2031.
ENCARGOS: Taxa de juros mensal 0,99%, taxa de Jjuros anual (efetiva)
12,55%.
FORMA DE PAGAMENTO: Em 120 (cento e wvinte) parcelas, vencendo-se a
primeira em 28/09/2021 e a Gltima em 28/08/2031, conforme cronograma
descrito na prdpria cédula.
OBJETO DA GARANTIA: O imbével da presente matricula. Fica um via da
Ccédula arquivada neste Oficio.
PRACA DE PAGAMENTQ: Os pagamentos serd3o efetuados mna cidade de S&o
Paulo/SP.
VAILOR DE AVALIAQAO: R$523.000,00.
PROT. 435874 do L° 1-DN em 17/08/2021.
EMOL: R$937,00. Selo: 0132.08.2000025.01209 = RS$49,50.
Proc. eletrbnico: RS$5,30.

Continua na £1.04.

continua a folhas m————
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Selo: 0132.01.2100027.07008 = RS$1,40.

Escrevente: Milena Pastore de Oliveira

icial Subst.

Av.11/64.940 Em 09 de maio de 2023.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
do credor e fiduciario, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997, apds promover a intimacdo dos
confitentes devedores Ricardo Fabiano Marques Borges e Marcia Andriana
Inacio de Souza, e da interveniente fiduciante Sabrina Souza Borges,
antes qualificados, devidamente cumprida pelo Cartdério de Registro de
Titulos e Documentos desta cidade em 12.01.2023 e através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico Editais
Online em 23.02.2023, 24.02.2023 e 27.02.2023, tendo ocorrido o
decurso do prazo legal sem que houvesse purgagdo da mora por parte do

Certifico que, por solicitacéo

confitente devedor e fiduciante,

em R$523.000,00
de pagamento do ITBI n°

imével em favor do Banco Rodobens S.A.,
(quinhentos e vinte e trés mil reais):
(quinhentos e vinte e trés mil reais),
3493/2023 e Gulia Retificativa n°

Tudo conforme Oficio n® 333837/2022, datado de 31.03.2023, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o
instruem j& arquivados neste Oficio no protocolo sob n°® 468550. O
referido é verdade e dou fé.
PROT. 476908 do L° 1-EE em 09/05/2023.
EMOL: R$1.066,60. Selo: 0132.09.2200005.03333 = R$81,00.
Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300009.01138 = RS$1,80.
Escrevente: Ivana Rotta

OfAlcial e/ou®Oficial Subst.

fica consolidada a propriedade do
pelo valor de R$523.000,00
avaliado para efeitos fiscais
conforme guia
5304/2023.

ContinUa NC VOISO mmemmamed

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 10 de maio de 2023.

Total: R$74,40

Certiddo Matricula 64.940 - 7 paginas: R$47,20 (0132.04.2300006.09807 = R$4,40)
Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0132.02.2300008.06916 = R$2,50)
Processamento eletrénico de dados: R$6,40 (0132.01.2300009.01621 = R$1,80)

Documento assinado por EDUARDO ROCHA NUNES:00819002011. O hash SHA256 do
documento é
EOE33376A69CFBE97EBA8BBFES7CF289EA69653A592F4487612F21CA162A82B0C

by & consulta estard dsponivel em até 24h

=Y+ no site do Tribunal de Justica do RS

e http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2023 00053659 95
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