EI. "_

Valide aqui

este documen E\.

—_— FOLHA
67.803 ] [ 01 ]
-

29 CARTORIO DE R=GISTRO DE IMOVEIS
XOS DE BAURU - S. PAULO

ivro N.° 2 - Registro Geral

MATRICULA

Bauru, 01 de abril de 1998.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RUEJ3-LBDWV-XNAMS-ULJBK

IMOVEL: UM TERRENO, situado no lado par do quarteirdo 1 da rua 11, distante
81,869 metros mais a curva de esquina da rua 03, correspondente ao lote 11 da
quadra P, do loteamento denominado RESIDENCIAL NOVA BAURU, neste
municipio € comarca de Bauru/SP, cadastrado na Prefeitura Municipal sob n®
04/2184/011, com a area de 200,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros
de frente e de fundos, por 20,00 metros de cada lado, confrontando pela frente
com a referida rua 11; pelo lado direito, de quem da via publica olha para o
imovel, confronta com o lote 12; pelo lado esquierdo com o lote 10 e nos fundos
com o lote 30. PROPRIETARIOS: NILTON CARLOS POLLICE SCUDELLER,
também conhecido por NILTON CARLOS SCUDELLER, engenheiro mecénico,
portador da CLRG. n° 9.061.257 - SSP/SP. e inscrito no CPF/MF. n®
032.287.638-97, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, com ROSANA ROCHA FERREIRA JORGE SCUDELLER,
professora III, portadora da CLRG. n° 18.221.642 - SSP/SP. e inscrita no
CPF/MF. n? 120.137.118-08, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
idade, na rua Dr® Fuas de Mattos Sabino n° 9-64. REGISTRO

R.1 - Em 01 de abril de 1998. Por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Construcao e Miituo com Obrigacdes e Hipoteca - Carta
de Crédito Associativa - PES/PCR - FGTS, com for¢a de escritura piblica,
lavrado ptﬂa{lm ECONOMICA FEDERAL - CEF, na forma permitida pelas Leis
Federais n%." /64 e 5.049/66, e firmado neste municipio ¢ comarca de
Bauru-SP, aos 23 de Janelro de 1998 protocolado e rrucroﬁlmado em 01/04/98
sob n® 145.790, . : ' ; C

Carlos Pollice Scudeller. tambeém conhemdo por Nilton Carlos Scudeller e sua
mulher, Rosana Rocha Ferreira Jorge Scudeller,- pelo preco de R$ 1.750,00
(um mil, setecentos e sessenta reais), para VALDINEY DOS SANTOS, brasileiro,

molumentos.R$.7,95 Estado.R$.2,14 @pésentadoria.R& 1,59

R.2 - Em 01 de abril de 1998. Pelo préprio titulo que deu origem ao registro
(segue no verso)
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ao registro n® 01 retro.

al qu Ser1a struido, avahados em R$ 14, 917 00 [quatorze mil,
novecentos e dezessete reaus) foram por VALDINEY DOS SANTOS, retro
quahﬁcado(s] ados er pira gcial pCE
ECONOMICA FEDER.AL CEF, com sede em Brasma DF no SBS, quadras 3/4,
lote 34, inscrita no CGC/MF. sob n? 00.360.305/0001-04,- em garantia do
financiamento no valor de R$ 11.705,79 (onze mil, setecentos € cinco reais e
setenta e nove centavos), destinado a construgdo daquela unidade habitacional
no terreno, cujo prazo maximo para sua execucdo ficou estipulado em 12 (doze)
meses, empréstimo esse que devera ser pago num prazo de 240 (duzentos e
quarenta) meses (prorrogavel por mais 96 (noventa e seis) meses, no caso de saldo
devedor residual existente quando do seu término), através de igual numero de
prestagOes mensais e consecutivas calculadas segundo o Sistema de Amortizagao
TABELA PRICE, a taxa anual de juros nominal de 3,5000%, correspondente a
taxa efetiva de 3,5566%, acrescidas da parcela mensal relativa aos prémios de
seguros, importando o encargo mensal inicial em R$ 95,06, reajustavel de acordo
com o plano de reajustamento P.C.R., na forma estabelecida na clausula 12* do
instrumento, vencendo-se a primeira das prestagoes conforme o disposto na
clauguta 6° esmo instrumento, o percentual maximo de comprometimento de

igr’ 20,80%, época do reajuste dos encargos de acordo com a clausula
epalculo do encargo o de janeiro. O Escrevente Autorizado,
' [GERSON B. DE CASTRO].

- Av.3 - Em 01 de abril de 1998. Pelo proprio titulo que deu origem ao

Registro n® 01 retro, na aquisicao do imovel objeto desta matricula, a quantia
de R$ 1.171,00, corresponde ao valor debitado na conta vinculada do Fundo
de Garantia do Tempo de Servico - FG radores, operagao essa
realizada na conformidade das instrugges™pertinentes ao\Sistema Financeiro de
Habitagao - SFH). O Escrevente i LIO ROS).

]po&entadoria‘R&O.Sz
|
Av.4 - Em 19 de julho de 1999. Por peticdo firmada em Ba}uru-SP, protocolada
em 02/07/99 sob n? 154.259, devidamente microfilmada, foi solicitada a presente
averbacgéo, a fim de ficar de constar nesta matricula que, de conformidade com a
autorizagao obtida junto a Prefeitura Municipal de Bauru através do processo n?
2.394/99, foi efetuada no terreno objeto da mesma a constru¢do de um prédio
residencial, em alvenaria de tijolos, térreo, encerrando 41,86 m® de area
construida, contendo: uma sala/cozinha, um hall, um b.w.c. e dois dormitérios,
=segue fls. 02=

Emolumentos.R$.2,60 stado.R$.0,70
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que recebeu o n? 1-098 da rua 11,- conforme se verifica da certidao n® 784/99,

expedida pela propria Prefeit companhada da CND n?® 020571999-21623001,

expedida em 02/0;/}9/%\&;\410 INSS, anexadas a petigao. O

Escrevente Auto [JULIO ROS].
Emolumﬁm’/—\} i

Estadb.R¥.3,66 Aposentadoria.R$.2,64

Av.5 - Em 19 de julho de 1999. O prédio residencial em alvenaria de tijolos, sob
n® 1-098 da rua 11, construido no terreno objeto desta matricula conforme Av.4
retro, recebeu o Auto de Vistoria de Conclusdo - HABITE-SE n® 0406/99, expedido
aos 15/04/99 pel #ura Municipal, conforme se verifica do original do proprio
9 sob n?.154.259, anexado a peticao. O Escrevente
Auto [JULIO ROS].

olumentos.R$.2,64 Estado.R$.0,71 Aposentadoria.R$.0,53

Av.6 - Em 24 de abril de 2018. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos

ijuidagao da diida apurada no
contrato de mutuo, conforme ficou autorizado pgla credora CALXA OMICA

Gabriel Qdria Zanetti
Escreventes Autorizados

Av.7 - Em 22 de junho de 2018. Pelo titulo do R.9 e de conformidade com o
permitido pelo artigo 213, n® I, “c!, da Lei Federal n® 6.015/1973, assim como
pelo subitem 137.1, “c”, da subsegdo IV da Secao Il do Capitulo XX das Normas
de Servico da Corregedoria Geral da Justi¢a, procede-se a presente a fim de
constar que a via publica sem denominagao oficial conhecida como "Rua 11" do
loteamento denominado Residencial Nova Bauru, teve sua denominagao
alterada para Rua Lucia Boni Sd@o Pedro, por for¢ca do Decreto Legislativo
Municipal n? 577 de 01/06/1999. Prenotacao n® 317.742 de 19/06/2018.

- segue no verso -
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Abeiro Miranda Fabrici
Escreventes Autorizado

avero Zanetti

Av.8 - Em 22 de junho de 2018. Pelo titulo do R.9, procede-se a presente a fim
de constar que VALDINEY DOS SANTOS, nascido aos 27/10/1969, empresario,
filho de Celso dos Santos e de Ismalia Soares dos Santos, casou-se aos
09/05/1998, sob o regime da comunhdo parcial de bens, com ELVIRA
PATRICIA ZANGRANDE, brasileira, nascida aos 29/11/1977, solteira,
operadora de caixa, RG n? 26.190.931-9-SP e CPF n® 280.911.098-06, filha de
Pedro Luiz Zangrande e de Jandira Quintana Zangrande, passando a contraente
4 assinar-se ELVIRA PATRICIA ZANGRANDE DOS SANTOS, conforme consta
Aficada Certidao de Casamento extraida em 09/05/1998, do termo

sonRibeiro Miranda Fabrici
Escreventes Autorizados

R.9 - Em 22 de junho de 2018. Por Escritura lavrada aos 14/06/2018, paginas
340/342 do livro 1087 do 3° Tabeliao de Notas e Protesto de Letras e Titulos de
Bauru-SP, VALDINEY DOS SANTOS, casado com ELVIRA PATRICIA
7ZANGRANDE DOS SANTOS vendeu o imével para GUSTAVO HENRIQUE
SIMIONI, brasileiro, solteiro, maior, eletricista de _manutencdo, RG n?®

93.108.334-845PCPF n? 174.034.478-24, com domigilio e Bauru-SP,.onde
reside na R ey Stefano Cavagna, n® 2-2, pelo preco % 000,00 (cinco
mil reais). 17.742 de

ributario: R$112.259,59. Pr¢notagao I

e/

e

Ybeiro Miranda FabriciO Luiz a& Bafros Favero Zanetti
Escreventes Autorizadfs

Continua na folha n2 03
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Bauru, 09 de junho de 2020.

R.10 - Em 09 de junho de 2020. Por Instrumento de Cédula de Crédito
Bancario n® C01730965-0, emitida em Bauru-SP aos 08/06/2020, o imével
avaliado em R$230.893,00, foi por GUSTAVO HENRIQUE SIMIONI, filho de
Anapio Alves Simioni e de Miriam Domingues Simioni, alienado
fiduciariamente a4 COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO
OESTE PAULISTA, CNPJ n® 04.463.602/0001-36, NIRE/JUCESP n°
35400060221, sediada em Marilia-SP, na Avenida Rio Branco, n® 1153, em
garantia da operacao de crédito no valor de R$150.000,00 (cento e cingiienta
mil reais), concedido a empresa G H SIMIONI TRANSPORTES EIRELLI, CNPJ n®
31.207.302/0001-69, NIRE/JUCESP n® 35602727064, sediada em Bauru-SP, na
Rua Andrey Stefano Cavagna, n? 2-2, Nobuji Nagasawa, endereco eletronico:
simionighs@yahoo.com.br, pagavel na praca de Bauru-SP, em 96 parcelas,
vencendo-se a primeira delas aos 08/07/2020 e a ultima aos 08/06/2028,
acrescidas dos encargos remuneratorios pactuados, cada uma correspondente a
uma parcela fixa do principal, acrescida dos encargos do periodo sobre o saldo
devedor, calculados pelo Sistema de Amortizacdo Constante - SAC, aos quais
serdo somados os encargos adicionais a taxa efetiva de 8,472209% ao ano,
0,680000% ao més, capitalizados mensalmente, no vencimento, nas

Av.11 - Em 26 dé abril de 2023. Por Instrumento de Aditivo a Cédula de
Crédito Bancario n® C01730965-0, firmado em Bauru-SP aos 31/03/2023,
procede-se a presente a fim de constar que, a credora COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE
PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, NIRE/JUCESP n®
35400060221, o emitente G H SIMIONI TRANSPORTE EIREL], e o avalista
GUSTAVO HENRIQUE SIMIONI, resolvem de comum acordo aditar a referida
Cédula de Crédito Bancario acima mencionada, que originou a alienagdo
fiduciaria objeto do R.10, com as alteragdes a seguir pactuadas, que passaram
a integrar o titulo ora aditado: 1) O vencimento da parcela 032 foi alterado para
08/07/2023; 2) O vencimento da parcela 033 foi alterado para 08/08/2023; 3) O
vencimento da parcela 034 foi alterado para 08/09/2023; 4) O vencimento da
- segue no verso -
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parcela 035 foi alterado para 08/10/2023; 5) O vencimento da parcela 036 foi
“alterado para 08/11/2023; 6) O vencimento da parcela 037 foi alterado para
08/12/2023: 7) O vencimento da parcela 038 foi alterado para 08/01 /2024; 8) O
vencimento da parcela 039 foi alterado para 08/02/2024; 9) O vencimento da
parcela 040 foi alterado para 08/03/2024; 10) O vencimento da parcela 041 foi
alterado para 08/04/2024; 11) O vencimento da parcela 042 foi alterado para
08/05/2024: 12) O vencimento da parcela 043 foi alterado para 08/06/2024;
13) O vencimento da parcela 044 foi alterado para 08/07/2024; 14) O
vencimento da parcela 045 foi alterado para 08/08/2024: 15) O vencimento da
parcela 046 foi alterado para 08/09/2024; 16) O vencimento da parcela 047 foi
alterado para 08/10/2024; 17) O vencimento da parcela 048 foi alterado para
08/11/2024: 18) O vencimento da parcela 049 foi alterado para 08/12/2024;
19) O vencimento da parcela 050 foi alterado para 08/01/2025; 20) O
‘vencimento da parcela 051 foi alterado para 08/02/2025; 21) O vencimento da
parcela 052 foi alterado para 08/03/2025; 22) O vencimento da parcela 053 foi
alterado para 08/04/2025; 23) O vencimento da parcela 054 foi alterado para
08/05/2025; 24) O vencimento da parcela 055 foi alterado para 08/06/2025;
25) O vencimento da parcela 056 foi alterado para 08/07/2025; 26) O
vencimento da parcela 057 foi alterado para 08/08/2025; 27) O vencimento da
parcela 058 foi alterado para 08/09/2025; 28) O vencimento da parcela 059 foi
alterado para 08/10/2025; 29) O vencimento da parcela 060 foi alterado para
08/11/2025: 30) O vencimento da parcela 061 foi alterado para 08/12/2025;
31) O vencimento da parcela 062 foi alterado para 08/01/2026; 32) O
vencimento da parcela 063 foi alterado para 08/02/2026; 33) O vencimento da
parcela 064 foi alterado para 08/03/2026; 34) O.vencimento da parcela 065 foi
alterado para 08/04/2026; 35) O vencimento da parcela 066 foi alterado para
08/05/2026; 36) O vencimento da parcela 067 foi alterado para 08/ 06/2026;
37) O vencimento da parcela 068 foi alterado para 08/07/2026; 38) O
vencimento da parcela 069 foi alterado para 08/08/2026; 39) O vencimento da
parcela 070 foi alterado para 08/09/2026; 40) O vencimento da parcela 071 foi
alterado para 08/10/2026; 41) O vencimento da parcela 072 foi alterado para
08/11/2026; 42) O vencimento da parcela 073 foi alterado para 08/12/2026;
43) O vencimento da parcela 074 foi alterado para 08/01/2027; 44) O
vencimento da parcela 075 foi alterado para 08/02/2027; 45) O vencimento da
parcela 076 foi alterado para 08/03/2027; 46) O vencimento da parcela 077 foi
alterado para 08/04/2027; 47) O vencimento da parcela 078 foi alterado para
08/05/2027: 48) O vencimento da parcela 079 foi alterado para 08/06/2027;
49) O vencimento da parcela 080 foi alterado para 08/07/2027; 50) O
vencimento da parcela 081 foi alterado para 08/08/2027; 51) O vencimento da
parcela 082 foi alterado para 08/09/2027; 52) O vencimento da parcela 083 foi
- continua na folha 4 - '
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alterado para 08/10/2027; 53) O vencimento da parcela 084 foi alterado para
08/11/2027; 54) O vencimento da parcela 085 foi alterado para 08/12/2027;
55) O vencimento da parcela 086 foi alterado para 08/01/2028; 56) O
vencimento da parcela 087 foi alterado para 08/02/2028; 57) O vencimento da
parcela 088 foi alterado para 08/03/2028; 58) O vencimento da parcela 089 foi
alterado para 08/04/2028; 59) O vencimento da parcela 090 foi alterado para
08/05/2028; 60) O vencimento da parcela 091 foi alterado para 08/06/2028;
61) O vencimento da parcela 092 foi alterado para 08/07/2028; 62) O
vencimento da parcela 893-{oi alterado para 08/08/2028; 63) O vencimento da
parcela 094 foi altergdo paraQ8/09/2028; 64) O vencimento da parcela 095 foi
alterado para 08/107/2028; e 63) O vencimento da parcela 096 foi alterado para

os encargos alj/pactuados. Dempais clausulas, condigoes e obrigacoes constantes
do titulo. Predotacao n® 373.135 de 20/04/2023.

Pedro Paulo Vieira da Cunha Motta
' Escreventes Aufori

AV.12 - Em 16 de maio de 2024. Prenotacao n® 383.543, de 08/02/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da

fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO DA
REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, ja
qualificada, tendo sido atribuido a consolidagao o valor de R$127.679,48 (cento ¢
vinte e sete mil, seissentos e setenta e nove reais e quarenta e oito centavos). Base
de calculo R$230.893,00, em virtude do fiduciante GUSTAVO HENRIQUE
SIMIONI, ja qualificado, ndo ter purgado a mora quando da sua intimagao em
11/03/2024, com decurso o prazo em 02/04/2024, conforme certiddo datada de
03/04/2024, e atendendo ao requerimento datado de 19 de abril de 2024. Emitida

Ameérico Zanetti Junior.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
' “*VIDE GERTIDAO NO VERSO **
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CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f& que a presente certiddo foi emitida nos termos do art 19, § 1° da Lei n® 6.015/1973. sob a forma de
| documento eletrdnico. mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2, 200-2/2001
Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autona e integridade serem comprovadas. Bauru, data e
| hora abaixo indicadas
Assinatura Digtial

Ao Oficial: R$ 42,22 Certidio expedida as 09:34:51 horas do dia 16/05/2024
Ao Estado: R§$ 12,00 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESF: R$ 821 (NSCGISP, XVI. 15, "c")

Ao Reg.Civil: R$2.22 Para conferéncia do selo eletrdnico pelo QR Code em
|Ao TISP: RS 2.90 https://selodigital tisp jus.br

N® SELO: 1126313C30000000438217249
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART. 12, LEI 13.331/2002
Prenotago n® 383543

|Ao Municipio: R$ 0.84
\Ap MPSP R§2,03
Total: RS 70.42
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