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IMOVEL: O apartamento n° 84, localizade no 8° pavimento e cobertura do
EDIFICIO ATALAIA, situado na Rua Arisugawa n° 282, no 36° Subdistrito - Vila
Maria, contendo a drea util de 139,280 metros quadrados, a drea comum de
119,850 metros quadrados, incluindo duas vagas de garagem, totalizando a
drea construida de 259,130 metros quadrados, correspondendo-lhe a fragéo

ideal de 4,4795% no terreno e demais coisas comuns do condominio,
Contribuinte: 065.068.0144-1

PROPRIETARIA: CASADO'S EMPREENDIMENTO_S IMOBILIARIOS LTDA,
com sede nesta Capital, na Rua do Imperador n® 1007, sala 03, Vila
Guilherme, ‘inscrita no CNPJ sob n°53.899.332/0001-16.

REGISTROS ANTERIORES: R.02/M. 7.708 e R.03/M.7.709, feitos em 08 de
setembro de 1986 (matricula 31.827 de 05 de dezembro de 1990) todos deste
Oficial de Registro de Imovei
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R.01/M.52.210, em\él de julho de 2009

Prenctagdo n® 136.678, de 07 de julho de 2009

Pela escritura de 23 de junho de 2009, do 232 Tabelido de No

tas desta Capital (livro 3092, pags. 025/028) a proprietaria,
CASADO'S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada,

vendeu o imdvel ébjeto desta matricula, a ORLANDO ALMEIDA MOR
GADO, portuguds, do comércio, RNE W.328.748-M-CGPI/DIREX/DPF,
inscrito no CPF sob no 646.799.698-49, casado sob o regime da

O Escrevente

comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei no@ 6.515777, com
SANDRA LEPERA MORGADQ, brasileira, do lar, RG n2 7.722.942-3-
SP, inscrita no CPF sob n2 307.878.098-88, residentes e domi-

ciliados nesta Capital, na Avenida das Cerejeiras n? 1040, ap.
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194, pelo valor de R$160,00. Consta da escritura por declara-

cao expressa da transmitente que explora com exclusifidade a
compra e venda de imdvels proprios, estando o imdvel objeto

desta langado contabilmente no ativo circulante, ndo constan
do e nem nunca tendo constado do ativo permanente, razao pe-
la qual esta dispensada de apresentar as certidoes negativas

de débitos do INSS e da Secretaria da Receita Federal.

0 Escrevente___ixﬁgi%6;£2112£ih¢____
la Haleda de Matos Silve

Eﬁprevanta Autorizada
R.OZ/M.SZ.ZLO, em 07 de outubro de 2009
Prenotacao n? 138.891, de 28 de setembro de 2009

Pelo instrumento particular de 10 de setembro de 2009, com -

forca de escritura publica na forma das Leis n9s 4.380/64 e
5.049/66, o proprietario, ORLANDO ALMEIDA MORGADO, engenhei-
ro civil, e sua mulher SANDRA LEPERA MORGADO, ja qualificados
venderam o imovel desta matricula a VALDIR CORREIA DANEZI JU-

NIOR, brasileiro, divorciado, bancario, RG n? 18.375.863-8-SP,
inscrito no CPF sob n® 074.991,.848-97, residente e domicilia-
do em Suzano, neste Estado, na Rua Corifeu de Azevedo Marques,
n2 178, Parque Maria Helena, pelo valor de R$145.000,00, dos
quais R$58.026,31, foram pagos com a utilizagao dos recursos

da conta vinculada do FGTS do adquirente, atraves do agente -

financeiro interveniente Banco Santander (Brasil) S/A., com =~

sede nesta Capital, na Rua Amador Bueno, n? 474, Santo Amaro,
inscrito no CNPJ sob n2 90.400.888/0001-42.

O Escrevep
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R.03/M.52.210, em 27 de junho de 2014

Prenotac¢édo n° 182.825, de 04 de junho de 2014

Nos termos do instrumento particular de 28 de maio de 2014, com forga de
escritura publica na forma do artigo 38 da Lei n® 9.514/97, o proprietario,
VALDIR CORREIA DANEZI JUNIOR, divorciado, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Arisugawa, n°® 282, ap. 84, Jardim Japao, ja qualificado, alienou
fiduciariamente o iméve! desta matricula ao PARANA BANCO S/A, com sede
em Curitiba, Parana, na Rua Visconde de Nacar, n® 1441, Centro, inscrito no
CNPJ sob n° 14.388.334/0001-99, para garantia da divida por ele assumida no
contrato de mutuo em dinheiro, no valor de R$123.289,09, que devera ser paga
por meio de 60 parcelas mensais e sucessivas, calculadas em conformidade
com ¢ Sistema de Amortizagdo Price, a taxa anual nominal de 13,2000% e
efetiva de 14,0286%, sendo a taxa nominal ao més de 1,1000%, vencendo-se a
primeira delas no dia 28 de junho de 2014 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, vencendo-se a ultima no dia 28 de maio de 2019. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras cladusulas e condi¢cdes pactuadas no
aludido instrumento.

O Escrevente Ana
Escrevente Autorizad

AV.04/M.52.210, em 27 de junho de 2014

Prenotagdo n° 182.825, de 04 de junho de 2014

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.03 supra, procede-se a
presente averbagdo para constar a emissao, sob a forma escritural, da Cédula
de Crédito Imobiliario Integral n° PB009314, série 2014, em 28 de maio de
2014, representativa do crédito imobifiario, vinculado & alienagdo fiduciaria
objeto do registro feito sob n® 03 nesta matricula, na qual figura como instituigao
custodiante, PARANANBANCO S/A., ja qualificado.
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AV.05/M.52.210, em 21 de novembro de 2014

Prenotagdo n® 186.373 de 31 de outubro de 2014

Nos termos do instrumento particular de rerratificagdo firmado em 06 de outubro
de 2014, procede-se a presente averbagdo para constar a alteragio da
instituicdo custodiante da cédula de crédito imdbiliario integral n® PB009314,
série 2014, averbada sob n® 04 nesta matricula, que passa a ser OLIVEIRA
TRUST DTVM S/A, com sede na cidade do Rio de Janeiro/RJ, na Avenida das
Ameéricas, n° 500, bloco 13, sala 205, CNPJ n® 36.113.876/0001-91.

O Escrevente. L
Dani endes Cristinc

Escreventa Autorizads

AV.06/M.52.210, em 26 de junho de 2017

Prenotagao n° 207.482, de 29 de maio de 2017

Nos termos do instrumento particular de aditivo n® 002 ao instrumento particular
de financiamento com constituicio de alienagéo fiduciaria em garantia n°
280514030935, emissao de cédula de crédito imobiliario e outras avengas n°
PB009314, datado de 10 de margo de 2016, e a vista de declaragéo firmada em
11 de abril de 2017, pela instituigio custodiante, OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIQS S/A, procede-se &
presente averbagdo para constar que o detentor do crédito imobiliario
representado pela_Cédula de Crédito Imobiliario n® PB009314, Série 2014, € 0
PARANA BA ja qualificado.

onz&-

0 Y
sa&?falcade

> '\\,{'
Escrevepte Augorizada
AV.07/M.52.210, em 26 de junho de 2017
Prenotagao n® 207.482, de 29 de maio de 2017
Nos termos do instrumento particular de aditivo mencionado na AV.06 supra, 0

g
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credor PARANA BANCO S/A, e o devedor fiduciante VALDIR CORREIA
DANEZ! JUNIOR, divorciado, autbnomo, ja qualificados, de comum acordo
repactuaram a divida objeto da alienagao fiduciaria registrada sob n° 03, sendo
que o saldo devedor nesta data importa em R$106.363,83, que sera amortizada
através de 90 parcelas mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com
o Sistema de Price a taxa nominal mensal de juros de 1,1000%, nominal anual
de 13,2000% e efetiva anual de 14,0286%, reajustaveis na forma constante do
titulo, com vencimento da primeira delas previsto para o dia 28 de margo de
2016, vencimento apds o segundo encargo para o dia 10 de abril de 2016 e a
Gltima para o dia 10 de agosto de 2023. As partes contratantes ratificaram o
instrumento anterior em todos os seus demais termos, clausulas e condicbes
Nao expressame aradas pela presente.

O Escrevente

AV. 210 7 de dezembro de 2017
Prenotagdo n° 212.192, de 11 de dezembro de 2017
Nos termos do requerimento firmado em 08 de dezembro de 2017, e 4 vista da
copia autenticada da certiddo de casamento extraida da matricula n® 115063 01
552015 2 00128 184 003807342, em 07 de dezembro de 2017, pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 36° Subdistrito - Vila Maria, desta
Capital, procede-se a presente averbagdo para constar que o propripetario
VALDIR CORREIA DANEZ! JUNIOR casou-se em 17 de janeiro de 2015, sob o
regime da comunh&o parcial de bens, com CLAUDIA CORREIA DA SILVA (filha
de Jose Correia da Silva e de Ruth Florencio Correia da Silva), passando a
| contraente a assinar CLAUDIA CORREIA DA SILVA DANEZI.
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AV.09/M.52.210, em 19 de fevereiro de 2018

Prenotagéo n° 213.212, de 31 de janeiro de 2018

Nos termos do instrumento particular de 11 de janeiro de 2018, PARANA
BANCO S/A, jé qualificado, na qualidade de credor do crédito imobiliario,
conforme AV.06 supra, crédito esse representado pela cédula de crédito
imobiliaria integral, objeto da AV.04 supra, garantido pela alienagdo fiduciaria
registrada sob n° 03, autorizou o cancelamento do referido R.03, assim como
da AV.04, 05, 06 e 07 desta; e em consequéncia, o imével desta retorna a
propriedade plena de VALDIR CORREIA DANEZI JUNIOR, casado com Claudia
Correia da Silva [0 ' ali e Av.08 supra.

Escreven e Altorizada

\‘-"\ .

R.10/M.52.210, em 19 de fevereiro de 2018

Prenotagéo n° 213.213, de 31 de janeiro de 2018

Nos termos do instrumento particular de empréstimo com pacto adjeto de
alienagao fiduciaria em garantia, com forca de escritura publica na forma do
artigo 38 da Lei n® 9.514/97, datado de 28 de novembro de 2017, o propretério,
VALDIR CORREIA DANEZI JUNIOR, RG n® 18.375.863-SP, assistido por sua
mulher CLAUDIA CORREIA DA SILVA DANEZI, RG n° 18.371.729-SP, CPF n°
104.081.268-96,  brasileira, empresaria, ja& qualificados, alienou

} fiduciariamente o imével objeto desta matricula @ DOMUS COMPANHIA

HIPOTECARIA, CNPJ n° 10.372.647/0001-06, com sede no Estado do Rio de
Janeiro, na cidade do Rio de Janeiro, na Rua Cambal(ba, n° 364, llha do
Governador, para garantia do pagamento da divida assumida por ele assumida
juntamente com CAUE CAIC GOMES, RG n° 44.389.592-2-SP, CPF n°
324.731.828-33, brasileiro, solteiro, maior, professor, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua Arisugawa, n° 282, ap. 84, Jardim Japéo, no contrato
n® 60750, no valor de R$222.950,28, que devera ser pago por meio de 181
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parcelas mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o Sistema de
Amortizagdo da Tabela Price - TP, & taxa mensal de juros nominal no primeiro
més de 11,980000%, taxa mensal de juros nominal apés o primeiro més de
1,074061%, taxa efetiva de juros no primeiro més de 11,980000% e taxa de
juros efetiva apos o primeiro més 13,678042%, reajustaveis na forma constante
do titulo, correspondendo a primeira delas a R$3.259,27, vencendo-se a
primeira prestagdo em 28 de janeiro de 2018 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes, até final liquidagdo do contrato. As partes contratantes
ficaram subordinadas a outras clausulas pactuadas no aludido instrumento.

O Escrevente

AnafPauia dos Sanhs

AV.11/M.52.210, em 19 de fevereiro de 2018

Prenotagéo n° 213.213, de 31 de janeiro de 2018

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.10 supra, procede-se a
presente averbagdo para constar a emissao, sob a forma escritural, da Cédula
de Crédito Imobiliario Integral n® 380 série 2017, em 28 de novembro de
2017, representativa do crédito imobilidrio, vinculado a alienacéo fiduciaria
objeto do registro feito sob n® 10 nesta matricula, na qual figura como instituicdo
custodiante, DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, inscrita no CNPJ sob n°
10.372.647/0001-06, com sede no Estado do Rio de Janeiro, na cidade do Rio
de Janeiro, na Rua Cambaltba, n°® 364, llha do Governador.

O Escrevente

An4 Paula dos Sa

screvente Autofizad

AV.12/M.52.210, em 22 de fevereiro de 2018
Prenotac¢édo n°® 213.613, de 22 de fevereiro de 2018
Procede-se a presente averbagdo, nos termos do artigo n® 213, inciso |, alinea
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"a", da Lei Federal n° 6.015/73, & vista do instrumento particular que deu origem
ao registro n® 10, arquivado nesta serventia, para constar que o contrato tem o
prazo total de 181 meses (ndmero de prestagdes + prazo de caréncia), sendo, 1
més de caréncia e 180 parcelas mensais e sucessivas para pagamento até final
liquidagdo do contrato, e ndo como constou no referido ato.

O Escrevente

S
Anfa Pau a dos S 0 . . / .
Escrevente Autorizgpa O Oficial Maria istina Claudio

Escrovents Autorizada

AV.13/1.52.210, em 09 de margo de 2020

Prenotagdo n°® 231.340, de 28 de fevereiro de 2020

Nos termos do Protocolo de Indisponibilidade n°® 202002.2712.01076065-1A-390,
de 27 de fevereiro de 2020, da Central de Indisponibilidade de Bens, procede-
se 3 presente averbagdo para constar que foi decretada a indisponibilidade
dos bens e direitos de DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA (DOMUS),
inscrita no CNPJ sob n° 10.372.647/0001-06, nos termos da decisdo proferida
nos autos do processo n%10007858220174014300, em tramite perante o Juizo

Viniclys do Nascimento tgite
Esclevenie Autorizade

(Selo: 1112943E1000000522101320P)

2«
Escrevenie\autor izada

AV.14/M.52.210, em 28 de abril de 2020

Prenotacdo n° 232.194, de 20 de abril de 2020 ‘

Nos termos do Protocolo de Cancelamento de Indisponibilidade n°
202004.2015.01124598-PA-540, de 20 de abril de 2020, da Central de
Indisponibilidade de Bens, procede-se a presente averbag¢ao para constar gue

Continua na ficha 05
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fica cancelada a indisponibilidade feita sob n® 13 nesta matricula, nos termos
da decisdo proferida nos autos do processo n® 10007858220174014300 em
tramite perante o Juizo de Direito da 2* Vara Federal de-Palmas, Estado do
Tocantins. j

Escrevente Autef ada

(Selo: 1112943210000005221014208B)

AV.15/M.52.210, em 26 de janeiro de 2022

Prenotagdo n° 252.511, de 04 de janeiro de 2022

Nos termos da escritura publica de cessdo de créditos lavrada em 05 de julho
de 2021 pelo 4° Tabelido de Notas, Protesto de Titulos, Registro Civil, Titulos e
Documentos e Pessoas Juridicas de Brazilandia, Distrito Federal (livro n® 0534,
pags. 019/053), recepcionada eletronicamente, a credora e custodiante DOMUS
COMPANHIA HIPOTECARIA, j& qualificada, autoriza o cancelamento da
averbacdo da Ceédula de Crédito Imobiliario, averbada sob n® 11, nesta
matricula.

MM el Maﬁ@ér?sﬁgg;udio

evente Autofizado

(Selo: 111294331000000801530222Y) Escrevente Substituta

AV.16/M.52.210, em 26 de janeiro de 2022

Prenotagao n° 252.511, de 04 de janeiro de 2022

Nos termos da escritura publica de cessdo de créditos mencionada na AV.15
supra, a credora fiducidria, DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, ja
qualificada, cedeu e transferiu ao ENF SPE Il S.A,, inscrita no CNPJ sob n°
30.612.977/0001-20, com sede na cidade de Campinas, deste Estado, na Rua
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Bardo de Jaguaré, n°® 707, sala 132, Centro, todos os seus direitos creditdrios
decorrentes do financiamento garantido pela alienagio fiduciaria registrada sob
n® 10 nesta matricula, pelo valor de R$21.964.115,00 (juntamente com outros
créditos). Consta do titulo que a cedente apresentou a certiddo positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da
Unido, codigo de controle sob n® AA3A.16E7.CCFE.05CA, em 17 de setembro
de 2021, com validade até 16 de margo de 2022, por meio do sistema
informatizado da Receita Federal do Brasil, que abrange inclusive as
contribuiges sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo unico do artigo
11 da Lei n® 8.212 de 24 de julho de 1991.

o W
Ma%m cLaraio Maria Cristina Claudio

Escrevente Autorizado Escrevente Substituta
(Selo: 111294331000000801530322W)

AV.17/M.111294.2.0052210-86, em 13 de novembro de 2023

Prenotagdo n° 276.108, de 18 de agosto de 2023

Nos termos do paragrafo Gnico do artigo 2° do Provimento n°® 143, de 25 de abril
de 2023, do Conselho Nacional de Justiga - CNJ, procede-se a presente
averbagao para constar que o Cédigo Nacional de Matricula (CNM) da presente

(Selo;. 111294331000000816520123P)

AV.18/M.111294.2.0052210-86, em 13 de novembro de 2023
Prenotagdo n° 276.108, de 18 de agosto de 2023
Nos termos do requerimento da credora fiduciaria ENF SPE Il S.A., com sede
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neste Estado de Sao Paulo, na Avenida Carlos Grimaldi, n® 1701,
CO5ACORPORATE, Jardim Conceigdo, Campinas/SP, ja qualificada,
recepcionado eletronicamente, datado de 19 de outubro de 2023, procede-se a
presente averbacéo, nos termos do artigo n° 26, paragrafo 7° da Lei Federal n°
9.514/97, para constar que tendo sido os fiduciantes CAUE CAIC GOMES,
solteiro, maior, VALDIR CORREIA DANEZI JUNIOR, e sua mulher CLAUDIA
CORREIA DA SILVA DANEZI, ja qualificados, devidamente constituidos em
mora, por meio do procedimento previsto no artigo n° 26, paragrafos 1° ao 4° da
citada Lei, e tendo transcorrido o prazo legal, sem que tenha sido purgada a
mora, a piena propriedade do imdével objeto desta matricula fica consolidada na
pessoa da credora fiduciaria, ENF SPE Il 8.A., ja qualificada. Foi apresentada a
guia de recolhimento do ITBI, relativa a transagéo n® 55080973-2, paga pelo
Banco Santander, em 16 de outubro de 2023, autenticagdo n°
BD4 CH5F708AA125C49, no valor de R$17.759,64.

(Selo: 1112643310000008185198234)

AV.19/M.111294.2.0052210-86, em 08 de agosto de 2024

Prenotacdo n° 287.989, de 11 de julho de 2024

Nos termos do requerimento datado de 10 de julho de 2024, firmado nesta
Capital, recepcionado eletronicamente, e a vista da publicagdo feita na Gazeta
de S&o Paulo, nos dias 25, 26 e 27 de junho de 2024, e Autos Negativos de
LeilGes assinados pela leifoeira oficial Alessandra Cavalcante Antunes, inscrita
na JUCESP sob n° 1405, procede-se a presente averbag&o para constar que,
na 1% e 2% pragas plblicas realizadas em 04 e 05 de julho de 2024, n&o
surgiram interessados na arrematagao do imovel objeto desta matricula.
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¢ orrela e Carvaho
E creventeAutorizado

(Selo: 111294331000000822173424F)

AV.20/M.111294.2.0052210-86, em 08 de agosto de 2024

Prenotagdo n° 287.989, de 11 de julho de 2024

Nos termos do requerimento mencionado na AV.19 supra, € a vista do termo de
quita¢@o datado de 05 de julho de 2024, firmado nesta Capital, pela ENF SPE I
S.A., ja qualificada, recepcionado eletronicamente, procede-se a presente
averbagdo para constar a quitagdo da divida mencionada no R.10 nesta
matricula, de que trata o artigo 27, paragrafo 6°, da Lei Federal n® 9.514/97.

oforeia %e analho

crevente Autorizado

(Selo: 111294331000000822173524D)

Maxi

CERTIFICO e dou fé que esta certiddo de inteiro teor da matricula contém a reprodugédo de todo seu
conteudo, bem como é cdpia auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do paragrafo primeiro
do artigo 19, da Lei n°® 6.015/73, sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos-da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrdnico, assim como comprovada a autoria e
integridade, e é suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e restricbes sobre o
imovel, independentemente de certificagéo especifica pelo oficial (§ 11° do artigo do 19 da Lei n® 6.015/73).
CERTIFICO MAIS que nos termos do paragrafo unico do artigo 2° do Provimento n°® 143, de 25 de abril de
2023, do Conselho Nacional de Justica - CNJ, a matricula objeto da presente certiddo passa a possuir o
nimero 111294.2.0052210-86 como Codigo Nacional de Matricula (CNM). Validade para lavratura de
escritura: 30 dias (Dec. Fed. n° 93.240/86). .

Séo Paulo, 23 de outubro de 2025.
Eu, (a) EDNALDO DUTRA XAVIER SANTOS, ESCREVENTE AUTORIZADO, assino.

Emolumergos R$44,20 Estado R$12,56 Sec.Faz. R$8,60 3989 1 6
Sinoreg R$2,33 Trib.Just. R$3,03 Municipio R$0,90 p
, ) rotocolo 398916
Selo:
1112943C3000000834639825

D
Consulte a autenticidade em
https://selodigital.tjsp.jus.br/
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