EDITAL DE LEILAQO EXTRAJUDICIAL - CONDICIONAL
NORMAS E CONDIGOES GERAIS

DATA DO LEILAO - 06/08/2026 - 15:00hs.
Anexo |
RESIDENCIAIS

LOTE 01 — SAO PAULO/SP — APARTAMENTO n2 02, localizado no térreo ou 12 pavimento, Bloco “A” - Edificio Lugano, situado na Av.
Higiendpolis, n2 318, S3o Paulo/SP - CEP: 01238-000. Area(s): Area util/privativa de 166,84m? e 20,29m? (referente a 01 vaga e
garagem). Matricula n2: 80.622 do Cartério do 22 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 007.043.0118-
0. Obs.: (i) Imdvel Ocupado por locagdo - Desocupagdo por conta do arrematante; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do direito
de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da area
privativa/util que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador, sem direito a reembolso; (iv) A VENDEDORA ficard responsavel pela baixa e pelo pagamento do débito da penhora
constante do R.6 da referida matricula.

Lance Minimo: RS 1.619.000,00.

LOTE 02 — SAO PAULO/SP — APARTAMENTO n2 83, localizado no 82 andar do Edificio Hoscar Morozini, situado na Avenida Ministro
Gabriel de Rezende Passos, n2 555, Moema, Sdo Paulo/SP - CEP: 04521-022. Area(s): drea privativa de 79,420 m2 - drea de garagem
57,480 m2 (2 vagas determinadas), area real comum 56,316 m2 e area real total 193,216 m2. Matricula n2: 130.713 do Cartdrio do
142 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU n2: 041.103.0211-0. Obs.: (i) Imével Ocupado por locatario.
Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii)
Regularizagdo e encargos perante os érgdos competentes de eventual divergéncia da area privativa/util que vier a ser apurada no
local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 1.732.000,00.

LOTE 03 — SAO PAUO/SP — APARTAMENTO n2 134 e Vaga de Garagem, no 132 andar ou 142 pavimento do Edificio Barata Ribeiro,
situado na Rua Barata Ribeiro, n2 396, Bela Vista, Sdo Paulo/SP - CEP: 01308-000. Area(s): area util de 97,36 m2, drea comum 30,45
m2, area total de 127,81 m2 - com direito a 1 (uma) vaga de garagem. Matricula n2: 51.836(Apto) e 51.837 (Vaga), ambas do Cartério
do 132 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU n2: 010.048.0342-7. Obs.: (i) Imdvel Ocupado por locatario.
Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii)
Regularizagdo e encargos perante os érgdos competentes de eventual divergéncia da drea privativa/util que vier a ser apurada no
local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 945.000,00

LOTE 04 — SAO PAULO/SP — APARTAMENTO n2 132, localizado no 132 andar ou 152 pavimento do Edificio Planalto, situado na Rua
Conselheiro Brotero, n2 1.030, Pacaembu , S30 Paulo/SP - CEP: 01232-010. Area(s): drea privativa de 101,002m?2. Matricula ne:
126.665 do 22 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 020.073.0196-2. Obs.: (i) Imdvel ocupado por
locatério. Desocupacdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario;
(iii) Regularizacdo e encargos perante os drgdos competentes de eventual divergéncia da area privativa/util que vier a ser apurada
no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 858.000,00

Lote 05 — S3o Paulo/SP — APARTAMENTO n2 92, localizado no 92 andar ou 112 pavimento do Edificio Coraci, situado na Pracga
Quatorze Bis, n? 82, Bela Vista, S30 Paulo/SP - CEP: 01312-010. Area(s): drea privativa de 95,59m?2. Matricula n2: 2.523 do 42 Oficio
de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 010.035.1055-8. Obs.: (i) Imével Ocupado por locatario. Desocupacio
por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e
encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da area privativa/atil que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 714.000,00



LOTE 06 — SAO PAULO/SP — APARTAMENTO n2 5, localizado no 22 andar ou 42 pavimento do Edificio Maria do Carmo, situado na
Alameda Eduardo Prado, n2 668, Barra Funda, S3o Paulo/SP - CEP: 01218-012. Area(s): area privativa de 137,32 m2. Matricula n2:
129.622 do Cartério do 152 Oficio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 020.035.0181-9. Obs.: (i) Imdvel
Ocupado por locatario. Desocupacédo por conta do arrematante; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia
pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da area privativa/util que vier
a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito
a reembolso; (iii) A VENDEDORA ficara responsavel pelas baixas e pelos pagamentos dos débitos das penhoras constantes da AV.09
e do R.10.

Lance Minimo: RS 636.000,00

LOTE 07 — SAO PAULO/SP — APARTAMENTO n2 42, localizado no 42 andar ou 52 pavimento do Edificio Bracaitva, situado na Av.
Duque de Caxias, n2 312, Centro, S50 Paulo/SP - CEP: 01214-100. Area(s): drea util de 101,59m?2. Matricula n? 67.372 do Cartdrio
do 52 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte Municipal n2 008.053.0070-8. Obs.: (i) Imével Ocupado por
locatdrio. Desocupacdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia pelo locatario;
(iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da area privativa/atil que vier a ser apurada
no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 604.000,00

LOTE 08 — SAO PAULO/SP — APARTAMENTO n2 182, no 18 2 andar do Edificio dos Estados, situado na Avenida Nove de Julho, n®
624, Bela Vista, S3o Paulo/SP - CEP: 316.000,00. Area(s): area total de 48,32 m2. Matricula n2: 61.374 do Cartério do 52 Oficio de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 006.020.0481-0. Obs.: (i) Imével Ocupado por locatario. Desocupagdo por
conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e
encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da area privativa/atil que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 316.000,00

LOTE 09 — SAO PAULO/SP — APARTAMENTO n2 1.005, no 102 andar ou 122 pavimento do Edificio Codema, situado na Av. General
Olimpio da Silveira, n2 196, Santa Cecilia, S3o0 Paulo/SP - CEP: 01150-020. Area(s): 4rea util de 36,61 m2. Matricula n2: 71.551 do
Cartorio do 152 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 020.047.0172-2. Obs.: (i) Imdvel Ocupado por
locatério. Desocupacdo por conta do arrematante.; (i) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario;
(iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da area privativa/atil que vier a ser apurada
no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 274.000,00

LOTE 10 — SAO PAULO/SP — APARTAMENTO n?2 202, localizado no Bloco B, Edificio Paldcio Central, situado na Rua Santa Isabel, n®
33, Vila Buarque, S3o Paulo/SP - CEP: 01221-010. Area(s): area privativa de 28,58 m2. Matricula n2: 24.496 do Cartério do 52 Oficio
de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 007.060.0769-7. Obs.: (i) Imével DESOCUPADO - Para visitas, favor
entrar em contato com a equipe do leiloeiro. (ii) Regularizagdo e encargos perante os érgdos competentes de eventual divergéncia
da area privativa/util que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por
conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 228.000,00

LOTE 11 — SAO PAULO/SP — CASA, situada na Rua Fradique Coutinho, n2 297, Pinheiros, S3o Paulo/SP - CEP: 05416-010. Area(s):
area do terreno 400 m2, area construida aproximada de 360 m2. Matricula n2: 95.640 do Cartério do __ Oficio de Registro de Imdveis
de S3do Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 015.008.0053-8. Obs.: (i) Imdvel Ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do
arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante
os érgaos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as
averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo inteiramente por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 6.273.000,00

LOTE 12 — SAO PAULO/SP — CASA (imével atualmente utilizado para uso Comercial), situada na Rua Jaguaribe, n2s 398 e 402,
Consolag3o, S3o Paulo/SP - CEP: 04109-070. Area(s): area do terreno 300m?2. Matricula n2: 89.323 do Cartério do 22 Oficio de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 007.026.0031-8. Obs.: (i) Imével DESOCUPADO - Para visitas, favor entrar em
contato com a equipe do Leiloeiro. (ii) Regularizagdo e encargos perante os drgdos competentes de eventual divergéncia das areas
de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e lancadas no Cadastro Municipal,
correrao por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iii) A VENDEDORA ficara responsavel pelas baixas e pelos pagamentos
dos débitos das penhoras das Avs.5 e 11 da referida matricula.

Lance Minimo: RS 5.750.000,00



LOTE 13 —SAO PAULO/SP — CASA, situada na Rua Salvador Corréa, n2 211 — Parte dos Lts. 11 e 12 da Qd. “D” do Morro da Aclimac3o,
Aclimac3o, S3o Paulo/SP - CEP: 04109-070. Area(s): area de terreno 132,50 m2 e area construida estimada no local de 161,00 m2.
Matricula n2: 115.475 do Cartério do 162 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 038.067.0054-0. Obs.:
(i) Imével Ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de
preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia das areas de
terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo
por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 1.592.000,00

LOTE 14 — SAO PAULO/SP — CASA, situada na Rua Coronel Melo de Oliveira n? 1116, Perdizes, S3o Paulo/SP - CEP: 05011-040.
Area(s): area do terreno 210,00 m2, area construida 264,00 m2. Matricula n?: 101.845 do Cartério do 22 Oficio de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 023.078.0032-8. Obs.: (i) Imdvel Ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do
arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante
os 6rgdaos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as
averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 1.141.000,00

LOTE 15 — SAO PAULO/SP — CASA, situada na Alameda dos Tacalnas, n? 38, Planalto Paulista, S30 Paulo/SP - CEP: 04068-020.
Area(s): dreas totais: terr. 202,50m? e const. estimada no local 186,00m?2. Matricula n2: 91.726 do Cartdrio do 142 Oficio de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 047.165.0050-0. Obs.: (i) Imével Ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do
arrematante; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante
os 6rgdos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as
averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: R$ 975.000,00

LOTE 16 — SAO PAULO/SP — CASA, situada na Rua Eunice Weaver, n2 92, Jardim Anélia Franco, Sdo Paulo/SP - CEP: 03333-060.
Area(s): dreade terreno de 125,00 m2 e 4rea construida de 133,00 m2 (conforme prefeitura). Transcrigdo n2: 159.506 do Cartdrio
do 92 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 054.265.0025-8. Obs.: (i) Imével Ocupado. Desocupacgédo
por conta do arrematante; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e
encargos perante os orgdos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no
local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 810.000,00

LOTE 17 — SAO PAULO/SP — CASA, situada na Avenida Muzambinho, n2 610, Vila Fachini, S3o Paulo/SP - CEP: 04334-040. Area(s):
area construida 42,00 m2 e drea de terreno de 202,00 m2. Matricula n2: 110.787 do Cartdrio do 82 Oficio de Registro de Imdveis de
Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 091.129.0056-7. Obs.: (i) Imdvel Ocupado por locatario. Desocupacgdo por conta do arrematante.;
(ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os érgaos
competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na
matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 452.000,00

COMERCIAIS

LOTE 18 — SAO PAULO/SP — PREDIO COMERCIAL, situado na Rua S3o Bento, n2s 366 e 370, Centro, S0 Paulo/SP — CEP: 01010-001.
Area(s): 4rea do terreno 462 m2 e area construida 4.935,56 m2. Matricula n2: 51.461 do Cartério do 42 Oficio de Registro de Imdveis
de S3o Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 001.073.0010-9. Obs.: (i) Imdvel Ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do
arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagado e encargos perante
os 6rgdos competentes de eventual divergéncia das dreas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as
averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iv) A
VENDEDORA ficard responsavel pelas baixas e pelos pagamentos dos débitos das penhoras das Avs.81, 84, 85, 86 e 87.

Lance Minimo: RS 17.929.000,00



LOTE 19 — SAO PAULO/SP — PREDIO COMERCIAL, situado na Rua Martinico Prado, n? 25, Vila Buarque, S3o Paulo/SP - CEP: 01010-
001. Area(s): area construida 1.451,30 m2. Matricula n?: 89.447 do Cartério do 22 Oficio de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP.
Contribuinte/IPTU: 011.045.0011-6. Obs.: (i) Imével Ocupado. Desocupacgdo por conta do arrematante.; (ii) Regulariza¢do e encargos
perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com
as averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iii) A
VENDEDORA ficard responsavel pelas baixas e pelos pagamentos dos débitos das penhoras das Avs.19 e 35 da referida matricula.

Lance Minimo: RS 10.233.000,00

LOTE 20 — SAO PAULO/SP — PREDIO COMERCIAL, situado na Rua Santo Antonio, n2 530 e Rua Major Quedinho, n%s 346, 340, 334,
Bela Vista, Sdo Paulo/SP - CEP: 01314-000. Area(s): area do terreno 424,27m? e aproximadamente 6.296,00 m2 de area construida.
Matricula n2: 74.942 do Cartério do 52 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 006.030.0018-5. Obs.: (i)
Imével DESOCUPADO - Para visitas, favor entrar em contato com a equipe do Leiloeiro; (ii) Regularizagdo e encargos perante os
orgdos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas
na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iii) A VENDEDORA
ficara responsavel pelas baixas e pelos pagamentos dos débitos das penhoras das Avs. 14, 16, 17 e 21 da referida matricula.

Lance Minimo: RS 7.988.000,00

LOTE 21 - SAO PAULO/SP — PREDIO COMERCIAL, situado na Rua da Consolacdo, n2 343/347, Consolagdo, So Paulo/SP - CEP: 01301-
000. Area(s): Area construida aproximada de 1.515,00 m2 e area de terreno de 252,50 m2. Matricula n2: 19.529 do Cartério do 52
Oficio de Registro de Imoéveis de S3o Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 006.013.0014-9. Obs.: (i) Imdvel Ocupado - Desocupagdo por
conta do arrematante; (ii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da area privativa/util
que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador,
sem direito a reembolso; (iii) A VENDEDORA ficard responsavel pela baixa e pelo pagamento dos débitos das penhoras constantes
dos R.20, 21, 22 e 24 da referida matricula.

Lance Minimo: RS 6.400.000,00

LOTE 22 — SAO PAULO/SP — PREDIO COMERCIAL, situado na Rua Marqués de Itu, n2 665, Vila Buarque, S3o Paulo/SP - CEP: 01223-
001. Area(s): drea de terreno de 328 m2. Matricula n2: 59.073 do Cartério do 52 Oficio de Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP.
Contribuinte/IPTU: 007.056.0005-1. Obs.: (i) Imével DESOCUPADO - Para visitas, favor entrar em contato com a equipe do Leiloeiro;
(ii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdaos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem
a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem
direito a reembolso; (iii) A VENDEDORA ficara responsavel pela baixa e pelo pagamento do débito da penhora da Av.9 da referida
matricula.

Lance Minimo: RS 5.143.000,00

LOTE 23 — SAO PAULO/SP — PREDIO COMERCIAL, situado na Rua Jesuino Paschoal, n® 101/103, Consolac3o, S3o Paulo/SP - CEP:
01224-050. Area(s): area do terreno 193,55 m2. Matricula n2: 123.948 do Cartério do 22 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 007.036.0041-9. Obs.: (i) Imével Ocupado por locatario. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii)
Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos
competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na
matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 3.112.000,00

LOTE 24 — SAO PAULO/SP — PREDIO COMERCIAL, situado na Rua Rego Freitas, n% 487/495, Republica, S3o Paulo/SP - CEP: 01220-
010. Area(s): area de terreno de 201,50 m2 e area construida estimada no local de 320,00 m2. Matricula n?: 18.464 do Cartério do
52 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 007.082.0003-6. Obs.: (i) Imdvel unificado fisicamente com a
Matr. n2 18.465 do 52 Rl local - Contribuinte Municipal n2 007.082.0002-8 (Lote 26); (ii) Imével ocupado por locatario. Desocupacgado
por conta do arrematante.; (iii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iv) Regularizagédo e
encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no
local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 2.145.000,00



LOTE 25 — SAO PAULO/SP — PREDIO COMERCIAL, situado na Rua Rego Freitas, n2s 483/485, Republica, S3o Paulo/SP - CEP: 01220-
010. Area(s): area de terreno de 201,50 m2 e area construida estimada no local de 150,00 m2. Matricula n?: 18.465 do Cartério do
52 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 007.082.0002-8. Obs.: (i) Imdvel unificado fisicamente com a
Matr. n2 18.464 do 52 Rl local - Contribuinte Municipal n2 007.082.0003-6 (Lote 25); (ii) Imével ocupado por locatario. Desocupacdo
por conta do arrematante.; (iii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iv) Regularizagédo e
encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no
local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 1.671.000,00

LOTE 26 — SAO PAULO/SP — PREDIO MISTO — COMERCIAL (LOJA) E RESIDENCIAL (02 APARTAMENTOS), situado na Rua Newton
Prado, n2s 172/174, Bom Retiro, S3o Paulo/SP - CEP: 01127-000. Area(s) area de terreno de 139,50 m2 e area construida estimada
no local 186,00 m2. Matricula n2: 51.434 do Cartério do 82 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU:
019.085.0002-6. Obs.: (i) Imdével Ocupado por locatdrio. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao nédo
exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os drgdos competentes de eventual
divergéncia das areas de terreno e construida/privativa/atil que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e
langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 1.849.000,00

LOTE 27 — SAO PAULO/SP — PREDIO/GALPAO COMERCIAL, situado na Alameda Bardo de Limeira, n2 597, Campos Eliseos, Sdo
Paulo/SP - CEP: 01127-000. Area(s): 4rea do terreno 264,69m?. Matricula n: 126.230 do Cartério do 22 Oficio de Registro de Imdveis
de S3o Paulo/SP. Contribuinte Municipal n? 008.032.0011-0. Obs.: (i) Imével DESOCUPADO - para visita, favor entrar em contato
com a equipe do Leiloeiro: (ii) Regularizagdo e encargos perante os drgdaos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno
e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por
conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 1.617.000,00

LOTE 28 — SAO PAULO/SP — PREDIO COMERCIAL (LOJA e SALAS 1/2/3), situado na Avenida Santo Amaro, n2 5.458, Santo Amaro,
S&o Paulo/SP -CEP: 01202-001. Area(s): drea construida de 146,00 m2. Matricula n2: 272.030 do Cartério do 152 Oficio de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 085.012.0101-4. Obs.: (i) Imével Ocupado por locatério. Desocupagdo por conta do
arrematante; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante
os érgdos competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as
averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 1.494.000,00

LOTE 29 — SAO PAULO/SP — PREDIO COMERCIAL, situado na Avenida Santo Amaro, n2 5.454, Santo Amaro, S3o Paulo/SP - CEP:
04702-000. Area(s): area construida 169,00 m2. Matricula n2: 272.029 do Cartdrio do 152 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 085.012.0100-6. Obs.: (i) Imdvel Ocupado por locatario. Desocupac¢do por conta do arrematante.; (ii)
Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatério; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos
competentes de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na
matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 1.346.000,00

LOTE 30 — SAO PAULO/SP — PREDIO COMERCIAL - Parte ideal - 5/6, situado na Rua Bar3o de Jundiai, n2s 84 e 86, Lapa, S30 Paulo/SP
- CEP: 050.73-010. Area(s): 4rea de terreno de 84,100 m2 e are construida estimada no local de 148,00 m2. Matricula n2: 72.223 do
Cartorio do 102 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 023.028.0036-2. Obs.: (i) Imdvel Ocupado por
locatdrio. Desocupagdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo
coproprietario ou pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os érgdaos competentes de eventual divergéncia das areas de
terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo
por conta do Comprador, sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 1.082.000,00



LOTE 31 — SAO PAULO/SP — CONJUNTO COMERCIAL, situado na Rua Libero Badard, n? 293, Conjunto 7-A no 72 pavimento do
Edificio Conde Prates, Centro, S3o Paulo/SP - CEP: 01009-000. Area(s): 4rea construida 338,615 m2 (+ area de terraco de 190,56
m2). Matricula n2: 67.049 do Cartdrio do 42 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 001.079.0014-9. Obs.:
(i) Imdvel Ocupado por locatério. Desocupacdo por conta do arrematante.; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de
preferéncia pelo locatario; (iii) Regularizacdo e encargos perante os érgdos competentes de eventual divergéncia da area
construida/privativa/atil que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo
por conta do Comprador, sem direito a reembolso; (iv) Consta na Av.11 da referida matricula que o imével foi gravado com a clausula
de impenhorabilidade.

Lance Minimo: RS 3.517.000,00

LOTE 32 — SAO PAULO/SP — VAGA DE GARAGEM - BOX n2 5-E-2, localizada no 52 pavimento do Edificio Garagem Automatica
Araujo, situado na Endereco: Rua Araujo, n2 154, box 5-E-2, Republica, S3o Paulo/SP - CEP: 01220-020. Area(s): area privativa de
20,00 m2. Matricula n2: 5.046 do Cartdrio do 52 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP. Contribuinte/IPTU: 007.086.0297.
Obs.: (i) Imdvel Ocupado. Desocupagdo por conta do arrematante; (ii) Venda condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia
pelo locatario; (iii) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia da drea privativa/util/comum
que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador,
sem direito a reembolso.

Lance Minimo: RS 101.000,00

EDITAL DE LEILAO

A proprietaria, doravante denominada VENDEDOR, torna publico, que vendera em leildo do tipo "CONDICIONAL", os imdveis de
sua propriedade, relacionados no Anexo | acima, parte integrante deste Edital.

O leildo sera regido pelas normas e disposi¢des, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de Direito Privado.

O leildo terd inicio a partir da data da liberagdo dos iméveis no site, para envio de lances on-line, encerrando- se no dia 06/08/2026,
as 15:00 horas e serd realizado a Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830, 122 andar, T-4, Itaim Bibi, S3o Paulo/SP - CEP: 04543-900 - e
estard a cargo do Leiloeiro Oficial Elidilei de Oliveira Martins, com matricula JUCESP n2 1.409.

1.0BJETO

1.1. A alienacdo dos imdveis relacionados no anexo |, parte integrante deste Edital.

2. HABILITACAO

2.1. Os interessados deverdo se cadastrar no site www.tabaleiloes.com.br e se habilitar acessando a pagina deste leildo para
participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora do horario previsto para o encerramento do leildo.

3. LANCES ON-LINE

3.1. O envio de lances se dard exclusivamente através do site www.tabaleiloes.com.br. Sobrevindo lance nos 3 minutos
antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo de envio de lances sera prorrogado em 3 (trés) minutos, quantas vezes
forem necessarias para que todos tenham oportunidade de ofertar novos lances.

3.2. O proponente vencedor, inobstante ja ter tomado conhecimento das condi¢des de pagamento da arrematacgdo por meio deste
edital, também serd comunicado expressamente sobre o prazo e as condi¢Ges de pagamento estabelecidos neste edital.

4. DECLARAGAO DO COMITENTE VENDEDOR

4.1. O VENDEDOR, legitimo proprietario, declara sob as penas da lei, que os imdveis se encontram livre e desembaragados de
impostos, taxas, contribuigdes, etc., bem como de quaisquer 6nus, judiciais e/ou extrajudiciais, com exce¢do daqueles cuja
necessidade de regularizacdo esteja expressamete informada no texto do respectivo lote.

4.2. O VENDEDOR torna publico, ainda, que se faz necessdria a atualizacdao da razdo social atual da empresa, na matricula de alguns
dos imoveis em leildo, onde mesmo que sejam arrematados na opgdo a vista, poderdo ter postergardo tanto o registro do
instrumento aquisitivo na matricula quanto a lavratura e/ou o registro da escritura publica, até a conclusdo do registro de tais atos
societdrios na matricula imobilidria, ndo havendo como estimar prazo para conclusao.


http://www.tabaleiloes.com.br/

4.3. As hipdteses acima, ndo podem ser motivo para onerar ou impelir qualquer penalizagdo ao VENDEDOR, em decorréncia desta
eventual postergacdo, vez que, ao aderir o presente Edital, o COMPRADOR declara ciéncia desta condicdao do imédvel e assume os
riscos dai decorrentes. Da mesma forma, ndo cabera ao COMPRADOR solicitar abatimento no valor da arrematagdo em decorréncia
deste fato.

5. CONDIGOES DE VENDA

5.1. Os iméveis relacionados no Anexo | serdo vendidos, a quem maior lance oferecer em leildo On-line, obedecidas as condi¢Ges

deste edital, sendo que a efetivagdo da arrematacdo de um ou mais imdveis estara condicionada a prévia aprovacgdo pelo
VENDEDOR, que fara as devidas andlises, de acordo com suas normas internas.

5.2. Osinteressados na aquisicdo dos imdveis previamente a apresentacao de lances, deverdo ler atentamente todas as condigdes
estabelecidas neste edital. As fotos divulgadas dos imdveis sdo meramente ilustrativas, competindo aos interessados proceder visita
prévia a realizagdo do leildo.

5.3. Cabera ao arrematante providenciar, as suas expensas, toda e qualquer regularizagdo fisica e documental, perante aos érgaos
competentes, do imdvel que arrematar.

5.4. O(s) imdvel(is) sera(do) vendido(s) em carater “AD CORPUS”, sendo que as areas mencionadas no edital sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes da(s) respectiva(s) matricula(s).

5.5. O(s) arrematante adquire(m) o(s) imovel(is) como se apresenta(m), como um todo, ndo podendo, por conseguinte, reclamar
do estado de conservagdo e de eventuais mudangas nas disposigdes internas do(s) imdvel(is) apregoado(s), quando for o caso.

5.6. Os interessados deverdo cientificar-se previamente das restricdes impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal,
aplicaveis ao(s) imovel(is) relativas ao uso do solo ou zoneamento e ainda das obrigacGes e dos direitos decorrentes das convengdes
e especificagcdes de condominio, quando for o caso.

5.7. Sobre os débitos, taxas e 6nus incidentes sobre o(s) imdvel(is): (i) Todos os débitos pendentes sobre o imével relativos a tributos
(IPTU, taxas e outras contribui¢cdes), despesas condominiais, contas de consumo e outros encargos, vencidas ou vincendas (apds o
citado levantamento, ou seja, durante o periodo de divulgagdo do leildo ou acréscimos em decorréncia de atualizagdes) serdo de
responsabilidade do Arrematante/Comprador, inclusive os débitos langados em divida ativa ou em cobranga judicial,
independentemente da data dos fatos geradores dos respectivos débitos, devendo ser quitados junto aos respectivos credores até
a data de outorga da escritura publica definitiva, sem direito a qualquer ressarcimento. Os débitos originados apds a data da
arrematacdo, independentemente da situagdo de ocupacdo e/ou transferéncia de posse, serdo de responsabilidade do comprador;
(ii) Por eventuais débitos junto as concessionarias locais de dgua, energia e gas(se houver) que recairem sobre o imével, ainda que
anteriores a data da arrematacdo e/ou do exercicio do direito de preferéncia (iii) Pela verificagido de direitos e deveres constantes
das especificagdes/convenc¢des de condominio, quando houver; (iv) Por débitos relativos ao INSS dos imdveis com construgdo em
andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imdveis competente, assumindo a regularizagdo
de tais débitos perante a construtora e/ou érgdos publicos, inclusive cartérios de registro de imodveis; (v) Quando o imdvel for
vendido na condigdo de “fragdo ideal que correspondera a unidade condominial” (construgdo n3o averbada), por eventual exigéncia
do registro de imdveis competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela averbac¢do da construgao; (vi) Por todas as
providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominacdo de logradouro e numeracgdo predial do imdvel junto aos
drgdos competentes, se for o caso; (vii) Pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imével (abrangendo hipotecas, penhoras, entre
outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario. O interessado devera certificar-se
previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais
procedimentos; (viii) Pelo levantamento de eventuais a¢Bes ajuizadas contra o condominio, para imodveis integrantes de
condominios edilicios; (ix) Por todas as providéncias e despesas relativas a desocupac¢do dos imdveis ocupados a qualquer titulo,
sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos; (x) Pelo levantamento de eventual restricdo imposta por
zoneamento/uso do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA.

5.8. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas regularmente constituidas e com personalidade juridica
propria. Estrangeiros deverdo comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais.

5.9. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar/apresentar documentos para identificacdo (RG, CPF ou CNH). Menores de 18
anos s6 poderdo adquirir algum imdvel se emancipado ou assistido por seu representante legal.

5.10. Se pessoa juridica, os representantes legais deverdo apresentar/enviar copias do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e
alteragdes (se houver), a fim de comprovar seus poderes para a representa¢do da empresa, na aquisicdao de imadveis.

5.11. Conforme mencionado no item 5.1 acima, as informagGes da venda e do(s) arrematante(s) deverdo ser submetido(s) a
verificagdo do VENDEDOR, razdo pela qual outros documentos poderdo ser solicitados para fins de continuidade e concretizagdo da
arrematagdo/compra do imével.



5.12. Arepresentacgdo por terceiros devera ser feita por procuragdo publica, com poderes especiais para o ato.

5.13. O pagamento do valor do arremate podera ser feito por depdsito ou TED — Transferéncia Eletronica Disponivel, na conta
bancaria a ser indicada pelo VENDEDOR em conformidade com a condi¢do de pagamento estabelecida no subitem 6.1.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO
6.1.Desde que, o arrematante seja aprovado pelo VENDEDOR, o pagamento devera ocorrer:

e AVISTA

PARCELAMENTO

. Sinal de 30%, saldo pago em até 11 (onze) parcelas, com juros de 1% (um por cento) ao més.

6.2. Os pagamentos: A Vista ou do Sinal (Parcelamento), assim como o da Comissdo do leiloeiro, deverdo ocorrer dentro
do prazo de 48 (quarenta e oito) horas, contado da data da aprovagdo da venda pelo VENDEDOR.

7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1. O arrematante, além do valor do arremate a ser pago conforme item acima, pagara também, a quantia
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor final de arremate, a titulo de comissao.

8. FORMALIZAGAO: ESCRITURA
8.1. A alienagdo dos imdveis relacionados no Anexo | sera formalizada por meio de Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra.

8.2. O VENDEDOR deverd lavrar o instrumento de formalizagdo da alienagdo em até 30 (trinta) dias contados da data da aprovagdo
da venda, quando ndo houver pendéncia de regularizagdo documental indicada no texto do lote que impeca a lavratura da escritura.

8.3. A Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra serd firmada pelo arrematante, cujo nome constar da Ata e Recibo de
Arrematacdo, somente admitida sua substituicdo por cessdo de direitos na forma da lei, com prévia andlise e aprovacgdo por parte
do VENDEDOR.

8.4. O VENDEDOR se obriga a fornecer ao arrematante a ficha de matricula do imével atualizada, com negativa de 6nus e alienagdes
e demais certidGes exigidas por lei (se positivas, com as devidas justificativas).

8.5. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia da propriedade do(s)
imdvel(is), inclusive foro e laudémio se for o caso. A escolha do tabelido responsavel pela lavratura da escritura publica cabera ao
VENDEDOR.

9. SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Em caso de inadimplemento do valor de arrematagdo por desisténcia do arrematante desfar-se-a a venda e serd cobrada uma
multa moratdria no valor de 4% (quatro por cento) sobre o valor da arrematagdo para pagamento de despesas administrativas, bem
como poderd ainda o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servigos de protegdo ao crédito.

10.EVICCAO DE DIREITOS

10.1. O VENDEDOR respondera pela eviccdo de direitos no caso de surgir decisdo judicial definitiva, transitada em julgado,
anulando o titulo aquisitivo do VENDEDOR, nos termos do art. 448 do Cédigo Civil. A responsabilidade do VENDEDOR pela evicgdo
serd limitada a devolugdo dos valores efetivamente pagos pelo arrematante, inclusive tributos, taxas, custas e emolumentos
cartorios, acrescidos pela Taxa Referencial — TR.

11.DISPOSIGOES GERAIS
11.1. A posse dos imdveis sera transmitida ao arrematante no ato da lavratura da Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra.

11.2. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, necessarias para a liberacdo ou desocupacdo do(s) imdvel(is), quando
for o caso, correrdo por conta do arrematante/comprador.

11.3. A falta de utilizagdo pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes concede a lei e este edital, ndo importa



em renlncia, mas em mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer em qualquer outro momento ou oportunidade.

As demais condi¢des, seguem o que regula o Decreto n° 21.981/32, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427/33, que
regulam a atividade dos Leiloeiros.

Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser solicitados pelo tel. (11) 3249-4680 ou por escrito, via e- mail
contato@tabaleiloes.com.br .

11.4.



mailto:contato@tabaleiloes.com.br%20

