Osantander  L@Udo de avaliacdo de iméveis
DNRJ Outros Produtos

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DEFIN o . .
CONFECCOES EIRELLI N° CPF / CNPJ 20255697000159 Nome Condominio/Empreendimento
Valor Compra Venda R$ 790.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 25260
Proprietario / Construtora Ne° Cartério/Oficio 1 Matricula 25260
Logradouro MUNICIPAL OVC 50 N°O Andar Complemento Parte do Lote 45 Area 06.
Bairro/Setor Cidade OSVALDO CRUZ UF SP CEP 17700-000 atitude ongitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regiao Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagao
X Res?denc?al Unife.xmiliia.r DComer.ciaI Kigua [esgoto Sanitrio Energia lluminagéo piblica (na viado [~ |Favela D Risco Ambiental
E] Residencial Multifamiliar D Industrial Elétrica lote) :] Cérregos/Rios | | Outro - Descrever Abaixo
D Outro - Descrever Abaixo E]Pavimentagéo DEsgoto Pluvial DTeIefone DGés Canalizado
Cisterna/Pogo
[JFossa !
Artesiano
Tipo Pavimentacao: Terra

Servigos Plblicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regido

Transporte Centro Educagio - Localizagédo |_|Urbano l)_(JSuburbano |_l|méve| Rural |_]Fave|a Alto Normal-alto Baixo/Popular
] ’\P/lubllco - U Comercial U Escola(s) Valor Iméveis na Regidol_| Crescente | X|Estavel |_Ipecrescente [ Normal//Médio

trd g — .
se © Transporte Area Urbanizada [(IMais de 75% [ 5% - 75% [XIMenos de 25% [ Normal-baixo
eguranca o s o : 2 - :
i Publico - Rede Bancaria Tendéncia Uso Terreno Comercial Industrial Residencial

by publica O Outros O o . 4 O O Fatores Valorizantes

Lazer Coleta de Saude - Limitesido-Bairro/Setor DVista - Mar DTransporte Publico - Metré
O X ivo O Clinicas/Hospitais []Vista - Parque [ ] Vista Permanente
DAeroporto E]Shopplng E]Parque E]Outro - Descrever Abaixo

Outro -

Descrever

Abaixo

Topografia Formato Dimensées
. Aclive (> ;
[X] Prana/ Semi-Plana 10%) ¢ %rzegmlar Area Total:4.400,00 m Testada (Frente):45.84 m Lado Direito: 94.31 m
i ! / rregular
0 Desnivel Pronunciado Declive (> Fragdo Ideal: 100,000000 % Fundos43,05 m Lado Esquerdo: 110,28 m
(Acidentado) 10%) —_— —_— EEEEE—
Tipo de Implantacédo " . o
L Nome Acompanhante Vistoria: IContato Telefénico Acompanhante:
DCondomlnlo IZlIsoIado
Tipo do Acompanhante
DCorretor DProprieta’rio / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponséveI Construtora DEngenheiro da Obra Zelador DOutro - Descrever Abaixo
Condo I Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando
5 "
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: ?o::;?‘:;?ol.lmdades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano
Descrigaol/ldentificagao dos Andares/Pavimentos Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio stado Conservagao do
[Alto [[]Normal-aito [CNormaimedio ondominio
D Normal-baixo D Baixo/Popular Bom/Boa I:I"_\I’Eegmal'
Ruim D m
Implantagao
Infraestrutura do Condominio
E]Playground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper DSaIa de Jogos \:‘Interfone Quadra Esportiva DVigiIéncia Eletrénica
DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imovel Avaliando [Padrdo Acabamento Imével Avaliando
DCasa E]Apartamento DGaIpéo D Habitado Avaliando E]Bom/Boa DReguIar [ Alto |— Normal//Médio
E] Sobrado E] Loja Sala ) Desabitado Anos 0 D Ruim D Em Constriigao/ Em Baixo/Popular [ Minimo
Comercial = Implantagdo
. Ano Construgao
Vaga(s) Depésito D Loft
Auténoma(s) Autébnomo
Outr_o - Descrever torrane
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: N&o contém I’otal de Banheiros: 0
Fachada Principal Ndo contém |Esquadrias Nao contém N° Pavimentos da Unidade 0 IN° Dormitérios 0
Dimensées N° Vagas Estacionamento [Face Imével
Area Privativa: 0,00 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m2):0,00 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 [Jsu [Inorte  [leste  [oeste
m? m? m?
Area Averbada: m? Area ndo Averbada m
Divisdo Interna (Tipo do Comodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede |Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliagdao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 25260

Manifestagoes sobre a garantia

Xsim  [Nao

ZIC1 ou em area rural -

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 10/04/2021

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
Certidao negativa e valor venal fornecida ndo informa quadro de areas.

4) O imo6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Rua de acesso sem pavimentagao.

10) O imoével possui caracteristicas uni-familiares?
11) O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

ta condigdes de habitalidade?

13) O imével apr

15) O Imével possui suspeitas de contaminagio?

Observagoées Finais

Amostras:
Logradouro R APIACA

7) O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

14) O imdvel nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

Andar

12) O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?

Critério Utilizado: DArea Privativa

Considerando as condigdes de localizagdo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

[
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DArea Total (m?)

IZTerreno

z
n
(e}

XM

X1

P I

Complemento

| Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Cidade OSVALDO CRUZ

UF SP

CEP 17700-000

Latitude -21.803784

| Longitude -50.867526

Descrigao REF 775 - TERRENOS NO JARDIM AMERICA, Possui uma area total de 3630m? (121m x

30m). http://villageimoveis.com/ficha-imovel/venda/terrenos/osvaldo_cruz/jardim_america/775

Fonte de Informacoes Village

Telefone (18) 3528-1599

N° Vagas

Estacionamento 0 N° Dormitérios 0

Status Ofertado

Total de Banheiros 0

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Ano Construgao

Avaliando Bom/Boa

Estado Conservagao Imével

Valor Venda / Oferta R$
550.000,00

Data Venda /

Oferta 12/04/2021 Valor m?

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 30,00

m?) 3.630,00

Area Total do Terreno (em

(m?) 0,00

Area da Edificagao

Area Privativa 0

|Area Comum (m?) 0

| vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R CAROLINA CONTI MORENO I N°O

Andar

I Complemento

I Proximidade do Imével km

Bairro/Setor |Cidade OSVALDO CRUZ

UF SP

CEP 17700-000

| Latitude -21.797921

| Longitude -50.866338

Josvaldo_cruz/centro/2013

Descrigao terreno Plano Possui uma area total de 1185m? (15m x 79m) REF 2013 RUA CAROLINA
CONTI MORENO, SN, OSVALDO CRUZ/SP http://villageimoveis.com/ficha-imovel/venda /terrenos

Fonte de Informacoes Village

Telefone (18) 3528-1599

N° Vagas

Estacionamento 0 N° Dormitérios 0

Status Ofertado

Total de Banheiros 0

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Ano Construgao

Avaliando Bom/Boa

Estado Conservagao Imével

Data Venda /
Oferta 12/04/2021

Valor Venda / Oferta R$

300.000,00 Valor m?

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 15,00

m?) 1.185,00

Area Total do Terreno (em

(m?) 0,00

Area da Edificagao

Area Privativa 0

Area Comum (m?) 0

| vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R PAULINO ORLANDI I N° O

Andar

I Complemento

I Proximidade do Imével km

Bairro/Setor |Cidade OSVALDO CRUZ

UF SP

[ ceP 17700-000

| Latitude -21 789310

| Longitude -50.871773

http://villageimoveis.com/ficha-imovel/venda/terrenos/osvaldo_cruz/centro_/790

Descrigao Imével com o terreno Plano Possui uma area total de 855m? (19m x 45m) REF 790 -

Fonte de Informacoes Village

Telefone (18) 3528-1599

N° Vagas

Estacionamento 0 N° Dormitérios 0

Status Ofertado

Total de Banheiros 0

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Ano Construgao

Avaliando Bom/Boa

Estado Conservagao Imével

Valor Venda / Oferta R$
230.000,00

Data Venda /

Oferta 12/04/2021 Valor m?

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 1,00

m?) 855,00

Area Total do Terreno (em

(m?) 0,00

Area da Edificagao

Area Privativa 0

Area Comum (m?) 0

| vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro R ARMANDO SALLES I N° O

Andar

I Complemento

I Proximidade do Imével km

Bairro/Setor |Cidade OSVALDO CRUZ

UF SP

CEP 17700-000

| Latitude -21.794205

| Longitude -50.880679

das-bandeiras/terreno/68879841

Descrigao Osvaldo Cruz, SP - Jardim das Bandeiras, 690 m? terreno. (-21.791938805639713,
-50.888139039324116) Ref.: TEO0031 https://www.dicaimoveis.com.br/comprar/sp/osvaldocruz/jardim-

Fonte de Informagdes Dica Imdveis

Telefone (18) 3528-1134

N° Vagas

Estacionamento 0 N° Dormitérios 0

Status Ofertado

Total de Banheiros 0

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Ano Construgao

Avaliando Bom/Boa

Estado Conservagao Imével

Data Venda /
Oferta 12/04/2021

Valor Venda / Oferta R$

150.000,00 Valor m?

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 1,00

m?) 690,00

Area Total do Terreno (em

(m?) 0,00

Area da Edificagao

Area Privativa 0

Area Comum (m?) 0

| vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro AV TARGINIO DE OLIVEIRA LIMA I N°O

Andar

I Complemento

I Proximidade do Imével km

Bairro/Setor |Cidade OSVALDO CRUZ

UF SP

[ ceP 17700-000

| Latitude -21 789552

| Longitude -50.875031

http://villageimoveis.com/ficha-imovel/venda/terrenos/osvaldo_cruz/centro/622

Descrigdo TERRENO DE ESQUINA - CENTRO DE OSVALDO CRUZ - Imével com o terreno Plano
Possui uma area total de 792m?2. REF 622 (-21.79078491944344, -50.869090983511065)

Fonte de Informacgédes Village

Telefone (18) 3528-1599

N° Vagas

Estacionamento 0 N° Dormitérios 0

Status Ofertado

Total de Banheiros 0

Idade Aparente Imével
Avaliando 0

Ano Construgao

Avaliando Bom/Boa

Estado Conservagao Imével

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

Valor m?

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 1,00

Area Total do Terreno (em

Area da Edificagao

180.000,00 Oferta 12/04/2021 m?) 792,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) 0 I Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliagdao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servico: 25260

Tabela de homogenizacgao

Grau de Fundamentagao: Grau de Precisido:
Metodologia: Evolutivo
(Calculo do Coeficiente de Depreciagao

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservagao Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.

1 60) 0,04 0 Novo 1,00 1,000( 20,0 1,000(
2 60) 0,00 0 Novo 1,00 1,000( 20,0 1,000(
3 60) 0,00 0 Novo 1,00 1,000( 20,0 1,000(
4 60) 0,04 0 Novo 1,00 1,000( 20,0 1,000(
5 60) 0,04 0 Novo 1,00 1,000( 20,0 1,000(
Calculo Custo Construcao e Valor Terreno

N Valor Venda / Oferta Area da Edificagdo (m?) CUB (R$/m?) | Indice-Padréo Coef. Deprec. Custo Valor Edificagao Fator Oferta Valor Terreno

1 550.000,00 0,00 1.599,58] 0,000 1,0000) 0,00 0,00 0,90 495.000,00
2 300.000,00 0,04 1.599,54 0,000 1,0000] 0,00 0,00 0,90 270.000,00
3 230.000,00 0,04 1.599,58] 0,000 1,0000] 0,00 0,00} 0,90 207.000,00
4 150.000,00 0,00 1.599,58] 0,000 1,0000] 0,00 0,00] 0,90 135.000,00)
5 180.000,00 0,00 1.599,58] 0,000 1,0000] 0,00 0,00} 0,90 162.000,00|

Homogeneizagao

Amostra Area (m2) Dados Iniciais mlalelwl|le| e | o H°'"‘:g‘;;:',§aga°
[Amostra 1 3.630,0( 136,36[0,9500(1,0000(1,0000|1,0000 ,00001,0000}1,0000 129,54
[Amostra 2 1.185,00 227,85/0,8400|1,0000}1,0000]1,0000 || ,0000{1,0000J0,9000] 172,29
[Amostra 3 855,00 242,11)0,8100J1,0000}1,0000]1,0000 Ji,0000{1,0000}0,9000] 176,5(
[Amostra 4 690,00 195,65[0,7900(1,0000(1,0000|1,0000 f,0000{1,0000§0,9500 146,84
[Amostra 5 792,00 204,55/0,8000}1,0000f1,0000]1,0000 J|,000011,0000J0,9500] 155,44
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 156,12
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Consisténcia, (7) - Fator alor Minimo |109,28
Localizagao Saneamento das Amostras (+/-30%) alor
L 202,95
[Maximo
Determinacgéo Valor Terreno
Zona | AreaTotal | Unidade | Fator Frente |  Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia |  Fator Consisténcia | Homogeneizagao (R$/m?) | Valor (R$)
1] 4.400,0 156,12 1,0000] 1,000 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,000 156,17 686.928,00
Determinagao Valor Construgao
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | %Vida |  Conservagdo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual |  Coef. Deprec.
6 0,04 q Novo | 1,00] 1,0000] 20,00 1,000(
Area Privativa | CUB (R$/m?) | Indice-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
0,04 1.599,59 0,004 1,0000 | 0,00 0,00
Determinagao Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificagio | F Com | Total
686.928,00 0,00 1,0000 686.928,00
Calculo Valor Avaliagao
Area do Terreno (m?): 4.400,00 Valor m% R$ 156,12 Valor Terreno: R$ 686.928,00
Area da Edificagdo (m?): 0,00 Valor m% R$ 0,00 Valor Edificagdo: R$ 0,00
Valor de Liquidez: R$ 468.000,00 Valor Imovel: R$ 686.928,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 687.000,00
Avaliacdo para Garantia de Financiamento
Valor Terreno R$ 687.000,00 Valor por extenso: seiscentos e oitenta e sete mil reais
Valor Edificagdo R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autonomas
tidade Unidad . Valor de Liquidaga
N° da Matricula QuanAlmaé:omr:sa es Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor alor FZ@'::; agao
25260 0 Indefinido
Valor Imével R$ 687.000,00 Valor por extenso: seiscentos e oitenta e sete mil reais

Dados da Empresa de Avaliacado / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragao do Laudo:
Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP Nome do Avaliador ENY KAORI UONO SANCHEZ |CREA / CAU 5061102131

e E .,: L )
Local e Data @ i /‘(\/ -

SAO PAULO
13/04/2021

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questao e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdigdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacédes pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel pela elaboracéo deste laudo e
somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagao nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagdao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 25260

Documentagéao Fotografica

Fotos imovel

74

Representagao Fachada Principal Representagao Fachada Principal Representagao Vista da Rua

Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto Data Foto 10/04/2021 Data Foto 10/04/2021

Representagao Vista da Rua

Representagao Vista da Rua Descrigo ident. estrada de acesso Representagao Vista da Rua
Descrigéo Data Foto 10/04/2021 Descrigéo trevo de acesso

Data Foto 10/04/2021 Data Foto 10/04/2021

Representagao Representagao
Descrigdo vizinho esq. 5 (sem benfeitorias) Descrigao vizinho dir. 7 (sem benfeitorias)
Data Foto Data Foto 10/04/2021
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Laudo de avaliagdao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servico: 25260

Fotos da Amostra 1

o

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 2

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 3

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 4
z S

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 5

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto
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Laudo de avaliagdao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 25260

Imagem - Mapa

]

Representagao: Mapa
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Laudo de avaliagdao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 25260

Representacao: Planta de Quadra
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Laudo de avaliagdao de iméveis Ne Controle Interno / Ordem de Servigo: 25260

Representagao: Planta de Quadra
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Laudo de avaliagdao de iméveis
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N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 25260
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UONO SANCHEZ
ENGENHARIA

Solicitante: Banco do Santander
Proponente: DEFINCONFECGOES EIRELLI ME
Imovel: Um terreno situado a Estrada Municipal OVC-050, P45 Area 06, Osvaldo Cruz - SP

LAUDO DE AVALIACAOQ

Sao Paulo/SP
2021



/A
fa\
UONO SANCHEZ

ENGENHARIA

ANEXO I DO NORMATIVO SARB 014/2014LIC

Lic - Levantamento de Indicios de Contaminacéao.

O LIC ¢é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliagdes quando da sua

vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagdes para garantias bancarias. Ndo se trata, portanto, de uma
confirmag@o ou de um diagndstico ambiental, que poderdo ser solicitados pelo Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 10/04/2021

DADOS GERAIS DO IMOVEL

Identifica¢do do Imével: Terreno

1.2. Enderego: Estrada Municipal OVC-050, P45 Area 06, Osvaldo Cruz - SP
1.3. Uso atual do imovel: terreno - Uso pretendido: terreno

1.4. Coordenadas Geograficas:

Latitude -21.773209707077722, Longitude -50.893156722765234

1.5.Foto aérea:

Quiosqueidos
Para age




UONO SANCHEZ

2.IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imével esta cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? ( Realizar busca no site do

IBAMA, nos 6rgaos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ e Municipios de Sao
Paulo).

(X) Nao ( )Sim ( )Nao existe lista publica de areas contaminadas

Citaras fontes consultadas: Internet
Orgéo Ambiental Estadual: CETESB
Orgdo Ambiental Municipal: CETESB

Nota: Caso a resposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta 6.1

2. 2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar copia

(X) Nao () Sim Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imovel avaliando estdo cadastrado em alguma
lista publica oficial de area contaminadas? ( Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e

municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ e Municipios de Sao Paulo).

(x) Nao ()Sim ( )N4ao existe lista publica de areas contaminadas

Citaras fontes consultadas: Internet
Qrgéo Ambiental Estadual: CETESB
Orgdo Ambiental Municipal: CETESB
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3 IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO
3.1. Ha Indicios de que no imovel existiu ou existe:

Ocorréncias no imével Passado | Presente

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. N N
Nao Nao

Respiros, bocais de enchimento, tubulagdes saindo do solo ou pogos de

monitoramento. Nao Nao

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados

de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas,

vernizes, solventes ou detecgdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo? Nio Nio

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores

(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos? Naéo Nao

Corpos d’agua (rio, poco, lago, lagoa).

Se pogo de dgua, possui outorga? <Sim < Néo Nao Nao

Manchas no solo, odores de substancias quimicas, altera¢des na

Yegetagao, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na Nio Nio

agua.

Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias

quimicas, odor de gas e/ou combustivel. Nio Nio

Outros. Descrever:

Fontes de Informagao:
Lista de areas contaminadas CETESB

Observagoes e/ou justificativa

3.2. No entorno* do imével avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminag¢do, como por
exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias
guimicas, alteragdes na vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou derramamento de

substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?
(x) Nao () Sim

Caso afirmativo, indicar:
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* Entende-se como entorno as situa¢oes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.

3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

- . ~ . Informaciao
Atividade Existe Nao existe - G,
nao acessivel
Inddstrias. Quais?
X
Mineradora. Qual? X
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de X
combustivel.
Oficina mecanica, troca de dleo, galvanoplastia, lavanderia, X
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro X
sanitario, ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos: descarte
de dleo de motor X
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
detecgdo de substancias téxicas. Se sim, que tipo? Posto de X
combustivel
Outros. Descrever:

Fontes de Informacao:
Vistoria in loco e CETESB Relagdes de Areas contaminadas

Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.? Ndo.

Observagdes e/ou justificativa:
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins

Uso do imével Passado | Presente
Industrias. Quais?

Nao Nao
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria.

Nao Nao
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-velho
ou cemitério. Nao Nao
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

Nao Nao
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados
de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, Nio Nio
vernizes, solventes ou detecc¢do de substancias téxicas. Se sim, que tipo?
Hospital ou outro servigo de saude. Descrever:

Nao Nao
Comeércio. Que tipo:

Nao Nao

Outros. Descrever:

Fontes de Informacao:
Imagens Google Earth e informacdes da vizinhanca
Observacdes e/ou justificativa:

4.2 . Informacgdes ou observacdes complementares:
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5 PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES

5.1 O presente relatorio ¢ resultado de observacdes visuais do avaliador e baseado na
documentacdo descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de
Diagnésticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagao, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3 Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imodvel. Estes
passivos podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as
causas ¢ mitigagdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:

6.1 Indicios de Contamina¢ao no Imoével: (x) Nao ( ) Sim

() Informagao insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique: Vistoria in loco e CETESB Relacdes de
Areas contaminadas nédo foram encontrados informacdes que informe indicios de contaminacdo.

6.2 No entorno, hd logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de éareas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?
(x) Nao ( ) Sim — Indique o local:

( ) Nao existe lista publica de areas contaminadas

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questoes 3.2 ou 3.3?
(x) Nao ( ) Sim — Indique o local:

() Informacao insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique: Vistoria in loco e CETESB Relagées de

Areas contaminadas ndo foram encontrados informacdes que informe indicios de contaminacdo.

Eny Kaori Uono Sanchez Alessandro Lima Sanchez EPP

Nome do Responsavel pelo preenchimento Nome da Empresa representada
C(j-._ N )8 T

13.330.928/0001-86

Assinatura do Responsavel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada

Incluido por deliberagdo do Conselho de Autorregulagdo, em 13 de agosto de 2015.
Revisto e atualizado pela Deliberagdo n 007, de 10 de agosto de 2017 Incluido por
deliberagédo do Conselho de Autorregulagdo, em 13 de agosto de 2015.



VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 687.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgcada

Consideragoes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 0,01 0,00% ao més Taxa da aplicagdo financ. 6,25% Taxa Selic+4,25%
Manuteng¢do/administragdo 0,25% ao més Inflagdo média ao ano 2,70% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,10% ao més Custo financeiro 3,46% ao ano

Total 1 0,36% ao més Total 2 0,28% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,64% fixas + financeiras

L (deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a regido, o
Prazo de comercializagdo 60 meses .
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 68,12%| R$ 468.000,00

Diagndstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio X [médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo X [baixo
Absorgdo: rapida normal/répida normal normal/dificil X | dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERAGOES:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX




