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Solicitante

Santander

Empresa responsavel
VALORY ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA

Proponente

Daniel Cereser Renz

DADOS DO IMOVEL

N° da Proposta

Data Solicitagédo

02/10/2024
Avaliador responsavel CREA
Gregorio Berto Roca PR-85473/D

CPF/CNPJ

005.826.150-89

Enderego

Cerro da Ceriema

Bairro

Puita

Tipo do imovel

Terreno - Gleba

RESUMO

Numero
s/n®
Municipio
Magambara

Matricula
15.060

Complemento
UF CEP
RS 97645000

Num. Registro de Imoveis
CRI de Itaqui - RS

METODOLOGIA APLICADA
Outra

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
|

GRAU DE PRECISAO
1]

VALOR DE MERCADO
R$ 850.000,00

VALOR DE VENDA FORCADA
R$ 591.000,00
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VISTORIA DO IMOVEL

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAH1886
RENEGOCIAGAO DNRJ

IMOVEL AVALIADO

01 - Tipo do Imoével Avaliado

Outro - Imével Rural

03 - Indicio de Ocupagao do Imével
Habitado

05 - Ano Construgao

07 - Padrao de Acabamento do Imével

Normal

09 - Fechamento das Paredes

Outro - Imével Rural

11 - N° de Banheiros
0

13 - N° de Vagas Cobertas
0

15 - N° de Vagas Privativas
0

17 - Esquadrias

Outro - Imével Rural

19 - Area Comum (em m?)
0,00

21 - Area Averbada (em m?)
0,00

23 - Face do Imovel

24 - Comodos

Tipo de comodo Quantidade

Imovel Rural -

CARACTERIZAGAO DA REGIAO
01 - Regido

Outros - Imével Rural

03 - Tipo de Pavimentagao

Terra

05 - Servigos Publicos e Comunitarios

Outro - Imével Rural

07 - Valor dos Iméveis da Regiao

Estavel

09 - Tendéncia de uso do terreno

Industrial

11 - Limites do Bairro

13 - Fatores Valorizantes

Nenhum

TERRENO
01 - Topografia
Declive (< 10%)

03 - Area (em m?)
11,00

05 - Fundos (em metros)
0,00

07 - Lado Esquerdo (em metros)
0,00

MANIFESTAGOES SOBRE A GARANTIA

01 - Considerando as condigdes de localizagao, conservacao,
habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a
existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Sim

03 - Observagoes

Trata-se de imével rural, portanto ndo possui IPTU.

05 - As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no
local?

Sim

07 - Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Sim

09 - O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar
vicios construtivos?

Sim

11 - O imével é construido em concreto e alvenaria, sem
complementos de madeira ou pré-moldado?

Sim

13 - Observagoes

Trata-se de propriedade rural.

15 - O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢ées do
mercado imobiliario e sua liquidez?

Sim

17 - O imdvel nao esta localizado em area classificada como de Risco
pela Defesa Civil?

Nao

19 - O Imével possui suspeitas de contaminagao?

Nao

CONCLUSAO
01 - Tipo do Acompanhante

Responsavel Construtora

03 - Contato Telefénico Acompanhante
11-11111-1111

04 - Observagoes Finais

Acabamento piso

02 - Tipo de Implantagao

Isolado

04 - Idade Aparente do Imével (em anos)
0

06 - Estado de Conservagao do Imével

Bom

08 - Uso do Imével

Outro - Imével Rural

10 - N° Pavimentos da Unidade
0

12 - N° de Dormitoérios
0

14 - N° de Vagas Descobertas
0

16 - Fachada Principal

Outro - Imével Rural

18 - Area Privativa (em m?)
0,00

20 - Area Total (em m?)

0,00

22 - Area nao Averbada (em m?)
0,00

Acabamento parede Acabamento forro/teto

02 - Infraestrutura Urbana

Energia Elétrica

04 - Restritivos

Coérregos/Rios

06 - Localizagao

Imével Rural

08 - Area Urbanizada
Menos 25%

10 - Situacao do Bairro

Em Desenvolvimento

12 - Padrao construtivo predominante na Regiao

Normal

02 - Formato

Irregular

04 - Testada/Frente (em metros)
0,00

06 - Lado Direito (em metros)
0,00

08 - Fragao ideal (em %)
100,00

02 - Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Nao

04 - As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no
local?

Sim

06 - O imoével possui vaga de garagem?
Sim

08 - O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?
Sim
10 - O imével esta inserido em area urbana, com principais

melhoramentos publicos?

Sim

12 - O imével possui caracteristicas uni-familiares?

Nao

14 - O imével tem um unico uso (so6 residencial ou s6 comercial)?
Sim

16 - O imével apresenta condigées de habitalidade?

Sim

18 - Observagoes

Ativo Passivo Ambiental

02 - Nome Acompanhante Vistoria

Daniel Cereser Renz

As informagdes sobre os aspectos intrinsecos do imével foram observadas na regido, sem a utilizagao de instrumentos de medicéo, e constam nos
itens abaixo. As areas e demais dimensoes fisicas foram retiradas dos documentos disponibilizados e ja citados neste laudo.

Na matricula, ndo consta o georreferenciamento, sendo que a localizagao foi verificada através do CAR, no entanto inclui outras matriculas. Se
faz necessario levantamento georreferenciado para uma precisdo maior na avaliagdo. Nao foi possivel realizar uma vistoria interna; portanto, as
informagdes contidas neste laudo referem-se apenas a observagdes externas do imével e baseadas em laudo passado apresentado pelo

contratante.

De acordo com o Cadastro Ambiental Rural (CAR), a propriedade apresenta um passivo ambiental de 10,213 hectares, correspondente a 20% da
area total de 51,0652 hectares - percentual minimo exigido pela legislagao vigente. Para fins deste laudo, essa area foi devidamente considerada

como passivo, sendo calculada e excluida da base de avaliagéo do imovel.

Nao foi possivel realizar uma vistoria interna; portanto, as informagdes contidas neste laudo referem-se apenas a observagdes externas do imoével e

baseadas em laudo passado apresentado pelo contratante.

AMOSTRAS

AMOSTRA 1
Enderego
Zona Rural, s/n, Regido Rural

Tipo de Imovel Valor
Terreno - Gleba

Area do terreno
50,80 Médio

Contato
Vertal Iméveis

®

AMOSTRA 2

Endereco

Tipo de Imével Valor
Terreno - Gleba

Area do terreno
3,70 Médio

Contato
Hamilton

AMOSTRA 3
Endereco
Zona Rural, s/n , Regido Rural

Tipo de Imdvel Valor
Terreno - Gleba

Area do terreno
70,00 Médio

®

Contato
Vertal Iméveis

AMOSTRA 4
Enderego
Zona Rural, s/n , Regido Rural

Tipo de Imoével Valor
Terreno - Gleba

Area do terreno
260,00 Médio

Contato
Vertal Iméveis

AMOSTRA 5
Enderego
Zona Rural, s/n, Regido Rural

Tipo de Imovel Valor
Terreno - Gleba

Telefone Contato
(55) 96220277

Telefone Contato
(55) 96220277

Telefone Contato
(55) 96220277

R$ 2.650.000,00

R$ 2.650.000,00

Padrao terreno

Topografia
Terreno Plano

Nome Corretora
Vertal Iméveis

R$ 416.000,00

Proximo da BR 472 - 1° Distrito, s/n , Regidao Rural

R$ 416.000,00

Padrao terreno

Topografia
Terreno Plano

Telefone Contato
(53) 97019465

R$ 6.000.000,00

R$ 6.000.000,00

Padréo terreno

Topografia
Terreno Plano

Nome Corretora
Vertal Iméveis

R$ 10.400.000,00

R$ 10.400.000,00

Padréo terreno

Topografia
Terreno Plano

Nome Corretora
Vertal Iméveis

R$ 8.500.000,00

R$ 8.500.000,00

Topografia
Terreno Plano

AVALIAGAO DO IMOVEL

Area do terreno Padrao terreno

186,00 Médio

Contato Telefone Contato
Saul Souza (55) 99780737

Metodologia
Outra

QUADRO DE RESUMO

Grau de preciséo
I

Valor de avaliagéo R$ 850.000,00

Fator de liquidez 0,6950

Valor de venda forgada R$ 591.000,00

AVALIAGAO FINAL

Valor de avaliagéo para efeito de garantia R$ 850.000,00

RESPONSAVEL PELO LAUDO

Grau de fundamentacao
|

Curitiba, Sexta-feira, 25 de Julho de 2025

Qo S o

Gregorio Berto Roga
PR-85473/D

® Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as
normas da avaliacéo aceitas pela jurisdigdo do local do imével avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela

Instituicdo Financeira solicitante deste laudo.

® LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander
e o responsavel pela elaboracéo deste laudo e somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros

autorizados.

® A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento
da operagdo nas regras e limites operacionais estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem,

divisas e eventuais defeitos do imovel.
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ENGENHARIA DE AVALIACOES

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Banco Santander
PROPRIETARIO: Daniel Cereser Renz
N2 CONTROLE INTERNO: TAH1886
OBJETIVO: Renegociagdo DNRJ - Imdveis Rurais
VISTORIA: 8 de outubro de 2024

MATRICULA: 15.060
LOCAL: Puit3
CIDADE: Magcambara
ESTADO: RS
COORDENADAS: -29.095436, -55.323341

TIPO: Imével Rural

AREA DE TERRENO: 11,00 ha - 4,55 alq - 110.000,00 m?
AREA CONSTRUIDA: 0,00 m?

OUTUBRO / 24

Valory Engenharia de AvaliagGes - (41) 3023-4584 - www.valory.com.br
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ENGENHARIA DE AVALlAgéES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte 2 (Imdveis Urbanos),
Parte 3 (Imdveis Rurais) e baseia-se:

e Em informacgdes constatadas in loco quando da vistoria ao imdvel, realizada em 08/10/24.

e Relacionamos abaixo a documentacao fornecida para a elaboracdo deste relatério, que é, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas anadlises juridicas ou medi¢des de
campo:

1) Matricula;
2) Demonstrativo CAR;

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o(s) imovel (eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer
6nus, em condi¢des de serem imediatamente comercializados ou locados.

Ndo foram efetuadas investigacGes quanto a corre¢cdo dos documentos fornecidos; as observacgdes “in
loco” foram feit sem instrumentos de medi¢do; as iformagdes obtidas foram tomadas como de

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e nao
tem nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas. A Valory garante nao
ter controle ou participagao, inclusive financeira, nas decisGes relacionadas a investimentos no imével,
ressaltando que ndo existe qualquer garantia de que as receitas, lucros e despesas projetadas serdo
efetivamente realizados.

Ndo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte de érgao
municipais, estaduais ou federais. Foi assumido que o imdvel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor.

Diversas premissas adotadas para a elaboracdo do laudo de avaliacdo foram fornecidas para nés pelo
contratante, ndo fazendo parte do escopo deste laudo a realizacao de uma validagdo de tais informacdes.
Desta maneira, ao adota-las como base, a Valory presume sua veracidade e exequibilidade, sem fazer
gualquer tipo de verificacdo pratica. Cabe ao contratante a verificacdo da veracidade e adequacgdo de
todos os documentos e informacgdes utilizadas.

A remuneragao da Valory ndo esta condicionada a nenhuma agdao nem resulta das analises, opinides,
conclusdes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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2. CARACTERIZACAO DO LOCAL

Acesso: O imdvel esta localizado a 71,91 km de Magambard do Sul e a 44,12 km de Santiago.

Local: Puitd Cidade: Magambara UF: RS GPS: -29.095436, -55.323341

2.1 - Caracteristicas da Microrregiao

Uso Predominante
|:| Rancho |:| Sitio |:| Chécara Fazenda |:| Residencial |:| Comercial |:| Industrial

Exploragao Comercial
Agricultura [ ] Avicultura [] Equinocultura [] ovinocultura Pecuaria ] Piscicultura Reflorestamento

Infraestrutura
; Esgoto . lluminagdo Esgoto Gas
v
D Agua D Sanitario Energia |:| Piblica |:| Fossa D Asfalto D Pluvial D Telefone D Poco |:| Canalizado
Restritivos

D Favela [_] Cérrego / Rio [] Risco Ambiental ] Sujeito a Enchentes [] Invasio

Servigos Publicos e Comunitarios no Entorno

Rede Shopping A Centro Coleta de
D Bancaria |:| Aeroporto D Center D Escola D Lazer D Parque |:| Seguranca D Onibus D Comercial D Lixo

2.2 - Hidrografia

Conforme consulta ao Geo Parana o imével possui a seguinte hidrografia no seu entorno:



https://www.google.com.br/maps/search/-29.095436, -55.323341

VVALORY

ENGENHARIA DE AVALIACOES

3. CARACTERIZACAO DO SOLO

Conforme consulta ao Mapas de Cartografia do IBGE, o imdvel esta localizado em regido composta por Latossolos,
solos constituidos por material mineral, apresentando horizonte B latossélico precedido de qualquer tipo de
horizonte A dentro de 200 cm da superficie do solo ou dentro de 300 cm se o horizonte A apresenta mais que 150
cm de espessura. Cambissolos, solos constituidos por material mineral com horizonte B incipiente subjacente a
qualquer tipo de horizonte superficial (exceto histico com 40 cm ou mais de espessura) ou horizonte A
chernozémico, quando o B incipiente apresentar argila de atividade alta e saturagdo por bases alta.

Lvd
brasil_solos_5m_20201104

Simbolos: LVd10

COMP1: Latossolos Vermelhos Distroficos
COMP2: Cambissolos Haplicos Tb Distroficos
LEG_DESC: LVd10 - Latossolos Vermelhos
Distroficos + Cambissolos Haplicos Tb Distroficos

LEG_SINOT: LVd - Latossolos Vermelhos Distroficos
CLASSE_DOM: Lvd
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4. CARACTERIZACAO DA AREA RURAL

As informagdes sobre os aspectos intrinsecos do imével foram observadas na regido, sem a utilizagdo de instrumentos de medigdo, e constam
nos itens abaixo. As areas e demais dimensdes fisicas foram retiradas dos documentos disponibilizados e ja citados neste laudo.

Na matricula, ndo consta o georreferenciamento, sendo que a localizagdo foi verificada através do CAR, no entanto inclui outras matriculas. Se
faz necessario levantamento georreferenciado para uma precisdo maior na avaliagdo. Ndo foi possivel realizar uma vistoria interna; portanto, as
informagdes contidas neste laudo referem-se apenas a observagBes externas do imdvel e baseadas em laudo passado apresentado pelo

contratante.

De acordo com o Cadastro Ambiental Rural (CAR), a propriedade apresenta um passivo ambiental de 10,213 hectares, correspondente a 20%
da drea total de 51,0652 hectares — percentual minimo exigido pela legislagdo vigente. Para fins deste laudo, essa drea foi devidamente
considerada como passivo, sendo calculada e excluida da base de avaliagdo do imével.

4.1 - Caracterizacdo dos Aspectos Fisicos da Terra Nua

Area de Terra Nua

B . Metros Reserva Legal = APP / Restri¢des
Matricula Alqueires Hectares
(alq.) (ha) Quadrados Averbada Averbadas
4 (m?) (ha) (ha)
15.060 4,55 11,00 110.000,00 - -
TOTAL 4,55 11,00 110.000,00 0,00 0,00

Classificacdo da Area em Hectares (ha)
Classe | ] n v Vv Vi Vil Vi Total
Area 0,00 11,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11,00

Formato Topografia Erosao em Sulcos Pedregosidade Superficie
] Regular [] Plano Sulcos Ocasionais Sem Pedras Seco
Irregular Suave Ondulado  [_] Sulcos Frequentes ] Ligeiramente [] Inundavel
Pedregoso
Moderadamente . Moderadamente :
Sulcos Muito Frequentes Brejoso ou Pantanoso

Acesso Ll Ondulado O g L Pedregoso e
[ ] 6timo [ ] ondulado ] sulcos Rasos [] Muito Pedregoso ] Alagadico

. Extremamente
v Adi . ~
Muito Bom |:| Forte Ondulado |:| Sulcos Médios D Pedregoso Riscos de Inundagao

[ Bom [] Montanhoso [] Sulcos Profundos Ocasional
D Desfavoravel

[1ma

D Péssimo

|:| Escarpado |:| Sulcos Muito Profundos |:] Frequente
|:] Muito Frequente
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4.2 - Caracterizacao das EdificacGes e Benfeitorias

Na matricula ndo consta averbacao de edificacdes, no local ndo foram identificadas benfeitorias.

4.3 - Culturas Existentes

A area é explorada como lavoura de cereais.
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AVA A AO

5.1 - Normatizagao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 3 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a
avaliacdo de imdveis rurais, além da Parte 2 da NBR 14653 que possui diretrizes para avaliacdo de
imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

5.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constitui-se no método
basico. Ele apura o valor do bem de forma imediata pela comparacdo direta de imdveis assemelhados. E
a forma mais recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Os valores de transagdes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um
imovel, e sempre que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, é
importante observar a dependéncia da existéncia de transaces e/ou ofertas de imdveis semelhantes ao
avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de calculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imédvel sdo
classificados da seguinte forma:

1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

2. Método Involutivo;

3. Método de Renda;

4. Método Evolutivo.

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imdvel,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico econ6mica. Ele consiste na apuracdo do custo do
bem, cujo valor se deseja determinar, mediante a apuragao da receita total auferivel na venda de todas
as unidades do projeto (hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método,
pela sua caracteristica peculiar, tem sido usualmente empregado em imdveis com caracteristicas Unicas.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto &, a
composicdo do valor total do imdvel avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir
do valor do terreno, considerando o custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o
fator de comercializacdo.
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situa¢do geo-socioeconémica e
a idade das edificagdes do avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
com Tratamento através de Homogeneizacdo e Saneamento dos Dados Amostrais” para avaliacdo da
terra nua, o qual consiste em na obten¢do do valor do imdvel através da comparagdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os
atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacgdo dos precos e, consequentemente,
no valor, devem ser ponderados. E condicdo fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de
um conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.

5.3 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de
elementos significativos para a composicdo de consistentes andlises. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado, levantando os seus valores, areas e demais
particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se
assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliacado.

5.4 - Tratamento dos Dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade
da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos precos.
No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizacgao,
divulgados em norma, revistas e artigos cientificos:

Nota Agrondmica (Solos x Situacgdo)

Para o calculo da Nota Agronémica utiliza-se o somatdrio do produto entre o percentual de cada classe
de capacidade de uso das terras existente no imével rural pelo seu correspondente indice de corre¢ao da
situacao.

De acordo com os parametros do Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da
Terra, e tabela desenvolvida pelo engenheiro agronomo Octdvio Teixeira Mendes Sobrinho (Kozma,
1984), se elaborou uma tabela com o valor relativo de cada classe:

Classe Critério Escala de
Valor
| Terras para culturas, sem problemas de conservagdo, fertilidade, exige adubagdo de 100%
manutencdo, renda liquida de orizicultura.
" Terras de culturas, com pequenos problemas de conservagao, fertilidade exige praticas 95%
simples (nivelamento), renda liquida de orizicultura.
" Terras de culturas, com sérios problemas de conservagdo, fertilidade exige praticas 75%
complexas (terraceamento), renda liquida de orizicultura.
v Terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens (3 anos),sem problemas de 559
conservacao, renda liquida de agricultura em 1 ano associada a de pastagem em 4 anos.
v Terras s6 de pastagens, sem problemas de conservagado, renda liquida de pecudria 50%
leiteira.
V] Terras s6 de pastagens, pequenos problemas de conservagao, fertilidade exige praticas 40%
simples, renda liquida de pecuaria leiteira.
VI Terras de florestas, sérios problemas de conservagdo, fertilidade exige praticas 30%
complexas (estradas de acesso), renda liquida de exploragéo silvicola.
VIl Terras de abrigo de vida silvestre, sem problemas de conservagao, renda liquida de 20%

eventual exploracgdo piscicola.
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Situacdo, ou localizagdo (no sentido de qualidade de acesso e proximidade dos mercados
consumidores), é um dos itens que exerce influéncia significativa no valor da terra nua, onde, conforme
Eng? Octavio Teixeira Mendes Sobrinho, "a ordenacdo de seis categorias de situa¢des da propriedade
rdstica, com base, sobretudo, nas classes de estradas", concluindo, que o item a ser observado com
maior cuidado é a classe das estradas ou, tipo de estrada, vindo em menor importancia a distancia e a
praticidade.

. . . Importancia das Praticabilidade durante o Escala de
Situacao Tipo de Estrada ..
distancias ano Valor
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100%
Primeira Classe Nao
Muito boa Relativa Permanente 95%
Asfaltada
Boa N&o pavimentada Significativa Permanente 90%
Estradas e servidoes de Vias e distancias se
Desfavoravel . Sem condig¢des Satisfatorias 80%
Passagem equivalendo
Distancias e classes se Problemas sérios na estacao
Ma Fechos nas Servidoes . ¢ 75%
equivalendo Chuvosa
.. Fechos e interceptadas Distancias e classes se Problemas sérios mesmo na
Péssima , i 70%
por cérregos sem Pontes equivalendo seca

Fator Recursos Hidricos

Procura corrigir a discrepancia dos valores através de indices comparativos que tornam homogéneos
os elementos quanto a riqueza de sua rede hidrografica, levando em conta a quantidade, a qualidade e a
distribuicdo de aguas superficiais pelas propriedades (DESLANDES).

Tipo Qualificagoes Escala de Valor

Recursos naturais: margem de rios secunddrios, ou de grande rio, com varias  Entre 1,30 e 1,50, quando

Muito B nascentes perenes e intermitentes, corregos ou veredas, lagoas, etc. relacionados “a qualidade,
uito bom . . - . . S
Recursos artificiais: servicos de fornecimento publico, cisternas, pogos quantidade e distribuicdo
artesianos, acudes, represas, caixas d’agua, bebedouros, etc. dos recursos hidricos".
Recursos naturais: margem de rio secunddrio, ou nascentes perenes € Entre 1,15 e 1,29, quando
B intermitentes, corregos ou veredas, lagoas, etc. relacionados a quantidade,
om e o . . . . s
Recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, acudes, represas, caixas qualidade e distribuicdo
d’agua, bebedouros, etc. dos recursos hidricos.
Recursos naturais: margem de rio secunddrio, nascentes perenes e Entre 1,01 e 1,14, quando
N | intermitentes, corregos ou veredas, lagoas, etc. relacionados a quantidade,
orma e . . . . . . T
Recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, agudes, represas, caixas qualidade e distribuicdo
d’agua, bebedouros, etc. dos recursos hidricos.
Recursos naturais: nascentes perenes e intermitentes, corregos ou veredas, e e_m L qu_ando a
quantidade, qualidade e
lagoas, etc. L
Regular e . . . . . distribui¢do dos recursos
Recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, acudes, represas, caixas ~ .
) s b b d ndo contribuem para
d"agua, bebedouros, etc. melhorar as condicoes.
Entre 0,80 e 0,99, quando
RUI Recursos naturais ou artificiais que ndo possibilitem a total utilizagdo do relacionados a quantidade,
uim L, ~ . . o
imovel, dentro de sua vocagdo regional e natural. qualidade e distribui¢do
dos recursos hidricos.
Entre 0,50 e 0,79,
Muito Rui Inexisténcia de recursos naturais ou artificiais, o que impossibilita a utilizagdo dependendo da vocagdo
uito Ruim

do imdvel, dentro de sua vocagdo regional e natural. regional e natural do
imovel.
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Fator Correcdo de Area

Os elementos comparativos foram corrigidos em fun¢do de sua area, observando-se que existe uma
diferenca de valores unitdrios de acordo com a drea do imdvel, sendo os de maior drea com unitarios
menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdao do
valor final do imdvel.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicacdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliacdes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edicao, Editora Pini:

1

JA guando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.

( Areacomparativo

AreaAvaliando

( Areacomparativo

1
b * quando a diferencga entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.
AreaAvaliando

Fator Fonte

Visando corrigir uma elasticidade natural do mercado imobilidrio, existente entre oferta e transacao,
adotamos um valor unitario abaixo da média uma vez que todas as amostras utilizadas no modelo que
eram ofertas.

5.5 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de
elementos significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada
abrangeu basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado na regido, levantando os seus
valores, dreas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e
atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliagado.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transagao.

5.6 - Especificacao da Avaliacdo
O presente trabalho é classificado como Grau de Fundamentagao: | e Grau de Precisdo: Ill quanto a
estimativa do valor da terra nua, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-3.

5.7 - Valores Encontrados

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Identificacdo Valor de Mercado Valor de Venda Forgada
Terra Nua RS 890.000,00 RS 630.000,00
Edificagcdes e Benfeitorias RS 0,00 RS 0,00
Cultura RS 0,00 RS 0,00
Passivo -RS$ 40.000,00 -RS$ 40.000,00
Total RS 850.000,00 RS 590.000,00
Matricula Area (ha) Valor de Mercado Valor de Venda Forgada
15.060 11,00 RS 850.000,00 RS 590.000,00
Total 11,00 R$ 850.000,00 R$ 590.000,00
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6. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os imdveis dentro dos critérios e procedimentos
usuais da Engenharia de AvaliagBes, ndo representa um numero exato e sim uma expressao monetdria
tedrica e mais provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel,
numa data de referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigentes. Isto ndo significa que eventuais
negociacOes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores,
dependendo de aspectos especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliacdes um documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Rynaldo de Oliveira Roga Junior
Eng? Civil - CREA N2 SP-78.196/D
CPF: 709.059.758-04
Curitiba - PR, 08/outubro/24
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZACAO

B S ey

Encruziinadap

PSS

Santo Antao

Croqui de Localizagao - Macrorregiao

7

Capao’doithvro
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ANEXO I - CROQUI DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Capao/doilivro
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ANEXO II - RELATORIO FOTOGRAFICO

Acesso Acesso

Vista do terreno Vista do terreno

Vista do terreno Vista do terreno
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ANEXO 11l - MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO DA TERRA NUA

Valory Engenharia de Avaliagdes - (41) 3023-4584 - www.valory.com.br
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\/ NTO DIVIPARA \/(

Elemento Comparativo 1

Localizagdo: Zona Rural [Cidade: S3o Borja [UF: RS
Fonte: Vertal Imdveis - (55) 99622-0277
Acesso: Boa Recursos Hidricos: Normal
Area (ha): 50,80 |Area (Alg.): 20,99 Area (m?):  508.000,00
Classifica¢do do Solo por hectare
Classe I: - Classe ll: 48,00 Classe llI: - Classe IV: -
Classe V: - Classe VI: - Classe VII: - Classe VIII: 2,80
Valores

Valor: RS 2.650.000,00 Benfeitorias: RS 0,00 Terra Nua: RS 2.650.000,00
Valor/ha: RS 52.165,35/ha [Valor/Alq. RS 126.240,16/alg Situacdo: Oferta  [Data: out-24

Observagdes:|Area formada por lavoura e mata nativa.

Elemento Comparativo 2

Localizacdo: Proximo da BR 472 - 19 Distrito [Cidade: Itaqui [UF: RS
Fonte: Hamilton - (53) 99701-9465
Acesso: Muito boa Recursos Hidricos: Normal
Area (ha): 3,70 |Area (Alg.): 1,53 Area (m?): 37.000,00
Classificacdo do Solo por hectare
Classe I: - Classe ll: 3,70 Classe llI: - Classe IV: -
Classe V: - Classe VI: - Classe VII: - Classe VIII: -
Valores

Valor: RS 416.000,00 Benfeitorias: RS 0,00 Terra Nua: RS 416.000,00
Valor/ha: RS 112.432,43/halValor/Alq. RS 272.086,49/alq Situacdo: Oferta [Data: out-24

Observagdes:|Area formada por lavoura

Elemento Comparativo 3

Localizagio: Zona Rural [Cidade: S3o Borja [UF: RS
Fonte: Vertal Imdveis - (55) 99622-0277
Acesso: Muito boa Recursos Hidricos: Normal
Area (ha): 70,00 |Area (Alg.): 28,93 Area (m?): 700.000,00
Classificagdo do Solo por hectare
Classe I: 62,00 Classe ll: - Classe llI: - Classe IV: -
Classe V: - Classe VI: - Classe VII: - Classe VIII: 8,00
Valores

Valor: RS 8.200.000,00 Benfeitorias: RS 2.200.000,00 Terra Nua: RS 6.000.000,00
Valor/ha: RS 85.714,29/ha |Valor/Alq. RS 207.428,57/alq Situacdo: Oferta |Data: out-24

Observagdes:|Area formada por lavoura e mata nativa, contendo 2 residéncias, sistema de irrigacdo

Elemento Comparativo 4

Localizagdo: Zona Rural |Cidade: Magambara |UF: RS
Fonte: Vertal Imdveis - (55) 99622-0277
Acesso: Muito boa Recursos Hidricos: Normal
Area (ha): 260,00 |Area (Alg.): 107,44 Area (m?): 2.600.000,00
Classificagdo do Solo por hectare
Classe I: - Classe Il: 130,00 Classe llI: - Classe IV: -
Classe V: 50,00 Classe VI: - Classe VII: - Classe VIII: 80,00
Valores

Valor: RS 10.400.000,00 [Benfeitorias: RS 0,00 Terra Nua: RS 10.400.000,00
Valor/ha: RS 40.000,00/ha |Valor/Alg. RS 96.800,00/alq Situacdo: Oferta |Data: out-24

Observagdes:|Area formada por lavoura, pasto e mata nativa.
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Elemento Comparativo 5

Localizagdo: Zona Rural |Cidade: Macambara |UF: RS
Fonte: Saul Souza - (55) 999780737
Acesso: Muito boa Recursos Hidricos: Normal
Area (ha): 186,00 |Area (Alg.): 76,86 Area (m?): 1.860.000,00
Classificagdo do Solo por hectare
Classe I: - Classe ll: 80,00 Classe llI: - Classe IV: -
Classe V: 50,00 Classe VI: - Classe VII: - Classe VIII: 56,00
Valores

Valor: RS 8.500.000,00

Benfeitorias: RS 0,00

Terra Nua:

RS 8.500.000,00

Valor/ha:

RS 45.698,92/ha

Valor/Alg. RS 110.591,40/alg

Situacdo: Oferta

[Data: out-24

Observagoes:

Area formada por lavoura, pasto e mata nativa.

17




MEMORIA DE CALCULO - VALOR DA TERRA NUA

Area em ha por Classificacdo do Solo

Valor da Terra Area Valor Fator [\ [o] ] l:\?;:ar Fator Fa U\r:;la?:io

Nua Unitario Fonte | 1 1 [\ Vv Vi Vil Vil Acesso Agr-onﬁm Agrondm Re’cu.rsos A Saneado

(RS) (R$/ha) (100%) | (95%) | (75%) | (55%) | (50%) | (40%) | (30%) | (20%) ico . Hidricos (R$/ha)

Aval. - - 11,00 - - - 11,00 - - - - - - 95,00% 0,90 - - 1,00 -
01 | Ofertal 2.650.000,00 ' 50,80 | 52.165,35 0,90 - 48,00 - - - - - 2,80 | 90,00% 0,82 1,104 1,000 | 1,211 | 1,31 61.706,67
02 | Oferta| 416.000,00 3,70 | 112.432,43| 0,90 - 3,70 - - - - - - 95,00% 0,90 1,000 1,000 | 0,873 | 0,87 88.304,99
03 | Ofertal 6.000.000,00 | 70,00 | 85.714,29 @ 0,90 @ 62,00 - - - - - - 8,00 @ 95,00% 0,86 1,046 1,000 | 1,260 | 1,31 | 100.738,25
04 | Oferta | 10.400.000,00 | 260,00 | 40.000,00 | 0,90 - 130,00 - - 50,00 - - 80,00 | 95,00% 0,60 1,502 1,000 | 1,485 | 1,99 71.511,16
05 | Ofertal 8.500.000,00 | 186,00 45.698,92 @ 0,90 - 80,00 - - 50,00 - - 56,00 | 95,00% 0,57 1,575 1,000 | 1,424 2,00 82.212,12
Antes do Tratamento Apos o Tratamento Saneamento Amostral Formagao do Valor
Elementos: 5 Elementos: 5 Amostras Consideradas 5 Area total (ha) 11,00
Média: 67.202,20 Média: 80.894,64 Limite Superior (+30%) 105.163,03 Valor Unitério Adotado (R$/ha) 80.894,64
Desvio Padrdo: 30.890,65 Desvio Padrao 15.055,28 Limite Inferior (-30%) 56.626,25 Valor de Mercado para Venda (RS) 889.841,02
Coef. de Variagdo: 45,97% Coef. de Variagdo: 18,61% Unitario Médio Saneado (RS$/ha) 80.894,64
Desvio Padrio 15.055,28 Valor Final de Avaliagao
Grafico de Dispersao - Observados x Calculados Coef. de Varia¢3o: 18,61% Valor de Mercado para Venda (RS) 890.000,00
t de Student 1,533 Valor Unitdrio Arredondado (RS/ha) 80.909,09
i Preco x Fator Valor 150,000 Limite Superior 92.434,51

Fonte Calculado Limite Inferior 73.365,47 Valor de Mercado para Liquidagdo (RS) | 630.000,00
Av. 80.894,64 Intervalo de Confiabilidade 23,57% Valor Unitério Arredondado (RS$/ha) 57.272,73

46.948,82 61.706,67
101.189,19 88.304,99
77.142,86 100.738,25
36.000,00 71.511,16
41.129,03 82.212,12

100.000
Especificagdo da Avaliagao

Grau de Fundamentagdo |

50.000 Grau de Precisdo 1

u b W N -

0 50.000 100.000 150.000
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FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Fundamentacdo

De acordo com Tabela 4 - Grau de fundamentacdao no caso de utilizacdo do tratamento por fatores
constante na NBR 14.653-3 - Avaliacdo de bens Parte 3: Imdveis rurais, foi obtido a seguinte

pontuagao:

Descrigao

Item

Caracterizagdo do
bem avaliando

Quantidade
minima de dados
efetivamente
utilizados

Apresentagdo dos
dados

Origem dos
fatores de
homogeneizagdo
(conforme 7.7.2.1)

Intervalo
admissivel de
ajuste para o

conjunto de fatores

Completa quanto a
todos os atributos
analisados

12

Atributos relativos
a todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem, com
foto

Estudos embasados

em metodologia
cientifica

0,80a1,25

GRAU

Condicao

Completa quanto
aos atributos
utilizados no
tratamento

Atributos relativos
a todos os dados
e variaveis
analisados na
modelagem

PublicagGes

0,70a 1,40

Condigao

Adocgdo de uma
situagdo paradigma

Atributos relativos
aos dados e variaveis
efetivamente utilizados
no modelo

Anilise do avaliador

0,50 a 2,00

2 No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um
nimero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

PONTUAGAO TOTAL

0

8

1

De acordo com Tabela 5 — Enquadramento segundo o grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo

de tratamento por fatores, foi obtido a seguinte pontuagao:

Graus

Pontos Minimos

Itens Obrigatdrios

Pontuagao Total Obtida: 9
Grau de Fundamentagao: |

os demais no minimo
no grau ll

13

2,4e5nograullle

8

2,4e5nograu
Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no
minimo no grau |

19



Y,/ VALORY

ENGENHARIA DE AVALIA(;GES

Precisao

De acordo com Tabela 3 - Grau de precisdao da estimativa de valor no caso de utilizacdo do método
comparativo direto de dados de mercado constante na NBR 14.653-3, a precisdo se da através das
seguintes amplitudes:

- Grau
Descrigao
1 I |
Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno do valor central da < 30% < 40% < 50%

estimativa

Grau de Precisao: Il

20



WV, VALORY

ENGENHARIA DE AVALIAK;(_)ES

Passivo Ambiental

De acordo com o Cadastro Ambiental Rural (CAR), a propriedade apresenta um passivo ambiental de
10,213 hectares, correspondente a 20% da area total de 51,0652 hectares, percentual minimo exigido
pela legislacdo ambiental vigente. Para fins deste laudo, essa drea foi devidamente considerada como
passivo, sendo quantificada e excluida da base de avaliacdao do imével, conforme diretrizes da ABNT NBR
14653-3.

Adicionalmente, com base na Portaria IBAMA n?2 118, de 03 de outubro de 2022, que institui o
Procedimento Operacional Padrdo (POP) para a Estimativa dos Custos de Implantacdo e Manutencgao de
Projetos de Recuperacdo Ambiental nos Biomas Brasileiros, os custos de recomposicdo devem ser
utilizados para compor o valor minimo de reparagdao por danos ambientais a vegetacdo nativa, nos
processos administrativos conduzidos pelo Ibama.

Conforme essa norma, os valores minimos de custo por hectare variam de acordo com o bioma e a
técnica de recomposicdo adotada conforme tabela:

. _ - Custo médio
Bioma Técnica de recomposi¢ao

(R$/ha)
AmazoOnia Conducdo da regeneracdo natural 1.745,75
Amazonia Semeadura direta 6.010,33
AmazoOnia Plantio de mudas 15.170,17
Mata Atlantica Conducdo da regeneracao natural 1.521,00
Mata Atlantica Plantio de mudas (sem nucleagdo) 17.743,17
Mata Atlantica Plantio de mudas com nucleagdo 19.382,87
Mata Atlantica Nucleacdo (isolada) 24.302,00
Cerrado (florestal) Conducdo regeneracgdo natural 2.905,00
Cerrado (savanico) Conducdo regeneracao natural 1.580,50
Cerrado (florestal) Semeadura direta 17.948,50
Cerrado (savanico) Semeadura direta 15.561,00
Cerrado Plantio total de mudas (florestal) 15.106,00
Cerrado Plantio total de mudas (savanico) 16.132,50
Caatinga Conducdo regeneracdo natural 1.536,00
Caatinga Plantio de mudas 20.860,75
Pampa (florestal) Conducdo regeneracdo natural 2.137,50
Pampa (campestre) Conducdo regeneracgdo natural 2.090,00
Pampa (campestre) Semeadura direta 23.008,25
Pampa (florestal) Semeadura direta 19.394,00
Pampa (florestal) Plantio de mudas 14.796,50
Pantanal Conducao regenerag¢do natural 981,00
Pantanal Plantio de mudas 18.347,00
Pantanal Semeadura direta 29.334,00
, Area Total Area do. Passivo . Valor Unita’ri.o Fara Valor do Passivo
Matricula (ha) Ambiental Passivo Recomposicao (RS)
(ha) (R$ / ha)
15.060 11,00 2,2 20% 19.394,00 -40.000,00
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Determinacdo da Liquidacao Forcada

Despesas Fixas Taxa Obs. Despesas Financeiras Taxa Obs.
ITR 0,02% | ao més Taxa de Aplicacdo Financeira | 14,75% Selic + 4%
Manutencdo / Administracdo | 0,40% @ ao més Inflagdo média ao ano 4,50% IPCA
Comissdo de Venda 0,25% | ao més Custo Financeiro 9,81% | aoano
Total Fixas 0,67% ao més Total Financeira 0,78% ao més
Liquidagao Forgada Taxa Obs.
Despesas Totais 1,45% ao més
Prazo de Comercializacdao 24 meses
Liquidagao For¢ada -29,26%

Diagndstico de Mercado

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorgao Desempenho do Mercado Atual
D Alto |:] Alto D Rapida D Aquecido

[ ] Médio / alto [ ] Médio / alto [] Normal / Rapida [ ] Normal / Aquecido

[ ] Médio [ ] Médio [ ] Normal Normal

Médio / baixo Médio / baixo Normal / Dificil [] Normal / Recessivo

D Baixo |:] Baixo D Dificil D Recessivo

Determinacao do Valor de Avaliacao
Conforme preconiza a NBR-14653-2:2011: "A composicdo do valor total do imével avaliando pode ser

obtida através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerando o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializa¢do, ou seja:"

VI = (VT+CB) x FC
onde:
VI é o valor do imdvel;
VT é o valor da terreno nua;
CB é o custo de reedigao da benfeitoria;
FC é o fator de comercializagao.

Assim sendo temos:
Valor do Imaével

Identificacao V:Isor FC Arredondado
(R$) (R$)
Terra Nua - Passivo 890.000,00 1,00 890.000,00
EdificacGes e Benfeitorias 0,00 1,00 0,00
Cultura RS 0,00 1,00 0,00
Passivos -40.000,00 1,00 -40.000,00
Total R$ 850.000,00 RS 850.000,00
Valor Final de Avaliacao
Identificacio Valor de Mercado Valor de Venda Forgcada
(RS) (RS)
Terra Nua 890.000,00 630.000,00
EdificacGes e Benfeitorias 0,00 0,00
Cultura 0,00 0,00
Passivos -40.000,00 -40.000,00

Total RS 850.000,00 R$ 590.000,00
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CERTID [\ (o) COMARCA DE ITAQUI
o OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAQUI
alide aqui— __=zg/Mb . _ .

com g ﬁ CNM: 098210.2.0015060-29 Registrador

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 098210.5.0015060—29
N K. K . i A .

R A T

.
o
-,

OFICiI0O DO REGISTRO DE |M6VE|S T . JM"
ITAQUI ) 001
Livro N2  — Registro Gréral fls Matricula
.j 200 "156.0
Ttaqui (RS), 28 de setembro J.ide 009 | ) 60

IMOVEL.- Uma gleba de campo e matos sﬂ:uada no Iuga denominado Puitd, 4° distrito do municipio de
Mag:ambara -RS, antigo 4° distrito-de Itaqui, lugar denominadp Sesmaria do Ibipuita ou Figueiras, com a area
de 1tha., com as seguintes confrontagdes atuais: peic Rlorte, limitando-se com terras pertencentes a
Blumenau Benedetti de Mello, pelo Sul, limitando-se com ferras pertencentes a Jose Almiro Kipper, pelo
Leste, limitando-se com a estrada municipal que vai aiNazaré; pelo Oeste, limitando-se com terras
pertencentes a Claudio Neri Tuzinho. Cadastrada no INC sob n® 950.114.584.541-8, Denominagéo do
imével: Cerro da Ceriema; Modulo Fiscal n® 20,0, N° dg Modulos Fiscais 2,5500; Fracdo Minima de
Patcelamento 3,0000, em nome de: Claudio Neri Tuziho, CPF n® 257.551.290-53; Nacionalidade:
Brasileira- PROPRIETARIOS: CLAUDIO NERI FTUZINHQ CPF n° 257.551.290-53, Ct n°
4024887722 SSP/RS, agricultor, casado pelo regime da cofhunhéo universal de bens, antes da vigéncia da
Lei 6.515/77, com VANIL TERESINHA MACEDO i[UZINHO, CPF n° 771.218.700-82, Cl n°
4027316944 SSP/RS, do lar, ambos brasileiros, residente domiciliados na cidade de Cacheeirinha-RS .-
REGISTRO ANTERIOR R. 3 da Matricuta n:{.529, folhds 06v, datada de 01/10/1998, do Livro 2, deste
cficio.- Protocolo n® 81. 28 sefembro fle 2009.- -
7272 MOV,

Oficial Substituta:

matricula

Emol.-R3$10,70
ARLINZO SIQUEIRA DIAS Selo digital:0332.02 0800021.01893

] & .- Protocolo n® 824657 .- TITULO: Compra e Venda.- FORMA DO
iTULO: Escntura Publica de Compra e Venda, lavrada err#04 de dezembro de 2009, no Livro n® 118 de

ransmissées, folhas 126, do 2° Tabelionato de Not#h de Santiago-RS .- TRANSMITENTES:
N I TUZIN CPF n° 257.551.290-53, 3! n° 9024887722 SSP/RS, agricultor, casado
elo regime da comunho universal de bens, antes da vigéngia da Lei 6.515/77, com YANI TERESINHA
CED T H CPF n°® 771.219.700-82, CI n° 4027316944 SSP/RS, do lar, ambos brasilsiros,
Unicipio de Magambara-R$.- ADQUIRENTE: M@Q
-513.490-34, Cl n® 60677286841 SSP/RS, brasileiro, solteiro, maior,
na cidade de Unissalda-RS.- IMOVEL: O imdvel objeto desta
AO: R$63. H g &R S: Nio constam.- Dou f&.-

g . : . Emol.:R$311,40
ROCHA DIAS Escravente Autorizade, i ital-0332 07.0800003. 00452

&

Dficial Substituta:

R-_2- 15.060.- Em 02 de agosto de 20.21.- Protocolo n¥ 117. 084, folhas 140, do Livro 1-O.- TiTULO:
Compra e Venda.- FORMA DO TITULO: Escritura Publica®e Compra e Venda, lavrada em 30 :de julho de
2021, no Livro n® 198 de Transmissdes, folhas 067 e 068 no 2° Tabelionate de Notas da cidade de

Santiago-RS.- TRANSMITENTE: PAULO ROG%IO BUSNELO DE JESUS CPF n°
762.513.490-34, Cl n° 6067728681 SJS/RS, brasileiro} solteiro, maior, agropecuarista, residente e
domiciliade no municipio de Unistalda-RS.- ADQUIRENTE: DANIEL CERESER RENZ CPF n°
005.826.150-89, Cl n® 1082726595 SJS/RS, agricultor, cagado com CASSANDRA GROSS TOZZI RENZ,
CPF n®010.528.350-30, Cl n° 8097116175 SSP/RS, agricultora, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhado universal de bens, na vigéncia da Lei 6515%7, residentes e domiciliados no municipio de

Augusto Pestana-RS.- IMOVEL: O imovel objeto do R-1 desta matricula.- YALOR: R$220.0600.00.-
AVALIACAQ: R$220.000,00.- CONDICOES: Nao constam Dou fé. Registrado em 23/08/2021 .-

Oficial Substituta: - Emol:.R$1AO79,OD
O‘;'Ji . Reg.0332.C08.0900020.01747(R$49, 57
DEBQRA RQCH, DIAS < - Ped.0333.01.2000003.15535(R3 1

R-_3-15.060.~Em 05 de outubro de 2.021.- Protocolo n® 117.549, folhas 157 v, do Livro-1-O.- IM
Allenagéo Fidugiaria, nos termos do artigo 42-B da Lei 10.931.- ORMA DO TIT%O CEDULA DE

Valide este documento clicando no link a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/UZNVH-Y5CYL-JTNJ9-MCZ62

Av. Independéncia, n° 1264, Centro, Itaqui- RS, CEP: 97.650-000 - Fone: ((55) 3433-1405
E-mail: imoveis@cartoriositaqui.com.br - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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Valide aqui

este documento CNM: 088210.2.0015060-29

fls ofv Matricula

15.060-

PRODUTO RURAL _COM LIQUIDACAO FINANCEIRA, n® 117300306939, emitida em 27 de
setembro de 2.021. Em garantia de Alienagéo Fiduciaria, o seguinte imovel: Imoével objeto do R-2 desta
matricula, a area de 11ha.- EMITENTE: DANIEL CERESER RENZ, brasileiro, agropecuarista,
casado no regime de comunh&o parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77, CPF n° 005.826.150-89,
CNH: 02771969300 Detran RS, residente e domiciliado na Est Rondon 3275, Colegio Rondon Interior, em

Magambara/RS.- INTERVENIENTE GARANTIDOR: CASSANDRA GROSS TOZZI RENZ,

brasileira, agropecuarista, casada no regime de comunhao parcial de bens, na vigencia da lei n® 6.515/77,
CPF n°® 105.283.50-90, RG n° 8097116175 SSP RS, residente e domiciliado na Est Rondon 32753, Colegio

Rondon Interior, em Magambara/RS CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A CNPJ
90.400.888/0001-42, com sede em S&o Paulo/SP.- AVALISTAS: Nao consta.- VALOR: R$659.940,00.-
AVALIAQ[\O: R$990.000,00.- VENCIMENTO: 20 de setembro de 2.022.- Por forga da Lei, a posse
do imovel fica desdobrada, tornando a credora fiduciaria possuidora indireta e o emitente fiduciante,
possuidor direto.- Dou fé.- Registrada em 11/10/2021.

matricula

Oficial Substituta: ™ o g _ Emol.:R$86,60
Reg.0332.04.2000016.04329(R$3,30)
DEBORA ROCHA DIAS i Ped.0332.01.2000003.20475(R$1.40)

Av.4 - 15.060.- Em 27 de setembro de 2022. Protocolo n® 119842, folha 42 L° 1-P.- "CANCELAMENTO"
CERTIFICO que foi CANCELADA E EXTINTA a Alienac@o Fiduciaria descrita no R.3 desta matricula.
Conforme CANCELAMENTO DE CEDULA DE PRCODUTO RURAL FINANCEIRA, fornecido pelo Credor
BANCO SANTANDER S/A, estabelecido na cidade de Sao Paulo/SP, com sede na Av. Presidente Jusceino
Kubitschek, n® 2.041 e 2.235, Vila Oiimpia - CEP 04543-011, inscrito no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42,
datado de 26/09/2022, arquivado neste cartorio.-
Averbada em ltagui, 29 de setembro de 2022.- Dou fé.- -
EMOLUMENTOS: R$44,40. Selo Digital: 0332.04.2100013.04003 = R$%4,40. Processamento eletrdnico de
dados: R$8,00. Selo Digital: 0332.01.2009% = ,80. Total: R$56,60.
Oficial Substitute:  ~)>>7- 7 777 .

MARCIO MARCELO ROCHA DIAS

R.5 - 15.060.- Em 13 de outubro de 2022.- Protccolo n° 119976, as folhas 47 do Livro 1-P.-
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAQ FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL COM EFEITOS
DE ESCRITURA PUBLICA, datado de 06 de outubro de 2022: Em garantia de Alienagao Fiduciaria a
area de (11ha)., imovel objeto do R-2, desta matricula.- CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL)
8.A., instituigao financeira, com sede em S&8oc Paulo/SP, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e
2235, Vila Olimpia - CEP 04543-011, inscrito nc CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42.- DEVEDCRES
FIDUCIANTES: DANIEL CERESER RENZ. brasileiro, agropecuarista, inscrito no CPF sob n°
166.355.900-72, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo, n°® 02771969300, expedida pelo-
DETRAN/RS, casado na comunhio universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com CASSANDRA
GROSS TOZZ! RENZ, brasileira, inscrita no CPF sob n® 010.528.350-90, portadora da Carteira de
ldentidade n® 8097116175, expedida pela SSP/RS, agropecuarista, residentes e domiciliados na Est.
Rondon, n° 3275, Colégio Rondon, na cidade de Magambara/RS.- VALOR: R$663.500,00.- AVALIACAO:
R$990.000,00.- JUROS: 5,77% a.a., acrescida de 100,00% da variagdo o Certificado de Deposito
Interbancaric - CDi.- VENCIMENTO: 23/08/2024.- ‘
Registrado em Itagui, 14 de outubre de 2022. Dou fé.-

EMOLUMENTOS: R$98,00. Selo Digital: 0332.04.2100013.04342 = R$4,40. Processamento eletrénico de
dados:; R$6,00. Selo Digital: 0332.01.2000007.00567 = R$1,80. Total: R$110,20. .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/UZNVH-Y5CYL-JTNJ9-MCZ62

Av. Independéncia, n° 1264, Centro, Itaqui- RS, CEP: 97.650-000 - Fone: ((55) 3433-1405
E-mail: imoveis@cartoriositaqui.com.br - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS
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ESTADO DO RKD GRANDE BO SUL
PODER JUDICIARID

1de outubro

002
MATRICULA
15.060

Oficial Substituter— _— \%\
JOAC PEDRO DIAS BON

Debora Rpcha Dias
Ofical Substitute

(continua no verso)
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> Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
:aqui-RS, 13 de agosto de 2024, as 15:35:10.

‘otal: R$72,70

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$42,70 (0332.04.2400005.02258 = R$4,90)
usca em livros e arquivos: R$12,50 (0332.03.2000004.28726 = R$4,00)

rocessamento eletronico de dados: R$6,60 (0332.01.2400007.03783 = R$2,00)

\RLINDO SIQUEIRA DIAS - Oficial Registrador

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentididade para consulta

098210 53 2024 00011661 40

Av. Independéncia, n° 1264, Centro, Itaqui- RS, CEP: 97.650-000 - Fone: ((55) 3433-1405
E-mail: imoveis@cartoriositaqui.com.br - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Demonstrativo da Situacéo das | nfor magoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢o no CAR:
RS-4311718-587A4F3227AF4BCFA099B090368429C2

Data da Inscrigéo:
07/06/2016

Data da Ultima Retificagéo:
21/09/2021

Dados do Imével Rural

Areado Imével Rural; 51.0652 ha

Médulos Fiscais: 2.5533

Coordenadas Geogréficas do Centréide:

Latitude: 29°05'42,76" S

Longitude: 55°19'25,13" O

Municipio: Magambara

Unidade da Federac@o: RS

Condicdo Externa: Aguardando andlise

Situagéo do Cadastro: Ativo

Condic&o do PRA: -

Informagdes Gerais

1. Este documento apresenta a situago das informacdes declaradas no CAR relativas as Areas de Preservacio Permanente, de Reserva
Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso Il do caput do art. 3° do Decreto n° 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instrucdo
Normativa MMA n° 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolugdo SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018;

2. Asinformagdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de carater declaratério e estdo sujeitas a andlise pelo 6rgao competente;

3. Asinformagdes constantes neste documento sdo de natureza publica, nos termos do artigo 12 da Instru¢do Normativa MMA n° 02, de 06

de maio de 2014;

4. Este documento ndo sera considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizacdo ambiental para exploracéo florestal ou supressdo de vegetacdo, como

também ndo dispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imével rural.

Coberturado Solo
Descricéo Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetacio Nativa 3.1610882030889393
AreaRura Consolidada 47.90415416912064
Area de Serviddo Administrativa 0.0

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacéo das | nfor magoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢o no CAR:

Data da Inscrigéo:

Data da Ultima Retificagéo:

RS-4311718-587A4F3227AFABCFA099B090368429C2 07/06/2016 21/09/2021
Reserva L egal
L ocalizacdo da Reserva L egal: Nao Analisada
I nformag&o Documental
Descricéo Area (ha)
Areade Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 daLei n® 12.651/2012 0.0
Informac&o Geor refer enciada
Descricéo Area (ha)
Areade Reserva Legal Averbada 0.0
Areade Reserva Legal Aprovadando Averbada 0.0
Areade Reserva L egal Proposta 0.0
Total de Reserva L egal Declarada pelo Proprietario/Possuidor -
Ar eas de Preservagio Per manente (APP)
Descricéo Area (ha)
APP 0.0
APP em Area Rural Consolidada 0.0
APP em Area de Remanescente de Vegetago Nativa 0.0
Areasde Uso Restrito
Descricéio Area (ha)
Areas de Uso Restrito 0.38160344771492744

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Demonstrativo da Situacéo das | nfor magoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢o no CAR: Data da Inscrigéo: Data da Ultima Retificagéo:
RS-4311718-587A4F3227AF4BCFA099B090368429C2 07/06/2016 21/09/2021

Regularidade Ambiental

Para imoveis ndo analisados, 0 sistema adota o artigo 12 da Lei n° 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em
relagdo a Reserva Legal. Paraimoveis analisados, as informactes apresentadas neste item sdo provenientes da andlise realizada pelo 6rgao
estadual competente. No caso de Estados que utilizam sistema proprio, caso as informactes da andlise da regularidade ambiental ndo sgjam
enviadas a0 SICAR federal pelo 6rgéo estadual competente, o sistema realiza automaticamente o célculo com base nos dados declarados, a
partir daaplicago daLei 12.651/2012 e regulamentos.

Descricéo Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva L egal -10.213
Areade Reserva L egal arecompor 0.0
Areas de Preservacso Permanente a recompor 0.0
Area de Uso Restrito a recompor 0.0

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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