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Proprietario: Banco Santander (Brasil) S.A Uniorg: 001-3116
Objetivo da Avaliagdo: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada Finalidade: Impairment test
Enderego Completo: Avenida Dantas Barreto Ne: 512
Bairro: Santo Antonio Municipio: Recife UF: PE CEP: 50010-360
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 10

Metragens
Area Terreno Total (m?): 734,60 Fonte da area: IPTU
Area Construida Total (m?): 1.150,95 Fonte da area: PROJETO
Area Construida Equivalente (m?): 766,40

Observagdes impactantes na avaliacdo e Diagnéstico de mercado

Imével atualmente ocupado pelas instalagdes do Banco Santander (Brasil) S.A. Para fins de cédlculo foi adotada a area de terreno de 734,60 m?

conforme descrito no IPTU/2015 i

somatdria de dreas explicitadas na Planta baixa, datada em 12/2004. Destaca-se que a area construida total do referido documento diverge da soma
das dreas individualizadas (e consideradas para fins deste laudo). Recomenda-se a apresentacdo da matricula atualizada com a averbagdo das areas
do imovel, IPTU referente ao corrente exercicio e AVCB.

nscri¢des n% 1.1565.170.02.0250.0002.9 e 1.1565.170.02.0250.0001.0 e drea construida de 1.150,95 m? conforme

Fotos e mapas

alor de ercado R$

alor de Alugue R$

25.200,00 RS 32,88

m? de drea equivalente):

Data avaliagdo:
Validade do laudo

Data da vistoria:

Nome Avaliador:

30/10/2024
30/10/2025 Assinatura Avaliador:
11/10/2024
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Cliente: Banco Santander (Brasil) S.A.

LAUDO DE AVALIACAO PARA DETERMINAGAO DO VALOR DE
COoMPRA/VENDA, LIQUIDACAO FORGADA E LOCAGCAO DE IMOVEL
LOCALIZADO NA AVENIDA DANTAS BARRETO, N° 512, SANTO
ANTONIO, RECIFE/PE
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LAUDO DE AVALIACAO PARA DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO PARA
COMPRA/VENDA, LIQUIDACAO FORCADA E PARECER TECNICO LOCACAO DE IMOVEL
LOCALIZADO NA AVENIDA DANTAS BARRETO, N° 512, SANTO ANTONIO, RECIFE - PE

De acordo com a solicitacao do Banco Santander (Brasil) S.A., a Validar
Engenharia de Avaliacoes LTDA tem o prazer de apresentar o laudo de
avaliacdo para determinacdao de valor de mercado para compra/venda,
liquidacao forcada e parecer técnico de locagcao do imédvel referenciado acima.

Este laudo de avaliacdo foi desenvolvido com base nas técnicas da Engenharia
de Avaliacdes e fundamentado nos dados disponiveis informados pelos nossos
contatos com corretores e profissionais especializados no mercado imobiliario
local.

O resultado deste laudo de avaliacdo esta fundamentado no fato de que nao
existem restricbes quanto a comercializacdo da propriedade, ou seja, parte-se do
principio de que nao ha dividas nem matriculas com impedimentos juridicos,
irregularidades tributarias, entre outros.

Somos gratos pela oportunidade de prestar nossos servicos na area da
Engenharia de Avaliacdes e nos colocamos a inteira disposicdo de V.Sas. para
quaisquer esclarecimentos que porventura possam surgir.

Atenciosamente,
Eng© Marcos Mansour Chebib Awad
CREA n% 5062265096
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Ficha Resumo — Parecer Tecnico
Empresa: Validar Engenharia de Avaliacdes Ltda.

Solicitante: Banco Santander (Brasil) S.A.

Referéncia: Laudo de avaliagdo para determinacdo do valor de mercado de
compral/venda, liquidacdo forcada e parecer técnico de locacdo

Data da Vistoria: 11/10/2024

Dados Gerais do Imével Avaliando:

Endereco: Avenida Dantas Barreto, n°
512

Bairro: Santo Antdnio
Municipio: Recife

Estado: PE
Area do Terreno
734,60 m?

Area Construida
1.150,95 m?
Area Equivalente
766,40 m?

Metodologia: Método comparativo direto de dados de mercado com base no tratamento por
fatores

Resultado da Avaliacdo do imovel:

Valor de Mercado para Compra/Venda Valor de Liquidacao Forcada
R$ 4.429.000,0 R$ 3.151.000,00

Valor de Locacéao

R$ 25.200,00
\ Grau de Fundamentacéo (MCDDM) Grau de Precisdo (MCDDM)

Grau Il Grau Il
Data Base: 30 de outubro de 2024
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1. OBJETIVO

Em atencdo a solicitacdo do Banco Santander (Brasil) S.A., este
laudo de avaliagdo tem por objetivo determinar o valor de mercado
para compra/venda, liquidacdo forcada e locagdao de imdvel comercial
localizado Avenida Dantas Barreto, n® 512, Santo Antonio, Recife/PE.

2. LOCALIZACAO
» Situacgao

O imdvel em estudo esta localizado na Avenida Dantas Barreto, n® 512,
Santo Antonio, Recife/PE. Como principais pontos de referéncia,
podemos citar que a propriedade em estudo dista aproximadamente:

Frente para a Avenida Dantas Barreto;

420,00 m da Avenida Martins de Barros (orla da praia);

2,00 km da Rua Luis Pinheiro; e

3,00 km da Avenida Governador Agamenom Magalhdes (BR-

232).

Mapa de Localizagdo da Propriedade em Estudo:
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Fonte: Google Maps
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» QOcupacao Circunvizinha

A regido é formada predominantemente por imoveis comerciais de
baixo/médio padrao construtivo, além de residéncias unifamiliares. As
opcdes de servicos de ambito local e geral sdo diversificadas, como por
exemplo, Bancos, Escolas, Padarias, Mercados etc.

A regido possui como principal via de acesso a prdpria Avenida Dantas
Barreto, além da Avenida Governador Agamenon Magalhdes, Avenida
Jodo de Barros além de outras vias de acesso.

Destaca-se que o imodvel esta proximo da Praga Treze de Maio.
= Transportes

A localizacdo do imédvel é favorecida pela proximidade de diversas
avenidas, que conectam a regiao a diversos bairros da cidade de
Maracai, via transporte privado (automdveis em geral), além de pontos
de 6nibus.

» Melhoramentos Publicos

A regido é dotada de energia elétrica, ruas pavimentadas, transporte
coletivo, rede de telefonia, coleta de residuos sodlidos, rede de
distribuicdo de agua, comunicacao e televisdao, esgotamento sanitario,
aguas pluviais, servicos postais, limpeza e conservagao viaria.

A Avenida Dantas Barreto, no trecho do imdvel em estudo, € uma via
de sentido duplo, com 02 (duas) faixas de rolamento em cada sentido
separadas por canteiro central. A via apresenta pavimentagao em
asfalto, guias, sarjetas, calcadas e drenagem de aguas pluviais.

Vista da Avenida Danta Bareto no trecho do imovel em estudo
n = -

Fonte: Google Earth Pro.
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3. ZONEAMENTO

Legislacao Municipal

A legislacdo que dispOe sobre a implantagdao do uso e ocupacao do solo
do municipio de Recife é determinada pela Lei complementar n°® 02, de
24 de abril de 2021.

De acordo com essa legislagao, a propriedade em estudo encontra-se
em Zonas Especiais de Preservagao do Patrimoénio Histérico-cultural
(ZEPH) em Zona de Desenvolvimento Sustentavel Centro (ZDS
Centro). Portanto, deve, desta forma, obedecer aos critérios de uso e
ocupacao do solo admitidos neste segmento.

Mapa de Zoneamento:
.......... : —ERINTIIOE

......

91 . ¥,

S 123 3 s
Fonte: mapa digital da cidade de Recife — esigportal2.recife.pe.gov.br. Acesso em 04/10/2023 as 17:27.

Os parametros urbanisticos para imodveis inseridos no referido
zoneamento, seguem no quadro abaixo:

Zoneamento: Macrozona do Ambiente Natural e Cultural - MANC

MACROZONA Macrozona do Ambiente Natural e Cultural - MANC
ZONA Zona de Desenvolvimento Sustentével - ZDS
ZONAZ ZDS - Centro

Coef Aproveitamento Minimo  0.10
Coef Aproveitamento Basico  1.00

Coef Aproveitamento Maximo 2.00

Fonte: mapa digital da cidade de Recife — esigportal2.recife.pe.gov.br. Acesso em 04/10/2023 as 17:27.
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4. DESCRIGCAO DA PROPRIEDADE

Locallza ao do imovel em estudo no Goole Earth Pro.

Fonte: Elaborado pelo autor combase no Google Earth Pro

Terreno:

Area de terreno: 734,60 m2 (conforme IPTU/2015, inscricdo no
1.1565.170.02.0250.0002.9 e inscrigao no
1.1565.170.02.0250.0001.0);

Formato: Regular;

Situacao: Esquina;

Topografia: Plana/Praticamente plana;

EDIFICACOES

Area Construida: 1.150,95m2 (conforme Planta baixa, datada em
12/2004)

Ayenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,081, 22 andar - conjunto 21, Pinheiros, S3o0 Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br
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O Prédio se encontra ocupado pelas instalagdes da agéncia Santander e
possui subloja, térreo e sobreloja. Sua estrutura foi erigida em concreto
armado com vedacdo em alvenaria e revestimento em pintura latex.

Internamente essa edificacao possui 0s sequintes acabamentos:
Ambiente ‘ Piso ‘ Parede Teto

Autoatendimento Laminado plastico Pintura em latex Termoacustico incombustivel
Saldo Laminado plastico Pintura em latex Termoacustico incombustivel
Salas Carpete Pintura em latex Termoacustico incombustivel
Copa/Cozinha Ceramico Azulejo Termoacustico incombustivel
Sanitario Masculino Ceramico Azulejo Termoacustico incombustivel
Sanitario Feminino Ceramico Azulejo Termoacustico incombustivel
Sanitario PNE Ceramico Azulejo Termoacustico incombustivel

Estado Conservacao: “b"” — Entre novo e regular;

Padrao Construtivo: Escritorio Padrao Médio sem Elevador -
valor maximo (IBAPE)

Idade Aparente: 10 anos

Quadro de Areas - Area Construida

Item " Area Construida (m?2) Fonte:
Subloja (m?2) 509,40 Planta
Térreo (m?2) 483,73 Planta
Sobreloja (m?2) 157,82 Planta
Area Construida Total Planta (soma das
(LBE 1.150,95 areas
individualizadas)

Obs.: Foi utilizada a area equivalente, tanto para o avaliando como
para os elementos comparativos.

Deste modo, chegamos a seguinte area equivalente para o imovel
avaliando:

Quadro de Areas - Area Equivalente ,
: Fator de Area Equivalente
Pavimento . A .
Equivaléncia (m?2)
Subloja

Térreo

Pavimento

Superior

Awenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,081, 29 andar - conjunto 21, Pinheiros, S3o0 Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br
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Fatores de Equivaléncia

1,00 Loja

0,70 Mezanino

0,50 Sobreloja e Pavimentos Superiores

0,40 Subloja

0,20 Subsolo

0,30 Vagas de garagem externas
Vaga (m?) 25,00

Ayenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,081, 22 andar - conjunto 21, Pinheiros, S3o0 Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br
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5. DOCUMENTAGOES

Matricula n° 89.854 do 1° Registro de Imdveis de Recife/PE,
inscricao n° 1.1565.170.02.0250.0002.9, datada em
02/05/2017 - No referido documento consta o imdével na Avenida
Dantas Barreto, n® 512, Pavimento Subsolo, Edificio Tiradentes, Santo
Antonio, Recife - PE, fracao ideal de 0,53609%;

Matricula n° 89.855 do 1° Registro de Imdveis de Recife/PE,
inscricao n° 1.1565.170.02.0250.0001.0, datada em
02/05/2017 - No referido documento consta o imdvel na Avenida
Dantas Barreto, n® 512, Pavimento Térreo, Edificio Tiradentes, Santo
Antbnio, Recife - PE, fracao ideal de 0,53609%;

IPTU/2015, inscricao n° 1.1565.170.02.0250.0001.0 - No
referido documento consta o imodvel situado na Avenida Dantas
Barreto, n® 512, Pavimento Térreo, Edificio Tiradentes, Santo Antonio,
Recife - PE, com area de terreno de 734,60 m2 e area construida de
564,00 m2;

IPTU/2015, inscricao n° 1.1565.170.02.0250.0002.9 - No
referido documento consta o imodvel situado na Avenida Dantas
Barreto, n® 512, Edificio Tiradentes, Santo Antbénio, Recife - PE, com
area de terreno de 734,60 m?2 e area construida de 465,00 m?2;

Planta baixa, datada em 12/2004 - No referido documento consta o
imdvel situado na Avenida Dantas Barreto, n® 512, Santo Antonio,
Recife - PE, com area construida de 509,40 m2 no subsolo (subloja),
483,73 m2 no térreo e 157,82 m2 no pavimento superior.

Resumo da Documentacao ] ]
Item Area de Terreno Area Construida
(m2/ %) (m2)

Matricula 89.854 0,53609 -
Matricula 89.855 0,53609 -
IPTU 734,60 564,00
(1.1565.170.02.0250.0001.0)

IPTU 734,60 465,00
(1.1565.170.02.0250.0002.9)

Planta baixa - 1.150,95
Areas adotadas na 734,60 1.150,95
avaliacao (IPTU) (Planta)

Awenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,081, 29 andar - conjunto 21, Pinheiros, S3o0 Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br




\\\KJ// 12

\Volidar

Obs. 1: Para fins de calculo foi adotada a area de terreno de
734,60 m2 conforme descrito no IPTU/2015 inscricoes n°s
1.1565.170.02.0250.0002.9 e 1.1565.170.02.0250.0001.0 e
area construida de 1.150,95 m2 conforme somatoria de areas
explicitadas na Planta baixa, datada em 12/2004. Destaca-se
que a area construida total do referido documento diverge da
soma das areas individualizadas (e consideradas para fins deste
parecer).

Obs. 2: Recomenda-se a apresentacao da matricula atualizada
com a averbaciao das areas do imével, IPTU referente ao
corrente execicio e AVCB.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©® 2,081, 29 andar - conjunto 21, Pinheiros, S3o0 Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Este laudo de avaliacao foi desenvolvido de acordo com as seguintes
ressalvas e condigoes:

e O resultado desta avaliacao fundamenta-se no fato de que nao
existem restricoes quanto a comercializacdo da propriedade, ou
seja, ndo existem dividas nem matriculas com impedimentos
juridicos, irregularidades tributarias, entre outros;

e Nao faz parte do escopo do presente trabalho a verificacao da
efetiva propriedade do imodvel;

e Estudos e laudos ambientais e de contaminagao do solo nao
fazem parte do escopo deste trabalho;

o Este trabalho ndao contempla estudos de ambito estrutural e
fundacdes, como também ndo foram examinados equipamentos
e instalagOes existentes no imdvel em estudo;

e A pesquisa de mercado utilizada neste parecer técnico foi
elaborada com base em contatos realizados verbalmente, ou por
escrito, com as fontes mencionadas na planilha de elementos;

e O laudo de avaliacdo parte de informagdes médias de mercado,
nao sendo utilizadas ou inferidas percepgoes individuais de
determinados interessados na aquisicao dos Imdveis, o que
pode alterar significativamente o valor dos imdveis, de acordo
com os interesses e sinergias do adquirente em potencial;

e Para fins de calculo foi adotada a area de terreno de 736,40 m?2
conforme descrito no IPTU/2015 inscricoes n°s
1.1565.170.02.0250.0002.9 e 1.1565.170.02.0250.0001.0 e
area construida de 1.150,95 m2 conforme somatodria de areas
explicitadas na Planta baixa, datada em 12/2004. Destaca-se
que a area construida total do referido documento diverge da
soma das areas individualizadas (e consideradas para fins deste
parecer).

e Recomenda-se a apresentacao da matricula atualizada com a
averbacao das areas do imovel, IPTU referente ao corrente
execicio e AVCB;

« O presente parecer técnico estd baseado na NBR 14653-1:2001
e fundamenta-se em condicdes especificas pré combinadas
entre a Validar Engenharia de Avaliagbes e o Banco Santander
(Brasil) S.A, e nao tem validade para quaisquer outros usos ou
exibicdo para terceiros;

Awenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,081, 29 andar - conjunto 21, Pinheiros, S3o0 Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Recife € um municipio brasileiro, capital do estado de Pernambuco,
localizado na Regidao Nordeste do pais. Com area territorial de
aproximadamente 218 km2, é formado por uma planicie aluvial, tendo
as ilhas, peninsulas e manguezais.

E a guarta capital brasileira na hierarquia da gestdo federal, apods
Brasilia, Rio de Janeiro e Sao Paulo, possui o quarto aglomerado
urbano mais populoso do Brasil, com 1.488.920 de habitantes
(IBGE/2022), a capital pernambucana tem, num raio de 300 km, trés
capitais estaduais sob sua influéncia direta como Jodo Pessoa (122
km), Maceid (257 km) e Natal (286 km).

Particularmente o imdével em estudo estd localizado no bairro Santo
Antbnio, € um bairro de classe média de Recife, com ocupacdo
predominante de imdveis comerciais/residenciais. Destaca-se que o
imovel esta proximo da Praga Treze de maio.

O imdvel em estudo encontra-se ocupado por Agéncia do Banco
Santander (Brasil) S.A, possuindo padrdo construtivo médio e estado
de conservagao entre novo e regular.

De acordo com a pesquisa de mercado pudemos constatar que os
imoOveis semelhantes ao objeto de avaliacdo sao ofertados no patamar
de R$ 5.500,00/m2 de area equivalente (venda) e R$ 33,00/m2 de
area equivalente (locacdao) que pode variar conforme sua area
equivalente, padrao construtivo, idade, estado de conservagao,
localizacao, entre outros.

De acordo com profissionais atuantes no mercado imobiliario local, o
imovel possui liquidez de média para baixa devido ao atual momento
de estagnacao da economia brasileira, além do seu elevado valor
nominal para a regiao.

Awenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,081, 29 andar - conjunto 21, Pinheiros, S3o0 Paulo - SP | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.validarengenharia.com.br
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https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A3o_Paulo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_concentra%C3%A7%C3%B5es_urbanas_do_Brasil_por_popula%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_concentra%C3%A7%C3%B5es_urbanas_do_Brasil_por_popula%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Jo%C3%A3o_Pessoa
https://pt.wikipedia.org/wiki/Macei%C3%B3
https://pt.wikipedia.org/wiki/Natal_(Rio_Grande_do_Norte)
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8. METODOLOGIA

A metodologia aplicada no trabalho estd fundamentada na NBR-
14653:1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1 -
Procedimentos Gerais), na NBR-14653:2 (Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens - Parte 2 - Imoveis Urbanos), Normas para
Avaliagcdes de Imdveis Urbanos e Estudos de Diretrizes Basicas para
Avaliacbes em Garantias Bancarias, ambos publicados pelo IBAPE/SP
(Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo).

Existem diversos métodos de avaliacdo de imdveis reconhecidos pelas
normas. A aplicacdo de cada método depende das caracteristicas fisicas
da propriedade em estudo, da finalidade da avaliagao e das
informacgdes disponiveis levantadas no mercado, as quais sdo tratadas
adequadamente para serem utilizadas na determinacao do valor do
respectivo imovel e demais analises.

E possivel que mais de um método seja utilizado para avaliacdo de um
mesmo imovel. Quando isso acontece, cada abordagem é julgada
segundo sua aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de
informagoes. O resultado da avaliagao tanto pode corresponder ao
valor de um dos métodos, quanto a uma correlagao de alguns deles ou
de todos.

Aplicacao da Metodologia

Devido as caracteristicas do imoével em estudo, optamos pelo emprego
do "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” com base
na utilizacdao do Tratamento por Fatores para a definicao do valor de
mercado para venda e locagao do imovel.

Os métodos avaliatérios utilizados neste parecer técnico sao descritos a
seguir com base nas normas mencionadas acima.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

De acordo com o artigo 8.2.1 da ABNT NBR 14653:1, o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.
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No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados,
alternativamente e em funcgao da qualidade e da quantidade de dados e
informacdes disponiveis, os seguintes procedimentos:

e Tratamento por fatores (utilizado neste trabalho):
homogeneizacdo por fatores e critérios fundamentados por
estudos e posterior andlise estatistica dos resultados
homogeneizados.

o Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo
uso de metodologia cientifica que leva a inducdao de modelo
validado para o comportamento do mercado, como, por exemplo,
modelos de regressao linear.

O Método Comparativo é baseado no levantamento de mercado e
analise de imodveis semelhantes em oferta, ou transacionados
recentemente, em funcao das caracteristicas especificas de cada um,
frente as caracteristicas do imovel analisado, como, por exemplo,
localizacdo, area, idade, etc.

Tratamento por fatores

Para cada um dos elementos comparativos de ofertas de imdveis
comerciais na regiao foram utilizados fatores de homogeneizacao para
ajusta-los as caracteristicas do imével avaliado.

Segundo a norma de Avaliacdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP, no
tratamento por fatores é admitida a priori a existéncia de relacoes
fixas entre as diferencas dos atributos especificos e os respectivos
precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original
do elemento comparativo na forma de somatorio.

Fatores relativos a localizacao (ex. transposicao) foram aplicados
sobre a parcela de terreno, ja fatores relativos as edificagdes foram
aplicados sobre a parcela da construcao (ex. padrao construtivo).
Alguns fatores foram aplicados sobre ambas as parcelas (terreno e
construgcdo), como por exemplo, o fator oferta e fator area.

Para a homogeneizacdao dos valores unitarios do imédvel utilizamos os
seguintes fatores:

Fator de Oferta:

O Fator Oferta tem a funcao de descontar “gorduras” geradas devido a
especulacao de mercado nos elementos comparativos.
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Na impossibilidade da sua determinagao, recomenda-se aplicar o fator
consagrado de 0,90. Vale ressaltar que o Fator Oferta deve ser aplicado
sobre elementos que estdao ofertados no mercado. Os elementos
pesquisados que foram transacionados nao necessitam da aplicacao do
mesmo.

Todos os demais fatores devem ser considerados apos a aplicacao do
fator oferta.

Fator de Localizacgao:

O Fator Localizagdo também é conhecido como Fator Transposicao e
leva em conta possiveis valorizagdes e desvalorizagdes em relacao a
diferenca de localizacao entre os elementos comparativos e o imével
objeto da avaliagao.

O Fator Transposicao € expresso com base na relacdao entre indices
fiscais, obtidos na Planta Genérica de Valores Municipal. Assim, por
intermédio do numero do setor e da quadra, identifica-se a localizacao

Formula:

IndiceFiscal doimével.avaliando

Fator Localizagdo = ——— -
Indice Fiscal.do.elemnto.pesquisado

Em municipios (ou regides) onde o indice fiscal estiver desatualizado
e/ou incoerente atribuiremos notas (para a localizagdo do imdvel
avaliando e elementos pesquisados) que devem ser justificadas em
relacdo a caracteristicas que podem valorizar ou desvalorizar o imével,
como por exemplo: largura das vias, zoneamento, proximidade a podlos
valorizantes (shopping Center, comércio em geral, pontos de 6nibus e
metré no caso do imodvel avaliando estar localizado em regido popular,
etc.).

Fator de Esquina:
Considerado na avaliagdo de imoveis em areas comerciais e de

incorporacoes, com os fatores estimados podendo apresentar variagao
de 5% a 20%.
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Fator Area:

O fator utilizado para corrigir as diferencas de areas entre os elementos
comparativos e o imdvel objeto de avaliagdo foi calculado com base na
formula observada no livro Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliacbes do Engenheiro Sérgio Antobnio Abunahman, da Editora PINI,
2008:

F5 = Area do imével pesquisado 1/4 _ Diferenca inferior a 30%
Area do imével avaliado

Fa = Area do imével pesquisado 1/8 _ Diferenca superior a 30%
Area do imdvel avaliado

Fator Obsolescéncia das Edificacoes (Idade e Conservacao):

Para levar em consideracdao a depreciacao dos imdveis comparativos
em funcao da propriedade avaliada foi aplicado um fator de
depreciacdo seguindo os critérios de Ross-Heidecke, que leva em
consideracao a idade aparente e estado de conservagao dos imoveis
pesquisados em relacdao ao imédvel avaliado.

Os coeficientes de Depreciacao (Kd) sdo obtidos através da Tabela de
Ross-Heidecke (segundo norma especifica) a qual leva em
consideracao a idade do Imédvel (em % de duracdo) e o estado de
conservacao do mesmo. Ao final o coeficiente de depreciacao (Kd) é
ajustado para o Foc (fator de obsolecéncia e conservacao) que leva em
consideracao a vida util da benfeitoria.

Fator Padrao Construtivo:

Tem como objetivo adequar os elementos comparatvos utilizados as
caracteristicas fisicas do imdvel em estudo. Leva em consideracao a
proporcao dos indices obtidos através do estudo “Valores de
Edificacoes de Imoveis Urbanos”, do IBAPE/SP.

O referido estudo leva em consideracao a classificacao as benfeitorias
em diversas classes e grupos em funcao do parametro R8N, fornecido
e atualizado mensalmente pelo Sinduscon.
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Determinacao do Valor De Mercado para compra/venda e
Locacdao com Base no Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado

Area Equivalente:

Em regides comerciais, como no caso do imovel em estudo, a area
construida do pavimento térreo, possui valor maior se comparada as
areas de subloja, mezanino e pavimentos superiores. Isso porque, em
geral, o térreo, além de possuir frente para o logradouro da situacdo do
imovel, o que facilita o fluxo de pedestres e veiculos, também destaca-
se por visibilidade.

Assim, para efeito de cdlculo do valor do imdvel e dos respectivos
elementos comparativos, foi utilizada a area equivalente, ou seja, para
cada pavimento da edificacdo foi estimada a area construida e utilizado
um peso, obtendo o valor de area equivalente para aquela edificacdo,
conforme tabela abaixo:

Obs.: Foi utilizada a area equivalente, tanto para o avaliando como
para os elementos comparativos.

Deste modo, chegamos a seguinte area equivalente para o imovel
avaliando:

Quadro de Areas — Area Equivalente ,
Area Construida Fator de Area Equivalente
Equivaléncia

Pavimento

Subloja
Térreo
Pavimento
Superior

Fatores de Equivaléncia

1,00 Loja

0,70 Mezanino

0,50 Sobreloja e Pavimentos Superiores

0,40 Subloja

0,20 Subsolo

0,30 Vagas de garagem externas
Vaga (m?) 25,00
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Planilha de Elementos Pesquisados (resumo

Valor venda Area de Area’ izlrar:l;iz ?:f) d/e gAarreaag:; Vagas Subloja Area de loja - Area (_io g:\ll,i::g:oes {\rea
Endereco Contato terreno construida A 4 ) Mezanino . equivalente
(R$) Area construida coberta / externas (m2) Térreo (m2) Superiores
(m?) (m?) (m2) subsolo (m2) (m?) (m2) (m?)
1 |Rua Direita, 48, Santo Antonio, - Harry Fernandes - (81) 89191- | 5 1 50 00 | 325,00 650,00 0,50 0,00 0,00 0,00 325,00 0,00 325,00 487,50
Recife, PE 0956
R. do Livramento, 10 - Séo José,
2 Recife - PE, 50020-570 Joseph Castro- (81) 99773-0832 | 3.800.000,00 | 1.000,00 800,00 1,25 0,00 0,00 0,00 400,00 0,00 400,00 600,00
R. Nova, 163 - Santo Antonio, Marcelo Simoes Imobiliarias- Sra
3 Recife - PE, 50010-100 Marcelo (81) 98772-5366 3.000.000,00 | 470,00 1.280,00 0,37 0,00 0,00 0,00 426,68 0,00 853,32 853,34
R. do Rangel, 11 - Séo José, Recife {Caracciolo Imoveis-Sr Miguel
4 PE. 50020-560 (81)99146-1307 1.450.000,00 | 1.500,00 500,00 3,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 250,00 375,00
R. do Imperador Pedro Il, 451 - Avangar Imoveis- Sra Antonia 81
5 Santana, Recife - PE, 50010-240 99772 3727 2.000.000,00 | 862,00 862,04 1,00 0,00 8,00 0,00 431,02 0,00 431,02 694,53
i (o]
Ay |Avenida Dantas Barreto, n° 512, - - 73460 | 1.150,95 0,64 0,00 000 | 50940 | 48373 0,00 157,82 766,40
Santo Antonio, Recife/PE
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Planilha de Elementos Pesquisados (continuacao - resumo)

Rua Direita, 48, Santo Antonio, Recife,| Harry Fernandes - (81) 99191- Escritério Padrao ~

PE 0956 Médio slelev. 20 8,00 Néo out-24
R. do Livramento, 10 - Sé&o José, Recife Escritério Padrdo -

PE, 50020-570 Joseph Castro- (81) 99773-0832 Meédio s/elev. 25 8,00 Néo out-24
R. Nova, 163 - Santo Antdnio, Recife - |Marcelo Simoes Imobiliarias- Sra|  Escritério Padréo 25 8.00 Nio out-24
PE, 50010-100 Marcelo (81) 98772-5366 Médio s/elev. '

R. do Rangel, 11 - Séo José, Recife - Caracciolo Imoveis-Sr Miguel Escritério Padrao ~

PE, 50020-560 (81)99146-1307 Médio slelev. % 8,00 Nao out-24
R. do Imperador Pedro 11, 451 - Santana, | Avancar Imoveis- Sra Antonia 81 |  Escritério Padréo .

Recife - PE, 50010-240 99772 3727 Meédio s/elev. 2 8,00 Néo out-24
Avenida Dantas Barreto, n° 512, Escritério Padréo .

Santo Antonio, Recife/PE ) Médio sfelev. (+) 10 60 0,923 ) 8,00 Sim
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Planilha de Homogeneizacao de Valores (Resumo)

Aplicado em
)
Aplicado na Parcela das Benfeitorias 1°ou/r:is:ri‘;alor Aplicado na Parcela do Terreno
Valor Unitario (R$/m?) Valor unitario Variagdo Valor
o g Valor Saneado
descontado fator descontado Monetaria Homogeneizado Fator acumulado (R$/m2)
2 itari i 2 2
oferta (R$/m2) Fator de Adequacio ao Valor Unitario fator oferta  final (R$/m?2) (R$/m2)
q - descontado fator
Parcela Obsoletismo e ao Fator Padréo i Fator "
Benfeitoria Estado de Conservagéo Construtivo FatorArea 1 ansposicao Fator esquina ofercal(R+/ms)
s u posic descontado fator

(Foc) esquina

Area Equivalente

Endereco Valor venda (R$)

Rua Direita, 48, Santo

. . 3.600.000,00 487,50 6.646,15 50% 1,1139 1,1000 0,9450 1,0000 1,00 6.646,15 6.646,15 345,38 6.991,54 1,05 6.991,54
Antodnio, Recife, PE

o [RdoLivramento, 10 - Sdo 3.800.000,00 | 600,00 5.700,00 50% 1,2122 1,1000 | 09406 | 1,0000 1,00 5.700,00 570000 | 551,38 6.251,38 1,10 6.251,38
José, Recife - PE, 50020-570

R. Nova, 163 - Santo Antonio,

0,
3 Recife - PE, 50010-100 3.000.000,00 853,34 4.688,24 50% 1,2122 1,1000 1,0272 1,0000 1,00 4.688,24 4.688,24 859,45 5.547,68 1,18 5.547,68
R. do Rangel, 11 - Séo José,
4 . 1.450.000,00 375,00 4.589,24 50% 1,2122 1,1000 0,9145 1,0000 1,00 4.589,24 4.589,24 324,09 4.913,33 1,07 4.913,33
Recife - PE, 50020-560
R. do Imperador Pedro 1, 451 -
5 |Santana, Recife - PE, 50010- 2.000.000,00 694,53 4.588,24 50% 1,2122 1,1000 0,9757 1,0000 1,00 4.588,24 4.588,24 604,62 5.192,85 1,13 5.192,85

240

Média 5.779,36 5,778,

Na determinacao do valor de mercado do imdvel em estudo para venda S;’:;‘;ggr(‘gg;:’z) 5.779.36
adotamos o valor medio do intervalo de confianga: Desvio Padrio 842,59
Saneamento 30% 7.513,16
R$ 5.779,36/m?2 area equivalente x 766,40 m2 (equivalente) = Saneamento -30% 4.045,55
Coeficiente de 14.58%

R$ 4.429.298,87 Ee—— :
oefticiente de 17743%

variacdo inicial

Arredondamento: R$ 4.429.000,00
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Mapa de Localizacdao dos elementos pesquisados (venda) em relagdao ao imoével em estudo:
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Planilha de Elementos Pesc

uisados - locacao(resumo

24

A A Area de 1 Sobreloja e A Valor Unitario
= Area de Area q i q Area do A Area
Endereco Contato Valor locagdo (R$) Raioniccacan terreno construida garagem Vagas SRR | L ol = Mezanino Baylmsntos equivalente CLEEEEED
G < (R$) A 5 coberta / externas (m2) Térreo (m?2) 5 Superiores q o fator oferta
(m?) (m2) subsolo (m2) (m?2) (m2) (m?) (R$/m?2)
R. do Imperador Pedro I, 451 - Avancar Imoveis- Sra Antonia 81
1 Santana, Recife - PE, 50010-240 99772 3727 27.000,00 27.000,00 862,00 862,04 0,00 8,00 0,00 431,02 0,00 431,02 694,53 0,80 31,10
o |Avenida Dantas Barreto, 251 - Santo|y .« ropvicio Neto- (81) 99971-8898|  15.000,00 10.000,00 | 200,00 400,00 0,00 0,00 0,00 400,00 0,00 0,00 400,00 0,80 20,00
Antonio, Recife - PE
Avenida Guararapes, 111 - Santo| Imobiliaria Alberro Esfora- Sra
3 Antonio, Recife - PE Cleonice (81) 99977-6006 15.000,00 15.000,00 168,00 464,00 0,00 0,00 0,00 464,00 0,00 0,00 464,00 0,80 25,86
1 0
Ay |Avenida Dantas Barreto, n° 512, - - - 73460 | 115095 0,00 0,00 50940 | 483,73 0,00 157,82 766,40 . .
Santo Antonio, Recife - PE

Planilha de Elementos Pesq

uisados - locacao(resumo) - Continua

Padréo Construtivo e Estado de Conservacéo Terreno
Endereco Contato Idade vida Estado de
Padrdo (IBAPE) (:BaAth) Estimada Referencial conservagao I::r:‘f::ilfo‘:iaa ss Io'::Iti:adeﬁu Esquina P::-er::nzo
(anos) (anos) (IBAPE) <
R. do Imperador Pedro 11, 451 - Avancar Imoveis- Sra Escritério Padrédo M
1 Isantana, Recife - PE, 50010-240 | Antonia 81 99772 3727 Médio slelev. 4330 25 60 ¢ 0.774 50% 8,00 Néo 50% out-24
Avenida Dantas Barreto, 251 - Santo| José Fabricio Neto- (81) Escritério Padréo x
? | Antonio, Recife - PE 99971-8898 Economico 2313 20 0 d 0840 0% 8.00 Nio [ 50% out-24
. Imobiliaria Alberro Esfora- s "
g |Avenida Guararapes, 111 - Santo| o oyeonice (81) 99977 | CocHtorio Padrdo |, ) 35 60 d 0,598 50% 8,00 sim 50% out-24
Antonio, Recife - PE 6006 Médio s/elev. (-)
Avenida Dantas Barreto, n° 512, Escritério Padrao .
AV |santo Antonio, Recife - PE ) Meédio s/elev. (+) a7l b o L L) ) e 2l ) tliEce
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Planilha de Homogeneizacao de Valores - locacao (Resumo
Aplicado em
100% do

Spllcary na_Pal:ceIa GES valor Aplicado na Parcela do Terreno
Benfeitorias e
unitario

i Frae Variacéo
Area Valor Unitario (R$/m2) Monetaria
Enderego Valor locagdo (R$) Equivalente descontado fator

Valor

a Fator Valor Saneado
Homogeneizado

acumulado (R$/m2) Contador

(m?) oferta)(R$/m2) Fator de Adequacdo (Rfsi’;::z) (R$/m?)

Parcela ao Obsoletismo e ao Fator Padréo
Benfeitoria Estado de Construtivo Terreno Transposicdo
Conservacao (Foc)

Parcela Fator

Fator Area Fator esquina

R. do Imperador Pedro I1, 451 -

1 |Santana, Recife - PE, 50010- 27.000,00 694,53 31,10 50% 1,1021 1,1000 | 09757 | 50% | 1,0000 1,00 3,79 34,89 112 34,89 1
240

o |AvenidaDantas Barreto, 251 - | 5 g 400,00 20,00 50% 1,0090 20502 | 0,9219 50% 1,0000 1,00 10,02 30,02 150 30,02 1
Santo Anténio, Recife - PE

Avenida Cuararapes, 111 - 15.000,00 464,00 25,86 50% 1,5428 11866 | 09392 50% 1,0000 1,00 7,86 3’72 1,30 3372 1
Santo Antonio, Recife - PE

Média

Valor unitario

Na determinacao do valor de mercado do imdvel em estudo para locagao Saneado (R$/m?) 32,88

adotamos o valor medio do intervalo de confianga: Bl airs 254

Saneamento 30% 42,74

R$ 32,88/m2 area equivalente x 766,40 m2 (equivalente) = Saneamento -30% 23,01
Coeficiente de

S 7,73%
R$ 25.196,57 varla_ggo final

Coeficiente de 21.65%

variacgao inicial

Arredondamento:
R$ 25.200,00
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Mapa de Localizacdao dos elementos pesquisados (locagcdao) em relacao ao imovel em estudo
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9. ESPECIFICAGAO

Para determinarmos o valor de mercado para locacdao do imdvel atingimos o
Grau II de Fundamentacao e Grau III de Precisdao, segundo a NBR
14653/11.

Tabela - Graus de fundamentagao no caso de utilizacao de tratamento por

fatores
Grau
II
Completa quanto
aos fatores Adogao de situagao
utilizados no paradigma
tratamento

12 5 3

Descrigao

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Caracterizacao do imoével
EVELE )

Quantidade minima de dados
de mercado

Apresentacdo de Apresentagao de

informagoes relativas a [T T TN 5 informag0es relativas a
todas as informagoes todas ascaracteristicas

Identificacdao dos dados de caracteristicas dos relativas a todas dos dados

mercado dados analisadas, com [ (o = g (S aler correspondentes

foto e caracteristicas dos dados aos fatoresutilizados

observadas pelo autor analisadas

do laudo

Intervalo admissivel de
ajuste para cada fator e para 0,80 a1,25 0,50 a 2,00
o conjunto de fatores
a - No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é
desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

0,40 a 2,502

Total de Pontos = 09

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no
caso de tratamento por fatores

Graus II

Pontos minimos (1] 04

Itens2 e 4 no
minimo no Grau II Todos, no minimo no
e os demais no grau I
minimo no Grau I

Grau adotado: II

Itens obrigatorios no grau Itens 2 e 4 no Grau III

correspondente com os demais no
minimo no Grau II

Tabela - Grau de precisao

Descricao I

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno
da estimativa de tendéncia
central

=30%

Grau adotado: III
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Calculo da amplitude do intervalo de confianca (compra/venda) para a
presente avaliagao:

Amplitude do intervalo de confianca

Distribuicéo t
Desvio Padrao
(12)~y
e

Amplitude do

[0)
intervalo de confianca 19,99%
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10. VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

Segundo a norma de Avaliacbes de Imédveis Urbanos do IBAPE/SP, trata-se de
valor para uma situacdo de venda compulséria, tipico de leildes e também muito
utilizado para garantias bancarias. Quando utilizado, deve ser também
apresentado o valor de mercado.

O valor de liqguidagao forcada foi calculado com base em fluxo de caixa
descontado, conforme previsto no texto do projeto de alteracao da NBR 14.653/1
(procedimentos gerais), conforme observado a seguir:

"Convém que o valor de liquidacdo forcada corresponda ao valor
presente liquido de um fluxo de caixa, resultante de receitas e
despesas inerentes ao bem, descontado a uma taxa de atratividade
definida pelo contratante, considerado um prazo de
comercializagao usual de mercado.”

Como ndo foi definida a taxa minima de atratividade pelo contratante, para
este caso foi adotado o montante de 10,75% ao ano, o que significa 100%
da SELIC. Isso representa a Taxa Interna de Retorno (TIR antes do
imposto de renda) esperada para um investidor possa se interessar em
adquirir esse ativo.

Para a estimativa do fluxo de caixa serd considerado as premissas
atualizadas, onde o imdvel sera comercializado em prazo estimado de 30
meses e taxa de capitalizacdo que acreditamos ser de interesse a
investidores locais/regionais.

O valor de liquidagcdo forcada do imodvel foi calculado em R$
3.151.000,00.
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Premissas Basicas do Fluxo de Caixa - Valor de Liquidez

Dados de Entrada

Receitas Incidéncia Observagao:

Valor de Mercado Venda RS 4.429.000,00 RS

Prazo de Venda do Imovel 30 meses

Aluguel RS - RS/més

| Despesas Incidéncia Observagdo:
Estimativa conforme pesquisa de

Condominio RS/més pesq
mercado.
IPTU - Estimada em 0,50% do

IPTU RS 22.145,00 Porano

valor do imével.
Reavaliagdo RS 3.200,00 Porano pago no Més 1 de cada ano
Ndo se aplica nesse caso (pode
ser considerado caso o banco
Custos Cartorarios e Registros RS - Més de venda + 1 gueira assumir tais custos) - Seria
pago um més apos a
comercializagdo

Contas de Consumo Estimado em RS 1050,00 por

: RS 1.050,00 Mensal ; 2 P

(dgua/Luz/etc.) més.

N Estimado em RS 2000,00 por

Manutencdo RS 2.000,00 Mensal .
més.

Vigilancia RS 5.000,00 Mensal Estimado em R$ 5000,00 por
més.

Taxas utilizadas Incidéncia Observagao:

Taxa Minima de Atratividade - -

Taxa de desconto do valor 10,75% a0 ano 100% Taxa Selic

presente

Taxa de desconto do valor

0,85% ao més
presente

Dados de Saida - Resultados

Valor Presente Liquido (VPL) -

Valor de Liquidez Prazo 30 R$3.150.657,76
meses

Valor Presente Liquido (VPL) -

Valor de Liquidez Prazo 30 R$3.151.000,00

meses (ARREDONDAMENTO)
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\Jalidoar Fluxo de Caixa Descontado
Ano|Més do Ano | Més — — - Despesas — Fluxo de Caixa |Fluxo de Caixa Acumulado
IPTU Reavaliagdo | Vigilancia [Contasde Consumo | Manutengdo Total

1 1 | RS 22.145,00 | RS 3.200,00 | RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-R$ 33.395,00 -R$33.395,00 -R$33.395,00

2 2 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$41.445,00

3 3 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$49.495,00

4 4 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 [-RS 8.050,00 -R$8.050,00 -R$57.545,00

5 5 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 [-RS 8.050,00 -R$8.050,00 -R$65.595,00

1 6 6 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-R$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$73.645,00
7 7 RS$ 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$81.695,00

8 8 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$89.745,00

9 9 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 [-RS 8.050,00 -R$8.050,00 -R$97.795,00

10 10 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 [-RS 8.050,00 -R$8.050,00 -R$105.845,00

11 11 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$113.895,00

12 12 RS$ 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$121.945,00

1 13 | RS 22.145,00 | RS 3.200,00 | RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS 33.395,00 -R$33.395,00 -R$155.340,00

2 14 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 [-RS 8.050,00 -R$8.050,00 -R$163.390,00

3 15 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-R$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$171.440,00

4 16 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$179.490,00

5 17 RS$ 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$187.540,00

2 6 18 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 [-RS 8.050,00 -R$8.050,00 -R$195.590,00
7 19 RS$ 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-R$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$203.640,00

8 20 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-R$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$211.690,00

9 21 RS$ 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS 8.050,00 -R$8.050,00 -R$219.740,00

10 22 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$227.790,00

11 23 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 [-RS 8.050,00 -R$8.050,00 -R$235.840,00

12 24 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-R$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$243.890,00

1 25 | RS 22.145,00 | RS 3.200,00 | RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | R$ 2.000,00 |-RS 33.395,00 -R$33.395,00 -R$277.285,00

2 26 RS$ 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$285.335,00

3 3 27 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 [-RS 8.050,00 -R$8.050,00 -R$293.385,00
4 28 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 [-RS 8.050,00 -R$8.050,00 -R$301.435,00

5 29 RS$ 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 -R$8.050,00 -R$309.485,00

6 30 RS 5.000,00 | RS 1.050,00 | RS 2.000,00 |-RS$ 8.050,00 | R$4.420.950,00 R$4.111.465,00
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11. CONCLUSAO DE VALORES

Apos todas as consideracdes e analises das tendéncias de mercado da regido a
qual o imdvel esta inserido, concluimos os seguintes valores, na data de 30 de
outubro de 2024

Valor de Mercado para Venda:

R$ 4.429.000,00

Valor de Liquidacao Forcgada:
R$ 3.151.000,00

Valor de Mercado para Locacao:
R$ 25.200,00

VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA.
CREA n© 0000958157

Eng° Marcos Mansour Chebib Awad
CREA n© 5062265096
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ANEXO |

DOCUMENTACAO

FOTOGRAFICA — IMOVEL
AVALIANDO
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VENIDA
;ANTAS BARRETO

Bairro de Santo Anténio

Foto 05: Vista da via Foto 06: Vista da via
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Atendimento Acesso Piso Superior
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Deposito Casa de Maquinés
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ANEXO Il

DOCUMENTACAO

FOTOGRAFICA — ELEMENTOS
COMPARATIVOS
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Elemento 4 ‘ Elemento 5
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Elemento 3
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ANEXO Il

DOCUMENTACAO
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iﬁ VEL: - pavimanto sul\:s&lo\_do EDIFICIO TIRADENTES, anteriormente

danominado Edif.icio Qzanco _da- Lavoura, com duas frentes, uma & Av.
Dantas Barreto, @ outra & Rua das Flores n°® 58, no bairro
de Santo Antom.o, nesta cidade, com sua respectiva \fraqéo ideal de
tefreno préprio equivalente a 0,053609, onde existiram as'casas de
n®s 38, % -46’e 52, da. Av. Dantas Barreto, e o prédioc n°{1, do
primeirc Beco da Camboa do qumo, onde assental atualmente dito
edificio, o qual confronta- se pela frente com a Av. Dantas Barreto,
lado direito com a Rua das JFlores, lado esquerdo com o prédio n®
498 da Av.,K Dantas Barreto, e, fundos com o imdével sem nimero dd Av,

Dantas / ' Barreto. Inscricgéo | municipal . - . 8ob n°
1.1565.170.02,0250.0002.9. . —

N
PROPRIETARIO - BANCO REAL S/A, -sucessor ~ do Bal;xd“ da ]Lavoura de
Minas Gera}s S/A, com sede na-Av. Pauli ta, 1374, /3° andar, Sdo
Paulo-SP, Inscrito no CNPJ n° 17. 156. 5}4 0001~ 33 L/

™~
REGISTR\ ANTéRIOR - leros 3-BK, 3-BQ e 3-BX,  sob—-n®s 5l. 687
59. 155/e 66.651, fl1s.104v, 173v e 247v (titplos aquisitivos), em
.datas ‘de 09/03/1954, 23/08/1956 e 03/01/1961, respectivamente.
Estdndo o edificio averbado a marge das transcric¢des acima
mencionadas, em data de 21/09/1964. Ind. Real 6-M, fls.260, 7,
fls.66v, 6-B, fls.199, 7-A, fls.27, 7-C, “fls.6lv,/ 6-B, £ls.03,
atual 6-AD, £1s.237v a 243. P e

AV-1:-~ PROGEDO nesta data," a“presente averbacdo para fazer constar

que a Converngdc de Condominio do’ EDIFECYO TIRADENTES, do —qual faz
parte o pavimento a que alude a matricula supra, acha-se registrada
no Livro SaL\, sob n° de ordem 174, fls.26, em data de 24/01/1966, e
sua retificacao averbada a margem desse livro e’ n® de ordem em

12/08/1999 DOLr-‘féJ ‘Regife, em /62 de jane:.ro de 2006. O Oficial,

[y

sub‘screvo e ass:.no —R‘N\'—?W ~ o

AV=-2:~ Ti.tulo pren b n% 274.114, do Protocolo 1-AZ, em data
de 14/12/2005. %CED nesta’ data, . nos termos do requerimento
flrmado na c:.dade de S3o Paulo-SP, et ' 08 de setembro de 2005, e\a
vista da Certidao. Negativa fornecida pela PCR, .a averbagdo. do
nimero da :J'nscrig&o municipal do. \,\.mével. a que alude a matricula
supra, que'é o de inicic mencionado. Dou fé. Recife, em 02 de

janeiro de 2006. O Ofictal, §ubs;revo e assino: —_%A\;?Qi‘r\,’ A :

~

T
AV-3:~ Titulo prenotado sob n° 274. 116 ¢ do pr.'otocolo 1-AZ, am da
de) 14/12/2005. PROCEDO, nesta data, a averbagdo da incorporagdo do
BANCO REAL/ S/A, /pelo BANCO ABN AMRO S8/A, representado, ~dentre
outros, pelo imével a que alude a matricul7 supra, -no valor de R$

K s
-~ Lo AN

: h J
i [N

f ! ) |
‘Consulte a autentlcidade do selo no site www fipe.jus. br/se]odlgltal : ' |
R;ua Siqueira Campos, 160 - Sala 102 Santo Antomo ~Recife PE CEP 50010—010 Fone: (81), 3&24-—8533 fax: 3224-5079
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* mencionadgs,

253 (dois reais e cinquenta e éés centavos), consoante fotocépia
autenticada do DiArio Oficial do Estado de 'S3o- Paulo-SP, datado de
07/06/2000, ondé consta- a publicagio da Ata da Assenmbléia Geral
Extraordinaria, realizada em 530 Paulo—-SP, em Zﬁ/OI/ZOOO e nos
termos do requenmento firmado na, cidade de sao Paulo~SP, em 26 de
abril de 2004. !DOCUMENTOS ARQUIVADOS - o3 documentos acima
juntamente com a gu:.a de ndo incidéncica de ITBI,--
certldées positivas de dé/dltos com’ efeitos de negativa do INSS e de

tributos e contribui¢ées federaxs,
Lei. Dou fé. Recife, 02 de 7§ janelro

‘assino: —7“_7? X Q?QF ‘ c_.ﬁ \

e dg.x/nals documentos prev15tbs em
de! 2006. O Oficial, subscrevo e

l‘ \\ g |
! / .. ‘ \ g . ‘.: E‘

‘ AV -4:- Titulo pr
" de 14/12/2005. TPROCEDO,
i firmado 'na cidade de Sao Paulo-SP

otado sob n° 274,116, do protocolo 1-AZ, em data
nesta data,

‘fios termos do requerimento
, em 26 de abril de 2004, e a

. vista_da fotocéﬁla autenticada do Di4rio Oficial do Estado,de S&o

Paulo-SP, -datado de 07/06/2000, onde \copsta a\publlca\c;ao da’'Ata da
Assembléia Geral Extraordinaria, realizada em S0 ‘'Paulo-SP, em
31/03/2000, ‘registrada na JUCESP, S sob n° 103. Q27/00~-2, em
05/08/2000,~a averbaglo, da atual denominagdo social do BANCO ABN
AMRO S/A, que é o BANCO AEN AMRO REAL S/A. Dou fé Recife, 02 de

janeiro de 2006\ 0 Oficial, "‘subscrevo e assino:~
N o ‘—%'\-N-?‘ = K P L ADAAM A5

; ) [ —_ ' ] / A\ /

K/ CERTIFICO/gue a presente certidio foi expedida a requerlmento

:
\

i

‘da parte interessada cenforme protocolo\n\ 388.478, ¢ extraida
nos termos do art. 19 '§ 1\ d4 Lei-6. 015, de 31412. 1973 nada
méis constando com relagao ao \lmovel a matricula certificada
que retrata a situagdo juridica do imével, até o dltimo a
atil anterior a presente data. O referldb & 'verdade. Dou -fgﬁ”
R

gmolumentos RS 12,96, FERC: R$ 1,44, TSNR: R$ 2,88, tota 8
17,28 (Leis n°s 11.404/96 e 12.998/05). Para efeito deé
allena(;a@\, a presente certiddo & vallda por 30 dias, conforme
Decreto n°® 93. 24b/86 $allda somente ‘com o selo eletrdnicd de

autenticidade : e~ fiscalizacgéao. - 0073494 .SND06201501. 05'7/9/
ecife, 12 de agosto de.2015. O Oficiad, \ ubscrevo e Kassnlo,_.

Jm/mm | o A Zﬁ,
Elicison de H. Santana / ‘ 1
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MATRICULA

LIVRO 2 - n:msmo GERAL—
89.855  02/01/2008
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10 REGISTRO DE IMOVEIS DE RECIFE-PE

: erlﬁrn de Holpda Vasconcelos “
/ ya T

s Ses

TMOVEL ' ~ pavimento térreo do EDIFICIO TIRADENTES, anteriormente
denominado Bdificio Banco\ga Lavoura, com duas frentes, uma a Av. -
Dantas Barrato, n°® 512, e“outra i Rua das Flores n° 58, no bairro
de, Santo Antonio, nesta cidade, com sua respectiva fracgio ideal de,
térreno préprio equivalente -a 0,053609, onde existiram as casas de:
n®s 38, 40, 46 e SEL da Av.' Dantas Barreto, e o predio n° 1, do
primeiro Beco :da Camboa do Carmo, onde asfenta atualmente dito
sdificio, d\qual co;}ronta spepela frente com' a Av. Dantas Barreto,
\@ado direito cemi a Rua das Flores, }ado esque rdo com o prédlo\ n°
498 da Av. Dantas Barreto, e, fundos ‘com o imével sem nimero da Av.
Dantas Barreto. .- Inacr;cao sob n®
1.1565?170»02.0250,0001.0 )

)

municipal

fﬂucessor do Bance da Lavoura de

Paulista, n°® 1374, 3° andar, S5ao
14/0001-33. .

-REGISTRO ANTERIOR:- Livros 3- QK 3- BQ e

59.155 & 66.651, fls.104v, 173vy% 247v

PROPRIETARIO:- BANCO REAL S/A,
Minas Gerais S/A, c£om sede na AV,
Paulo-SP, inscrito no CNPJ . n® 17.156.

3-BX, sob |

°s 51.687,,
\itulos aquSl

tivos), eml

-

datas de 09/03/1954,

23/08/1956 e 03/01/1961‘

bespectivamente.

Estando o

edifici
men01onadas/’ em data de /21/09/1964

averbado

a margem das

transcrlcoes acima -
fl1s.260, 7,
fl1s.03,

Ind. Real 6-M,

fls.66v, 6-B, fls.199, 7-A,_

: fls.27, 17-C, fls.61v9, 6-D,
athial 6-AD, fls.237v 5_243: ' :

\ ? /

. ) -
AV-1:~ PROCEDO nesta data, a presente averbacdo para fazer constar
que a Convenc¢éc de Condominio do EDIFICIO TIRADENTES, do\qual faz
parte o pav1mento a que alude a matricula supra,._ acha-se reglstrada
no Livro 8-L, sob n°® de ordem 174, fls, 26, em data de 24/01/19%¢6,.
sia retificag3c averbada a margem desse livro e n® de ordem em
12/08/1999, Dou fé&. Recife, em 02  de janeiro de/QOOG ¢ 0f1c1al

subscrevo e assinof ﬂ_;EiJUVMJEEi
= \ £

AV-2:~- Titulo prenotado sob n° 274. 114, deo Profbcolo 1-AZ, em data

de 14/12/2005.

~firmado na cidade de ‘sdo Paulo-SP,

PROCEDO nesta'“datan

nos termos

em 08 de setembro de 2005,

vista da Certiddo Negativa fornecida  pela PCR,

do ‘requerimento
e a
a averbagido do

nimero da inscrigfo municipal do' imdével a que alude a matricula
..-supra, dqle é& o de ini io mencion o. Dou fé Rec1fe, em 02 de
janeiro de 2006. O OflCli}, subscrev assapo':igi

~ e
AV-3:- T:tulp pranotado aob n® 274 116, do protocole 1-&2, em data
de 14/12/2005 PROCEDO . nesta a, a averbagaq da incorporacgio do
‘BANCO REAL 8/A, pelo 'BANCO /A, represe tado, dentre
dﬁtros, pelo imével a que alude a matrifula supra, no: valor de R$

cu=4£u44¢LQ;

{/ T conEInua WG Verss
™~ ' . {

v Y —\
- / i

7 e

Consulte a autenticidade do selo no site www.tjpe.jus. br/selodlgltal Ny

Rua Siqueira Campos, 160 - Sala 102 Santo Antonm ve\wfe PE - CEP 50010—010 Fone: (81) 3224-8533 fax: 3224-5079
“Pagina 1

site: www, lrgu'ec1fe combr = . email: aten@1mento@1rg1recxfe.com.br
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2,36 (dois -reais e trinta e seis centavos}f conspante fotocdpia
dutenticada do DiArio Oficial do Estado de Sad Paulo-SP, datadd de
07/06/2000, ‘onde consta a}ubllcasﬁ da Ata da Assembléia Geral
Extraordlnérfa, .realizada em S3aoc Paulo~SP, em 28/01/2000, e nos
_ termos Ao requeflmento firmado na cidade de ‘Sao Paulo-5P, em 26 de
. abril 'de 2004. DOCUMENTOS ARQUIVADOS:- .os documentos acima
mencionados, juntamente com a_guia de ndc incidéncica do ITBI,
certiddes positivas de débitos ‘com efeitos’ de negativa do INSS e de! .-
tribixtos e \contrlbu,tgées federals, e demals doczg\entos previstos em \
Lei. Dou fé. \Reca.fe,\oz de janeiro de 2006. O Oficial, subscrevo e

assino:- M.%W 1/
. _'% L \ /
Av-4:- Titulo prenotado séb n° 274.116, do protocolo 1-AZ, em data
s de 14/12/2005. PROCEDO, nesta data, nos terrpos do requer\lmento
firmado na cidade de S&c Paulo-SP,  em 26 de ‘abril de 2004, e a ' A
vista da fotocépia autent/ac ada do-Didrio Oficial do Estado de Sao
Paulo-SP, datado de 07/06/2000, onde consta a pnbllcacéo\ da Ata'da
Assembléia Geral Extraordinaria,, realizada _em Sac— Paql/o SP, em
,31/03/2{)0\0 registrada na JUGESP, sob. nf 103.027/00-2, em /
05/08/200 a averbagdo da atual denominagio aoci’.al do’ BANCO ABN
‘: AMRO S/A, qde & 6 BANGO ABN AMRO REAL S/A. Dou fé. Recife, 02 \de Vo

janeiro de 2006 o éflC’lal subscrevo e assino:- ? ; ,
I\ | / '\\ - .? E \:-'h":“\%
. // \ .

k‘ ;‘. TIFICO que a presénte certidao foi expedlda a requerimentc

é) da parte interessada conforme protocolo n® 38? .478, e edtraida

nos termos 'do art. 19 § 1° daLei 6.015, de 31. 12. 1973, nada

5’ mais.-constando com relagdo ao 1gnovel da matricula certlflcéda

\ que retr ta a situagao jur:l.d:l.ca do imével até o udltimo dia - i
t:.}. anter:.o,z a presente data 0 referido & verdade Dou tey) '

§ Emolumentos: R$\ 12,96, FERC™ R$ 1,44, TSNR: R$ 2,88, total F{$

17,28 {Leis n®°s 11.404/96 e 12.978/05). Para efeito de
alienacdo, a presente certiddc & valida por 390 cf:lias, conforme
Decreto n° 93.240/86. Valida somente com o selo eletrdnico de
autenticidade e fisdali\zagéo. 0073494. BGHgs2p1501 .05770. J \
ARecif 12 de agosfﬁo de 2015. O Ofic1al subscrevo e 3351no.__

Y, ‘ oL
:/ﬁné .\ N - g ' /
Elielson de H. Santana \ . ? ) , /\,/

Tssrevenia Autor:zado ) ' L .

/,‘ | -
/0 L E a
: ! oo

~

S ’ N
\__ : "t

Consulte a dutenticidade do selo no s\te WWW. gpe Jus. bl‘/SElOdlglta]r J
Rua Siqueira Campgs, 160 - Sala 102 - Santo Anfonio - Recife PE - CEP 50010-010 - Fone:{81) 32248533 fax: 3224-5079

site: Www. lrglre(:lfe com.br , e email: atepd1meMo@lrg1rec1fe dom br
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OFICIO DO REGISTHO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
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Otcter

MATHCULA N 23 969 DATA OF7 LE Juiay  rDENTOHILACAUT OU IRAdVEL CASA
d¢ pumcro 07 da purta ¢ ATM000TOICNT Se dnwrichs no Cadastro Imobilideiv Municipal, Inegrante &6
CONDOMINIO RESIDENCIAL DOSQUE VILLE, silusds na Rua Mantins de Oliveies n®* 701, {aeeamenas
Tengue des Kiosques, Pitampueins, oo cidodo de Lawto Je Freitas-[in, Jo lipo DUPLEX, teado no pavimeonso
lares: vasseds, sals de svarjants, Jall de cwada e d0san an pavimomo supenor, hall 3¢ circulagln, wilte,
lavabu, cannda, koe de aarvigon © extaciunurenio peivative; pavimenin supenicon hall ¢ ¢inulegla ¢ excala,
bankeiro scelal, i quarton, sendo vma suite com vimnda ¢om drea cumatruliln de A7) %M, Zragdo idenl Je
191, 75=" ou (L1 251KK), da teteeno focmire a Proloitura Munclpul de Lawo Ge Froitao-Ta, identiflcado como lote &
munero 35 da quadse 1T do Loteassenis Bosjue dox Klowjucs, medinds 20,00 de ltemic pars a citada rua; 20,004
¢ fundo limesasdo-se com temes da Prefeitera; THO0Om do oxtensin O fremie o Tunda de wm Yado Sireim,
limitando-s¢ com O Jote 34 ¢ 785,00 Je caterdh ilo frouse & fudo o Telo oxpuando, limitado-wo amm o luwe 36,
perfazendo o deca sl de 1.550,00m% PROPMRIVTARIA: F.C, CONSTRUCOFES LTDA EI'F, com sede ta Rua
Hommaldo de frige 100, EAL Caxlox Centor, saia DI, Contro, nests Cidads de Laum do Freaas-Ba. ONI')
09508, 1.02. GISTR AN"I?‘QU R.Ot 08 e AV 1 fa merkula 19916 RG.
OFICIALLAN T uQ . v%mam» -

ROL - VENDA E COMPRA - 1or cxnee patticedar, de 18 de junhn d2 2011, devidamente formmalizado o
afguvale wma vai nesle Cartinio, K0, CONSTRUCOES L TDA EFP. |6 qualiBeade, ropre sertad POT ol s
CARLOS FERNANDO MEDHADO DE CARVALMO, bras beirn, caado, so0 i de cmpresa, CPF 093,693,005
00, rexideric © dumicilisdo na Iravcssa Acalanie 13, Sau Crialivio, om Salvador-Da, vesdeu o NELIO DE
OLIVEIRA SOARES, brasilowo, (nspeor de solda, CPF 486 K57 K35.00, casado sob segime da Comunhio
Pacial €6 Do com KATIA LOPES SOARES, bresmiomn, ostwlanle, CPF 821 21070591, rexidentes ©
domicliadoy ne Kea Visa Dahis Feira 14F, Sio Cactane, Sxlvutos-la, 0 ndvel objewn desta masriculn, peio
prepn de (68 20K.000.00, sendo RS 101.722,63 curn revursos & coota vinculada do FGTS ¢ RS 105.217,)7 com
flosociamemo concedide pos BRAZILIAN MORTGAGES COMPANIHIA HIPOTRCARIA, com sode na
Averida Poulisza 1374, 16° snlar cn S30 I'eido - S, ONPS 62.237.367/0001-80, cunforme Allomagdo Fiduciteia

A sepulr registrada, c prega Veodedores ) QUi Taurm  de Fresas, OF e Jullba de 2011,
Oflt-'w&mm.ﬁmo. @V/&lumm : ‘.D{UWIW

RO2 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Foc esciite paticular de 15 d¢ junho de 2001, NELIO DE OLIVEIRA
SOAKES € sua coposa KATIA LOVES SOARESN, & quabilicados, alicnsssn om carbder flducibio, o lmdsel
obgeto desw dnatula, wvaliody pus fins de alio pdblico om RS 222000 00, 3 BRAZILIAN MORTCACES
COMPANHIA HIPOTECARIA, comn sods na Avenida Poulista 1174, 16" andas e S30 PaulowSP, CNPJ
62 2373670001-80, nos termos @ para os cleltos dos anlgos 22 ¢ sepulnies B Lol 951497, em garantia do
financzamealy de HS [06Z77,37, sctescdo de RS 30,00, doestizado = Jomest sccednas, londo o tolal do
finunciunenlo RS 107.527,37, que tord comu encarpos abaalizagio nionctisin, doapos do scgaay, jurcs, isloma
de menonizselo Tulels Price, indice do reajuste mensal, Indice mensal de Remuncrogdo basics da Poupansa - TR,
Jweos de mot e pena convoncional ¢ domals encarges ¢ serd pago em 240 presagiles MEnias © Suceasivas, no
vulor total e inkclal da RS 1,172.33, coen ventismento da fiitmecin purecla om 1 S07/2011, ¢ com praco Je cundneis

moen ¢ inadimplersento de 30 dizy comtadon da data dho primeiro encarge vencidy o nbo pego. fudo

para lndmagso,

comforme clisoula ¢ condigies constanies do p 1] {ue rogerd a Abenagdo i i&btnwwuh
Lauro de Freitas, 07 de jullo & 2051, OFICIAL !

DAJ 709441525,

AYD3 — EMISSAO DE CCT - Fol emitido em 15 de junho de 2011, a céduln de ceddito Imobslidra eumero 1785
Série 2011, endo comno inststulglio castodsante, OLIVEIRA TRUST DIVM VA, com sede na Avods da

R -

N
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| DAJE: 9999.019 695456,

biéricas 500, bloco 13, sala 205."4@&“]5!:2 Rio de Janeiro - R, C
W 07 de julbo de 2011, OFICIAL \%%ﬂllb_

\
AV - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 115158 « A Convenclio de Condominia do empreend menta

supra, foi repistrada no Registro Auxilior sob o nimtery 1,309, Louto dé Freitas, 23 de Sefembeo, de 2016
OFICIALN M.&@lﬁu@_‘ﬁmv; L DAIE®OIS MEIT2

AVIS - (t(}.\'SOI.lDA(TA() DE PROPRIEDADE = PROTOCOLO - 120072 - Fign wverbado pesta data,
conforme requerimento da credorn, datade de 22 deo setembro de 2017, devidaments formalizado do qual uma via
ficou arauivada mesta serventia, justamente com os demais documentos comprobatarios, em favor do BANCO
SANTANDER (BRASIL) /A, com sede na Avenida Presidents Jusceling Kubitseliek, 2041 a 2235, binco A, Vila
Olimpia. S50 Paglo - SP, CNPJ 90,400 38R/0001 42, atual credor € proprictinio fiduciiario do contrato, conforme
declaraedo dy custodiante OLIVEIRA TRUST DTVM 8/A, dalada de 19 de ogosto d¢ 2015, ¢m que [ol pegociado
na CETIP /A Mercados Organizados, sob o n® LIE00048077, & Cédula de Crédito Imobiliria(CCI) seric 2011,
numets 1785, na forma prevista pelo §7° do artigo 26 da Lei 2.514/97, a CONSOLIDAC AQ DA PROPRIEDADE
do imével objeto desta matricula, em decomdneis de inadimpléncia dos devedores fiduciantes NELIO DE
OLIVEIRA SOARES ¢ KATIA LOPES SOARES, ji qualificados, no pagamento do débito de que iratam 08
registros de némeros 01 ¢ 02 retro, ¢ demais encargos, tendo sido avaliudo dito imével no valor de R3277.159,31
fol page o 171V ne valo de RS8.314,78 sobre & mesmia avaliagia, sendo que sobre a propriedade ora consolidada
incide 2 restricio de disponibilidade decorrente do artign 27 do mesmo diplora legal, ou seja, o proprieldrio

somente poderd alienaro ooyl levando-o |u'1h|£cg leilfio. = Laura de Freitas, 29 de Setembro de 2017,
ommm&ﬂ}jmu Mﬁ_ﬂ_%mwaﬁaﬁn DAJE: 9999019 351815+9999 019 320910,

AVO6 = CANCELAMENTO DE RESTRICAQ DE DISPONIBILIDARE - Prot, 122,028 - Fica averbado, nesta
data, sonforme requerimento do eredor fiducidrio, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, fatado
de 14 de povembro de 2017, devidamente formalizado, do qual uma via ficou anguivada, acompanhada de outrod
documentos comprobaldnos, o cancelamento da restrigdo de disponibilidade mencionada na averbagiio rutro,
decorrente do art 27 da Lei 951401997, com as atas dos leilbes negativos ¢ o termo de quiteglo, detado’de 14 de
novembro de 2017, o gual concede, em {avor dos devedorgs fiduciantss, NELIO DE OLIVEIRA SOA RES &

KATIA LOFES SOARES, id qualificados, ampla, plenu, peryl, irevogavel gy total quitacho da divida, Lauro de
Freitas, 07 de dezembro de 2017 orlcrm'l(fimm.\&w&\@ﬂewmf A

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
DA COMARCA DE LAURQ DE FREITAS - BAHIA
~ CERTIDAO LIVRE DE ONUS
CERTIFICO, na forma do art. 19, parfigrafo 1* da Lei 6.015/73, qu¢
o imovel constante da matricula retro, se acha livre e desembaracado
de hipotecas e de quaisquer outros Onus ¢ de citagdes de agdes reais
pessoais ou reipersccutdrias, - O referido ¢ verdade, a que dou fé,

LAURO D m-uD@-@!. ;
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1320480 cop. | 16 QEAL/ | 1565.170.02.0250.0001-0

-

BANCO ABN AMROREALSA ~ ~ = 565_0049/@:){.%)—

Sr{a). Cantribuinte,

Esta prefeitura procedeu ao langamento do IPTW/Taxas relativo a 2009, com base nos art. 16, 31, 62 e 66 do Codigo Tributario Municipal, bem como ni dos constantes
em nosso cadastro, conforme discriminado no Documente ImobiBario Municipal - DIM, abaixo. . #
A Secrataria de Finangas publicard, em janelro, edital comunicande ¢ prazo para Reclamagao Conira o Langamento.

CONTREUINTE

V. Sa. podera promever a quitagdo em cota dnica com vencimento em 10/02/09, ou em 10 parcelas, com a primeira vencendo em 1
e as demais a cada dia 90 dos meses subsequentes.
Os documentos de arrecadagio para pagamento serdo enviados conforme discriminag&o abaixo:
17 Remessa - 1° a 4° parce'a, cota Unica e opgia para pagamento em débito automatico.
2° Remessa - 5 a 7 parcela, até 31.05.2009;
3® Remessa - B® a 10" parcela, até 31.08.2009;

Caso niio receba os documentos atd a data prevista, acesse um dos servigos dispeniveis no atendimen

SUA PONTUALIDADE ATE 10/ROV/2008 PERMITIU-LHE 10% DE ABATIMENTO NA COTA UNICA.
PAGUE EM DIA E ASSEGURE O BENEFICIO EM 2010. NAO HA DEBITOS.

PREFEITURA DO RECIFE INFORMACOES 7
; SECRETARIA DE FINANGAS |NSCR|CAO INMOBILIARIA SEQUENCIAL
* 08000811255 1.1565,170.02.0250.0001-0 132948.0
CONTRIBUINTE DOCUMENTD (CNPJ/CPF) COMPETENCIA
BANCO ABN AMRO REAL SA 33.066.408/0116-64 2009
CODIGO LOGRADCURO [ ENDEREGO i
019.054 AV DANTAS BARRETO,512 TERREOQ-SANTO ANTONIQ-RECIFE-PE- CEP:50.010-360 .
NATUREZA TiPO EMPREENDIMENTC Q1D FAVIMENTOS Iivm. canasTRAMENTO | SUPERFICIE TOPQGRAFIA
PREDIAL INSTITUICAO FINANCEIRA 1 \01!07!1952 SECA PLANA
INSCRIGAD MERCANTIL | RAZAC SOCIAL usoe COLETA DE UXO
231831.8 QUALITY ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA NAO RESIDENCIAL FATOR: 3,00
TERRENO AREA TESTADA PRINCIPAL CODIGO W0 TESTADA FICTICIA VALOR METRO LINEAR(VO) FATOR DE REDUGAQ FRAGAQ IDEAL VALOR DO TERRENQ (VT)
_ 734,60 18,00 00043 20,74 X . 2535053 X 1,0000 * 0,06544 - R$ 34.406,39
PARTES DA EDIFICAGAD 4
TIPO DE CONSTRUGAC AND CCNST  PADRAD CONSTRUGAD ES?RUTLIR’.? CONSERVAGAD  AREACONSTRUIDA  VALORM’CONSTRUGAQ(VU;  DEFRECIAGAQ  VALOR DAPARTE(VR)
Instituigdo Financeira 1962 Superior Alvenaria Bom 564,00 788,82 0,7546 33571737
ED|F|CA¢A0 TOTAL AREA CONSTRUIDA 564,00 VALOR TOTAL DAS PARTES  335.717,37 x FATOR DE REDUGAC 1,0000 = VALOR DA EDIFICAGAQ RS 335.717,37
PTU ATEANO  TAXA DE LIMPEZA(TLP) ATE AND CONTR. ILUMINAGAQ(SIPY ATE BN FATOR EXNUDENTE T2 SREAGTE) ALQ. E''C. AMEA(ALT} FATCR DEURS A0 RECNELIALTT,
idormai Nurmal Normai
VALOR VENAL (VT + VE) ALIQUOTAIALQ) IPTY SEM DESCONTO TAXA LIMP SEM DESCONTC CONTR ILUM SEM DESCONTC TOTAL SEM DESCONTO OTD:. PARCELA TOTAL COM DESCONTO NA UNEICA
370.123,76 0,0175 RS6.477,17 + R$1.22283 + RS0,00 - R$ 7.700,00 10 R$ 6.930,00

MENSAGENS

IPTU = VALOR VENAL * ALIQUOTA = RS 6.477,17

ACRESCIMO DE 6,41% EM RELACAO A 2008 COM BASE NO IPCA (LEI 16.607/2000). REAJUSTE SUPERIOR DECORRE DE ALTERAGOES NOS DADOS DO IMOVEL.
PAGAMENTOS DEVEM SER EFETUADOS NA REDE BANCARIA AUTORIZADA OU NAS LOTERICAS. TIRE AS DUVIDAS PELO 0800 D811255.

N Secretaria de Finangas - Infarmagdes: 0800.0811255 - www.recife.pe gov.br
R eeiwesstowsnlill DESITO AUTONATICO [F iR 5170020250 00019
ATENCAO! CASO SEJA OPTANTE, NAQ SERA NECESSARIA NOVA INCLUSAQ.,

IDENTIFIGAGAO PARA INCLUSAO DO DEBITO Aquitagdo das parcelas pelo sislema de débito autometico | \neNTIFICAGAO PARA INCLUSAO DO DEBITO
fera inicic no més subsequente & sua autonizagdo, desde

OPCAO EM COTA GNICA que solicitada até o dia 20 do més anlerior. e somente OPCAO EM PARCELAS
efetivaa na data do vencimento.

{) 0113.2948.0000.0000.0000.8 {} 0113.2948.0000.0000.0019.9
VERIFIQUE SEMPRE NO SEU EXTRATO BANCARIO SE O DESCONTO ESTA SENDO EFETUADO.

S T T T T IR
1.1565.170.02.0250,0001-0
ar77e PREFEITURA DO RECIFE L TwanEa |
r,frﬂz_\; BEGRETARIA DE rmmocns
S d ™ 08 A 132948.0 01
HECEMA  IMOBILIARIA 2009 3120069809116
CONTRIBUINTE/ENDERECO
BANCO ABN AMRO REAL SA
M AV DANTAS BARRETO, 512
= TERREOQ, SANTO ANTONIO, RECIFE 5
= H
g CEATOD [cowPeTENEIA] PRRCELA DATA VENCIMENTO E
E 2009 UNICA 10/02/09 | ¢
5 IPTU 5.477,17 | TOTAL ATE E
oy TLP 1.222.83 | 10/02/09 RS 6.933,07 |£
[¥3 TSD 3,07 | ToTAL ATE VALOR C7 5% MULTA E 1% JUROS | £
< ARRRRESH h AR ANNAR |
> TOTAL ATE VALDR C/ 10% MULTA E 2% JUROS|
LA A 22 A LA LS DS b

.

CAIXA: NAD RECEBER APOS 10/02/09.
PAGUE ATE 10/02/09 E EVITE MULTA E JUROS.

818600000692 330735692000 902102001417 299698091169

REALBOB4 1OFEV2EQT €217 4933, 07RAGYEGIYILN
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{Ql - ‘ PREFEITURA DO RECIFE 044569
L RECIFE 2009
IPTU e Taxas

BANCO ABN AMRO REAL SA
SEQUENCIAL DO IMOVEL : 132948.0

BzPs bes

ENDERECO PARA ENTREGA
AV DANTAS BARRETO, 512

TERREO

SANTO ANTONIO, RECIFE-PE, 50010-360

1.1565.170.02.0250.0001-0

~ Vocé contribui, © Recife retribui,
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,,r}:‘ﬂ;’fia, PREFEITURA 0O RECIFE SEGUENCUAL
;_; SECRETARIA DE FINANGAS 132949.9

- 1.1565.170.02.0250.0002-9
SNTEMTE BANGO REAL SA Cob- 4 "[76 ﬁ E’df L’

Sr{a). Confribuinte, A O S Q3~S OOO /OQO ’ % .2
Esta prefeitura procedeu ao langamento do 1PTU/Taxas relativo a 2609, com base nos arl, 16, 31, 62 & 66 do Codigo Tributario Municipal, bem comae nus dados constantes

em nosso cadastro, conforme dnsmmmadu no Documento Imobilidrie Municipal - DIM, abaixa.

A Secretaria de Finangas publicara, em janeiro, edital comunicando o praze para Reclamagio Contra o Langarmento.

V. 5a. poders promover a guitag3o em cota Gnica com vencimento em 10/02/0%, ou em 18 parcelas, com a primeira vencendo em ]
@ as demais a cada dia 10 dos meses subsequentes.

Os documentos de arecadagio para pagamento serdc enviados conforme discriminagao abaixo: o
12 Remessa - 1* a 4* parcela, cota Unica e opgdo para pagamento em débito automatico. ?\PO ’
2° Remessa - 5° a 7° parcela, até 31.05.2009; ‘ﬁ
3% Remessa - 8" a 10° parcela, até 31.08.2009; 610

Caso ndo receba os documentas até a data prevista, acesse um dos servigos disponiveis no atendiment;

SUA PONTUALIDADE ATE 10/NOV/2008 PERMITW-LHE 10% DE ABATIMENTO NA COTA [NICA.
PAGUE EM DIA E ASSEGURE O BENEFICIO EM 2010. NAC HA DEBITOS.

. “&Id?‘tl’so an|

Secﬂat\a"l manq.as nformacoes: 0800.08112585 - www.recife.pe.gov.br
PREFEITURA DO RECIFE ! INFORMAGCOES ‘DIM - DOCUMENTO IMOBILIARIO MUNICIPAL
SECRETARIA DE FINANGAS ! INSCRIGCAC IMOBILIARIA SEQUENCIAL
| x o ; 080_0_0_81 1255 1.1565.170.42.0250.0002-9 132949.9
CONTRIBUINTE DOCUMENT® (CNPJ/CPF} COMPETENCIA |
| BANCO REAL SA o 17.156.514/0001-33 _ 2009 !
CODIGO LOGRADCURC | ENDEREGQ
019.054 AV DANTAS BARRETO,512 SUBSOLO-SANTO ANTONIO-RECIFE-PE- CEP:50.010-360
NATUREZA TIPG EMPREENDIMENTO 70 PAVIMENTOS | DATA CADASTRAMENTG | SUPERFICIE TOPOGRAFIA
PREDIAL INSTITUICAO FINANCEIRA 1 01/07/1962 |SECA PLANA
INSCRIGAD MERCANTIL | RAZAD SOCIAL uso COLETA DE LIXO
001622.5 ! BANCO ABN AMRO REAL SA NAO RESIDENCIAL FATOR: 3,00
TERRENG AREA  TESTADA PRINCIPAL CODIGC VD TESTADAFICTICIA  VALOR METRO LINEAR(VD) FATOR DE REDUGAO  FRAGAO IDEAL VALOR DO TERRENG (V1) |
734,60 18,00 00043 20,74 % 2535053 X 1,0000 * 0,05395 - R$ 28.365,29
PARTES DA EDIFICAGAO
TIPO DE CONSTRUGAO ANOCONST  PADRAG CONSTRUGAC  ESTRUTURA  GONSERVAGAC AREACONSTRUIDA  VALOR MICGNSTRUCAG(VU)  DEPRECIAGAG  VALOR DA PARTE{VF}
Instituigio Financelra 1962 Superior Alvenaria Bom 465,00 788,82 0,7546 276.788,26
ECIFICAGAC TOTAL AREA coNiT_Rulm 465,00 VALOR TOTAL DAS PARTES 276.788,2€ ’ »* FATOR DE REDUGAC 1,0000 =  VvALORDAEDIFICAGAC RS 276.785,26
TU ATE ANO  TAXA DELIMPEZA(TLP)  ATE ANO CONTR. ILUMINAGAGICIPY ATE ANC  FATOR EXCEDENTE DE AREAFE)  ALIQ. EXC. AREAIALE]  FATOR DE USO NAO RESIDENCIALIFNR
Nomal Nomnal Normal
VALDR VENAL (VT + VE) ALIQUOTA(ALG)  1PTU SEMOESCONTO  TAXA LIMP SEMDESCONTO  CONTR ILUM SEMDESCONTO  TOTAL SEM DESCONTO  QTD.PARCELA  TOTAL COM DESCONTO NA UNICA
305.153,55 0.0175 R$5.340,19 + R$1.222,83 + R$0,00 - R$ 6.563,02 10 ) R$ 5.906,72
MENSAGENS - ‘

IPTU = VALOR VENAL * ALIQUOTA = RS 5.340,19
ACRESCIMO DE 6,41% EM RELAGAQ A 2008 COM BASE NO IFCA (LEI 16.607/2000). REAJUSTE SUPERIOR DECORRE DE ALTERAGOES NOS DADOS DQ IMOVEL.
PAGAMENTOS DEVEM SER EFETUADOS NA REDE BANCARIA AUTORIZADA OU NAS LOTERICAS. TIRE AS DUVIDAS PELD D80G 0811255, |

Secretaria de Finangas - Informagdes: 0800.0811255 - www.recife.pe.gov.br

gl 0¢simo Auroniico [N e o Az 0028
ATENGAO! CASO SEJA OPTANTE, NAO SERA NECESSARIA NOVA INCLUSAO.

IDENTIFICAGAO PARA INCLUSAQ DO DEBITO | A duitagdo das parcelas pelo sistema de cébito automalico | jpeniFICAGAG PARA INCLUSAO DO DEBITO
tera inicio no més subsequente & sua autorizagéo, desde

OPQEO EM COTA UNICA . que solicitada até o dia _20 do més anterior, @ somente OPCI_-\O EM PARCELAS
efetivada ra data do vencimento.

{) 0113.2949.9000.0000.0000.1 () 0112.2949.9000.0000.0019.2
VERIFIQUE SEMPRE NO $EU EXTRATO BANCARIO SE © DESCONTO ESTA SENDO EFETUADQ.

1.1565.170.02.0250.0002-9

s+ PREFEITURA DO RECIFE SEQUERC'AL MOCET0

TR Lod ek 3 2340.9 0
RECEMA  IMOBILIARIA 2009 “4129970609.11-7
CONTRIBLINTEENDEREGO

BANCO REAL SA

AV DANTAS BARRETO, 512

Lu .

E. SUBSOLQ, SANTO ANTONIO, RECIFE 3
a
;g e CMPETENGIA| PARCELA | DATAVENCINENTO | &
Y z
z 2009 | UNICA | 10/02/09 | o
E’ 5.340,19 | TOTAL ATE E
sy TLP 1.222,83 | 10/02/09 R$ 5.909,79 g
[&} TSD 3,07 | TOTALATE VALOR T/ 5% MULTA E 1% JUROS| 5
s IhHhhhik * AW wERREN <

> TOTAL ATE VALOR C7 16% MULTA E 2% JURGS]

N ARRRKA KA wn AR AEARR

CAIXA: NAO RECEBER APOS 10/02/09.
PAGUE ATE 10/02/09 E EVITE MULTA E JURQS.

818000000594 087935692005 902102001417 299706091177

.. caFFUZe0F @215 5999, TYRAPIEL
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IPTU e Taxas

BANCO REAL SA.
SEQUENCIAL DO IMOVEL : 132949.9

12¥6 beg

ENDERECO PARA ENTREGA

. AVDANTAS BARRETO, 512
SUBSOLO
SANTO ANTONIO, RECIFE-PE, 50010-360

1.1565.170.02.0250.0002-9

Vocé contribui, 0 Recife retribui.

] SOINQL] 24005 SICILUBUC

' sossao0.d ap ojusweyuediuooy
eugnqiy ogdejsiba) e eynsuo)

seuenquy segdejualo eied |E2SY ORJUE|Y

SOUIOUOINE 3p SeljSepe sagiela)e o exey

SOWOQUGINE 3p SI0IUISU)

esaiduia ep sigi1seped s9QdRIg)R & Bxieq 'sapduosuy)
sonno @ SYXY1 ‘WID ‘SS9 ‘Nidi e

SOA[JE[B) SOSIBAIP $0558201d 8P BINUAGE 5 S905eWIoU|
(siensepeo sopep 2 sOHGap) SOWOUQINE 21G0S SODIBLLLIORY
(sienisepes sopep 2 sojqap) sesaldwa a1qos SePdeulIou|
{sienseped sopep ) 2 s0)ig9p) n 1dl aigos seo:’)euuo;ui ‘
SEXB] 8 SOISOdUJI ap o;ueweﬁed eled gnk ap oessiwg |
SONGIP ap OlusWiEIIEd

songeQ op eajebanN ogpied
= Al o




ADITIVOS

VLN

ADITIVO AQ INSTRUMENTO PARTI DE Co TO DE LOCACAO NAO
RESIDENCIAL

-LOCADO

BANDEPREV-BANDEPE PREVIDENCIA SOCIAL, pessoa juridica de direito privado com sede
no Estado de Pernambuco, na cidade de Recife, na Rua do Apolo, n® 91, Bairro do Recife —
CEP: 50.030-220, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.001.963/0001-26, neste
ato na forma de seus documentos societdrios, por seus representantes legais que abaixo
subscrevem.

- ARIO:

LIANCO SANTANDER (BRASIL) 8.A., sucessor por incorporagio do BaANco ABN AMRO
REAL S.A,, inscrito no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Juscelino
Kubitschek, n°2.041-2.235- Bloco A- Vila Olimpta, na Cidade de Sio Paulo, Estado de Séo
Paulo, por seus representantes legais que abaixo subscrevem.

CONSIDERANDO QUE, LOCADORA ¢ LOCATARIO celebraram em 01/01/2002 o
Instrumento Particular de Contrato de Locagio Nao Residencial (“O Contrato™), aditado
posteriormente em 24/03/2006 e 30/06/2006 por meio do qual a LOCADORA deu em
locagio ao LLOCATARIO parte do prédio n® 647, representando 538,00 m?* de uma area total
de 1.178,25 m?, localizada na Avenida Dantas Barreto, Bairro de Sio José — Recife/PE,
melhor descrito e caracterizado no instrumento primitivo, tudo conforme as clausulas e
condicdes ali avengadas.

CONSIDERANDO QUE, o Contrato tem como prazo para o término da vigéncia o dia
01/01/2012 e as Partes interessa a sua prorrogacio;

CONSIDERAMDO QUE, ¢ de interesse de ambas as Partes o reajuste do valor do aluguel;

RESOLVEM as partes firmar o presente Aditivo ao Contrato, o qual se regerd pelos seguintes
termos e condigdes, que mutuamente acordam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA:
Por meto deste instrumento as Pa
partir de 01/01/2012, vigera
01/01/2017.

Ts decidem prorrogar o prazo de vigéncia do Contrato a
. ng\g 60 meses, tendo como término previsto para
W)

1': .«'

S

AT
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CLAUSULA SEGUNDA:

Por meio deste instrumento as partes resolvem que o valor mensal do aluguel, a partir de
01,/01/2012, sera de R$ 8.551,63 (oito mil, quinhentos e cinquenta ¢ um Reais e sessenta €
trés centavos), valor este que serd acrescido da vanagao do IGP-M apurada anualmente, a
parttic de Janeiro/2011, incornda no respectivo periodo, sendo certo que o primeiro

reajuste esta previsto para Janeiro/2012.

CLAUSULA TERCEIRA:

Ratificam-se as demais clausulas e condigdes do contrato e aditivo, aqui ndo expressamente

modificads
direito. -

LOCADORA:

SN ds for Ao I bTieisadsd,,

sopassando este a fazer parte integrante daguele para todos os fins ¢ efeitos de

ulo, 6 de Julho de 2011.

blz!‘LNDEPREV-BANDE PE PREVIDENCIA SOCIAL
Maria fsélda Paara J, da Costa

Diretora Superigtendente Antonio José Ferreira Fitho

Silva

LOCATARIO: Diretof Administrativo
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SECRETARIA DE DEFESA SOCIAL
CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DE PERNAMBUCO
DIEsp COEsp

CENTRO DE ATIVIDADES TECNICAS - CAT RMR

ATESTADO DE REGULARIDADE

VALIDO ATE 22/12/2015

Protocolo n°. 143220103867 Projeto n°. ****

O Corpo de Bombeiros Militar de Pernambuco atesta que o imével abaixo especificado
preenche as exigéncias contidas no Cédigo de Seguranga Contra Incéndio de Panico
(COSCIP), em vigor no Estado de Pernambuco.

Razio Social BANCO SANTANDER -BRASIL S A

CPFICNPJ 90.400.888/1736-75

Ativ. Econbmica
principal

Bancos muiltiplos, com carteira comercial

AV DANTAS BARRETO, 512 SALA 0410 EDF TIRADENTES
Enderego

Bairro / Municipio SANTO ANTONIO / RECIFE

Area Construida (M?) | 41.85 Area Declarada (W) 41.85

Capacidade maxima de pessoas: 0
Observagdes

Deferido por: TC LUIZ AUGUSTO DE OLIVEIRA FRANGA Chefe do CAT RMR

Emitido via Web, posigdo em: 09/01/2015

A autenticidade desta certidéo deve ser confirmada através do portal do Corpo de Bombeiros, no site
http://www.bombeiros.pe.gov.br, consultar protocolo n°. 143220103867, ou pelo QR CODE abaixo.

Este atestado poderé ser cancelado, caso seja constatado por nossa fiscalizagdo
qualquer imegularidade. v

Em caso de irregularidades, denuncie via Quvidoria Geral do Estado ou comparega em um quartel do
CBMPE mais proximo. -

COLOCAR EM LOCAL VISIVEL.
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