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MATRICULA N9 ..

IMOVEL
UMA sorte de terras, dividida, situada na Fazenda Gameleirs, lugsr denominado Brasil ¢

Neves, no municipio de Lagou Grande MG, com a éres de h#:241,89.52 dentro das
seguintes divisas ¢ confrontagbes: DESCRICAO DA PARCELA VERTICE SEGMENTO
VANTE Cddigo Longitude Latitude Altitude (m) Cédige Azimute Dist. (m)
Confrontagbes FYJ-M-0149 -46°22'28,186" -17°40'29,040" 565,06 G60O-M-0463 171°
19" 386,43 Rodovias Estadual MG-410 G60O-M-0463 -46°22'26,208" -17°40'41 464"
564,912 G60-M-0464 171°25' 318,09 Rodovia Estadual MG-410 G60-M-0464 -46°
22'24,599" -17°40'51,694" 564,836 G6O-M-0465 171°12* 5.0 Rodovia Estadual MG-
410 G60O-M-0465 -46722'24,571" -17°40'5]1 854" 564,283 G60O-M-0466 171917
267,99 Rodovia Estadual MG-410 G60-M-0466 -46°22'23,197" -17°41'00,470°
563,701 FYI-M-0175 171°30° 266,81 Rodovia Estadusl MG-410 FYJ-M-0175 -46°
22°'21.861° -17°41'09,053" 5770 FYJ-M-0174 251°39" 520,46 CNS: 03 868-7 | Mat.
1084 | Rosana Maris Peres ¢ outros FYJ-M-0174 -46°22'38,624" -17°41°14,379" 581.,0
FYJM-0173 260°11'1266,73 CNS: 03.868-7 | Mat. 1084 | Rosans Maria Peres ¢ outros
FYJM-0173 -46°23'20,976" -17°41°21 398" 574,0 G60O-M-0467 357°51' 681,14 CNS:
03.868.7 | Mat. 12997 | José Pedro dos Santos G60-M-0467 -46°23°21 840" -17°
40'59,260" 560,326 FYJ-M-0152 348°11' 820,04 CNS: 03 .868-7 | Mat. 12998 | Iraci
José dos Santos FYJ-M-0152 -46°23'27,535" -17°40'33,1 53" 563,0 FYJ-M-0151 87°50°
4,89 CNS: 03.868-7 { Mat. 23424 | Agropecudria Lagos das Neves Ltds FYJT-M-0151 -46°
2327,369" -17°40°33,147" 563,0 FYJ-M-0150 85°51' 174335 CNS: 03 .868-7 | Mat.
23424 | Agropecudria Lagoa das Neves Ltda FY J-M-0150 -46°22°28,375" -17°40'29,050"
565,0 FYJ-M-0149 86°48' 5,57 CNS: 03.868-7 | Mal. 23424 | Agropecudria Lagoa das
Neves Ltds. Com trabathos do engenheiro agrénomo Jilio Cesar Domelas de Deus - ART
- Anotagéo de Responsabilidade técnica, CREA MG 147937/D. Foi apresentado CCIR de
2014/2013/2012/2011/2010, cbdigo: D00.035.864 978-5, modulo rural: ha:316.0853 e
FMP: hé:03.00.00 e certidio negativa de débitos relativos a0 imposto sobre a propriedade
territorial rural NIRF:6.325.595-2 emitida em 22-12-2015 e vilida até 19-06-2016.
PROPRIETARIOS: IRACI JOSE DOS SANTOS, brasileiro, maior, comerciante,
portador do CPF:446.168.566-72 e carteira do identidade n®09128829-05-SSP/B A casado
em 26-04-1986 sob o regime da comunhfio universal de bens conforme certidio de
casamento de 08-04-2016, do Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais de Patos de
Minas, matricola 0547830155 1986 2 00017 254 0005854-88 com ROSANA

OLIVEIRA SOQUZA SANTOS, brasileira, maior, comerciante, portadora do

CPF:540.732.196-34 ¢ RG MG-8.882 430-PC/MG residentes e domiciliados na cidade

de Santa Amare BA. Imével matriculado conforme art. 927 parigrafo iinico do
provimento 260/CGJ, Decreto 4.449 de 30-10-2002 art. 9° §5°_¢ requerimento de

GEORREFERENCIAMENTO, averbado sob n°04-14.354 L°2-AX f1s.257 em 13-05-

2016, deste Cartério PROTOCOLO 88356 em 28-04-2016-ABERTURA DE
MATRICULA. Emol: RS 17,03 Recompe: RS #1,02, TFJ: R$ 5.68 TOTAL: RS 23.74.
Dou fé. Presidente Olegério, Data do Registre: 13/05/2016.0 OW

AV-01-26.008. Data: 13 de Maio de 2016 .Procede-se 8 esta averbagko para constar que
existe averbada na edéncla sob n"04-1084 L.°2-D f1s5.185 em 22-04- 803 Termo
de Responsabliidade de Preservaclo de Florestas. firmado entre Custodio Ozanan
Peres ¢ o [EF, que a floresta ou forma de vegetagho existe com a drea de h&:476.00,00 nko
inferior a 20% sobre 2 drea da procedéncia, fica gravada como de utilizago limitads, nio
podendo nela ser feito qualquer tipo de exploragio a nlio ser mediante autorizaglio do IEF.
Com as divisas ¢ confrontagbes descrilas no AV-04-1084. Dou Fé. Presidente Olegirio,
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AV-0 8. I COLO 11198 : 1. AVERBACAO DE OFICIO. Procede-se esta averbagio
para retificar, nos moldes do artigo 889, §1°, inciso I, do Provimento Conjunio 93/CGJ/2020, atualmente em
vigor, por ter havido OMISSAO na transposigiio de elemento do titulo, ou seja, ndo foi inclusa a certificacdo do INCRA,
referente & medigdo feita no imovel constante desta matricula, sendo ela: 7d/823df-efd0-4826-b7f6-abef946410c8.
Cédigo do ato: 4135-0. Emol: RS 0,00 Recompe: RS 10,00, TFJ: R$ 0,00 TOTAL: R$ 0,00. Dou fé. Presidente
Olegidrio, Data da Averbacio: 20/12/2021. A Escrevente Aute izada,/%

AV-03-26.008. PROTOCOLO 111747 em _02/12/2021 ¢ RESENTADO ¢ /0172022, CAR. Procede-

se esta averbaglio para constar: Cadastro Ambiental Rurak Recibo de Inscricdo do Imével Rural no CAR - Registro no

CAR n°. MG-3137536-5254FB92487940369DEEES0187A3DY8D; Data de Cadastro; 16/12/2015 as 16:48:14; Nome do
2 i umk ZB EL A‘ ‘t 3 N £ o r "

PF: 4 ¢ L Areas De;:mm - Area total do Are onsolidada: 840.2837; Area de

inistrativa: 0,0000; Remanescente de Vegetaciio Nativa: 211,6192; Area Liguida do Imével: 1.051,9320;
> : 0 LAr

211,6192: APP/Uso trito; - Are Preservacio Permanente

d o : A u 3
fls.257. Ficando os documentos arquivados. Codigo do ato praticado: 4135-0. Emol. RS 21,45 Recompe: RS #1,29,
TFJ: RS 7,15 TOTAL: RS 29,89. Dou fé. Presidente Olegirio, Data da Averbaclio: 14/01/2022. A Escrevente
Autorizada,

MMMWJWJWMW
VENDA. Nos Termos da Escritura Pablica de Compra e Venda, datada de 19/11/2021, lavrada pelo 1° Tabelionato de
Notas Municipio ¢ Comarca de Presidente Olegdrio-MG, Livro n° 99, fls. 065 a 066, compareceram entre si e justas ¢
contratadas, como OUTORGADO (A-S) COMPRADOR (AS-ES): SICOES E _PARTICIPACOES CR
PATOS EIRELL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 24.679.597/0001-00 ¢ NIRE 3160030949-1,
com sede administrativa na Rua Dona Luiza, n° 741, Centro, Patos de Minas-MG, CEP 38700164, e-mail e telefone nio
informados, neste ato representado por seu titular, Sr. CRISTIANO RODRIGUES LACERDA, brasikiro, nascido em
01/02/1979, filho de Ant6nio de Pédua Lacerda e de Elizete Ra.Irigues Pereira, casado, empresdrio, inscrito no RG n® MG-
10.649.955 SSP-MG ¢ inscrito no CPF/MF sob o n® 037.960.876-63, residente e domiciliado na Av. José Paulo Amorim,
n® 170, bairro Guanabara, Municipio de Patos de Minas, Mnas Gerais, CEP: 38701-174; telefone (34) 99911-9147 ¢
enderego eletrdnico: cristiano. lacerda@metra.ind.br; adquiriu de IRACI JOSE DOS SANTOS ¢ sua esposa ROSANA
OLIVEIRA SQUZA SANTOS, acima qualificados, o imévzl constante desta matricula, pelo prego justo e certo de
R$1.451.371,20(um milhlo, quatrocentos e cinquenta e um mil, trezentos e sefents ¢ um reais e vinte
centaves). Consta da Escritura: ITBIL: recohimento do valbr devido através da Guia n° 00115418, no valor de
R$29.046,37, dos quais R$29.027,42, referem-se ao valor do imposto ¢ o restante a laxas diversas; Codigo do Imével
Ruralk 000.035.864.978-5; NIRF: 6.325.595-2; CCIR: 41700961213. Ficando os documentos arquivados. Cadigo do ato
praticado: 4551-8. Emol: RS 3.513,60 Recompe: RS #210,80, TFJ: RS 2.874.86 TOTAL RS 6.599,26. Dou fé.
Presidente Olegario, Data do Registro: 14/01/2022. A Oficial Substituta, ﬁ

R-05-26008 PROTOCOLQO 89 m._19/10/202 N RUMENTO _PARTI AR DE A NACAQ
FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL COM_EFEITOS DE ESCRITURA PUBLICA. Emitente {Cliente): CWA
INDUSTRIA DE EUCALIPTO IMUNIZADO LTDA, com sede na RD BR 040 Km 126, Jodo Pinheiro/MG,
inscrita no CNPJ: 06.144.818/0001/64, neste ato representado por Adriano Rodrigues Lacerda, CPF:
046.601.486-45 e Cristiano Rodrigues Lacerda, CPF: 037.960.876-63. Alienante: TITO HOLDING LTDA, com
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sede ¢cm Patos de Minas/MG, inscrita no CNPJ: 24.679.597/0001-64, neste ato representado por Adriano Rodrigucs
Lacerda, CPF: 046.601.486-45 ¢ Cristiano Rodrigues Lacerda, CPF: 037.960.876-63. _Financiador (Banco):
BANCO SANTANDER BRASIL SA, ¢/ sede em Sdo Paulo/SP, Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235,
Vila Olimpia CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n°® 90.400.888/0001-42. Data ¢ lugar da emissdo: 02/06/2022, Jodio
Pinheiro/MG. As obrigagdes cujo regular e integral cumprimento a alienagdio fiducidria ora contratada visa a garantir
compreendem aquelas principais ¢ acessorias assumidas pelo cliente, perante o banco no instrumento, abaixo identificado e
todos os seus cventuais futuros aditamento: Cédula de Produto Rural com Liquidagdo Financeira n®. 323600304211, Valor
principal: R$ 23.000.000.00 (vinte ¢ trés milhdes). Juros: 4,70% a.a. + 100% CDI, de acordo com o item "Encargos”. Data
do vencimento: 04/05/2027. Local de pagamento: sede do banco. Condigdes: as demais condigdes contam no instrumento,

Bens Vinculados: EM ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel constante desta matricula, Valor de avaliagdo ¢ venda
para_efeito de publico kilio: R$ 5.663.296,00, segundo o laudo de avaliagdo técnica elaborado em 10/05/2022 pelo
engenheiro responsdvel Andre Luiz Surdidebastiani CREA 0806125. Os fiduciantes desejam alicnar fiduciariamente esses
imoveis ao banco, ao amparo da Lei n® 9514/97, conforme alterada em garantia das obrigagdes assumidas pelo cliente
perante o banco no dmbito das Obrigagdes Garantidas. Referéncia aos demais livros: R-05-26007, L". 2-DT, 8.
168. Foram apresentados: CCIR 2022, Cédigo do imdvel: 000.035.864.978-5; ITR conforme CND emitida em 13/05/2022
e vilida até 09/11/2022, NIRF: 6.325.595-2; ¢ certidbes de regularidade fiscal (Receita Federal) em nome dos envolvidos.
Ficando arquivados os documentos. Obrigam-se os mutudrios pelas demais cliusulas e condigdes cstipuladas. Registro (/
ato) CODIGO: 4523-7 - Emol: RS 4.706,55, Recompe: RS 282,37, TFJ: RS 3.850,79, TOTAL: RS 8.839,71. Dou fé.
Presidente Olegirio, Data do Registro: 26/10/2022. A Escrevente Autorizada,

AV-06-26 PROTOCOLO 117629 em 27/07/2023. ALTERACAO CO ATUAL. Nos termos da Certiddo
da Junta Comercial do Estado de Minas Gerais n® 31212775508, em 06/07/2023, da 2* Akerag@o Contratual NIRE n°
31212775508 - Protocolo n’ 218601042 em 30/12/2021, Autenticagio n®
9FTD39A736938A4TEOSIC64119CDTESBDI92F965, autenticada e assinada digitalmente por Marinely de Paula Bonfim,
Cédigo de seguranca Uiud; Comparece como titular administrador: CRISTIANO RODRIGUES LACERDA,
brasileiro, empresério, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, data de nascimento 01/02/1979, inscrito no CPF
037.960.876-63, dentidade MG-10.649.955, SSP, MG, resilente e domiciliado na Av. José Paulo Amorim, n. 170, bairro
Guanabara, Municipio de Patos de Minas, Minas Gerais, CEP 38.701-174, o qual requer a ALTERACAO DO NOME
EMPRESARIAL: A empresa altera a razio social para TITO _HOLDING LTDA. As demais clausulas sdo as
constantes do Contrato Social apresentado. Ficando arquivados os documentos. Cddigo de ato praticado: 4135-0 -
Emol: RS 22,65, Recompe: RS 1,36; TFJ: RS 7,54, TOTAL: RS 31,55. Dou fé. Presidente Olegdrio, Data_da
Averbaciio: 16/08/2023. A Escrevente Autorizada, \b%

AV-07-26008 REF R-05-26008 PROTOCOLO 117629 em 27/07/2023, CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do termo de quitagio datado de 02/08/2023 devidamente assinado pelo
CREDOR, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., inscrita no CNPJ n°. 90.400.888/0001-42, neste ato devidamente
represcntada, pelos seu representante legal Fernando dos Santos Lucas, AUTORIZA O CANCELAMENTO DA
ALIENACAO FIDUCIARIA PROVENIENTE DA CEDULA DE PRODUTO RURAL COM LIQUIDACAO
FINANCEIRA N°. 323600304211 E DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO. Arquivados os
documentos apresentados. Cancelamento de Onus/Direito (1 ato) CODIGO: 4140-0 - Emol: RS 90,92; Recompe: RS
5.45. TF.J: R$ 29,99: TOTAL: RS 126,36. Dou fé. Presidente Olegério, Data da Averbaciio: 16/08/2023. A Escrevente

Autorizada, G(,w.,'p

R-08-26008 PROTOCOLO 117629 em 27/07/2023. CEDULA DE PRODUTO RURAL COM LIQUIDACAO

FINANCEIRA N° 351400308227. Emitente/ Fiel Depogitirio: SEJI EDUARDO SEKITA, brasikeiro, casado spb
o regime de comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77, agropecuarista, filho de Katsuji Sekita e Etsuko Sekita,
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residente na Fazenda Valadares 8 FZ, Zona Rural, Sdo Gotardo/MG, CPF: 204.237.059-20, CI: MG-19.290.680, PC/MG.

Avalista: Eni Maria Costa Sekita, nascida em 29/04/1966, em Rio Paranaiba/MG, brasileira, casada sob o regime
comunhio parcial de bens, produtora agropecudria, filha de Franklin Sabino da Costa ¢ Agda Rodrigues da Costa, CPF:
638.146.686-34, CI: MG-3.700.340, emitida por PC/MG. Conjuge do avalista: Seiji Eduardo Sekita, ja qualificado.

Garantidor: TITO HOLDING LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede & Rua Dona Luiza, n®. 741, Centro,
Patos de Minas/MG, inscrita no CNPJ: 24.679.597/0001-00, neste ato representado por seu soécio administrador Cristiano
Rodrigues Lacerda, CPF: 037.960.876-63. Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede em Sido
Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob o n°. 90.400.888/0001-42. Data ¢ lugar da emissio: 25/07/2023, Sio Gotardo/MG. Valor
de resgate: R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milh#es de reais). Encargos: 4,66% ao ano, acrescida de 100,00% da
variagio do CDI. Data do vencimento: 28/06/2028. Praca de Pagamento: 3514/Sdo Gotardo/MG. Cronograma de
liquidacdo: conforme estatuido na cédula. Produto: Batata (quilo). Quantidade/ Unidade: 9.375.000,00 Kg. Descricdo:
Batata Kg Safra: 2023/2024, 2024/2025. Unidade de medida: Kg. Preco do produto: R$ 2,56, acordado entre as partes.

Local de desenvolvimento do produto: Fazenda Gameleira, matricula n®. 26.007, situada em Lagoa Grande/MG. Local ¢
Condig#es de Entrega (Financeira): Banco Santander (Brasil) S/A, CNPJ: 90.400.888/0001-42. Demais condigHes: As
demais condighes constam da Cédula. Bens Vinculados: ALIENACAO FIDUCIARIA, do imével constante desta
matricula de propriedade do garantidor, avaliado em R$ 7.828.629,00. Referéncia aos demais livros: R-08-26007, L°.
2-ET, fls. 255. Foram apresentados: CCIR 2023 quitado, Cddigo do imédvel rural: 00.035.864.978-5; ITR conforme CND
emitida em 21/07/2023 e valida até 17/01/2024, NIRF: 6.325.595-2; certidifes de regularidade fiscal (Receita Federal) em
nome dos envolvidos. Ficando arquivados os documentos. Obrigam-se os mutudrios pelas demais clausulas e condig#es
estipuladas. Registro (1 ato) CODIGO: 4523-7 - Emol: R$ 4.969,59; Recompe: R$ 298,15; TFJ: RS 4.066,00;, TOTAL:
R$9.333,74. Dou fé. Presidente Olegario, Data do Registro: 16/08/2023. A Escrevente Autorizada,

AV.9-26.008 - PROTOCOLO 122.378 em 31/10/2024 - ACAO DE EXECUCAO - PREMONITORIA.
Conforme certiddo datada de 09/10/2024 foi ajuizada uma Ag¢@o de Execugdo, processo n°.
5004806-94.2024.8.13.0363, da 1* Vara Civel, Criminal ¢ da Infancia e da Juventude da Comarca de Jodo
Pinheiro/MG, proposta por COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE UNAI E
NOROESTE DE MINAS LTDA, contra CWA INDUSTRIA DE EUCALIPTO IMUNIZADO LTDA,
CRISTIANO RODRIGUES LACERDA, WILSON PEREIRA JUNIOR E ADRIANO RODRIGUES
LACERDA, tendo sido dado a causa o valor de R$ 226.103,94 (duzentos ¢ vinte ¢ seis mil, cento ¢ trés reais ¢
noventa e quatro centavos). A presente averbagio ¢ feita nos termos do art. 828 do Coédigo de Processo Civil.
Ficando arquivados os documentos. Codigo do ato praticado: 4135. Selo para consulta: IHN36421 - Emol: R§
23,75, Recompe: RS 1,42; TFJ: R$ 7,90; TOTAL: R$§ 33,55. Dou fé. Presidente Olegério, Data da Averbacéo:
31/10/2024. A Escrevente Autorizada,

AV.10-26.008 - PROTOCOLO 122.377 em 12/11/2024 - ACAO DE EXECUCAOQ. Conforme certiddo
datada de 09/10/2024, foi ajuizada uma Acéo de Execugdio, processo n°. 5004803-42.2024.8.13.0363, da 1*
Vara Civel, Criminal e da Infincia e da Juventude da Comarca de Jodo Pinheiro/MG, proposta por
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE UNAI E NOROESTE DE MINAS LTDA,
CNPJ n°. 86.564.051/0001-61, representado por Ligia Nolasco, OAB n°. 136345NMG, contra ADRIANO
RODRIGUES LACERDA, CPF n° 046.601.486-45; CRISTIANO RODRIGUES LACERDA, CPF n°
037.960.876-63; SEIJI EDUARDO SEKITA, CPF n°. 204.237.059-20; WILSON PEREIRA JUNIOR, CPF n°.
013.219.296-92 e CWA INDUSTRIA DE EUCALIPTO IMUNIZADO LTDA, CNPJ n°. 06.144.818/0001-64,
tendo sido dado & causa o valor de R$ 11.938.741,50 (onze milhdes e novecentos e trinta e oito mil e
setecentos e quarenta e um reais ¢ cinquenta centavos). A presente averbacio ¢ feita nos termos do art. 828 do
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Codigo de Processo Civil. Codigo do ato praticado: 4135. Selo para consulta: IHN37786 - Emol: RS 23,75;
Recompe: RS 1,42; TFJ: R§ 7,90; TOTAL: R$ 33,55 Dou fé. Presidente Olegério, Data da Averbagiio:
12/11/2024. A Escrevente Autorizada, 2@5?
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CERTIDAO

CERTIFICO que a presente certidao foi lavrada em INTEIRO TEOR, conforme paragrafo 1°, do artigo
19, da Lei 6.015/73, extraida por meio reprogréafico da matricula 26.008, onde se contém averbacao,
relacionados ao imdvel objeto da mesma, de acordo,\com o banco de dados desta serventia de 21 de
novembro de 2024, Escrevente Autorizada

Nl ]

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Presidente Olegario-MG
Selo Eletrénico N° IHN38633
Céod. Seg.: 4921775237012908

Pedido Certidao N° 15.950 criado em 21/11/2024
Quantidade de Atos Praticados: 1

Emol.: R$ 26,11 + TFJ: R$ 9,78 = Valor Final: R$ 37,98




