REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL | 2ginade 7’
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0069677-98 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099200.2.0069677-98

b

Officio de Registro de Iméveis — 12 Zona -~ Caxias do Sul
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL '
. v FLS. . MATRICULA
CAXIAS DO SUL, ]@ﬁh abril de 1997 01 =69, 67 7=
‘ X-

UNIFICACAO: UM TERRENO URBANO, nesta cidade de Caxias do Sul, foermado-
pelo atual lote administrativo numero quatro(04), da quadra mil quatro
centos e quatro (1.404), originario da aglutinacao dos lotes nOs 04,05
e 06, da mesma quadra, zona norte, Bairro Universitario, com testadas
para as ruas Heitor Curra, lado impar, e rua Angelo Bissigo, lado par,
distando 25,00m, da esquina formada pela rua Heitor Curra com a rua Ro}
mulo Carbona,. no quarte1rao formado pelas citadas vias, mais limite da
quadra 831, com a area superficial de mil quatrocentos e oitenta e oit
metros e sessenta decimetros quadrados (1.488,60m2), contendo um predi
de alvenaria com dois pisos, sob n® 190, com area ed1ficada de 440,50m
‘'medindo e confrantando o dito terreno: ao noroeste, por duas linhas, -
sendo a primeira linha por 30,00m, com o lote nQ9 08, de propriedade de
Jayme Tergolina e a segunda linha por 30,00m, com o Tote n9 08, de pro
priedade de Jayme Tergolina , ao sudeste, por -60,00m, com os lotes nOQs
01,02,e 03, de propriedade de Germano Ruzzarin, Jose Carlos de Carli e
Clarice Terezinha Toniello, respectivamente, ao nordeste, por duas 1li-
nhas, sendo a primeira linha por 16,00m, com a rua Angelo Bissigo e a
segunda 1linhsa por 15,37m, com o lote n9 08, de propriedade de Jayme --
Tergolinas;e, ao sudoeste, por 37,00m,com a rua Heitor Curra.
PROPRIETARIOS : JOSE CARLOS DE CARLI, brasileiro, casado com VERA FES-
TUGATO DE CARLI -, brasileira, do Tar, inscrita no CIC sob nQ 327.807. |
290/15, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Heitor Curra,n®
190.

REGISTRO ANTERIOR: T7.43.319, fl1s.221, LQ3-BF, em 17.07.1970, T,43.481
f1s.260, L93-BF, em 07.08.1970 e T7.43.438, fl1s.250, L9 3-BF, em 03.08.
1970~

A presente matricula foi aberta de conformidade com o requerimento da-
tado de 19.03.1997, com firmas reconhecidas, acompanhada da certidao -
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, ficando uma via aqui
arquivada.

EMOL:R%4 ,60

Prot:]O3.21Z/—1T, em 26.03.1997.

s w e )

T

. ( . - ("\ L ="
Paula .Ba asso- screvente —Oficval e/ou oficial Subst.

R.1 - em 24 de abril de 2001.
HERANCA: Formal de partilha extraido dos autos de arrolamento do pro-—-
cesso n2 01000089078 pelo Escrivao do 49 Cartdorio Civel desta cidade,
Osmar Cezar da Silva e julgado por sentenca da Exma. Sra. Juiza de Di-|
reito da 42 Vara Civel, Dra. Claudia Rosa Brugger, em 04.01.2001, e es]
critura piblica de partilha amigdvel lavrada em 10.11.2000, pelo Oficil
al do letabelionato desta cidade, Marcos Ferreira Cunha, 12 L2 69-CD.H
fls. 148/160. )

TRANSMITENTE: HERANCA DE JOSE CARLOS DE CARLI, CPF nQ 003.477.280-409.
ADQUIRENTE: LUCIA DE CARLI, CIC n?9 536.377.550-68, brasileira, soltei-
ra, maior, comerciante, residente e domiciliada na rua Nascimento Silvh
nO 296, apto. 201, na cidade do Rio de Janeiro - Rj.
: continua no verso
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VALOR: Avaliado em R$302.200,00 (tfezentos e dois mil e duzentos reais
VALOR FISCAL: R$340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais).
EMOL: R$1.063,60 = 96, 16 URE

Prot. 133.079 ,1U, 20.04.2001.
_ WAW’C% ‘ =\ e TS
Ellana M. Bettjiol, escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2 - em 12/ de setembro de 2.001.

COMPRA E VENDA: Escritura pUblica lavrada em 15 08.2001, pelo oficial
Ajte. do 19 Tabelionato desta cidade, Victor F.C.Lima, Lo 196-a, fls.-
197/198.

TRANSMITENTE; LUOCIA DE CARLI, inscrita no CPF sob n¢ 536.377.550-68, -
brasileira, solteira, maior, comerciante, residente e domiciliada na -
rua Sorocaba, ne 271, apto 1003, na cidade de Rio de Janeiro/RJ.
ADQUIRENTE : THOMAS STEINMAIER, CIC 087.700.408-00, alem3ao, casado, -
comerciante, residente e domiciliado nesta cidade.

VALOR :R$110.000,00 (cento e dez mil reais)

VALOR FISCAL:R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais)

GUIA DE ARRECADACAO: N9 4733/01, em 19.07.2001.

EMOL:R$824,60 = 72,97 URE

Prot:136.030 - 1U, em 05.09.2001.

Joulas T- Baldame  Ldal. - A e

Paula F.Baldasso Vidal-escrevente Oficial e/ou Oficial Subst-

Av.3/69.677 — Em 20 de novembro de 2014.
CASAMENTO: Certifico queé, Thomas Steinmaier é casado com ROGERIA ALVES
PEREIRA STEINMAIER desde 11.08.1995, pelo regime da comunhdo parcial de
bens na vigéncia da Lei n°® 6.515/77. Tudo conforme cépia autenticada da
certidéo de:casamento matricula n°® 115972 01 55 1995 2 00032 085 0008615
73, do Oficio do Registré Civil das Pessoas Naturais de Campos do Jorddo-
SP, ficando a documentagdo arquivada neste oficio. O referido é verdade e
dou fé. (MS)
EMOL: R$56,60.
PROT. 320606 do L° 1-BQ em 20/11/2014.
Selo: 0132.01.1400006.84340, 0132.04.1400004.02552, valor de RS$1,00.

) P S TP CXTS‘

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/69.677 — Em 20 de novembro de 2014.

ALTERAGAO DO ESTADO CIVIL-DIVORCIO: Certifico que os proprietarios do

imével objeto desta matricula, Thomas Steinmaier e Rogéria Alves Pereira

Steinmaier, alteraram seu estado c¢ivil de casados para divorciados ;
consensualmente, continuado ela a assinar Rogéria Alves Pereira
Steinmaier. Tudo conforme requerimento de Thomas Steinmaier e Rogéria

Alves Pereira Steinmaier, datado de 10.10.2014, com firmas reconhecidas,

continua nas fls. 02 centinua a folhas
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instruido com certiddo de casamento matricula n® 115972 01 55 1995 2
00032 085 0008615 73, do Oficio do Registro Civil das Pessoas Naturais
dé Campos do Jorddo-SP, com a averbagdo do divdércio passada na proépria
certiddo, o qual foi homologado em 08.04.2014, pelo Exmo. Sr. Dr. José
Pedro de Oliveira Eckert, Juiz de Direito da 1% Vara de Familia desta
Comarca e que transitou em Jjulgado em 14.04.2014. Ficando os
documentos arquivados neste oficio. O referido é verdade e dou fé. (MS)
EMOL: R$56,60. :
PROT. 319384 do L° 1-BP em 28/10/2014.
Selo: 0132.01.1400006.84341, 0132.04.1400004.02553, wvalor de R$1,00.
(L‘ ) e Cm
Oficial e/ou Oficial Subst.

"R.5/69.677 - Em 20 de novembro de 2014.

"COMPRA E VENDA: Escritura ‘publica de compra e venda lavrada em
17.09.2014, no livro n°® 362-A, fls. 053 a 054v, sob n°® 87.199/025; e
Escritura Publica de aditamento lavrada em 10.10.2014, no livro n°
170-CcD, fls. 125, sob n°® 31.245, ambas por Victor Ferreira Cunha Lima,
2° Tabelido substituto do 1° Tabelionato desta cidade.

TRANSMITENTES : THOMAS STEINMAIER, alemao, divorciado, engenheiro
mecédnico, inscrito no CPF sob n° 087.700.408-00, residente e
domiciliado nesta . cidade; e ROGERIA ALVES PEREIRA STEINMAIER,
brasileira, divorciada, corretora de imdbveis, inscrita no CPF sob n°
105.114.578-39, residente e domiciliada nesta cidade.

ADQUIRENTE: FISA - INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
74.127.838/0001-87, com sede na Rua Dr. Nilo Pecanha, n® 1851, sala
610, Bairro Boa Vista, na cidade de ©Porto Alegre/RS, no - ato

representado por seu administrador Everton de Boni Santos.

VALOR: R$1.048.000,00 (hum milhdo e quarenta e oito mil reais).

VALOR FISCAL: RS$2.375.000,00 (dois milhdes e trezentos e setenta e
cinco mil reais).

CONDICOES: A venda celebrada de forma "prd soluto" e demais condigdes
da escritura.

EMOL: R$2.555,40.

PROT. 319385 e 319386 do L° 1-BP em 28/10/2014. .

Selof 0132.01.1400006.84342, 0132.09.1300005.02035, valor de R$13,85.

e — R
M&7ilise\R. Boura - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/69.677 — Em 22 de janeiro de 2015.

HIPOTECA: CEDULA DE CREDITO INDUSTRIAL n°® 341.202.399.

EMISSAQ: 09.12.2014. :
EMITENTE: FISA = INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
74.127.838/0001-87, com sede na Av. Dr. Nilo Pecanha, n° 1851, sala
610, Bairro Boa Vista, na cidade de Porto Alegre/RS.

AVALISTAS: LINCE DO BRASIIL - COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA, inscrita
no CNPJ sob n° 14.110.248/0001-10; e MDB DO BRASIL — COMERCIO FE

continua no verso
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L

! PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob n°® 14.109.991/0001-50., 1.
"]l CREDOR: ‘BANCO DO BRASIL S.A, sociedade de economia mista, com sede em |’
1 Brasilia, Capital Federal, por sua agéncia Empres. Serra Gaucha-RS,
inscrito no CNPJ sob n° 00.000.000/5114-47. g
VALOR: R$ 1.737.000,00 (hum milhdo e setecentos e trinta e sete mil |
reais) .
VENCIMENTQ: 10.05.2016.
' ENCARGOS. FINANCEIROS: Incidirdo encargos financeiros correspondentes a
"taxa média dos . Certificados de Depdsitos Interbancarios (CDI),
acrescidos de sobretaxa efetiva de 3,1 pontos percentuais ao ano
GARANTIA: EM HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU e sem concorréncia de
terceiros: O imdével objeto desta matricula. A alienacgdo fiduciaria foi
registrada sob n® 17.570 do L ° 03 Reg. Aux. .
EMOL: RS 2:723,00. :
PROT.: 323523 do L° 1-BR em 19/01/2015.
Selo: 0132.01.1400007.68240, 0132.09.1300005.02463, valor de R$ 13,85.
Gab>¥ela C. da Silva - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.7/69.677 — Em 11 de junho de 2015.

. CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a hipoteca registrada sob [ y

n°® R.6, desta matricula, em virtude de ter sido gquitada a divida ali

registrada. Tudo conforme Instrumento Particular expedido pelo credor,

Banco do Brasil S/A, em 02.06.2015, assinado por seu representante,

com firma reconhecida, ficando aqui arquivado. O referido é verdade e

dou fé. (GL) '

'EMOL: R$54,60. _ .

PROT. 330578 do L° 1-BU em 10/06/2015.

Selo: 0132.01.1500002.36148, 0132.04.1400004.06838, valor de R$1,00:

. A —— K"

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.8/69.677 — Em 30 de junho de 2016. ’

DEMOLICAO: - Certifico que,. o prédio de alvenaria sob n°® 190, constante

na abertura ‘da presente matricula, foi totalmente demolido. Tudo

conforme requerimento de Fisa Incorporadora Ltda, no ato representada

por Everton De Boni Santos e Daniel Antdnio Zarth, datado de

15.06.2016, com firmas reconhecidas, instruido com cdépia autenticada

da Certiddo de 1Inexisténcia n°® 059/2016 expedida pela Prefeitura

Municipal desta <cidade em 06.05.2016 e CND do INSS sob n°

] 001512016-88888511 emitida em 06.06.2016, ficando estes documentos

argquivados neste Oficio. O referido é verdade e dou fé. (L)

EMOL: R$30,80. : ’

PROT. 347355 do L° 1-CB em 14/06/2016. .

Selo: 0132.01.1600002.16744, 0132.03.1600001.15998, 'valor de RS$1,10.

" - e e S
Oficial e/ou Oficial Subst.

continua a folhas
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CAXIAS DO SUL, 05 de abril de 2019 03 69.671?%

7 220 v

R.9/69.677 — Em 05 de abril de 2019.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato de Empréstimo n° 11501443-8, com Pacto
Adjeto de Alienagd3o Fiducidria de Bem Imbével, Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio (CCI) e outras aveng¢as, nos termos da Lei 9.514 de
20 de novembro de 1997, datado de 22.02.2019, com firma reconhecida,
ficando uma via arquivada neste Oficio.

DEVEDORA: FISA - INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
74.127.838/0001-87, com sede na Rua Placido de Castro, n° 1063, sala
605, Bairro Exposicgdo, nesta cidade.

CREDQRA: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, inscrita no CNPJ sob n°
18.282.093/0001-50, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601, térreo,
Bairro Centro, na cidade de Porto Alegre-RS.

FIADORES: 1) DANIEL ANTONIO ZARTH, brasileiro, sécio de empresa,
inscrito no CPF sob n° 926.295.390-91, portador da CI RG n°
9061010477, expedida pela SSP/RS, casado com CLAUDIA REALI ZARTH,
brasileira, dentista, inscrita no CPF sob n°® 954.771.520-87, portadora
da CI RG n° 8067224397, expedida pela SSP/RS, pelo regime da separagdo
total de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residente e domiciliado
na Rua Capitdo Leopoldo Heineck, n° 742, apto 1002, Bairro Centro, na
cidade de Lajeado-RS; e 2) EABRICIO CENSI, brasileiro, administrador
de empresa, inscrito no CPF sob n° 816.344.470-34, portador da CI RG
n® 6057500669, expedida pela SSP/RS, casado com MICHELE DAIANA
FOCCHESATO CENSTI, brasileira, sécia de empresa, inscrita no CPF sob n°
003.959.480~-70, pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Domingos dos
Santos, n° 336, Apto 401, nesta cidade.

VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$1.186.017,48.

PRAZQ DE AMORTIZACAO: 60 meses, A& ser resgatado em 60 parcelas mensais
consecutivas no valor inicial de R$27.324,62, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 22.03.2019, vencimento do contrato em
22.02.2024.

PRAZO DE CARENCIA: 30 dias.

JUROS: efetiva de 14,0296% a.a.

CUSTO EFETIVO TOTAL: 16,10% a.a.

VALOR DO IMQVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: R$2.750.000,00.

EMOL: R$3.595, 30.
PROT. 394036 do L° 1-CV em 15/03/2019.
Selo: 0132.01.1900001.19460, 0132.09.1700001.01979, valor de R$62,80.

EXQumu £ .0u Costelhes
Elaine F. de Castilhos - Escrevente Oficia /ou Oficial Subst.
v,10/69.677 — Em 05 de abril de 2019.

CEDULA DE CREDITQO_ IMOBILIARIO: Certifico que, conforme Contrato de
Empréstimo n® 11501443-8, datado de 22.02.2019, foi emitida nos termos

da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, a CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO n° 2152 e série 2019, pela CREDORA/CUSTODIANTE COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, ja qualificada, em que figura como DEVEDOR

continua nc verso
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FISA - INCORPORADORA LTDA, 3j& qualificado, no valor do crédito de

R$1.186.017,48, com prazo de 60 meses. Garantia Real Fiduciaria:
registrada sob n° R.9 desta matricula.

EMOL: Nihil. _

PROT. 394036 do L° 1-CV em 15/03/2019.

Selo: 0132.04.1900002.00653, valor de Nihil.

Oficial ?%Eu Oficial Subst.
Av.11/69.677 - Em 02 de janeiro de 2025.

ALTERACAO DE DENOMINAGCAO SOCIAL: Certifico que, fica alterada a

denominagdo social da credora no R.9 bem como ha Av.1l0 da presente
matricula, Companhia Hipotecaria Piratini - CHP, passando a
denominar-se Oxy Companhia Hipotecaria S.A.. Tudo conforme
requerimento datado de 18.09.2024, assinado digitalmente, instruido
com Ata da Assembléia Geral Extraordindria realizada em 08.07.2024 e
registrada na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob n°
10521866 .em 31.08.2024, ficando estes documentos argquivados nos termos
da Lei. O referido é verdade e dou fé. ’
PROT. 514878 do L° 1-EU em 09/12/2024.

EMQL: RS$108,90. Selo: 0132.04.2400015.04502 = R$4,90.

Proc. eletrdnico: R$6,60. Selo: 0132.01.2400015.15668 = R$2,00.
Escrevente:. Ivana Rotta

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.12/69.677 — Em 02 de janeiro de 2025. .
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéao
da credora e fiduciaria, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apbds promover a intimacdo da
confitente devedora e fiduciante, Fisa - Incorporadora Ltda, antes
qualificada, devidamente cumprida pelo Cartdério de Registro de Titulos
e Documentos desta cidade e através de editais publicados no Jornal
Pioneiro em 04.10.2024, 05 e 06.10.2024, e 07.10,2024, tendo ocorrido
o decurso do prazo legal sem que houvesse purgac¢cdo da mora por parte
da confitente devedora e fiduciante, fica corisolidada a propriedade do
imével em favor da Oxy Companhia Hipotecaria S.A., pelo valor de
R$2.750.000,00 (dois milhSes e setecentos e cinquenta mil reais);
avaliado para efeitos fiscais em R$2.750.000,00 (dois milhd&es e
setecentos e cingquenta mil reais), conforme guia dé pagamento do ITBI:
N° 15974/2024. Tudo conforme Oficio n°® 509044/2024, datado de
25.11.2024, assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e
demais documentos gque o instruem 3j& arquivados neste Oficio no
protocolo sob n® 507547. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 513988 do L° 1-ET em 26/11/2024. ’

EMOL: R$2.460,10. Selo: 0132.09.2200031.04239 = R$90,00.

continua gﬂﬂhas —— I
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Escrevente: Ivana Rotta

Proc. eletrdnico: R$6,60. Selo: 0132.01.2400015.15669 = R$2,00.

S~

Oficial e/ou Oficial Subst.

continUa NO VOISO s

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 02 de janeiro de 2025.

Total: R$78,80

Certiddo Matricula 69.677 - 7 paginas: R$48,80 (0132.04.2400015.04565 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0132.03.2400016.04695 = R$4,00)
Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0132.01.2400015.15771 = R$2,00)

Documento assinado por EDUARDO ROCHA NUNES:00819002011. O hash SHA256 do

documento é
DB167A43200E3BE6E624678475D1715149B26C8B9187917BFC1B73BED22AA748

& consulta estard dsponivel em até 24h
g~ no site do Tribunal de Justica do RS

- http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta

Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2025 00000171 90
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