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Oficial de Registro de Imoveis
LIVRO N° 2 - REGISTRO - SP
GERAL P.

— Maticua Riche ‘\ : epdbro 9 2013.
53.824 1 :

IMOVEL: IMOVEL RURAL denominado Sitio EantcL.an.t&rﬁ/o, loadlizado no
Bairrc Sete de Setembro, no municipio de Iacri, desta Comarca, com
Area de 4,38,02 hectares, ou seja, 1,810 alqueires, com © seguinte
roteiro: inicia no marco 1, cravado na margem esquerda do Ribeirao
Sete de Setembro, e dai segue com rumo de 78°10"'NO, na distancia
de 595,70 metros, confrontando com o imével matriculado sob o n°
43.125, de propriedade de Francisco Pacola Matines, até o marco 2,
cravado na margem direita da Estrada Municipal de Iacri ao Bairro
Cruzeiro, distante 6,00 metros do eixoc da mesma; daquele, deflete
A direita e segue com rumo de 15°54°NE, na distdncia de 73,20
metros, margeando referida Estrada no sentido Bairro Anapolis, até
o marco 3, também cravado distante 6,00 metros do eixo da Estrada;
deste, deflete a direita e segue com rumo de 78°06"SE, na
distancia de 610,10 metros, confrontando com o imével matriculado
sob o n® 102, de propriedade de Ozair Piazentim, até o marco 4,
cravado na margem esquerda do Ribeirdc Sete de Setembro; deste,
deflete a direita e segue com rumo de 27°00°SO, na disténcia de
74,90 metros, confrontando na margem esquerda com O referido
Ribeir3o, e na direita com o imével matriculado sob o n® 42.039,
de propriedade de Geraldino Gomes de Franga, até o marco 1, inicio
e fim do roteiro.

Certificado de Cadastrado de Imbével Rural n® 08874458094, emissao
5006/2007/2008/2009; cbdigo do 4imdvel 621.072.000.671-1; area
total 12,1000 (ha); médulo rural 0,0000 (ha): n® mbddulos rurais
0,00; médulo fiscal 16,0000 (ha); n° médulos fiscais 0,7562;
fracdc minima de parcelamento 2,0000 (ha).

CAR — Cadastro Ambiental Rural sob o n°® 35182040001046.

ProprietArios: ANTONIO CARLOS RUIZ ESTEVAM, brasileiro, do
comércio, RG. 13.136.225/sSsp-SP, CPF. 015.407.818-28, casado com
ANA MARIA DE BRITO RUIZ, brasileira, escrituréria, RG.
13.136.961/SSP-SP, CPF. 068.043.078-44, sob o regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Miguel Gantus, n® 440, centro, neste municipio
e Comarca de Tupi.

Registro Anterior: R.1/M.30.915, de 17 de junho de 1993, desta
Serventia. A presente matricula foi aberta em razdo de retificacéo
administrativa de Aarea, com seccionamento por estrada, conforme
trabalhos técnicos assinados pelos requerentes, pelos
confrontantes, e por profissional habilitado, com prova de
anotacgadoc de responsabilidade técnica,

que aqui se enconl dos.

O Escr. driano Massatoshi Hanamoto da Silva.

(continua no versa)
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R.1/M.53.824. Data: 27 de junho de 2014,
Protocole n® 221.017. Data: 16 de jﬁnho de 2014.

Pela escritura de 09 de maio de 2014 (livro 053, paqg.s 363/365),
de Tabelido de Notas da cidade de Herculdndia, desta Comarca de
Tupa, ©s proprietarios ANTONIO CARLOS RUIZ ESTEVAM e sua mulher
ANA MARIA DE BRITC RULZ, retro qualificadeos, venderam o imével
desta matricula, pelc valor de R$ 000,00 (vinte e seis mil
reais), a RHUANI NUNES DOS SANTOS, ileira, solteira, maior e
capaz, atendente, RG. 49.718.4854#0/5SB~SP, CPF. 413.267.428-25,
residente e domiciliada na Rua Jgdo da/Costa Gomes, n® 111, Cohab

A Escr. Aut®., , (Gabriela Meira Caunetto).

AV.2/M.53.824. / Data: 27 de junho de 2014.

Protocolo n°® 22%,017. Data: 16 de junho de 2014.

, foi autorizada esta

Pela mesma escritura mencicnada/ no R
inovel desta matricula para

averbagdo da mudanga cde denominacgho do
“5ITIO NOSSA SENHORA APARECIDA".

A Escr. Aut®., , [Gabriela Meira Caunetto).

Data: 05 de agosto de 2022.
269.845 Data: 25 de julho de 2022.

Protocolo n

Pela escritura publica de venda e compra lavrada em 06 de julho
de 2022 (livro n° 086, pags. 86/88), pelo Tabelido de Notas do
Municipio de Herculéndia, desta Comarca de Tupd, e pelo Cbdigo do
Protocalo 4174, cadastradeo em 15/11/2014 - 00:00:00, do Recibo de

Inscrigdo do Imdvel Rural no CAR, & feita a_ presente averbacdo

7 5 : =
registrado no CAR sch [¢] n°s: CAR n.,
SP-3518204-2705.72C8.4BA2.BYBD. 9C2C. DA69.73C4, e possuil s
seguintes dados cadastrais: Imbével: &rea total do imével 12,1041;
drea de servidao administrativa: 0,0000; Aarea liguida do imdvel
12,09851; d&rea de preservagac permanente: 0,0000; A&rea de uso
restrito: 0,0000; &rea consolidada 0,0000; remanescente de
vegetagdo nativa: 0,0000: Reserva Legal:” drea de reserva legal

2

{contnuanafichan*____ )
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Oficial de Registro de Imoveis

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL da Comarca de Tupad - S.P.
h Fichl CNS 12.004-8
53.824 r 2_I
0,0000.
A Escr. Aut?®,., gm rMaxsuela T. C. dos Santes Alves.
Selo Digital: 1200483310R0000030264822K
NI RO L
AV.4/M.53.824. Data: 05 de agoesto de 2022.
Protocolo n® 269.845. Data: 25 de julho de 2022.

Pela escritura poblica que gerou a AV.3, de cconformidade com o
Certificado de Cadastro de Imbével Rural CCIR n°® 484310686221,
emissdo 2022 e com o Recibo de Entrega da Declaracido do ITR do
exercicic de 2022, emitido pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, procede-se a presente averbagdoc de atualizagao dos
seguintes dados cadastrais: coédigo do imével n® 950.203.351.083-5;
adrea total 4,3802 (ha); médule rural 43,8020 (ha); n° de médulos
rurais 0,10; médulo fiscal 16,0000 (ha); n°® de moédulos fiscais
0,2738; FMP 2,00 (ha), n® do imével na Receita Federal -— NIRF:
0.232.767-8.

A Escr. Aut®., W (Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 12004 310A0000030264922T

VENDA E COMPRA
R.5/M.53.824, Data: 05 de agosto de 2022.
Protocecle n® 269.845, Data: 25 de julho de 2022.

Pela escritura publica objeto da AV.3, a proprietaria RHUANI NUNES
DCS_SANTOS, ja qualificada, vepdeu © imdvel desta matricula, pelo
valor de R$ 95.000,00, wvalor wvenal 2022 RS 78.000,00 a MARIA

’ brasileira, divorciada, comerciante, RG n.®°
35.969,974-1-SSP/SP, CPF < T 283.598,078-41, residente e
decmiciliada nesta cidade de Tup3d, na Rua Tupinambas, n.° 625,
Centro. ITBI no wvalor de R$ 2.850,00 recolhido na guia n.
TILLZ2028.

A Escr. Aut?., (Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483210A00000302650221
DENQMIM;;&.Q

Data: 0S5 de agosto de 2022.
Protocolo n® 269.845, Data: 25 de julho de 2022.

Pelo escritura publica mencionada na AV.3, procede-se a presente
averbagdo da mudanga de denominagido do imével desta martricula
para "SITIO NOVA EBA™.

A Escr. AGr®., Maxsuela T. C. dos Santos Alves.
Selo Digital: 1200483310A0000030265122X%

(continua no verso)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/V4J8V-NPDFB-YQJMH-6VXQK.
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ALTIENA T )
R.7/M.53.824. Data: 14 de Fevereiro de 2023.
Protocole n® 273.728. Data: 08 de Fevereiro de 2023.

Pele Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito,
nos termos da Lei n°® 13.476, de 2017, com pacto adjeto de
Alienagac Fiducidria de Imével para Garantia de Obrigagdes "em
cer" e futuras, celebrado na cidade de Tupa-SP, aos 0c de
Fevereirc de 2023, por MARIA BETANIA SILVA, ja gualificada, que
também assina como devedora fiduciante, © imével desta
matricula foi ALIEN] - RIAMENTE, nos termos do artigo 22
e seguintes da Lei 98.514/97, e da ILei n.® 13.476/17, &
COOPERATIVA DE CREDITC, POUPANCA FE INVESTIMENTO DA REGIAQ
CENTRQ OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO QESTE PAULISTA, CHNPJ n."°
04.463.602/0001-36, com sede na cidade de Marilia-SP, na
Avenida Rio Branco, n.° 1.153, Bairro Alto Cafezal, pazxa

aYra dla B “uxrs ato vingu lado . ralor e RS
Q0,00 1 im), o limite de créditc ora constituido
podera ser solicitado pelo devedor dentrc do prazo de vigéncia
do limite de crédito, e utilizado, mediante aprovagdao do credor
a cada solicitacao, em operagdes financeiras derivadas, prazo
de wvigéncia de 1.800 dias da data da assinatura, ou seja, até
10 de Jjaneiro de 2028, ©s encargos remuneralOrios Serdo
determinados a cada sague deste Limite, de acordo com ©O

Taxa Minima: 0.1% a.m / Taxa Maxima: 10% a.,m., Encargos de
inadimpléncia: FEncargos Moratérios: 1% a.m ou 12,68% a.a./
Multa: 2%. O imével desta matricula foi avaliade em R$
303.000,00 (trezentos e trés mil reais) para fins de garantia e
venda em pOblico leildo., Prazo de caréncia de 30 (trinta) dias
para intimagdo. As demais clausulas e condigdes constam do
contrato que uma via fi agui arquivada.

Escr. Aut?., ,Juliana Bombarda de FPontes.

Selo Digital: 10A00000314663230

CONSQLIDACAO k\\Hﬁ*‘————"”/////

AV.8/M.53.824. Data: 23 de Julho de 2026.
Protocolo n® 299.302. Data: 30 de Abril de 2026.

Pelo Requerimento datado de 25 de junho de 2026, instruido com a
intimagcdc €& com O comprovante do pagamente do imposto de
transmissdo “inter vives” {ITBI) m. 10059725, recolhido no wvaler
de R$ 12.519,00, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, foi autorizada a presente averbagao de consclidagig da
prepriedade do imével dest matricula em ncme da credor
fiduciadrio COQPERATIVA DE ; POUPH NVES

CENTRO

=G TAL TR DESLE PADLISTA - A A AN L OTH PAL T A
i PJ sob o n.® 04.463,602/0001-36, com sede na cidade

(continua na ficha n* )
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CNM N°:120048.2.0053824-82

Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Tupa - S.P.

Makri Fichs
53.824 E 3 j CNS 12.004-8

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

de Marilia/SP na Aveni
Cafezal, .

io Branco, n.° 1.153, Bairrc Alto

0 DD L

0 Bacr. Aut®.y g aracido de Souza.
Selo Digital: 1200483310A0Q00041114826K
T —_—
CERTIDAO \ ﬂ CUSTAS
O Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comartca de Tupa,

Eslado de SZo Paulo, Inscrito sob o CNPJ n® 51.507.101/0001-94,
CERTIFICA que a presente cerliddo da matricula n.° 53824, foi Emolumentos SR ) 45 88
extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo | Estado = =1 13.04

de cerlificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos .

da MP n.? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua gz;‘i;;z acr-ﬁla """" : gg?
validade, ser conservada em meio eletrénice, bem como 5 : It b
comprovada a autoria e integridade. CERTIFICA MAIS E Trib. Jus"ca‘ . e R 3,15
FINALMENTE, que ndo h4 com referéncia ao imovel, qualquer | Ministério Publico  .......: 2,20
alteragéo relativa a alienagdo ou énus reais, além do que consta | Imposto Municipal ... .. .. . 2,29
em dita malricula. Fica ressalvado que a situagéo juridica do | TOTAL - 77.89

imovel retrata até o Ultimo dia 0til anterior a data de
expedi¢do. Todo o referido & verdade e d4 fé.

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
{ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do disposto no inciso IV do an. 1° do Dec. Federal n®
93.240/88, e letra “c” do tem 15 do Cap. XIV do Provimento CGJ
58/89, a presente certiddo € VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
dala de sua emissdo. RICARDC MARTINS FERREIRA
Escrevente Autorizado

Tupa, 23/07/2026

SELO DIGITAL
1200483C30A0000040924726U

Utilize o app de QR Coda do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: www.selodigital.tisp.jus br

(continua no verso)

Documento essinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/V4J8V-NPDFB-YQJMH-6VXQK.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validagao: V4J8V-NPDFB-YQJMH-6VXQK

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ricardo Martins Ferreira (CPF ***.640.048-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https:// assinador.onr.org.br/validate/V4J8V-NPDFB-YQJM H-6VXQK

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento & suas assinaturas acesse https:!fassirlador.enr‘om‘br;’val'tdateNdJEV—NPDFB-YQJMH-FJV)(OK.



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
TUPA/SP - CNS: 120048

N Registro

de Imoveis do Brasil

RUA PIRATININS, 503 - CENTRO | (014)3404-3030 I registrodeimoveistupa@gmail.com | https:/iregistradores.onr.org.br

CERTIDAO - 299.392

PROTOCOLO N° 299392, PRENOTADO EM 30 DE ABRIL DE 2026
APRESENTANTE COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO

DEPOSITO; R$ 1.365,41
CUSTAS: R$ 1.365,41

CREDOR COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO DESPESAS: R$ 0,00
DEVEDOR MARIA BETANIA SILVA A RESTITUIR: R$ 0,00
TiTULO INTIMAGAO ALIENAGAQ FIDUCIARIA

CERTIFICO que o presente titulo foi protocolado sob nimero acima do Livro 1 (Protocolo do Registro de Iméveis), tendo sido
praticado o(s) seguinte(s) ato(s):

ATO: CT./M.53.824 VALOR BASE: R$ 0,00

TEXTO: CERTIDAO

Oficial Estado Sec. Faz. Reg. Civil Tribunal M.P.* LM TOTAL
R$ 45,88 RS 13,04 R$ 8,92 RS 2,41 R$ 3,15 RS 2,20 R$ 2,29 R$ 77,89
SELO DIGITAL: 1200483C30A00000411147262
ATO: AV.8/M.53.824 VALOR BASE: R$ 417.300,00 TEXTO: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Oficial Estado Sec. Faz. Reg. Civil Tribunal M.P.* LM, TOTAL
RS 548,21 R$ 155,81 RS 106,64 R§ 28,85 R$ 37,62 RS 26,31 RS 27 41 RE 930,85
SELO DIGITAL: 1200483310A0000041114826K

Tabela e valores vigentes na data da prenotagéo.

COTA: UFESP(26,26)

f Oficial T Estado T Sec. Faz. T Reg. CIvilT Tribunal ]f M.P.* 7[

iMm+ | Condugao | TOTAL )

l RS 534,09 1 R$ 168,85 LRs‘HS,SB l RS 31,26 1 R$ 40,77 JL R$ 28,51 Jusza.'m 1 R$ 0,00 1 RS 1.008,74 J

"EMITIDA DOL**

* Ministério Pablico

** Imposto Municipal
Obs.:

TUPA, 23 de julho de 2026

/ _‘-\\
(

RAFAEL APARE&QO DE SOUZA
ESCREVENTE

54 507.101/0001-94

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS,
TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOAS JURIDICAS DE TUPA

Rua Piratinins, 503 - Esquina com Guaranis
Centro — CEP 17600-100

L.“ Tupa - SP _]

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico hitps://selodigital.tjsp.jus.br
——23/07/2026 13:24:564—— Ocian Sistemas - www.ocian.com.br Pagina 1 de 1=




=F
n
- . i
|
. i
..
- -
i 11 p
B = =
i
i
I m
; .
g gL ="
L | - N
S 1
" -

lﬁ'
H'I'.l'.
F

. N
o .4
]

I-.I

) L
it -
- - K .
L dm A r1
k= F
k E -
(Y N
e m 1
- _=nf T R
1Jd . |II-I- -
1
o =
. i
1. hFe l
i o B ke B

SRR
S ay

CI .II“-'-Ei'I



