JOSE ALFREDO LOPES DE ALBUQUERQU
é CREA/MG 37.659/D
[ ENGENAP - AVALIACOES, PERICIAS E CONSULTORIA
EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL D “"- og ¥
COMARCA DE GUAPE/MG. ;50\

/

PROCESSO N°®  :028117.001108-0

AUTOR : BANCO RABOBANK INTERNACIONAL BRASIL S/A.
REUS : ARMANDO MATIELLI E QUTROS. ;
ESPECIE : CARTA PRECATORIA CIVEL — AVALIAGAO. =

JOSE ALFREDO LOPES DE ALBUQUERQUE, Perito nomeado no
processo em referéncia, tendo apresentado seu Laudo Pericial, solicita que
V. Ex® determine a expedi¢do do ALVARA para levantamento do restante de
seus honorarios que se acham depositados em DJ — Depésito Judicial, ID N°
081040000024992297 do BANCO DO BRASIL S/A, no valor de R$ 9.990,00 (

Nove mil, novecentos e noventa reais).

N. termos,

P. Deferimento.

GUAPE, 15 DE OUTUBRO DE 2018.

Whucuers—<
JOSE ALFﬁo LOPE{( DE AIKBUQUERQUE

<r'ERITO OFICIAL - CREA MG 37.659/D

\_ '\/
RUA MANDACARU, 55 - TREVO/PAMPULHA - CEP 31370-270 - BH/MG - FONES.: (31) 3496-6651 / 3496-6177 | 99982-5702
jalapencias@gmail.com / josealf59@yahoo com.br
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JOSE ALFREDO LOPES DE ALBUQUERQUE

CREA/MG 37.659/D t‘l

[ ENGENAP - AVALIAGOES, PERICIAS E CONSULTORIA ° ,,

EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA.. ., .».
COMARCA DE GUAPE/MG. S

José Alfredo Lopes de Albuquerque, Engenheiro, CREA MG
37.659/D honrado por V. Ex® como perito oficial deste Juizo, na Agéo Carta
Precatéria Civel que Banco Rabobank Internacional Brasil S/A move contra
Armando Matielli e outros, processo n° 028117.001108-0, vem apresentar o
laudo pericial de avaliagdo dos iméveis descritos nas matriculas 6.916, 6.615-
A, 5.881, 7.265 e 5.315 objeto da presente agao.
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RUA MANDACARLU, 55 - TREVO/PAMPULHA - CEP 31370-270 - BH/MG - FONES." (31) 3496-6651 / 3496-6177 (9998;-\5702
jalapericias@gmail.com / josealf59@yahoo.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2022 as 20:19 , sob o numero WJMJ22405960648

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0229079-56.2008.8.26.0100 e codigo CCAFC90.



"

CREA/MG 37.659/D _
ENGENAP - AVALIAGOES, PERICIAS E CONSULTORIA . ¢,

1 - CONSIDERAGOES PRELIMINARES: _

Contém esta pericia, 43 folhas numeradas e 01 anexo todos por
mim rubricados.

Trata-se de Agdo Carta Precatoria Civel que Banco Rabobank
Internacional Brasil S/A move contra Armando Matielli e outros, processo n°
028117.001108-0, pelos motivos e fundamentos que passo a expor conforme
consta dos respectivos Autos.

Proceder & AVALIACAO do bem a seguir transcrito, por perito
judicial a ser designado por este D. Juizo Deprecado, para que seja aferido
seu correto valor de mercado, nos termos da r. Decisdo de fis.633: “ Vistos.
Defiro o requerimento de fis. 628/ 632, pois a pericia é indispensavel para a
correta avaliagdo.”

Tendo em vista o acima exposto foi deferida prova pericial
requerida pela Exequente, para se apurar o correto valor de mercado dos
imoveis descritos nas matriculas 6.916, 6.615-A, 5.881, 7.265 e 5.315,
registrados no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Guapé-MG,
razao desta Pericia.

Iniciamos o nosso trabalho analisando os autos e em seguida
fizemos uma inspecéao in loco.

A vistoria foi realizada no dia 27/09/2018 as 13:00 hs
acompanhada pelo Assistente Técnico do Autor, Eng® Jodo Claudio Manente
e os Procuradores das partes.

2- DESCRICAO DOS IMOVEIS:
2.1 - SITUACAO/INFRA-ESTRUTURA:

Os imbveis objeto desta avaliagdo estéo situados no Municipio de
Guapé/MG.
Os acessos sao feitos em estrada de terra ndo pavimentada,

partindo da cidade de Aparecida do Sul.

S
2.

/f JOSE ALFREDO LOPES DE ALBUQUERQUE.*
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CREA/MG 37.659/D
ENGENAP - AVALIACOES, PERICIAS E CONSULTORIA

% JOSE ALFREDO LOPES DE ALBUQUERQUE

Google Earth

FOTO 01 - VISTA GERAL DOS IMOVEIS.

2.2 - JACUTINGA IV - MATRICULA: 6.916
2.2.1-AREA: 29,32 ha

O imovel apresenta uma area de 29,32 ha, formada sendo 65%
MN e 35% Catuai e encontra-se matriculado no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Guapé/MG, matricula n® 6.916 do livro 2.
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Regntio de Imoves

TRANSCRICAO ANTERIOR: R.02-5255 (. .
102, fcha; .ou;l.z-tut L*02, nohe mmla
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2.2.2 - BENFEITORIAS REPRODUTIVAS:

Caracterizam-se pela area de plantagéo de café, que ocupa toda a |
propriedade rural, sendo 65% MN e 35% catual. )U\
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2.2.3— BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS:

Caracterizam-se pelas benfeitorias realizadas pelo superﬁcléﬁo :
para exploragdo da propriedade, tais como: cercas, estradas, depositos,
residéncias, etc.

Apresenta benfeitorias constituidas de cercas de divisa interna das
plantacées de café, aceiros e caminhos pastos, cercas de divisa no perimetro
de propriedade, tubulagao para irrigagao.

"
A

FOTOS 06/07 - VISTA DA FAZENDA JACUTINGA IV C/ DETALHE DAS BENFEITORIAS NAO
REPRODUTIVAS TUBULAGAO E ACEIROS
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2.3 - FAZENDA NOVO HORIZONTE — MATRICULA: 6.615-A

AREA: 12,00 ha
O imoével apresenta uma area de 12,00 ha, formada sendo 65% /\L{} g
MN e 35% catuai e encontra-se matriculado no Cartério de Registro de

Iméveis da Comarca de Guapé/MG, matricula n® 6.615-A do livro 2.
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2.3.1-BENFEITORIAS REPRODUTIVAS:

Caracterizam-se pela area de plantagao de café, que ocupa toda a

fI\ r\

propriedade rural, sendo 65% MN e 35% catuai.

FOTOS 04/05— VISTA DA FAZENDA NOVO HORIZONTE C/ DETALHE DA BENFEITORIA REPRODUTIVA

o /
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ENGENAP - AVALIACOES, PERICIAS E CONSULTORIA

VISTA DA FAZENDA NOVO HORIZONTE C/ DETALHE DA BENFEITORIA REPRODUTIVA

FOTOS 06/07 -

RUA MANDACARU, 55
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2.3.2 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS:

Caracterizam-se pelas benfeitorias realizadas pelo superficiérib :
para exploracdo da propriedade, tais como: cercas, estradas, depodsitos,
residéncias, etc.

Apresenta benfeitorias constituidas de cercas de divisa interna de
pastos, cercas de divisa no perimetro de propriedade, agude e cercado com
cocho de sal para gado.

FOTO 08 - VISTA DA FAZENDA NOVO HORIZONTE C/ DETALHE DAS BENFEITORIAS NAO
REPRODUTIVAS TUBULAGCAO E ACEIROS
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2.4 - FAZENDA PONTAL — MATRICULA: 5.881
AREA: 19,53.78 ha

O imével apresenta uma area de 19,53.78 ha, em formagao e

encontra-se matriculado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Guapé/MG, matricula n® 5.881 do livro 2 — Registro Geral.

fls. 1344
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2.3.1—- BENFEITORIAS REPRODUTIVAS:

Caracterizam-se pela area de plantagdo em formagdo, que ocupa . , .

toda a propriedade rural.

FOTOS 09/10 - VISTA DA FAZENDA PONTAL C/ DETALHE DA BENFEITORIA REPRODUTIVA

\_ ¥/
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2.3.2 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS:
Caracterizam-se pelas benfeitorias realizadas pelo superficiario

para exploracdo da propriedade, tais como: cercas, estradas, depositos, }j_;)y
residéncias, etc. / /

Apresenta benfeitorias constituidas de cercas de divisa interna de
pastos, cercas de divisa no perimetro de propriedade, agude e cercado com

cocho de sal para gado.

N\

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2022 as 20:19 , sob o numero WJMJ22405960648
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2.5—-PONTAL Ill— MATRICULA: 7.265 ’*.\ i (

AREA: 19,53.78 ha LY \J‘/
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O imobvel apresenta uma area de 19,53.78 ha, em formagao e .wh ,

K’

encontra-se matriculado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Guapé/MG, matricula n® 7.265 do livro 2 — Registro Geral.
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v N >
Caracterizam-se pela area de pastagem que ocupa toda a- "™ "f i
propriedade rural. qﬂ)"’
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2.3.1 - BENFEITORIAS REPRODUTIVAS: ,_ /

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2022 as 20:19, sob o nﬂmefo WJI\:'IJ22405960548
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2.3.2 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS:

Caracterizam-se pelas benfeitorias realizadas pelo superficiario
para exploragdo da propriedade, tais como: cercas, estradas, depésitos, 2;% ;
residéncias, etc. J

Apresenta benfeitorias constituidas de cercas de divisa interna de
pastos, cercas de divisa no perimetro de propriedade, estradas interna e
cercado com cocho de sal para gado.

Th -
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FOTOS 11/12 - VISTA DA FAZENDA PONTAL C/ DETALHE DA BENFEITORIA NAO REPRODUTIVA -
PORTEIRA E CERCA DE ARAME FARPADO.
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2.6 — JACUTINGA — MATRICULA: 5.315

AREA: 13,59.08 ha

O imdvel apresenta uma area de 13,59.08 ha, formada sendo 65%
MN e 35% catuai e encontra-se matriculado no Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Guapé/MG, matricula n° 5.315 do livro 2 — Registro

Geral.

FOTOS 13/14 - VISTA DA FAZENDA PONTAL C/ DETALHE DA BENFEITORIA NAO REPRODUTIVA -
PORTEIRA E CERCA DE ARAME FARPADO.

T
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i1,
3 - METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO: \
No trabalho de arbitramento de um prego justo e de mercado parﬁx'"L

o imével em questdo, adotamos as orientagbes técnicas constantes da NBR
14653 - Parte 1 - Procedimentos Gerais, Parte 3 — Avaliagdo de Imoveis
Rurais e Parte 5 — Avaliagao de Maquinas, Equipamentos, Instalactes e Bens
Industriais em Geral editada pela ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, sendo que para a avaliagdo da terra nua adotamos o "Meétodo
Comparativo" que segundo a Norma Brasileira NBR 14653-3 da ABNT &
assim definido: " E aquele em que o valor do imével ou de suas partes
constitutivas € obtido através da composi¢éo de uma amostra representativa
de dados de mercado de imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel,
semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidencia disponivel”.

Utilizamos fontes de informacgdes, dentre as quais destacamos as
transagdes recentes e os antncios de oferta de iméveis a venda.

Para a avaliagéo das benfeitorias, utilizamos o Método do Custo de
Reprodugédo que € um método de andlise de avaliagéo baseado no custo de
reprodugdo como nova menos uma parcela devido a depreciagdo pelo uso
que ja teve, na premissa de que um comprador bem informado nao pagara
mais do que o custo de reproduzir uma propriedade substituta, com a mesma
utiidade que aquela que esta comprando.

O custo de reprodugé@o € o custo apurado através de planilhas para
orgamentos sumarios, a partir dos indices compilados pelo SINDUSCON-MG
divulgados através de publicagbes especializadas ou ainda, por meio de
consultas especificas, realizadas junto a empresas construtoras
especializadas na implantagdo de obras semelhantes e/ou comparaveis as
construcdes aqui objetos de avaliagdes.

O Custo de Reposicdo é, portanto, a estimativa do dispéndio
necessario para se criar uma benfeitoria idéntica a avalianda, “ainda nao
depreciada”.

Dessa forma, os Custos de Reposicdes (CR) das construces
avaliandas, sera igual ao produto da area real de construgdo (Ac) de cada
uma, pelo Custo Unitario Basico (Cub/m?), multiplicado pelo Coeficiente de
Valor Pleno (Kp) a titulo de cobrir as despesas complementares néo

g
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contempladas no Cub, conforme recomendado pelas Normas Brasileiras de

Foram considerados os seguintes principais fatores e/ou aspectos "1\
fisicos abaixo indicados: (E"

- Medidas e area;

- Padréao construtivo;

- Instalagbes especiais;

- Peé direito;

- ldade aparente;

- Estado de conservagao;

- Vida atil;

- dentre outros fatores os quais, pudessem vir a influir, direta ou
indiretamente, na valorizagdo ou desvalorizagdo das construgbes e/ou
edificagbes avaliandas.

Apurados os valores de custos de reposicbes das construgdes
avaliandas foram eles depreciados em fungdo da idade aparente de cada
uma, considerando-se as reformas executadas e, principalmente, o estado de
conservagao de cada unidade objeto de avaliagdo. Para as depreciagbes
executadas foram adotados os coeficientes respectivos, estabelecidos na
tabela de “Ross-Heidecke”, recomendada pelo engenheiro avaliador/autor
Alberto Lélio Moreira, em sua obra “Principios de Avaliagdes” publicada pela
EDITORA PINI/SP.

Este método foi utilizado em fungéo das peculiaridades do imével
avaliando, principalmente no que se refere as suas caracteristicas
construtivas, a qual ndo existem propriedades & venda, comparaveis no
mercado local.

o _/
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3.1 — PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS:

Utilizamos fontes de informagées, dentre as quais destacamos as
transagdes recentes e os anuncios de oferta de iméveis para venda, sendo ~\

que os valores pesquisados foram devidamente ponderados através da ﬂa/
estatistica inferencial. A pesquisa adotada contempla uma série de 16
elementos pesquisados no mercado local, no periodo de 02/09/2018 a
09/10/2018, conforme a seguir discriminado:

01- Sitio na Represa de Furnas - MG

Area: 43,00 ha

Prego: R$4.200.000,00

Descricao: Area 43 hectares com quase 2 km de margem na represa.
- Casa Sede: sobrado com 4 suites, armarios embutidos, sala com varios
ambientes, cozinha completa, varanda, vestiario, excelente acabamento.
- Casa anexa ao sobrado: contendo lavanderia, quarto, banheiro, depdsito e
cozinha ampla para limpeza de peixes e carnes.

- Casa de caseiro 1: com 4 dormitérios, banheiro social, sala, copa/cozinha.
- Casa de caseiro 2: com dormitoério, sala, cozinha, banheiro.

- Propriedade também possui pomar, curral, pogo artesiano, sistema de
monitoramento e pier.

- Disténcias via terrestre: Capitélio 25 km; Guapé (balsa) 10,5 km.

Distancias via represa: Escarpas do Lago 6 km; Escarpas Internacional 5,5
km;

Terramare 12 km; Pier JTR 15 km.

Imével para lazer, ideal para futuro empreendimento devido localizagao
privilegiada na represa.

Informante: Raphael Magno Teles (16) 99223-9722
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02- Fazenda Chapadao - MG 5\
Area: 1.238,54 ha e P
'\'-i?g.;/"‘

Prego: R$15.000.000,00

Descrigao: A fazenda Chapadéao esta localizada em Pimenta e Guapé-MG a
230 Km de BH, 280 Km de Ribeirdo Preto e a 20 Km da MG 050. Possui area
de 1.238,54 ha ou 512 Alqueires, sendo 900 ha pastagem divididos em 34
piquetes calcareados , adubados e limpos, 60 ha eucalipto em ponto de corte,
restante reserva ja averbada, com estradas por toda fazenda, ja
georreferenciada. A fazenda vai até a Represa de Furnas (altura do Rio
Grande) com 800 mts. de margem, de frente para o condominio de luxo
TERRAMARES Peninsula, ao lado da ponte de Santo Hilario e préximo a
ESCARPAS DO LAGO (maior marina fluvial da América Latina). Viséo
panoramica da Represa de Furnas, alcancando mais de 27 cidades e
povoados. 6 casas (4 novas), 2 barracdes, 3 silos trincheira, 2 currais (1 com
brete e balanga), cercas com poste de cimentop e moirdo tratado, pocilga,
pomar, paiol, etc. Cochos de sal, bebedouros artificiais e naturais em todos
os 34 piquetes. Terra ja& provada para café, feijdo, - 09/10/2018
Informante: Olipac Iméveis CRECI 30.402J (11) 2088-4141.

o
(
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03- Fazenda em Guapé - MG
Area: 14,52 ha L
Prego: R$790.000,00 e
Descricao: Fazenda em Guapé / MG, com terreno plano, apenas mcllnaﬁo e

para o lago e privacidade total. Sao 6 Alqueires Paulista - 145.200 metros

quadrados Terra 90% tratoravel. Sem agua encanada, precisa fazer pogo

artesiano. Energia ndo tem, mas possui cabeamento de energia da

concessionaria passando proxima a propriedade. 650 metros de margem

com o logo. A 4 km do Aeroporto de Campestre e do Condominio Terramare.
Documentagao em ordem e registrado no Cartorio de Guapé/MG e no CAR

(Cadastro Ambiental Rural). Ideal para moradia, Hotel fazenda, Loteamento

ou Chacramento.

Informante: Pélo Iméveis — Ribeirdo Preto (16) 3325-1707.

eiey

/ "5” 3

/6 Alqueires Paulista. T
145200 metros,

/ 650 metros de mml&?_" Ly =<
{ 80% tratorawvel S, '
L. Terra bos e plans [
- w’do neroporto de Campastre |
N

<J &.
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04- Fazenda em Guapé - MG

Area: 613,00 ha

Prego: R$ 10.000.000,00

Descrigao: Fazenda com 613 hectares.

Podendo mecanizar 76 hectares e colocar pivd. Nela existem 03 pivos
abandonados.

Casa sede e de colonos precisando de uma pequena reforma.
Energia trifasica.

Barracdo com secador bal e maquina de beneficiar café.
Muita agua vinda da cachoeira da serra, toda cercada pela represa de furnas.
Informante: Létus Imobiliaria (19) 3837-1199

A

o /

B |
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05- Fazenda em Capitélio - MG

Area: 50,00 ha

Prego: R$ 2.500.000,00

Descrigao: Fazenda na regiao de Capitolio - Guapé/MG, 50 hectares. 7
Distante de Belo Horizonte 290 km, as margens da Represa de Furnas; 15 6'/'1
minutos de lancha de Escarpas do Lago; situada ao lado do Condominio J/}
Terramare que possui pista de pouso e 6timo restaurante aberto ao

publico.

Sede com varandao, trés quartos para héspedes, churrasqueira, quartos

para ferramentas, pomar, horta, galinheiro, curral e casa de boneca. Sede

no meio de uma peninsula de 13 hectares; duas nascentes dentro da

mata virgem; pasto gordura e braquiara; campo e pouca terra de cultura.

Ideal para lazer, nautica, pousada e hotel. Porteira trancada com acesso

exclusivo e sem vizinhos.

Documentacdo OK.

Informante: Constantino Imoéveis (31) 3423-0150.
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06- Fazenda em Fumas - MG
Area: 26,10 ha

Preco: R$ 530.000,00 -
Descrigdo: Fazenda em Guapé com 10,66 Alqueires Frente lago de Furnas P
Agua encanada, Poste de energia com transformador 25 k Antena Zk’('/
parabdlica Casa antiga que precisa de reformas. Estabulo para vaca

Sentido Guapé a Pimenta Reserva legal ampla para ecoturismo Terra boa /
para plantio Pode fazer criagdo de peixe no lago Localizagao privilegiada e }
apenas 8 km de terra (a rodovia estd sendo asfaltada). Por agua a 10

minutos das cidades Santo Hilario, Pimenta, Campestre e Santo Hilario e do

Aeroporto, Documentagdo em ordem e registrado no Cartério e no CAR

(Cadastro Ambiental Rural). Documentagcao em ordem. Excelente vizinhos

Aceito imdveis de menor valor chacara, lote, terreno, casa, apartamento,

carro e diferenga em dinheiro ou podemos parcelar o valor com entrada.
Aceitamos proposta de pagamento a vista.

Informante: Pélo Imoéveis — Ribeirdo Preto (16) 3325-1707.

g )
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07- Fazenda em Guape - MG FiL
Area: 34,79 ha -
Preco: R$1.650.000,00 .2
Descrigao: Fazenda Lima em Guapé - MGEntre Pimenta, Campestre e Sa G‘:’_ﬁ”"_- N,
Hilariomais de 500 metros frente ao lago de FumnasPerto do Condominio (L
Terra MareDocumentagdo em ordem15 alqueires Paulista34,79 ’)\ ’
hectares347.996 metrosTerra boa vermelhaCasa com 140 metros de
construgao3 quartos sendo 1 suite e avarandadaArea gourmetlajeadaPiso (

frio3 lago de peixe10 mil pés de café plantadoTomate plantado2
nascentesAguaEnergiaCom cercaPara passei turistico pelo Lago, a fazenda
esta em local estratégico. Possui reserva legalDa estrada até a fazenda séo 8
km de chao batidoProximidades: Campestre, llicinea, Pimenta, Santo
HilarioAceita Permuta imével, terreno, Picape até valor de R$ 500.000,00 em
Ribeirdo Preto e regido e estudo no estado de Minas Gerais.Valor para
Permuta considerar R$ 1.650.000,00 Documentacéo ok.

Informante: Polo Iméveis — Ribeirdo Preto (16) 3325-1707.

. r/
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08- Fazenda em Capitdlio - MG \

Area: 33,00 ha Ny A
Prego: R$720.000,00 S
Descrigao: Fazenda em Capitdlio/Guapé 33 hectares de terra cultura. Toda
margeada por cérrego, 03 nascentes de agua pura. Ha 1,5 km da estrada ’\(ﬁ/
principal, lugar ideal para Hotel Fazenda, casa para moradia, plantacdo de / /

café e frutas. Lugar lindissimo e turistico. Maravilhosa cachoeira particular.

Essa fazenda supera as expectativas na beleza e prego. Vale a pena i
conhecer.

Informante: Viva Vida Imoveis - (31) 3488 9050.

09- Fazenda em Guapé - MG

Area: 206,20 ha

Preco: R$ 22.000.000,00

Descrigao: Fazenda de cafe, situada em Guape, Minas Gerais, as margens
do Lago de Furnas, proximo 10 minutos de scarpas do Lago, excelente
propriedade totalmente plana, toda regada por gotejamentos, uma safra
estimada em 10.000 sacas beneficiadas, aproximadamente.

Informante: http://www.patrimoveis.com/.

o b
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10- Fazenda em Guapé - MG

Area: 313,05 ha

Prego: R$19.000.000,00

Descrigago: FAZENDA - 31305 hectares - GUAPE (MG)
Area total: 313,05 hectares (divididos em trés propriedades - Fazenda |
172,33 hectares, Fazenda |l: 43,56 hectares e Fazenda Ill: 97,16
hectares)

INFORMACOES:

FAZENDAS | / I

« A Fazenda | dista de 16 km da cidade de Guapé/MG, com 14,5 km de
estrada de terra que & bem conservada, dado a ser estrada que liga dois
municipios, e de grande circulagao de veiculos e veiculos pesados como
Onibus e caminhdes.

* A Fazenda |l dista de 3 km da comunidade Jacutinga e 13 km da cidade
de Guapé.

* A Fazenda | situa-se na entrada de uma peninsula, com grande parte de
seu territério, cercada pela Represa de Furnas. Do centro da comunidade
até a sede, tem uma distancia aproximada de 800 metros e os
trabalhadores, grande parte (95%) moram na comunidade. Evitando-se
assim transporte, dado a proximidade. A comunidade Jacutinga com
1200-1400 habitantes tem uma determinada estrutura comercial, como
supermercados, emporios, padaria, deposito de materiais de construcéo,
serraria, dentre outros. Dista aproximadamente 4 km, da comunidade de
Santo Antdnio das Posses, com aproximadamente 2,2 mil habitantes, com
estrutura comercial mais avantajado que a comunidade de Jacutinga.
Portanto, a somatéria populacional das 2 comunidades, chega entre 3,2 -
3,5 habitantes e oferece disponibilidade de mao de obra abundante.
FAZENDA Il

+ Area total: 97,16 hectares (A fazenda representa a unido de sete
propriedades fisicamente unidas e com matriculas distintas: 12,00
hectares, 19,53 hectares, 19,53 hectares, 30,00 hectares, 4,50 hectares,
4,50 hectares e 7,10 hectares)

* Localizada no municipio de Guapé (MG) - O Acesso a fazenda se da
pela Rodovia Guapé / Passos, Km 31; A fazenda localiza-se a apenas 2
km da comunidade denominada Pontal. Regido propicia para o
desenvolvimento da Cultura do Café, pastagem, eucalipto e gréos, tanto
no carater geofisico, como cultural, social e climatico.
ALTITUDE

* Minima: 868 metros, Média: 934 metros, Maxima: 1.000 metros
TOPOGRAFIA

* A Fazenda apresenta topografia variando de plano a levemente
ondulado.

HIDROGRAFIA

* Abundante em recursos hidricos, contando com cinco nascentes d'agua
e com 2 cOrregos perenes.

Informante: Morata Negécios Imobiliarios - (031) 4109-1009.

f JOSE ALFREDO LOPES DE ALBUQUERQUE" —

o

RUA MANDACARU, 55 - TREVO/PAMPULHA - CEP 31370-270 - BH/MG - FONES: (31) 3496-6651 / 3496-6177 1 99
jalapericias@amail.com / josealfi89@yahoo.com. br

fls. 1362

QJL"

-5702

b

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2022 as 20:19 , sob o nimero WJIMJ22405960648

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0229079-56.2008.8.26.0100 e codigo CCAFCD3.



JOSE ALFREDO LOPES DE ALBUQUERQUE"
CREA/MG 37.659/D
ENGENAP - AVALIACGES. PERICIAS E CONSULTORIA

11- Fazenda Sul de Minas - MG

Area: 123,42 ha

Prego: R$ 2.800.000,00

Descricdo: Fazenda no sul de Minas Gerais com 123,42 hectares, com muita
agua, casa sede, de caseiro, paiol, 2 barracbes, curral, horta, pomar, 5
lagoas, riacho, e uma maravilhosa cachoeira.

Toda formada em pasto, propria para pecuaria, piscicultura, sendo também
uma otima regido para plantio de café.

Local tranquilo, 6timo como casa de campo ou moradia, sendo também uma
opc¢ao para montar uma pousada, e proxima a Represa de Furnas.
Documentagdo em ordem.

Informante: Campinas Brokers — (19) 3305-8511.
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12- Fazenda em Capitolio - MG
Area: 145,20 ha -
Prego: R$ 1.590.000,00

Descrigao: Fazenda rural a venda, Capit6lio/MG! ??\R
Fazenda localizada no municipio de Capitélio, préximo aos pontos turisticos .
da represa do Rio Grande o Mar de aguas doces, e proximo aos pontos (
turisticos do Rio S&o Francisco, onde se fica a Casca D Anta, uma cachoeira

linda! Préximo a pousadas e um turismo exuberante, tanto em Capitdlio,
como em Vargem Bonita. Muito bem localizada com vias vicinais 6timas!
A Fazenda tem 30 alqueires, toda formada com pastagem e 36.000 pés de
café, passa um corrego de agua cristalina cortando todo terreno, mais uma
nascente de agua natural para uso doméstico. Tem uma casa sede, outra
para caseiro, um barracdo de 4m por 9m para guardar produtos de lavouras e
um barracdo para guardar maquinarios. Documentagéao em dia.

Informante: Reale Negdcios Imobiliarios — (19) 3876-0001.
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13- Fazenda Carmo do Rio Claro - MG

Area: 143,42 ha

Prego: R$ 12.000.000,00

Descricdo: Fazenda com 143,42 hectares

Margeada pelas laterais com a represa de Furnas

Area em produgéo de café: 110 hectares em franca produgéo no sistema
safra zero. 100 % mecanizada e irrigavel.

Area de reserva legal: 32,37 hectares.

Restante sendo utilizado por area de servigos e suporte.

Conjunto completo para produzir café CD (separador/lavador/despolpador e
desmucilador) e respectivos elevadores e tanques.

03 secadores, sendo 02 rotativos e 01 de bau.

Informante: André Pires — (19) 3837-1199.
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14 - Area na Represa de Furnas - MG

Area: 21,00 ha

Prego: R$1.700.000,00

Descrigao: Bela area no municipio de Guapé-MG com margem de mais de
800 metros na represa, ponto nobre de Furnas onde a agua néo abaixa e
apenas 5 km via represa de Escarpas do Lago.

Informante: Raphael Magno Teles (16) 99223-9722
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15 - Fazenda em Guapé - MG
Area: 77,44 ha N o
Prego: R$3.200.000,00 e
Descricao: Area total: 32 alqueires (77,44) Area formada: 60% formada em

braquiarao ]7\ -

Aptidao: pecuaria, turismo e lazer

Altitude: 771 metros

Aproveitamento para plantio: pequena lavoura de café

Topografia: 50% plana

Teor de argila: acima de 20%

Tipo de solo: terra amarela e vermelha

Benfeitorias: duas casas precisando de restauragdo, curral precario, cercas
em bom estado.

Informante: Luiz Pereira Consultoria Imobiliaria (11) 99946-4050

16 - Fazenda em Guapé - MG

Area: 1.238,54 ha

Preco: R$14.000.000,00

Descrigao: Possui area de 1.238,54 ha ou 512 Alqueires, sendo 900 ha de
pastagem, dividida em 34 piquetes calcareados, adubados e limpos. 60 ha
eucalipto em ponto de corte, restante reserva ja averbada, com estradas por
toda fazenda, ja georreferenciada.

6 casas (4 novas), 2 barracdes, 3 silos trincheira, 2 currais (1 com brete e
balanga), cercas com poste de cimento e moirdo tratado, pociiga, pomar,
paiol, etc.

Informante: Rogério Moura Imobiliaria (35) 3011-0102
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As significancias dos regressores e da equagao apresentaram-ée 3=

inferiores a 5%, razéo pela qual a probabilidade da equagao apresentar 95%

de representatividade do fenémeno de formacdo de valores de venda de ”)\
iméveis na regido do avaliando para a amostra obtida no mercado.

3.2 - NIVEL DE RIGOR:
Atingiu-se o grau de fundamentagdo Il em obediéncia ao
estabelecido no item 9.2.1 da NBR 14.653-3 da ABNT - Associagao Brasileira

de Normas Técnicas.

3.3 - DETERMINA CAO DO VALOR DO BEM:
O modelo de Regresséo Multipla obtido para o valor de venda do imével

avaliando foi o seguinte:

1/ Valor/ha = +0,0001216472842
+3,134129896 E- 008 o Area Total
-1,365665126 E — 005 =X Localizagao

Y= +a-b"Xy-b2* Xz

a= +0,0001216472842
bi= +3,134129896 E - 008
bz= - 1,365665126 E - 005

Substituindo-se os atributos do imoével avaliando na equagéo retro
mencionada, adotando uma confiabilidade de 80%, obtém-se 0s intervalos

globais de confianca para venda.

FAZENDA JACUTINGA IV: AREA —29.32 ha
Unit (calculado) =R$ 37.078,71/ha
Limite (inferior) =R$ 31 574, 75/ha
Limite (superior) = R$ 44.906,61/ha

%
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FAZENDA NOVO HORIZONTE: AREA - 12,00 ha
Unit (calculado) =R$ 37.840,34/ha
Limite (inferior) =R$ 32.025,87/ha
Limite (superior) =R$ 46.234,46/ha

FAZENDA PONTAL: AREA - 19,53.78 ha
Unit (calculado) =R$ 37.505,06/ha
Limite (inferior) = R$ 31.828,65/ha
Limite (superior) =R$ 45.645,64/ha

FAZENDA JACUTINGA: AREA — 13,59.08 ha
Unit (calculado) =R$ 37.769,08/ha
Limite (inferior) =R$ 31.984,13/ha
Limite (superior) =R$ 46.108,75/ha

A NBR 5676 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
apresenta a seguinte definicdo para o campo de arbitrio do engenheiro de
avaliagdes:

“O intervalo fechado de valores, obtido por processo estatistico
compativel com a amostra, dentro da qual o engenheiro de avaliagdes pode
adotar, justificando aquele que seja representativo do valor do imoével”.

Este valor esta compreendido entre os limites retrocalculados.

Determinamos o valor do imével multiplicando-se 0 valor unitario

pela area total do imovel.

FAZENDA JACUTINGA IV: AREA — 29,32 ha
V4 = R$ R$ 37.078,71/ha x 29,32 ha = R$ 1.087.148,00 ( Hum

milhdo, oitenta e sete mil, cento e quarenta e oito reais).

FAZENDA NOVO HORIZONTE: AREA — 12,00 ha
V2 = R$ 37.84034/ha x 12,00 ha = RS 454.084,00 (

\ Quatrocentos e cinquenta e quatro mil e oitenta e quatro reais).

<
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FAZENDA PONTAL: AREA — 19,53.78 ha
V3 = R$ 37.50506ha x 19,53.78 ha = R$ 732.766,00 (

Setecentos e trinta e dois mil, setecentos € sessenta e seis reais).

FAZENDA JACUTINGA: AREA — 13,59.08 ha
V4 = R$ 37.769,08/ha x 13,59.08 ha = R$ 513.312,00 (

Quinhentos e treze mil, trezentos e doze reais).

4 - CONCLUSAO:
De acordo com a metodologia utilizada no presente laudo pericial,

avaliamos os iméveis em questdo, na data base de outubro de 2018,

conforme a seguir discriminado:

4.1 — MATRICULA: 6.916 FAZENDA JACUTINGA IV: AREA — 29,32 ha
V1 = RS R$ 37.078,71/ha x 29,32 ha = R$ 1.087.148,00 ( Hum

milh&o, oitenta e sete mil, cento e quarenta e oito reais).

4.2 — MATRICULA: 6.615 FAZENDA NOVO HORIZONTE: AREA - 12,00 ha
V2 = RS 37.84034ha x 12,00 ha = R$ 454.084,00 (

Quatrocentos e cinquenta e quatro mil e oitenta e quatro reais).

4.3 - MATRICULA: 5.881 FAZENDA PONTAL: AREA — 19,563.78 ha
V3 = RS 37.50506Mha x 19,53.78 ha = R$ 732.766,00 (

Setecentos e trinta e dois mil, setecentos e sessenta e seis reais).

4.4 — MATRICULA: 7.265 FAZENDA PONTAL: AREA - 19,563.78 ha
V4 = R$ 37.50506/ha x 19,53.78 ha = R$ 732.766,00 (

Setecentos e trinta e dois mil, setecentos e sessenta e seis reais).

4.5 — MATRICULA: 5.315 FAZENDA JACUTINGA: AREA - 13,59.08 ha
V5 = R$ 37.769,08ha x 13,59.08 ha = R$ 513.312,00 (

Quinhentos e treze mil, trezentos e doze reais).
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5 - RESPOSTAS AOS QUESITOS:

51 - QUESITOS DO AUTOR: BANCO RABOBANK 0
INTERNACIONAL BRASIL S/A - fls. 69 dos autos. :

=

1 — Queira o Sr. Perito percorrer, descrever € fotografar o imével objeto da
presente avaliagao, especificando sua area em hectares, localizagdo exata
em coordenadas geodésicas, inclusive com 0S acessos do imbvel e se ha
estradas que cortam o referido imovel.

RESP: Vide resposta item 2 — Descrigdo dos Iméveis do presente

laudo pericial.

2 — Solicita-se ao Sr. Perito tendo em vista as caracteristicas do imovel
avaliando, as posturas municipais ( zoneamento) e o mercado imobiliario, e
em obediéncia as normas aplicaveis ao caso, qual seja, a NBR 14653- *
Avaliagdo de Imoéveis” em todas as suas variagbes, da ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas:

a — Caracterizar a regido do imovel avaliando segundo os aspectos
relevantes para explicagéo dos pregos por unidade de area e das edificagoes,
identificando a situagao no contexto rural, a infraestrutura local, acessos, as
atividades econdmicas existentes e 0s principais polos de influencia.

b — Caracterizar o imével segundo sua situagdo na regido e sua dimensao
com indicacéo de limites e confrontagdes. Citar as restrigbes fisicas e legais

ao aproveitamento.
RESP: Vide resposta item 2 — Descrigdo dos Iméveis do presente

laudo pericial.

3 _ Queira o Sr. Perito descrever a topografia do imével e classificar os solos
quanto & sua capacidade de uso e descrever as condi¢des de conservagao

dos solos.
RESP: Vide resposta item 2 — Descrigdo dos Iméveis do presente
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4 — Queira o Sr. Perito informar a qualidade das vias, estradas e rodovias que

dao acesso aos iméveis.
RESP: Vide resposta item 2 — Descrigdo dos Iméveis do presente

laudo pericial.

5 — Queira o Sr. Perito informar quais s&o as edificagdes e benfeitorias dos
iméveis, especificando sua area em metros quadrados, caracteristicas e
localizagéo exatas, o estado de conservagao, idade aparente, se s&o ou nao
obsoletas e informar o valor de mercado correspondente, bem como a
metodologia utilizada para calcular os valores.

RESP: Conforme constatado na vistoria realizada no presente
trabalho pericial, ndo foram constatadas edificagdes nos iméveis avaliandos.

6 — Queira o Sr. Perito esclarecer se existem areas objeto de locagao/
arrendamento, informar o periodo de vigéncia de tais contratos;
RESP: Os imoveis avaliandos ndo sdo objetos de locagéo/

arrendamento sendo utilizados integralmente pelo Réu.

7 — Queira o Sr. Perito esclarecer se ha no imével em avaliacdo, culturas
permanentes e em quantos hectares. Em caso positivo, apontar o (s) tipo(s)
de cultura(s) presente(s), estagio de desenvolvimento, idade, condigoes
fitotécnicas, e calcular o valor do hectare cultivado bem como a metodologia

utilizada nos calculos sempre observando as normas da ABNT.
RESP: Vide resposta item 2 — Descrigdo do Imével e item 3 -

Metodologia e Critério de Avaliagéo do presente laudo pericial.

8 — Solicita-se ao Sr. Perito descrever as caracteristicas ( dimensbes, idade e
estado de conservagao) das edificacbes existentes. Obedecendo a Norma da
ABNT aplicavel, calcular o valor de cada benfeitoria, aplicando fatores
numéricos para a corregao por sua depreciagdo por idade e estado de
conservagdo e apresentando oOs calculos efetuados nos seus detalhes

esclarecedores;

o
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9 — Solicita-se ao Sr. Perito informar o valor de mercado correspondente a
cada uma das benfeitorias, bem como a metodologia utilizada para calcular
os valores.

RESP: Conforme constatado na vistoria realizada no presente
trabalho pericial, ndo foram constatadas edificagoes nos imoveis avaliandos.

10 — Queira o Sr. Perito informar se ha no imovel avaliando, areas de
preservagdo permanente, reserva legal ou remanescente de vegetagao
nativa. Em caso positivo, descrever e localizar as areas de preservagao
aparente, a reserva legal do imovel e as areas remanescentes de vegetagao
nativa e esclarecer se ha intervencgao nestas areas de preservacao aparente,
sem autorizagdo dos érgéos ambientais competentes constituindo um passivo

ambiental.
RESP: Conforme discriminado na Matricula 5. 881 e constatado no

presente trabalho pericial, a Fazenda Pontal apresenta uma érea de 1,01.34
hé de reserva legal. Na vistoria ndo foi constatada a existéncia de passivo

ambiental.
A Fazenda Novo Horizonte, matricula 6.615-A apresenta uma area

de 5,29.26 ha de reserva legal na forma da vegetagdo existente.
A Fazenda Jacutinga 1V, matricula 6.916 apresenta uma area de

5,94.75 ha de reserva legal na forma da vegetagao existente.
A Fazenda Jacutinga, matricula 5.315 apresenta uma area de

3,00.00 ha de reserva legal na forma da vegetag&o existente.

11 — Queira o Sr. Perito esclarecer se os imbveis estao inscritos no CAR (
Cadastro Ambiental Rural); e, caso positivo, apresentar copia do cadastro

com as informagdes e mapas inseridos no CAR.
RESP: Prejudicada, a resposta a este quesito demanda

interpretagdo de documentagdo que nédo consta dos autos e ndo foram

fornecidas pelas partes.
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OSE ALFREDO LOPES DE ALBUQUERQUE:

N

12 — Queira o Sr. Perito esclarecer se a exploragao econdmica do imével é

realizada pelos proprietarios ou por terceiros e, nesse ultimo caso, a que
titulo.

RESP: Conforme constatado na vistoria realizada no presente
trabalho pericial, a exploragédo econémica de produgdo de café é realizada
pelo Proprietério.

13 — Queira o Sr. Perito calcular o prego médio do hectare de terra nua dos
iméveis, descrevendo a metodologia utilizada e os critérios adotados nas
diversas etapas dos calculos conforme recomendam as normas da ABNT;

a — Efetuar pesquisa de pregos de imdveis semelhantes no mercado
imobiliario citando e identificando as fontes das informagées coletadas; nome,
enderego e telefone dos informantes, declarando a data de referencia da
pesquisa, inclusive informando as datas das transacbes e formas de
pagamento quando for o caso.

b — Se possivel, vistoriar as propriedades a que se referem os elementos de
pesquisa, descrevendo-as. Informar o enderego das propriedades ou indicar
sua localizagdo em mapa do municipio;

¢ — Caso opte pelo método de estatistica descritiva, proceder a
homogeneizacdo dos dados coletados na pesquisa de mercado imobilidrio
apresentando, em detalhes, os calculos efetuados e explicitando o significado
€ a origem dos fatores técnicos de homogeneizagao utilizados, excluindo o
valor das benfeitorias do valor total de cada elemento pesquisado para a
obtengéo do valor unitario do terreno.

d — Calcular a media saneada ( explicitando o critério de saneamento
segundo o nivel de precisdo normal e informar o valor do hectare de terra nua
do imoével;

e — Caso o Sr. Perito opte pelo método de inferéncia estatistica, solicita-se
identificar as varidveis explicativas ( independentes) do modelo seguindo
rigorosamente as recomendagbes explicitadas nos procedimentos

metodolégicos das NBR's 14653-1-3 da ABNT. dM

1
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JOSE ALFREDO LOPES DE ALBUQUERQUE ';

f — Partindo do valor unitario basico obtido para o valor da terra nua em
pesquisa de mercado imobiliario, calcular o valor da area total de terra nua do

imoével.
RESP: Vide resposta item 3 — Metodologia e Critério de Avaliagao

e Anexo 01 — Elementos Amostrais — Inferéncia Estatistica.

14 — Queira o Sr. Perito fazer o levantamento de eventuais débitos relativos
aos imoveis, como aqueles decorrentes de ITR ( Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural), entre outros.

RESP: Prejudicada, a resposta a este quesito demanda
interpretagdo de documentagdo que ndo consta dos autos e ndo foram

fornecidas pelas partes.

15 — Queira o Sr. Perito relatar as atividades agricolas ou de outra natureza
desenvolvida pelos vizinhos.
RESP: Conforme constatado na vistoria realizada no presente

trabalho pericial, a regido dos iméveis caracteriza-se pela cafeicultura.

16 — Queira o Sr. Perito informar se utilizou a norma NBR 14653-3 da ABNT (
Associagao Brasileira de Normas Técnicas) para avaliagao de imovel rural em
seus trabalhos;

RESP: Sim, vide item 3 — Metodologia e Critério de Avaliagdo e
Anexo 01 — Elementos Amostrais — Inferéncia Estatistica do presente laudo

pericial.

17 - Solicita-se ao Sr. Perito apresentar memoria dos calculos desenvolvidos
para obtengdo dos valores da terra nua, das benfeitorias n&o reprodutivas (
edificacdes) e das benfeitorias reprodutivas ( plantagbes e pastos), bem como
os critérios utilizados nos calculos.

RESP: Vide resposta item 3 — Metodologia e Criténio de Avaliagdo
e Anexo 01 — Elementos Amostrais — Inferéncia Estatistica do presente laudo

pericial.

42 %
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18 — Solicita-se ao Sr. Perito informar quais as atividades econémica

desenvolvidas pelos vizinhos. 3

trabalho pericial, a regido dos iméveis caracteriza-se pela cafeicultura.

6 — ANEXOS:
ANEXO 01: ELEMENTOS AMOSTRAIS/ INFERENCIA ESTATISTICA.

7 - ENCERRAMENTO:
O Perito encontra-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos que

se fizerem necessarios.

GUAPE, 11 DE NOVEMBRO DE 2018.

Jhopasdfoe 2/D
JféumrDM / 7 53?613{/

RESP: Conforme constatado na vistoria realizada no presente % L
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ANEXO 01

ELEMENTOS AMOSTRAIS/ INFERENCIA
ESTATISTICA.
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SisReN Windows 1.92

Modelo

Endereco
Endereco: FAZENDA JACUTINGA IV

Complemento:

Bairro:

Municipio: APARECIDA DO SUL
UF: MG

Variaveis
Area Total = 29,3200

Localizacdo = 7,00

Valor Unitario

Maximo IC (21,11%): 44.906,61
Médio: 37.078,71
Minimo IC (14,84%): 31.574,75

Valor Total
Maximo IC:
Médio:

Minimo IC:

Parametros
Nivel de Confianca: 80%

Estimativa pela: Moda

\ Pagina 1 de 1
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Estimativas

Modelo

Endereco
Endereco: FAZENDA NOVO HORIZONTE

Complemento:

Bairro: APARECIDA DO SUL
Municipio: GUAPE

UF: MG

Variaveis

Area Total = 12,0000
Localizagdo = 7,00

Valor Unitario

Maximo IC (22,18%): 46.234,46
Médio: 37.840,34
Minimo IC (15,37%): 32.025,87

Valor Total

Maximo IC:
Médio:
Minimo 1C:

Parametros

Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

A %
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Estimativas —

- [

Endereco
Endereco: FAZENDA PONTAL

Complemento:

Bairro: APARECIDA DO SUL
Municipio: GUAPE

UF: MG

Variaveis

Area Total = 19,5378
Localizagio = 7,00

Méximo IC (21,71%): 45.645,64
Médio: 37.505,06
Minimo IC (15,14%): 31.828,65

Valor Total

Méaximo IC:
Médio:
Minimo IC:

Parametros

Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

e ),
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Modelo

Endereco
Enderego: FAZENDA PONTAL

Complemento:

Bairro: APARECIDA DO SUL
Municipio: GUAPE

UF: MG

Variaveis

Area Total = 19,5378
Localizagao = 7,00

Valor Unitario

Méaximo IC (21,71%): 45.645,64
Médio: 37.505,06
Minimo IC (15,14%): 31.828,65

Valor Total

Maximo IC:
Médio:
Minimo IC:

Parametros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

\ Pagina 1 de 1

LOPES DE ALBUQUERQUEf-?

CREA/MG 37.659/D
ENGENAP - AVALIAGOES, PERICIAS E CONSULTORIA

Estimativas Btang ¥

11/10/2018 08:44:17 fls. 1382

r f'\.,

_\_, =

RUA MANDAGARU, 55 - TREVO/PAMPULHA - CEP 31370-270 -
jalapericias{@gmail.com /

BH/MG - FONES.: (31) 3496-6651 / 3496-6177 / 99982-15?02
josealf58@yahoo.com.br

Este documento é copi igi i igi
€ copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2022 as 20:19 , sob o nimero WJMJ22405960648

ara conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0229079-56.2008.8.26.0100 e codigo CCAFDO5



SisReN Windows 1.92
egres

Modelo

Endereco
Endereco: FAZENDA JACUTINGA

Complemento:

Bairro: APARECIDA DO SUL
Municipio: GUAPE

UF: MG

Variaveis

Area Total = 13,5908
Localizagdo = 7,00

Valor Unitario

Méaximo IC (22,08%): 46.108,75
Médio: 37,769,08
Minimo IC (15,32%): 31.984,13

Valor Total

Maximo IC:
Médio:
Minimo IC:

Parametros

Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

Péagina 1de 1
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Estimativas
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Equacédo Regressao _- 4

Modelo :

Equagdo Regressao.

1/Valor Unitario =
+0,0001216472842
+3.134129896E-008 * Area Total
1.365665126E-005 * Localizag8o

Variavel valor Médio  t Calculado Coef Equag&o Transi. Relac.

Area Total 270,0762 3,89 +3,13413E-008 X 10,11
Localizagdo 67500 -5.99 -1,36567E-005 x -14,40

Valor Unitario 0,0000 T-Indep +0,000121647 1
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Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Area Total

Amplitude: de 14,52 a 1238,54

Valor Médio: 270,076

Valores Calculados: de 2,992E-005 a 6,82823E-005

Estimativa p/Area Total

11/10/2018 08:37:09 fls. 1385
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Analise de Sensibilidade

Modelo :

Variavel: Localizagao

Amplitude:de 48 8

Valor Médio: 6,75

Valores Calculados: de 7,54852E-005 2 2,0B586E-005

Estimativa piLocalizagdo

(=T = T = T~ - R — O O — O~ .~ .~ =
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