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CERTIDAO

CERTIFICA a pedido da parte interessada que revendo os Livros a seu cargo, deles consta o seguinte:

CNM: 120311.2.0005480-16

it g

REGISTRO DE IMOVEIS
“REGISTRO GERAL "

MATRICULA

o . i
(LIVRO NUMERO DOIS) FLB.

{§ tinico do art 178 Lei n® 6.218/75) RUBRICA -

5480

MUNICIPIO:- BROTAS.
IDENTIFICACAO NOMINAL:- DMONTE ALTO II.

DATA:- 21 DE FEVEREIRO DE 1986.

Matricula N.° ...
Fls..OL .

CARACTERISTICOS E CONFRONTACOES:- Um imdvel rural constituide pela
Gleba Um do Quinhfo nimero Um da divisfo amigdvel do imdvel "Monte
Alto", situado neste Municipic e Comarca de Brotas, com a area de
seis algueires e cinguenta centésimes (6,50 algs) ou sejam guinze'
hectares e setenta e tres ares (15,73,00 ha) de terras, com benfei

torias de cercas de arame, denominada "STITIO MONTE ALTO II", con—-
frontando com a Chdcara Santa Cruz, com Antonio Lozano, Departamen
te de Egtradas de Rodagem e com ¢ quinhfo tres de Sonia Margues -
Samaja e seu marido Gianni France Samaja.-. Imével cadastrade no -
INCRA sob n® 623 032 265 136-5, com drea total de 590,0 ha e valor
tributdvel da terra nua-exercicio/B5: cr$152.659,782.~.

COMARCA DE BROTAS

PRIMEIRO CARTORIO

PROPRIETARIOS: DIRCE ALDA PIVA MARQUES, RG 791.797-5P e CPF nimere

608,843,208-04, brasileira, vidva, proprietdria, residente em Bro-
tas, na Fazenda Monte Alto; SONIA MARQUES SAMATA oo o 495 510.5P

e seu marido GIANNI FRANCO SAMAJA, RGC 1.496,573-SP, brasileires ,
casados no regime de comunhfie de bens antes & Lei 6515/77, pProprieg

tdrios, portadores do CPF n® 004.230.508-00, residentes & rua Cabu
ri ne 80, em S8¢ Paulo: e, DORA MARQUES DE SOUZA TOLEDO, RG n & -~
2,401,.909-3P e seu marido CARLOS DE SOUZA TOLEDO, RG 1.471.419%SP,
brasileirecs, casados no regime de comunhfo de bens antes & Lei n 2
6515/77, proprietdarios, CIC n® 416,3092.638-87, residentes e domi-—-
ciliades & rua Padre Madureira n¢ 34, em 380 Paulo, j
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TITULC AQUISITIVO: Imdvel Desmembrado da Matricula N®

BROTAS, 21 DE FEVEREIRO DE 1.986. O OFIGA2

REGISTRO 1, MATRICULA 5.480.-. PROTOCOLO 1-B ., FLS, 237, N® 12, 936- b
Por EBacritura Plblica de Divisfoc Amigdvel lavrada nas Notas do Prid

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/O9RDXY-NWNET-YMF5J-4S4YY

meiro Cartério desta Comarca de Brotas, em 06 de Abril de 1984, as

fla. 101 do Livro n® 123, celebrada entre os condomines-proprietd-—-
ries DIRCE ALDA PIVA MARQUES, SONIA MARQUES SAMAJA @ seu maride -
GIANNI FRANCO SAMAJA e DORA MARQUES DE SOUZA TOLEDO e seu marido =~
CARLOS DE SOUZA TOLEDO, supra qualificades, ¢ IMSVEL CONSTANTE DA
—continua ne verso-
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REGISTRO DE IMOVEIS Sy piirist 5480
"REGISTRO GERAL" FLS.. O erso

(LIVRO NUMERO DOIS) LS. T2
{ § tnico do art. 173 Lei n® 6.216/75) RUBRICA:- \.

b

PRESENTE MATRICULA, COUBE EXCLUSIVAMENTE & sra. DIRCE ALDA PIVA =
MARQUES, retro cualificada, pelo wvalor de cr$4.000.000,00 {guatro'
énus, come parte do pacgamento de -~
de Fefereiro de 1.986.-. O: 313.900, SE-

milhdes de cruzeiros), liv

seu guinhdo.-. Brot
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Av.3/5.480 -~ xBrotasy. --23. desbovesbro de 1998. Frenotag&o nQ
246.4035. Ficas» CANGCELADA aPENHBRA registrada sob o n? 2 na
presente matricula, . de- conformidade com o wmandado Judicial
subscrito em 30 de cutubre de 1998, pelo Diretor de Secretaria do
28 {OFficio, e assinado pela MM. Juiza Federal Substituta da 248
Vara, Pra. Regilena Emy Fubkui -‘Bolognesi, ambos de Execucdas
Fiscais da Justiga Federal, & da r. sentenca proferida pelo MM,
Juiz Federsal Dr. Sergio do Mascimento ace 08 de setembro de 1994,
a gual transitow em julgado. Por Carta precatdoria n8 91i/98 e +.

despacho do MM, Jujz Civel desta comarca aos 18 de novembro de
1998. A mficiw@@'}nemna Sayoka Enjoii).

Av.l/5.480 - CADASTRO - Brotas, 07 de abril de 2016, Prenotagdo n?
68051, de 18/03/2016. Da escritura adiante citada, e do C.C.I.R. =
2010/2011/2012/2013/2014 expedido pela INCRA, verifica-se que o -

iméve]) encontra-se _cadastrad® sob ,n? 623.032,008,.346-7, con a denol
minacao de Monte Alfoc Decis, minifundio, localizada na Rodovia Bro=
tas Torrinha, no municipio de Brotas/SP, langado em nome de Dirce-
Alda Piva Marques, nacionalidade brasileira, com a area total de -
15,7000 ha.; médulo rural 10,0000 ha.; n® de modulos rurais 1,57;-

médulo fiscal 18,0000 ha.; n? de Mod. Fiscais 0,67Q0; FMP: 2,0000~
ha, NIRF: 4,727.401-8, A Escrevente Substituta,
(Adriana Akiko Schiavinato).

R.5/5.480 - DCAGEC - Brotas, 07 de abril de 2016, Por escritura de
03 de margo de 2016, do 229 Tabelido de Notas do municipio e comar
ca de S3o Paulo/SP, Livro n¢ 4387, Fl. 201, a proprietaria DIRCE -
ALDA PTIVA MARQUES, do lar, residente & domiciliada na Rua Cassio -
da Costa vVidigal n¢ 68, apartamento ne 121, na Capital de S#¢ Pau-
lo/ 8P, jé qualificada, transmitiu por DOAGAD a sua filha: SONIA -

- Continua na ficha 02 -
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o - CNM: 120311.2.00054_80-16']

CNS n® 420311

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

- matricula ficha COMARCA DE BROTAS - SP
5.480 [02 Brotas, 07 de Abril de 2016 &,
; - c¢ontinuagdo do R5/5480 -
SONIA MARQUES SAMAJA , brasileira, viava, psicologa,
k . RG.2.412,210-5/8SSP-SP, CPF.263.539.008~80, residente e
% o domiciliada na Avenida Juscelinc Kubitschek n° 28, apartamento
_ = O| In® 82, na Capital de S&do0 Paulo/SP, pelo valor estimativo de
i t t|] [IR$.82.868,68, o imével objeto desta matricula. A Escrevente
s Substituta, ; 1 (Adriana Akiko Schiavinato).
£ % |R.6/5.480 - USUFRUTO - Brotas, 07 de abril de 2016. Dor
-g s escritura que originou o R.5, a doadora DIRCE ALDA PIVA
©® © |MARQUES, ja qualificada, RESERVOU PARA SI o USUFRUTO VITALICIO
= e sobre O imovel desta matricula, enguanto viva for ou
renunciar, pelo valor estimativo de R$.41.434,34. A Escrevente
Substituta, ] (Adriana Akiko Schiavinato).
Av.7/5.480 - CLAUSULAS - Brotas, 07 de abril de 2016. Da
escritura gque originou o R.5, verifica-se gque o imdvel objeto
desta matricula, ficou gravado com as clausulas de

INCOMUNICABILIDADE extensiva aos frutos e rendimentos que o
mesmo venha a proporcionar, e de IMPENHORABILIDADE. A
Escrevente Substituta, %é&éhgi&MJZZﬁL_ {(Adriana Akiko
Schiavinato).

AV.8/5480 - CANCELAMENTCO DE USUFRUTO - Brotas, 08 de Maio de
2019, Prenotacdo n® 74.794 de 02/05/2019, Fica CANCELADO o
USUFRUTO VITALICIO registrado =ob n® 06, em virtude dc
falecimento de DIRCE ALDA PIVA MARQUES., ocorrido em
16/06/2017, de conformidade com ¢ requerimento de 30/04/2019
e Certidido de Obito subscrita em 16/06/2017 do Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 20° Subdistrito de

Jardim BAmérica do mun1c1plo comarca da- S&c¢ Paulo/SP,
matricula: 122721 55 017 00455 0234572-81. C
Escrevente Autorlzado, —5;;%ﬁ42;24%§2z§7f31exandre Takashi
Schiavinato).

Selo Digita: 1203113310A0000012758019P

AV.9/5480 - C.A.R. - Brotas, 16 de Marco de 2021. Prenotacgdc
n® 78.609 de 22/02/2021. Do regquerimento de 10 de Fevereiro
de 2021 e do Cadastro Ambiental Rural - CAR expedido pelo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9RDXY-NWNET-YMF5J-4S4YY

SIGAM - Sistema Integrado de Gestdo Ambiental - SMA, verifica-
se gque < imoével esta inscrito no Sistema Ambiental Paulista
com emissdc em 12/06/2020 (09:00:07). Namero do Protocolo:
270643, Numero SICAR~-SP: 35079020301083. Namerao SICAR-
Federal: SP-3507902-BES7F1CFOlACA3CT79A60472075B6D001. Data da
Inscrigdo: 07/06/2016. Situagic do CAR: Inscrito. Data da
Situacdo do CAR: 07/06/2016. Situacdo da adequacdo ambiental:
em cadastramento; Nome do imével: Monte Alto Dois; Tipoe de
dominio: propriedade; Numero do CIR: 6230320083467; Area
continua no verso




Valide aqui
este documento

CNM: 120311.2.0005480-16

~ matricula ( ficha

5.480 2

verso

total (calculada) : 15,7023 ha; M&dulos fiscais: 0,87:
Atividade principal: Agricultura; Enderego do imdvel: Rodovia
Brotas Torrinha, Perimetro urbano de Brotas, Santa Cruz,
Brotas; Tipoe de imével: rural. PROPRIETARIOS ou POSSEIROS:
CPF: 60884320804. Nome: Dirce Alda Piva Marques.
REPRESENTANTE LEGAL - CPF: 09607532813. Nome: Rogue Domingues
de Melo Sobrinho; CPF: 40281932816. Nome: Carla Aparecida

Zotto dos Santos. DECLARACOES: Desenvolve atividade
agrossilvopastoril. MATRICULAS: Matricula: 5480. Livro: 2.
Comarca: Brotas. Cartdério: 1. AREAS: Propriedade: 1 - Area
calculada: 15,7023 ha. Servidic administrativa: 0 - Area
calculada: 0,0000 ha. Area total da propriedade: 0 - Area
calculada: 15,7023 ha. Rios com mais de 3 metros de largura
média:; 0 - Area calculada: 0,0000 ha. Rics com até 3 metros
de largura média: 0 - Area calculada: 00,0000 ha. Nascentes e
veredas: 0 - Area «calculada: 0,0000 ha. Lage e Lagoa
naturais: 0 — Area calculada: 0,0000 ha. Outros corpos
d'agua: 0 - Area calculada: 0,0000 ha. Outras APPs: 0 — Area
calculada: 0,0000 ha. Area total de APP: 0 - Area calculada:

0 ha. Vegetacdo nativa: 0 - Area calculada: 0,0000 ha.
Reserva legal: 0 - Area calculada: 00,0000 ha. Decliwvidade
entre 25° e 45°: 0 -~ Area calculada: 0,0000 ha. Uso
consolidado: 0 - Area calculada: 00,0000 ha. Reserva lagal de
compensacfo: 0 - Area calculada: 00,0000 ha. Servidio

Ambiental: 0 - Area calculada: 0,0000 ha. ADEQUACAO AMBIENTAL
DC IMOVEL: &rea do imdvel em 22/07/2008: 0,0000. Moédulos
fiscais em 2008: 0,0000. RESERVA LEGAL: Reserva Legal exigida
{ha): 23,1405 ha. Déficit: 3,1405. TCTAL DE AREAS (ha): 0.
ADEQUACAD AMBIENTAL: Areas da adequacdo ambiental:
Propriedade: 1 — Area calculada: 15,7023 ha. Propriedade em
2008: 0 — Area calculada: 0 ha. Intervencgdo de baixc ilmpacto
em APP: 0 — Area calculada: 0 ha. Ocupagdes regularmente
implantadas em APP: 0 — Area calculada: 0 ha. Compromisso com
argido ambiental: 0 — Area calculada: O ha. Compromisso com
&drgdo externo: 0 — Area calculada: 0 ha. Compromisso antericr
- decisdo Jjudicial: 0 — Area calculada: 0 ha. Propcosta de
revisdc de compromisso: 0 — Area calculada: 0O ha. Reserva
Legal a recompor: 0 — Area calculada: 0 ha. APP de
recomposicidc obrigatdria: O — Area calculada: O ha. Area
comum de recomposigidc cbrigatéria: 0 — Area calculada: 0 ha.
Areas a recompor: 0 — Area calculada: 0 ha. ATIVOS
AMBIENTAIS: total de ativos ambientais (ha): 0. Vegetagio
nativa fora de Reserva Legal e APP (ha): 0 ¢(ha). AREAS NO
IMOVEL VINCULADAS A QUTROS CADASTROS & Reserva Legal de
compensagioc: areas langadas (ha): 0,0000. Area disponivel
| (ha): 0,0000. Area wvinculada (ha): 0. Serviddo ambiental:
Areas langadas (ha): 0,0000. Area disponivelq (ha): OOO?.
Area wvinculada (had): 0,0000. A Escrevente, nmurﬂ:QQQQ
{9imone Machado Salvati Martinelli). O Escrevente Autorizado,
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continua na ficha n.® 3
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LIVRO N° 2 - REGKTRO cEral. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
~matricula Cha COMARCA DE BROTAS - SP

5.48
Brotas, 16 de Marco de 2021

.

g - _continuacidc da Av.9/5.480 -
Z%?%%ZZ%;Z;:/ (Alexandre Takashi Schiavinato).

Selo Digital: 1203113310A00000142283215.

AV.10/5480 - CADASTRO - Brotas, 16 de Marco de 2021. Lo
requerimento de 10 de Fevereiro de 2021 e de C.C.I.R. 2020
expedide pelo INCRA, verifica-se que o© 1imdvel encentra-se
cadastrade sob n°® 623.032.008.34647, com a denominacdo de
Monte Alto Deis II, minifundio, leocalizada na Rodovia Brotas
Torrinha, neste municipioc e comarca de Brotas/SP, lancada em
neme de Sonia Marques Samaja, nacicnalidade brasileira, com a
drea total de 15,7300 ha.; module rural 8,0255 ha.; n° de
médulos rurais 1,96; médulo fiscal 18,0000 ha.; n° de médulos
fiscails 0,873%2. FMP: 2,?0 ha. NIRF: 4.727.401-=85. A
Escrevente, VO YY) - (Simone

Martinelili). O Escrevente Autorizado,
{Alexandre Takashi Schiavinato}.

Selo Digital: 1203113310A000001422842132,

5.480
3

Matricula N°
Ficha N°

R.11/5480 - CONFERENCIA DE BENS - Brotas, 16 de Margo de
2021. Por requerimentc de 10 de Fevereiro de 2021, da 15=
Alteragdo Contratual e Consolidacio Contratual datadoe de 04
de Margco de 2020, registrade scb ¢ n° 140.143/20-8 em
18/05/2020, na Junta Comercial do Estade de S5do Paule, a
proprietaria SONIA MARQUES SAMAJA, vidva, j& qualificada,
transmitiu o imdével desta matricula, & titulo de CONFERENCIA
DE BENS para integralizagifo do capital social da sociedade
constituida denominada META HOLDING E PARTICIPACOES LTDA, com
sede em S&o Paulo/SP, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek 28 Conj 82, Vila Nova Conceicio, inscrita no
CNPJ.08.380.78840001-10 pelo valor de R$.124.303,02. yay
Escrevente, ‘o 1) uz[- (Simone (] o) Salwvati
Martinelli). O FEscrevente Autorizado, .- L e
(Alexandre Takashi Schiavinato).

Selo Digital: 1203113210A00000142285213

AV.12/5480 — CANCELAMENTO - Brotas, 07 de Junho de 2021.
Prenotagdo n° 79%9.237 de 27/05/2021. Fica CANCELADA as
CLAUSULAS de INCOMUNICABILIDADE < IMPENHORABILIDADE averbadcjts
sob n° 4 nesta matricula, conforme requerimento de 13 de Malo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9RDXY-NWNET-YMF5J-4S4YY

de 2071, em virtude do ovel ja jldo Fransmitido a
tercelros. A Escrevente, ﬁw:fn Simone Mgchado
Martlnell Escrevente Autorizado,

49%@2 (Alexandre Takashl Schiavinato).

‘Selo Digital: 1203113310A00000144073218

AV.13/5480 - Brotas, 08 de Junho de 2021. Rfenota@éo n
79.798 de 08/06/2021. Procedo & presente averbag&o nos termos

continua no verso
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~ matricula [ﬁcha

5.480 3

varso
’”

do artigo 213, item I, letra "a" da Lei Fed?ral n® 6.015/73,
a fim de consignar gque fol CANCELADA as clausulas averbadas

ok n° e ndo comoc constou 1 Av.lZ. £ lESCrgvente,
}fmyou m,@leaﬂ {Simone , a C Salvati Mz stinelli) . O
Escrevente Autorizado, .- > 22%&4%” (Alerandre Takashi

Schiavinato).
Selco Digital: 1203113340A00000144108210.

R.14/5480 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Brotas, 20 de Agosto de
2021. Prenctacgdc n® 79.795 de 10/08/2021. Por Instrumento
Partlicular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da
Lei n® 13.476 de 2017, com Pacto Adjeto de Alienacic
Fiducidria de Imével para Sarantia de Obrigacses "em ser" e
futuras, emitido acs 02 de Agosto de 2021, nesta cidade de
Brotas/SP, a proprietéaria META HOLDING E PARTI(TIPACHES LTDA,
Ja qualificada, transferiu por ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével
desta matricula, a COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DA REGIAQD CENTRQO OESTE PAULISTA - SICREDI
CENTRCOESTE PAULISTA, com endereco em Brotas/s52, na Avenida
Elyseu Lourencdo, inscrita neo CNPJ.O4-463.602/3019~65,
garantia do empréstimo no valor de R$.2.000.000,00,
do limite de 1.800 dias, mediante JUROS efetivos
12,88%, com vencimento do limite em 02/08/2026, sendo as
taxas das operacdes deviradas minima 1,00% ac més, maxima
10,00% ao més, concedido a Alberto Samaia Neto, bkrasileiro,
divorciado, enpresario, CPF.O57.619.968¥O4, filho de Gianni
France Samaja e Sonia Merques Samaia, com  endereco  em
Brotas/SP, na Rod Eng Paulo Nilo, consta ainda 1- item 2.5 do
contrate gue foi abrangideo no mesmo =& seguinte operacédo
financeira derivaca - numerc Cl2030153-5. Instrumento: PF
SAC. Valor Principal: R$.500,328,84. Yencimento Final:
07/05/2022; Taxa de Juros: 0,98%. Imdvel esse avaliado em
RS.3.980.000,00 e demais clédusulas e

condicdes constantes do
contrato. A Escrevente, )nhwolnq.;XJé;h (Sizcne Machado

para
COmM prazo
a0 ano de

Salwvati_ ~Martinelli}. A Escrevente Substituta,
W {(Adriana Akiko Schiavinato).
Selo Digital: 1203113210A0000014592221v.

AV.15/5480 - CONSOLIDAGAQ - Brotas, 11 de Setembro de 2024.
Prenotagao n° 87.221 de 11/07/2024. .Prgfedc a presente
averbagido nos termos do artigo 26 da Lelln 9.514/199? e da
nova redagdo da Lei n® 10.931/20C04, e § vista dr requer}mento
de 30 de Agosto de 2024, a fim de consignar que a prqprledade
do imdvel cobjeto da presente matricula fol consolidado em
favor da credora fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA
E INVESTIMENTO DA REGIAC CENTRO OESTE PAULISTA - SICRFDI
CENTROOESTE PAULISTA, com endereco em Marilia{S?, na Avenida
Rio Branco n® 1153, Bairro Alte Cafezal, inscrita no CNPJ sob

continua na ficha n.° 4
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Matricula N°

Ficha N°

CHNM:120311.2.0005480-16
CNS n® 12031-1

(VRO N 2. REGISTRO GERaL  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

~matricula ficha COMARCA DE BROTAS - SP
5.480 4
. Brotas, 11 de Setembro de 2024

- continuag¢do da Av.153/5.480 -

Martinelli).
Selo Digital: 1203113310A0000017247524M.

n° 04.463.602/0001-3¢, tendo sido avaliado por RS .
3.980.0Q00, 80, incidindo sobre o mesmo a restricgio de
disponibilidade, podendo o proprietdrio somente alienar o bem
imével levandc-o a publico leildo. Para comprovar o}
recolhimento vido foi apresentada a guia do ITBI n°®
27675876, no alor o R5.119.400,00 de 29/08/2024. A
Escrevente, Yy m fapg / (Simone Machado Salvati

CERTIDAO CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
matricula n.° 5480, foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificacéo

digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da |Emolumentos ..., 42.22
Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 ¢ |EStado ... - 12,00
Provimento Conjunto n° 001/08 de 28 de abril de 2008 da | S€¢.- Fazenda ... : 8.21
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em |RegistroCivil ... : 2,22
meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e ;\I’Ar_lb_. f,u“."‘t'%", e j ggg
integridade. Retrata a situagéo juridica do imovel até o i stefIts LOHEOR) s ) N ’
G P i T o Imposto Municipal . ......: 2.1
ultimo dia util anterior a data de expedigao, devendo .

g o e S THETAL. s o et 71,69
ser complementada com certiddo da Circunscricido
atual, se for o caso.

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. {ASSINATURA DIGITAL)
Federal n® 93.240/86, e letra “d” do item 12 do Cap. XIV
do Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA Eloisa Aparecida Ferrari
POR 30 DIAS, a contar da data de sua emisséo. Escrevente Autorizada

Brotas, 11 de setembro de 2024 as 11:23

SELO DIGITAL
1203113C30A00000172476240

Para conferir a procedéncia deste documente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selod
igital tjisp.jus.br
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