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IMOVEL: TERRENO sem agé
correspondente ao lote 4, d3/guadra quinze, do empreendimento denominado
LOTEAMENTO TAMBORE E

Canastra, quarteirao 04, dai\ségue a dislancia de 28,00 metros ate o outro ponlo,
confrontando com o lote 5, dal deflete a direita formando angulo interno de 92° e
segue a distancia de 13,49 metros ate o outro ponto, confrontando com os lotes 18
e 19, dai deflete a direita formando um dngulo interno de 92° e segue a distancia de
28,00 metros até o outro ponto, confrontando com o lote 3, dai deflete a direita em
curva com raio de 233,00 metros e desenvolvimento de 15,34 metros até o ponto
inicial, confrontando restes dois alinhamentos com a cilada Rua Serra dos Orgdos,
encerrando uma area de 404 58 melros quadrados. Sobre o refendo loteamento
“Tamboré Bauru®, onde se encontra inserido o imdvel nesta descrito, existem
clausulas, obrigagbes, normas, regulamentos @ restngbes, as quais encontram-se
pormenorizadamente  descritas e caraclerizadas no  processo do  referido
lateamento, o qual foi microfimado sob n® 276,731 e arguivado nesta servantia.
PMB: 2/3115/004.,

PROPRIETARIA: JOSILMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede nesta cidade de Bauru, na rua Vivaldo Guimaraes, n® 15-55, sala 32, Jardim
Masralla, CNPJ/IMF 18.249.756/0001-34,

R.A. R.4/95 267, em 24/6/2013. A presente foi aberta em virude da divisao do
mdvel abjeto da citada matricula 95.267, feita em conformidade com a sentenca
nroferida aos 30/M10/2013, pela Meritissima Julza de Direito da 1¢ Vara Civel desta
comarca de Bauru e Corregedora Permanente, doutora MNatasha Gabriella Azevedo
Motta, nos autos de Pedido de Providéncias (processo  4001158-
52.2013.8.26.0071), transitada em julgado em 6/11/2013. O loteamento acha-se
registrado sob n® 03 na matricula 111.201, aos 3/12/2013. A presente foi aberta de
acordo com o item 55, alinea B, do Capftulo XX, das Normas de Servigos da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado de 580 Paulo.

0 Escrevente Autorizade, ﬁf"' ‘j:/—

ALSTPBP

Av.1/112.742, em 26 ce margo de 2014, _ _
Procede-se a presente para consignar que, sobre o imovel objelo desla matricula,
am maior drea, pesa uma servidao de passagem, em favor da Companhia Paulista

de Forca e Luz (CPFL), sociedade andnima de direito privado, com sede na cidade |
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de Campinas, SF, na Rodovia Engenheiro Miguel Noel Nascentes Burnier, n® 1755,
Km 2,5, CNPJMF 33.050.196/0001-88; servidao esta inslituida nos lermos do
R.2722.082, retificada conforme Av.1/95.267.

O Escrevente Autorizado, __:j’/ ;/_,,

ALS/TPEP.

[EENT TR

R.2M112. H.‘r." am 1E de nwernhlu de 201?
Por escritura de compra e venda lavrada, em 711/2017, no 3° Tabelido de Notas g
de Protesto de Letras e titulos de Bauru {livra 1066, paginas 173/188), TEMPPUS
ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA - ME, CNPJ 02.197 498/0001-
50, MIRE 35225205407, com sede nesta cidade, na Rua Brangacio Belluci, n® 1-76,
{no ato, representada por sua sdcia administradora Leonice de Medeiros Tezuka,
CPF 131.095058-00), adguiriu da empresa Josilmar Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., registrada na JUCESP sob n® 3522758098-9, ja qualificada, (no
ato, representada por seu sbcio José da Silva Martha Neto, CPF 959.558.878-49),
pelo prego de R$279.243,15 (duzentos e setenta e nove mil, duzenios e quarenta &
trés reais e quinze centavos), o imével desta matricula (cep 17010-000). Constou do
titulo que foram apresentadas, no ato, em nome da fransmitente: a) a ceridao
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Unido, codigo de controle 8F77.88FF 33B7 AF55, datada em 12/5/2017,
valida até B/11/2017, emitida pela Receita Federal; b) a certidao negativa de débitos
trabalhistas, sob n® 129303040/2017, datada aos 24/5/2017, valida até 19/11/2017,
emitida pela Justica do Trabalho. Constou ainda que a adguirente tem total
conhecimento das normas, regras, regulamentos e restricBes legais e convencionais
impostas ao loteamento. Por determinagao contida no artigo 12, do Provimento CGJ
13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consulta & base de dados da Central
de Indisponibilidade da Bens, e resultou negativa em relagéio as partes contratantes
(codigos hash: SebS 3917 04bb c711 21fe e3568 1078 e329 c679 0300 - aadb 8df7
bb6d edib 1f24 Sdad E5fe e3f2 13df d08f). Valor venal (2017): R$259.716.,08.

A escrevente, Débora Constanting Silva,

Emols. R$ 1.300,35; Est. RS 369,58; Apos. R$ 252 95; RC. R 68,44, TJ. RS 89,25
IS5, RE 26,00, MP. B3 62 42,

Protocolo/microfiime n® 317.518 de 13M11/2017 - dcsfgs

R.3M112, '.Hz em 19 dﬁ f&u&rmm de EDTE

ONUS: Alienagao fiducidria.

TITULO: Cédula de Crédilo Bancario n® BB1430367-4, acompanhada por aditivo,
ambos emitidos em Pederneiras, SP, em 8/2/2018.

segue fl. 2
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EMITENTE: PEDERMATZ m CONTABIL LTDA. ME, CNPJ
24 444 361/0001-95, NIRE (JUCESP) 35229617211, com sede em Pederneiras,
SP, na Rua Santos Dumont, 288, cuja ultima alteragdo contratual enconira-se
registrada na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo sob o n® 029.523/18-7, em
311172018 {no ato, representada por Alberto Nachiro Tezuka, CPF (B9 640.998-
83).

AVALISTAS: FLAVIO DE MEDEIROS ALVES, diretor geral de empresa, RG
33.807.872-1-35P/5P, CPF 329.733.848-26, autorizado por sua mulher, Priscila
Alves de Souza Medeiros, diretora geral de empresa, RG 45.269.333-0-S5P/SP,
CPF 218.449.038-50, brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de
bens, em 1%12/2007, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Brangacio
Belucci, 1-76; TZK ASSESSORIA CONTABIL E PARTICIPAGOES EIRELI, CNPJ
23.901.079/0001-27, NIRE (JUCESP) 35601096282, com sede nesta cidade, na
Avenida Pedro Bertolini, 3-39, cuja (lfma alteragaoc contratual encontra-se
registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n® 256.040/16-3, em
2712016 (no ato, representada por Alberto Naohiro Tezuka, CPF 089 640. 995-35}
e JAU MATZ ASSESSORIA CONTABIL LTDA. ME, CNPJ 26 258 205/0001-94,
NIRE (JUCESP) 35230093557, com sede em Jal, SP, na Rua Pereira de Toledo,
214, cuja Oltima alteragao contratual encontra-se registrada na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo sob o n® 028.531/18-4, em 1%/2/2018 (no ato, representada
por Alberto Nachiro Tezuka, CPF 089.540.998-85).

FIDUCIANTE: TEMPPUS ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA. ME,
CNPJ 02.197.498/0001-50, NIRE (JUCESP) 35225205407, com sede nesta
cidade, na Rua Brangacio Belucei, 1-78, cuja dltrma alteragdo contratual encontra-
s@& registrada na Junta Comercial do Estado de S0 Paulo sob o n® 029.573/18-D,
em 1%2/2018 (no ato, representada por Leonice de Medelros Tezuka, CPF
131.095.058-00, e Priscila Alves de Souza Medeiros, CPF 218.449.038-50).
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO DA
REGIAC CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA,
CHPJ 04.463602/0001-38, NIRE (JUCESP) 354000680221, estabelecida em
Marilia, SP, na Avenida Rio Branco, 1153 {no ato, representada por Walter Ramos
de Oliveira Neto, CPF 314.620.408-88, e Rossano Simioni, CPF 938.681.110-34,
conforme procuracao microfilmacda, nesta Serventia, sob o n® 319.305).

VALOR: R$285.000,00 (duzentos e citenta e cinco mil reais).

VENCIMENTO: 16/2/2023.

FORMA DE PAGAMENTO: &0 (sessenta) parcelas, iguais e sucessivas, no valor
de RE7.582,17 (sete mil, quinhentos e oitenta e dois reais e dezessete centavos)
cada uma, parcelas essas que incluem o principal @ os encargos contratados, a

segue verso
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primeira delas com vencimento em 16/3/2018 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, sendo, a Gitima, vencivel em 16/2/2023.

PRAGCA DE PAGAMENTO: Pederneiras, SP.

OBJETO DA GARANTIA: O imdvel objeto desta matricula, de propriedade da
fiduciante, avaliado em R$360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais). Demais
cliusulas e condigbes (inclusive sobre a consolidagio da propriedade em nome da
credora fiduciaria, em vitude de mora ndo purgada e consequente
inadimplemento absoluto, nos termos da Lei 9.514/1987) as constantes dos
titulos. Foi apresentada, juntamente com o fitulo, a ceridio negativa de débitos
trabalhistas, em nome da mencionada fiduciante, sob o n® 143308444/2018,
datada de 18/1/2018, vilida até 16/7/2018, emitida pela Justica do Trabalho. Por
determinacio contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em
data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, a qual sera resultou negativa em refagdo 4s pares, inclusive a credora
(codigos hash: 956f 0454 6985 a835 fedd 33fb 9114 9418 922c 526 - 293f 5607
Gela 4895 9636 e089 BbSb 79dc BE6T b243).

A escrevente, Daniely Maria Schuchardt de Aradjo Ahrau-%- .
Emols. R$1.333,04; Est. R$378,86; Apos. R$258,31; RC.

I55. R§26,66; MP. R$63,99.

Protocolo/microfilme 320,386, de 15/2/2018.

dms/farng.

70,16; TJ. R$91, 49,
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Av.4/112.742, em 3 de selembro de 2020

Nos termos do instrumento parlicular de solicitagio de cancelamento e baixa de
garantia de bem imével constante em cédula de crédito bancario, fimado em
Pederneiras/SP, acs 21/8/2020, subscrito por Antonio Alberto Soares e Marcel
Henrique Bataiola, representantes da credora Cooperativa de Crédito, Poupanga e
investimente da Regido Centro Oesle Paulista — Sicredi Centro Oeste Paulista
(procuracao microfimada sob nimero 344.583, nesta serventia), & feita a presente
para constar que foi cancelada a alienagio fiduciaria objeto do R.3/112.742,
conforme autonizacio resultante da quitagdo do saldo devedor.

Claudi eto

Oficial 5 B
: -80° R$111,87: Apos.R$76684, R.C.R$20,73; TJR32704,
ISS.R37.87; MP.RS18 91. Selo digital n® 1115343310000000218058201,
Protocolo/Microfilme 348 857 de 27/8/2020.

Continua na ficha n® 03
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R.5/112 742, em 3 de setembro de 2020

ONUS: Alienacéo fiduciaria.

TITULD: Cédula de Crédito Bancario n® C01432257-5, emitida em Pedemeiras, SP,
aos 21/8/2020.

EMITENTE: PEDERMATZ ASSESSORIA CONTABIL LTDA ME, CNPJ
24 444 381/0001-95, com sede em Pedemeiras, SP, na Rua Santos Dument, 289,
centro, no ato, representada por Alberto Naohiro Tezuka, CPF 089.640.998-85
([documento de representacio anexo ao fitulo). )

AVALISTAS: ALBERTO NAOHIRO TEZUKA, diretor administrativo e financeiro,
RG 0441097079 DETRAN/SP, CPF DB9.640.998/85, e sua mulher LEONICE DE
MEDEIROS TEZUKA, gerente financeiro, RG 23.503.403-4 SSP/SP, CPF
131.095.058/00, brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei .515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida Pedro
Berolini, 6-30. Jardim Maramba;, DIOGO DE MEDEIROS LOPES, brasileiro,
solteiro, maior, contador, RG 38.031.088-0 SSPISP, CPF 416 278.668/25, residente
e domiciliado nesta cidade, na rua Jorge Schneyder Filho, 6-198, Jardim Nova
Bauru; FLAVIO DE MEDEIROS ALVES, contador, RG 33 807 872-1 SSPISF, CPF
129.733.848/268, e sua mulher PRISCILA ALVES DE SOUZA MEDEIROS, do lar,
RG 45.260.333-0 SSP/SP. CPF 218.4458.038/50, brasileiros, casados sob o regime
da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 8.515/77, residentes e
domiciliados nesta cidade, na rua Brangacio Belluci, 1-76; TZ BPO
INVESTIMENTO LTDA, com sade nesla cidade, na Avenida Rodrigues Alves, 14-
97, Vila Bonfim, CNPJ 27.768.797/0001-28, no ato, representada por Alberio
Naohiro Tezuka, CPF 088 640.558-85 (documento de representacac anexo ao
titulo); SEM LIMITES PROPAGANDA E PUBLICIDADE LTDA. com sede nesta
cidade, na Avenida Rodrigues Alves, 14-97, Vila Bonfim, CNPJ 10.880.321/0001-81,
no ato, representada por Alberto Nachiro Tezuka, CPF 086.640.998-85 (documento
de representagdo anexo ao titulo); KOMPYU ASSESSORIA EM TECNOLOGIA
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rodrigues Alves, 14-97, Vila Bonfim,
CNFJ 26.258,205/0001-94, no ato, representada por Alberto Naohiro Tezuka, CPF
089,640.008-85 (documento de representaglo anexo ao titulo). MATZ CONTABIL
ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida
Rodrigues Alves, 1497, Vila Bonfim, CNPJ 20.263 606/0001-50, no alo,
representada por Alberto Nachiro Tezuka CPF 089.640.998-85 (documentc de
representagio anexo ao titulo), e TEMPPUS ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS LTDA ME, com sede nesta cidade, na Avenida Rodrigues Alves, 14-97,
Vila Bonfim., CNPJ 02 197 498/0001-50, no ato, representada por Alberto Naohiro
Tezuka CPF 080,640 008-85 (documento de representagao anexo ao titulo).

Continua no verso
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FIDUCIANTE (GARANTIDORA): TEMPPUS ADMINISTRADORA DE BENS
PROPRIOS LTDA ME, com sede nesta cidade, na Avenida Rodrigues Alves, 14-97,
Vila Bonfim, CNPJ 02.197.498/0001-50, no alo, representada por Alberto Nachiro
Tezuka, CPF 089 640.988-85 (documento de representacaoc anexo ao titulo).
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO DA
REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA,
CNPJ 04 463.602/0001-36, NIRE (JUCESP) 35400060221, estabelecida em Marilia,
SP, na Avenda Rio Branco, 1153 (no alo, representada por Walter Ramos de
Oliveira Neto, CPF 314.820408-88 e Edison Sala, CPF 071.857.088/31
(procuragio microfimada sob numero 344 583, nesta serventia).

VALOR: R$386.932,06 (trezentos e cilenta e seis mil, novecentos e trinia e dois
reais e seis centavos).

VENCIMENTO: 16M12/2025.

FORMA DE PAGAMENTO: 60 (sessenta) parcelas, iguais e sucessivas, no valor de
R$10.098,81 (dez mil, noventa e oito reais e oitenta @ um centavos), cada uma;
parcelas essas que incluem o principal e os encargos contratados, a primeira delas
com vencimento em 16/1/2021 e as demais em igual dia dos mesas subsequentes,
sando, a dlfima, vencivel em 161272025,

PRACA DE PAGAMENTO: Pedemeiras, 5P,

OBJETO DA GARANTIA: O imével objeto desta matricula, de propriedade da
fiduciante, avaliado em R$328.249,00. Foi apresentada em nome da mesma, a
certiddo negativa de débitos trabalhistas sob n® 21205104/2020, datada de
31/8/2020, valida até 26/2/2021. Vencida e ndc paga, no todo ou em parte, a divida
e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos do artige 26, da Lei
9.514/97, a propriedade do imével em nome do fiducidrio. Demais clausulas e
condighes (inclusive sobre a consolidagdo da propriedade em nome da credora
fiduciaria, em virtude de mora ndc purgada e consequente inadimplemento
absoluto, nos termos da Lei 9.514/1597): as constantes do titulo. Por determinagao
contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em data de hoje,
prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual
sers resultou negativa em relagio a garantidora e a credora (codigos hash: 4528
53ce $1a2 Bdef BAD3 4d0f 9bb1 177k d9al 4de3 /f Bedb acTb bSdb Scc2 61ab 8232
d87c 3c13 beab 213b),

Ede Carlos Pereira
1 Emmumadn '
st. R$407,02: Apos. R§278 58; RC. R§75.37, TJ. R$98.29;

1SS. R$28.64: MP. R$68.74. Selo digital: 1115343210000000218060201
Protocolo/microfilme 348.858 de 27/8/2020. Confinua na ficha n° 04
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Av.BM112.742, em B de abril de 2
Por requerimento firmado em P, ans 25/3/2021, subscrio por Alberio
Maohire Tezuka, CPF 089 640 §98-85_ fepresentante das pesscas juridicas a seguir
dentificadas, procede-se a ente gfim de consignar o seguinte: a) que “Temppus
Servigos Compartithados Lida”, tual denominagdo da “Temppus Adminisfradora
de Bens Préprios [ida”, conforme comprova o instrumento particular de alteragao
contratual da referida pessoca juridica, frmado em Bauwrw/SP, acs $/1/2021,
devidamente registrado na JUCESP sob n® 18.181/21-1, em 14/1/2021; b) que “Mafz
Assessoria Empresarial Lida", & a atual denominagio da Pedermatz Assessoria
Contabil Lida", conforme comprova ¢ instrumento particular de alteragho contratual
da referida pessca juridica, firmado em BaurwSP, acs 14/1/2021, devidamente
registrado na JUCESP sob n® 48.31521-3, em 14/1/2021; e ¢) que "CSC Pars
Servicos Compartihados Lida", é a atual denominagio da “Mafz Assessoria
Empresarial Lida", conforme comprova o instrumento particular de alteragdo
contratual da referida pessoa juridica, firmado em Baurw/SP, gos 23/2/2021,
devidam istrado na JUCESFP sob n® 92 647/21-2, e 48Enit :

dﬁ,f“r

Renata ro Vicente
Escrevente .

Emols.R$18,18; Est R$5,17; Sec.Faz.R$3,54; RC.R$0,96;, FR$1,25; ISS.RS0,36;

MP.R$0,87. Selo digital: 111534331000000028105521Z,

Protocolo/Microfilme 356.554 de 25/32021 - RMVIE.C.P.
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Av.7M12 742, em 8 de abril de 2021.
Por Adilivo & Cédula de Crédito Bancdric objeto do R.5/112.742, fimado em

Pedemelras/SP, aos 24/3/2021, compareceram de um lado, como emitente: CSC
Pars Servicos Compartilhados Lida, com sede nesta cidade, na Avenida Rodrigues
Alves, n® 14-97. Bairro Vila Bonfim, no ato representada por Alberto Naohiro Tezuka,
CPF 089.640.998-85 (documento comprobatério microfimado sob n® 356,554, nesta
serventia), de outro ladoe como avalistas: Alberto Naohiro Tezuka & sua mulher
Leonice de Medeiros Tezuka; Diogo de Medeiros Lopes, Flavio de Medeiros Alves e
sua mulher Priscila Alves de Souza Medeiros; TZ BPO e Investimente Lida, no ato
representada por Alberto Naohiro Tezuka, CPF 089 640.968-85 (documento
comprebatério microfimado sob n® 348.858, nesta serventia); Sem Limites
Propaganda e Publicidade Lida, no ato representada por Alberto Nachiro Tezuka,
CPF 089.640.998-85 (documento comprobatdrio microfimado sob n” 348,858, nesta
serventia); Kompyu Assessoria em Tecnologla Lida, no ato representada por Alberto
Nachiro Tezuka, CPF 0BS 540.998-85 (documento comprobatério microfimado sob

Continda no verso
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n® 348,858, nesta serventia); Matz Contébil Assessoria Empresarial Ltda, CNPJ
98.263.606/0001-00, no ato representada por Alberto Naochiro Tezuka, CPF
0B0.640.998-85 {documento comprobatdrio microfimado sob n® 348.858, nesta
serventia); Temppus Servigos Compartihados Lida, no ato representada por Alberto
Machiro Tezuka, CPF 080.640.908-85 (documento comprobatério microfilmadeo sob
n® 356.554. nesta serventia)) como interveniente garantidora: Temppus Servigos
Compartilhados Ltda, no ato representada por Alberto Nachiro Tezuka, CPF
089.640.906-85 (documento comprobatSrio microfimado sob n® 356.554, nesta
serventia); e ainda como credora: Cooperativa de Credito, Poupanca e Investimento
da Regifo Centro Oeste Paulista - Sicredi Centro Oeste Paulista, no ato
representada por Edilson Sala, CPF 071.897.088-31, e Walter Ramos de Oliveira
Neto, CPF 314.620.408-88 (procuragdo anexa ao tifuld), todas as partes Ja
qualificadas, as quals resclvem, de comum acordo, as alteragdes a sequir
pactuadas, que passardo a integrar o titulo ora aditado: 1% o vencimento da parcela
3, fol alterado de 16/3/2021 para 16/8/2021; 2°) o vencimento da parcela 4, foi
alterado de 18/4/2021 para 16/8/2021, e assim sucessivamente, até o vencimento da
(ltima parcela (de nimero 80), que foi alterado de 16/12/2025 para 16/5/2028. O
vencimento final da cédula aditada passa a ser 16/5/2026. O presente aditivo em
nada altera as disposigdes sobre eventuais garantias constiluidas na cédula ora
aditada, permanecendo vilidas e vigentes, nos termos contratados, liberadas
somente apds a liquidagio da operagdo, conforme o caso. Constou ainda do titule
que, as demais cldusuias e condigbes da cédula originaria, nao expressamente
alteradas neste Aditivo, ficam expressamente rafificadas, especialmente os encargos

Vicante

Emols.RS18.18; EstRS5,17; Sec.FazR$3,54; RC.RS0,06: TJHRE1,25; 1SS :
MP.RS0.87, Selo digital: 111534331000000028105721V.
Brotocolo/Microfiime 356.555 de 25/3/2021 — RMV/E.C.P.
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M BM12.742, em 30 de setembro de 2021.

Por Aditivo a Cédula de Crédito Bancario n® C01432257-5 (objeto do R.5/112.742),
firmado em Pederneiras/SP, aos 15/9/2021, compareceram de um lado:- a emitente:
CSC PARS SERVICOS COMPARTILHADOS LTDA, no ato represeniada por
Alberto  Naohiro Tezuka, CPF 089.640.9098-85 (documento comprobatério
microfilmado sob n°® 348.858, nesta serventia); de cutro lado os avalistas: ALBERTO

Continua na ficha n® 05
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NAOHIRO TEZUKA e sua mulher LEONICE DE MEDEIROS TEZUKA; DIOGO DE
MEDEIROS LOPES; FLAVIO DE MEDEIROS ALVES e sua mulher PRISCILA
ALVES DE SOUZA MEDEIROS: SEM LIMITES PROPAGANDA, E PUBLICIDADE
LTDA, no ato representada por Alberto Machiro Tezuka, CPF 089,640.998-85
(documento comprobatdrio microfilmado sob n® 348.858, nesta serventia); KOMPYLU
ASSESSORIA EM TECNOLOGIA LTDA, no ate representada por Alberto Naohiro
Tezuka, CPF 088.640.998-85 (documento comprobatorio microfilmade sob . n°
348,858, nesta serventia); MATZ CONTABIL ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA,
no ato representada por Alberto Naohiro Tezuka, CPF 089.640.998-85 (documento
comprobatério microfimado sob n® 348.858, nesta serventia), e TEMPPUS
SERVICOS COMPARTILHADOS LTDA, no ato representada por Alberto Nachiro
Tezuka, CPF 089.640.908-85 (documento comprobatorio microfimado sob n®
348,858, nesta serventia); de outro lado a garantidora: TEMPPUS SERVICOS
COMPARTILHADOS LTDA, no ato representada por Alberto Naochiro Tezuka, CPF
088.640.098-85 (documento comprobatdrio microfimado sob n® 348.858, nesta
serventia); e ainda a credora; COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DA REGIAQ CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO
OESTE PAULISTA, no ate representado por José Osmar Rodrigues, CPF
706.914.638-49 (procuragdo microfimada sob n® 354,385, nesta serventia), todas as
partes ja devidamente qualificadas, as quais aditaram a citada Cedula objeto do
R.5, a fim de consignar que, por meio deste aditivo, a credora Cooperativa de
Crédito, Poupanca e Investimento da Regido Centro Oeste Paulista - Sicredi Centro
Oeste Paulista, autorizou o cancelamento da alienaga idria
Demals clausulas e condigbes, as constantes do ingtrumento.

Vicente Claudi azeto

=3 Oficial Sukjsttuto

Emolz. R$415,08° EstR$117,87; SecFaz R$80,74; R.C.R$21,85 TJR32849,
ISS.R$8,30: MP.R319,92. Selo digital: 111534331000000033838321W.
ProtocoloMicrofilme 363.238 de 21/8/2021 — RMVICAG.

R.8/M12.742, em 30 de setembro de 2021.

Por instrumento particular de contrato de limite de crédito, nos termos da Lei
13.476/2017, com pacto adjeto de alienaggo fiduciaria de imével para garantia de
ohrigacoes, firmado em Pederneiras/SP, aos 15/8/2021, compareceu de um lado
como devedoras: CSC PARS SERVICOS COMPARTILHADOS LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rodrigues Alves, n® 14-87, Sala Z2-120, Vila Bonfim, CNFPJ
24 444 361/0001-05; SEM LIMITES PROPAGANDA E PUBLICIDADE LTDA, com

Contimea no verso
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sede nesta cidade, na Avenida Rodrigues Alves, n® 14-87, Vila Bonfim, CNFJ
10.880.321/0001-81; KOMPYU ASSESSORIA EM TECNOLOGIA LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rodrigues Alves, n® 14-87, Z-114, Vila Bonfim, CNPJ
28.268.295/0001-04: MATZ CONTABIL ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA, com
sede nesta cidade, na Avenida Rodrigues Alves, n® 14-87, Sala Z-112, Vila Bonfim,
CNPJ 28.263.606/0001-00; & TEMPPUS SERVIGOS COMPARTILHADOS LTDA
ME, com sede nesta cidade, na Avenida Rodrigues Alves, n® 14-97, Vila Bonfim,
CNPJ 02,197 408/0001-50, todas no ato representadas por Alberto Naohiro Tezuka,
CPF 080.540.998-85 {documentos comprobatérios anexos ao titulo); e ainda, de
outro lade como credora; COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E
INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO
OESTE PAULISTA, NIRE 35400060221, com sede em Marilia/SP, na Avenida Rio
Branco, 1153, Bairro Alto Cafezal, CNPJ 04.463.602/0001-36, no ato representada
por José Osmar Rodrigues, CPF 796.914.638-48 (procuragio microfilmada sob n®
354,385, nesta serventia), 0s quais pactuaram o seguinte: nos termos da legislagao
em vigor, em especial do que dispde a Lel 13.476/17, a credora pde a disposiggo
das devedoras, um limite de grédito no valor total de R$482 000,00 (quatrocentos e
pitenta & dois mil reais), computados neste limite o valor principal dos sagques
gfetuados pelas devedoras e respectivos juros, coregio monetara e outros
encargos & despesas, limite este que podera ser utilizado no decorrer do prazo, e
serd recomposto na medida em que ocorrerem pagamentos e amortizagdes, ate o
vencimento final deste limite ou das Operagbes Financeiras Derivadas, o que
ocorrer por Giimo. O limite de erédito ora constituido, podera ser solicitado pelas
devedoras, dentro do prazo de vigéncia do limite de crédito, e utilizado mediante
aprovacio da credora a cada solicitagao, em Operagbes Financeiras Derivadas, nos
termos da Lei 13.476/17, da legislagao aplicavel a cada Operacéo e deste contrafo.
Para garantia_da divida e do fiel cumprimento das presentes obrigacdes, a
proprietéria | devedora fiduciante, Temppus Servigos Compartilhades Ltda, dé &
credora, em alienacfo fiduciaria, o imovel objelo desta matricula, juntamente com

o imdvel da matricula 59.559, desta serventia, bem como as benfeitorias que Ihes
forem acrescidas. CARACTERISTICAS DO LIMITE - 1) Valer do limite total de
crédito: R$482.000,00; 2) Prazo do limite: 1.800 dias; 3) Encargos remuneratanos:
serdo determinados a cada saque deste limite, de acordo com o pactuado nas
operaghes derivadas; 4) Encargos da inadimpléncia - a) Encargos moratorios -
serdo aqueles ajusiados a remunerar a credora, nos termos do que estabelece o
item 3 acima, acrescidos de 1% am. ou 12,68% a.a.; b) Multa: 2%; 5) Vencimento
do limite: 15/€/2026; 6) Taxas das operagbes derivadas - a) Taxa minima: 0,25%

Continua na ficha n® 08




lavia N 2 - Registro Geral 1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

ANEXOS DE BAURU - 5. PAULD

MATRICULA . — FOLHA « Ak aE 11.100=4

| 112,792 || vo | -f“-__-_-.,_. ru.‘a" de oelempia de.r.i.r.'s.

a.m. { b) Taxa méxima: 10% a.m.; 7) Forma de celebrago das operages derivadas.
todas as formas admitidas em direito para a confrontagfio de crédiio, tais como
aditivos ao presente contrato, emisséo de CCBs e CCRs derivadas desle contrato,
entre outras ajustadas entre as partes. Valor de avaliagio dos iméveis: R$353.000,0.
Foram apresentadas em nome da garantidora, as seguintes certiddes: certiddo
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos Federais e & divida
ativa da Unido, com codigo de controle 510E.D863.807ABEAB, expedida pelo
Ministério da Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral
da Farenda Macional, aos 16/9/2021, véalida até 15/3/2022; bem como a certidao
negativa de débitos trabalhistas sob nimerc 28588437/2021, expedida pela Justica
do Trabalho, aos 28/8/2021, valida até 26/3/2022. Vencida e nfo paga, no lodo ou
em parte a divida, e, constituida em mora a fiduciante, consolidar-se-a, nos temmos
do arfigo 26, da Lei 9.514/97, a propriedade do imdvel em nome da credora
fiduciaria. Por determinago contida no arfigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida em data de hoje, prévia consulta 4 base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagao as parles
contratantes, inclusive da credora fiduciria adiante qualificada (codigos hash: 877a
bdd® bide Bbia cadf 3e5a 99¢7 450f 6deb af3a /f bdas 9754 51c8 ec7d Bb10 abid
ac31 701d 5871 2581). Demais cldusulas e condiges (inclusive sobre a
consolidagio da propriedade em nome da credora fiduciaria, em virtude de mora ndo
purgada e conseqiente inadimplemento absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997): as
constantes dgdnstrumento.

R Vicente Claudio AlgustD

Escrevente Ofic Stte
Emols.R%1.318,87: Est.R$374,84: Sec.Faz R$258,56, R.C.R$6841, T.J.R380 52
1S5 R$26,37: MP.RS63,31. Selo digital: 111534321000000033838221.2,
Protocolo/Microfime 363.242 de 21/9/2021 - RMVICAG,
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Av.100112.742, em 11 de fevereiro de 2022,
Procede-se a presente para constar que revendo a planta @ memeorial descrifivo do
nto Tamboré Bauru, constatou-se que o imovel objetivado nesta matricula,

a CPFL, fica
MEncia.

iGedenilza Ma
oficiala substituta
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Selo digital n® 1115343E10000000374563222.

Protocolo/microfiime 368,211, de 2/2/2022 - dcsvigs.

R.11/112.742, em 22 de dezembro de 2023.

Por escritura de dacdo em pagamento lavrada no 2° Tabelido de Notas e de
Protesto de Letras e Titulos de Bawru, SP, acs 6/12/2023 (livro 1550, paginas
230/234), COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO DA
REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA,
CNPJ 04.463.602/0001-36, com sede na cidade de Marilia, SP, na Avenida Rio
Branco, n® 1.153, Baimmo Alto Cafezal, no ato representada por Fernando Henrique
do Valle, CPF 335.608.618-05; e Antonio Alberto Soares, CPF 025.534.539-40,
adguiriu a titulo de dagdo em pagamento, de Temppus Servigos
Compartilhados Ltda., j& qualificada, no ato representada por seu socio
administrador, Alberfo Machiro Tezuka, CPF 089 640 9%B8-85, os direitos que
possui sobre o imovel objeto desta matricula (cep 17.058-510), pelo valor
R$265.000,00 (duzentos e sessenta e cinco mil reais), para liguidagdo total do
débito, referente a alienacio fiduciana objeto do R.9/112.742, ficando, desta forma,
consolidada a plena propriedade em favor da credora fiduciaria, dispensados os
procedimentos previstos no Art. 27 da Lei n® 8.514M1997 (nos termos do tem 257,
capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sdo Paulo). Constou do titulo que, foram apresentadas em nome da devedora: a)
certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relatives aos tributos federais e
a divida ativa da Unido - Procuradora Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da
Receita Federal do Brasil - Ministéric da Fazenda, expedida em 02/10/2023, valida
até 30/03/2024, cédigo da certiddo: 5B37.FGD8.AAT2 B4A3; b) certiddo negativa de
débitos trabalhistas, sob n® 54378853/2023, emitida pela Justica do Trabalho aos
05/10/2023, valida até 02/04/2024. Por determinacdo contida no artige 12 do
Provimento CGJ 132012, foi promovida, em data de hoje, previa consulta a base
de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em
relacio as pessoas confratantes (codigos hash; 031d B09f 4ebc 6657 b456 448d
2a11 blca 78ec 40bf - c12d 1c82 cebf caBe 4444 bBbe 2a21 379d dBd1 Seel).
Valor venal (2023) / Base de célculo do ITBl: R$292.915,15. (Preyimento CNJ

Continua na ficha n* 07
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Emols.R$1.553 27, Est R§441 45, Sec.Faz R$302,15, R.C.R861,75; T.J.R$106 60,
155.R$31,06; MP.R§74,56. Selo digital: 1115343210000000563533235.
Protocolo/Microfilme 351.443 de 12M2/2023 - fror.

Av.12M112.742, em 22 de dezembro de 2023.
Procede-se a presente para consignar que, em virtude da consolidacio de
propriedade, a divida objeto do R.B, desta matricula, foi declarada quitada; tudo nos
termos da autonzagdo constante no item 4, da escritura de dagdo em pagamento
objeto do R.11/112.742

Emols. R$370,85; EstR$10540; SecFaz R$7214; R.C.R$1952;, TJ
ISS.R$7 .41, MP.R$17,80. Selo digital: 1115343310000000563534230.
ProtocolodMicrofiime 391.443 de 12/12/2023 - jror.
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