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IMOVEL: UM TERRENO situado no lado impar do quarteirdio 3 da Rua José
Gongalves de Mendonga, distante 33,00 metros da esquina da Rua Mario
Rodrigues, correspondente a parte do lote 17 da quadra 12, no distrito de
Jacuba, municipio de Arealva ¢ comarca de Bauru-SP, cadastrado na Prefeitura
Municipal de Arealva sob n® 01.00.12.25, com a area de 484,00 metros
quadrados, medindo 11,00 metros de frente e de fundos por 44,00 metros de cada
lado, da frente aos fundos, confrontando pela frente com a referida Rua José
Gongalves de Mendonca; pelo lado direito, de quem da rua olha para o terreno,
divide com parte do lote 17, de propriedade de Américo de Jesus Tavares; pelo lado
esquerdo com o lote 18, de propriedade de Pedro de Castro Pereira, e pelos fundos |
com o lote 16, de propriedade da Pardquia de Sio Francisco de Paula.
PROPRIETARIOS: AMERICO DE JESUS TAVARES, lavrador aposentado, portador
da CLRG. n? 12.912.739 - SSP/SP. e inscrito no CPF/MF. sob n® 486.560.548/72,
e sua mulher, MARIA DE LOURDES PEREIRA TAVARES, do lar, portadora da|
CLRG. n? 29.315.556-2 - SSP/SP e do CIC n? 190.891.798/95, ambos brasileiros,
casados sob o regime da comunhdo universal de bens, antes da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados no distrito de Jacuba mummplo de Arealva SP, na rua)
José Gongalves de Mendong:a n® 29 :

de Arealva-SP, protocolada em

9 nada, juntamente com a respectiva
petigéo). 0 Escrevente Auto i2 ado U ,__! (André L. Guizelini
Balieiro). >7

R. 1 - Em 08 de abril de 1999. Por es‘éritura publica de venda e compra
lavrada aos 29 de mar¢o de 1999 nas notas do Servico do Registro Civil e
Tabelionato de Notas do distrito de Jacuba-SP, comarca de Bauru-SP, fls. 94/95 do
Livro 42, subscrita pela Tabelia Selma Silva Felix, com traslado protocolado em
31.03.99 sob n® 152.649, devidamente microfilmada, o imével objeto desta
matricula foi vendido por AMERICO DE JESUS TAVARES e sua mulher, MARIA|
DE LOURDES PEREIRA TAVARES, retro qualificados, pelo valor de R$ 2.880,00
(dois mil, oitocentos e oitenta reais), para PAULO FABRICIO, do comeércio,
: a CL.LRG n® 19.421.188-SSP-SP e do CIC n® 067.941.098-83,casado sob o
tomunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CATIA
ANDALIM FABRICIO, do lar, portadora da CL.RG n® 26.427.804-SSP-
© 171.797.158-08, brasileiros, residentes e domiciliados no distrito de
ua José Gongalves de Mendonga 228. O Escrevente Autorizado
(André L. Guizelini Balieiro).

\| Enj ”‘" R$ Jao 67 Estado: R$ 43,40 Aposentadoria; R$ 32,17
/. ~Segue no verso I
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‘Av.02 - Em 12 de_ abril de 2003. Por peticio firmada em Bauru-SP, aos
31/03/2005, protede-se a\presente para constar que o lado impar da rua José
Gongalvegde Mendonga, dijtrito de Jacuba, municipio de Arealva e comarca de
Baury,8P, passou a ser id¢ntificado como lado par da mesma via publica e
distpito, conforme certidao/ n® 0096/2005, expedida em 30/03/2005 pela
Préfeitura /I\gmicipa] de Arfgalva-SP, que acompanha a petigdo. Prenotacio n®

9.43%/de
- 4. /4 L 77 Z b)

J / ‘ faximilian ooséRanzaniGarcia

, Escreventes Autorizados * ST
J . )
Av.03 - Em 12 de abril de 2005. Por peticio firmada em Bauru-SP, aos
31/03/2005, procede-se a presente, para constar que, de acordo com o Habite-se,
expedido em 25/01/2005 pela Prefeitura Municipal de Arealva-SP, foi construido
no terrene, um prédie—eamercial com 97,54 m?, que recebeu o n? 265 da Rua
José Gongalwes de Mendunca, no distrito e cidade de Jacuba, municipio de
Arealva, e6marca de Bauru-§P, conforme se verifica do proprio auto de concluséo e
edida em 30/03/2005 pela Prefeitura Municipal de
* 028532005-21023020 emitida em 24/03/2005, que
. Base de calculo - indice SINDUSCON-SP -
41. Prenotagdo n® 189.432 de 31/03/2005.
T ™ D c/(__at__.__D
Y | M3 A oséRanzaniGarcia _

)

{LM - Em 10 de janeiro de 2007. Por Instrumento de Cédula Rural Hipotecaria

n® 183067-8, emitida em Arealva-SP aos 22/12/2006, PAULO FABRICIO e sua
esposa CATIA ROSANI GUANDALIM FABRICIO deram o imével avaliado em
R$110.00C,00 (cento ¢ dez mil reais) em hipoteca cedular de primeiro grau e
sem concorréncia de terceiros a0 BANCO NOSSA CAIXA S.A., sediado 4 Rua XV
de Novembro, 111, Centro, S3ao Paulo-Capital, inscrito no CNPJ. sob n®
43.073.394/0001-10, por sua agéncia na cidade de Arealva-SP, inscrita no CNPJ.
sob n° 43.073.394/0365-73, em garantia do financiamento para investimento
pecuario, no valor de R$30.000,00 (trinta mil reais), 4 taxa de juros efetiva de
4,00% ao ano, equivalente a 0,3274% ao més, pagavel na praga de Arealva-SP
através de 7 (sete) prestagbes vencivel em 23/06/2008 - 14% do saldo;
23/12/2008 - 16% do saldo; 23/06/2009 - 20% do saldo; 23/12/2009 — 25% do
saldo; 23/06/2010 - 33% do saldo; 23/12/2010 - 50% do saldo; e 22/06/2011 -
100% do saldo. Demais clausulas, condig¢des e obrigacOes constantes da cédula
registrada sob n? 7.298 em 10/01/2007 no Livro n® 03 - Registro Auxiliar, deste 2°
O.R.I. Prenctagdo n? 201.062 de 08/01/2007. S
' - continua na folha n° 02 -
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Av.05 - Em 03 de Tevereiro de 2011. Por peticdo ﬁrmadé em Bauru-SP aos

01/02/2011, procede-se a presente para constar que os direitos e obrigacdes
decorrentes do crédito hipotecario objeto do R.04, do credor BANCO NOSSA
CAIXA S/A, foram incorporados ao patriménio do BANCO DO BRASIL S/A,
sediado em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 1, bloco G, 24° andar
(parte}, Asa Sul, inscrito no CNPJ sob n? 00.000.000/0001-91, conforme se
constata da aprovagdo deliberada em Assembléia Geral Extraordinaria realizada
em 30/11/2009 na cidade de Sao Paulo, Capital, registrada em 21/05/2010 sob
n® 175.261/10-6 na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, cuja
copia autenticada do instrumento acha-se prenotada sob n? 230.061 de
07/06/2010 deste ORI.

Escrevente Autorizady

Av.06 - Em 03 de fevereiro de 2011. Pela peticio da Av.05, procede-se a
presente para constar que o credor BANCO DO BRASIL S/A, autorizou o
cancelamento da hipoteca do R.04, em razdo da liquidagio da divida
representada pelo titulo que lhe deu origem, conforme se constata do Instrumento
Particular firmado em Arealva-SP aos 28 2011, que acompanha a peticao.

Escrevente Autorizadlo

R.07 - Em 03 de fevereiro de 2011. Por Instrumento de Cédula Rural
Hipotecaria n® 201105008, acompanhada de Or¢amento de Empréstimos Rurais —
Custeio Pecuario, firmados em Bauru-SP aos 20/01/2011, os proprietarios deram
o imével, avaliado em R$220.000,00, em Hipoteca Cedular de 1° (primeiro)
Grau e sem concorréncia de terceiros ao BANCO BRADESCO S/A, sediado em
Osasco-SP, na cidade de Deus, inscrito no CNPJ. sob n? 60.746.948/0001-12, por
sua agéncia: Praga Rui Barbosa-Bauru, em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento concedido no valor de R$149.974,40 (cento e
quarenta e nove mil, novecentos e setenta e quatro reais e quarenta centavos),
destinado ao custeio pecuario de avicultura, pagavel na praga de Bauru, com
- continua no verso -
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vencimento final em 19/01/2012, a taxa de juros de 6,75% ao ano, calculados,
capitalizados e exigiveis na forma do titulo. Demais clausulas, condicdes e
obrigagdes constantes do Instrumento Particular de Cédula registrada sob n®
8.597 de 03/02/2011, Livro n® 03 - Registro Auxiliar, deste O.R.I. Prenotagao n®
237.075 de 01/02/2011.

Av.08 - Em 02 de maio de 2012. Por petigio firmada em Bauru-SP aos
19/04/2012, procede-se a presente para constar que, 0 credor BANCO
BRADESCO S/A autorizou o cancelamento da hipoteca d ey razdo da

Gilberto: Pereira
/ Escreventes Autorizados

/v ’
R.09 - e 2013. Por escritura lavrada aos 28/06/2013, paginas

196 do Livro n® 1296, no 1° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de
Bauru-SP. PAULO FABRICIO, empresario, e sua esposa CATIA ROSANI
GUANDALIM FABRICIO, empresaria, portadora da cédula de identidade RG. n®
26.427.804-5-SSP/SP, doaram o imdvel para seu filho RICHER FABRICIO,
brasileiro, solteiro, maior, do comercio, portador da cédula de identidade RG n®
47.411.441-7-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n? 405.365.678-83, domiciliado
no Distrito de Jacuba Municipio de Arealva-SP, onde reside na rua José
Gongalves de Mepdonga, n® 275, tendo sido atribuida a presente doacdo, para
efeitos fiscais, @ palor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais). Tributario - R$
10.311,61. Prenpiacao n® 264.050 de 28/06/2013.

Paulo Sérgio Ma Garcia

-

Andréa Santa Mjria de Freitas .Gerson r’n/nZ% e Castro
Escreventes Autorizados '

Av.09 - Em 29 %: julho de 2013. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos

05/07/2013, acompanhado de Certiddo expedida aos 26/06/2013, assinada pelo

Diretor Coordenador Sr. Roberval Moracs do Carmo, procede-se a presente, a fim

de ficar constando, nos termos do Artigo 615-A do CPC, alterado pela Lei n®
- continua na folha n® 03 -
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Av.10 - Em 29 de julho de"2013. De conformidade com o perrmtldo pelo subitem
123.1, subsecédo IV, Secgdo II, Capitulo XX, do Provimento®~58/1989, editado

“erro de ofitina”.

a/s
Fabricio Luiz/de/ Baﬁ?ﬁﬁo Zanetti Gabriel Odria Zanetti
Escreventes Autorizados

R.11 - Em 04 de maio de 2020. Por Instrumento de Cédula de Crédito
Bancario n? C01131432-6, emitido em Bauru-SP aos 16/04/2020, o imével
avaliado em R$275.811,00, foi por RICHER FABRICIO, dado em alienacdo
fiducidria 4 COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA
REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA,
CNPJ n? 04.463.602/0001-36, NIRE/JUCESP n® 35400060221, sediada em
Marilia-SP, na Avenida Rio Branco, n? 1153, em garantia do financiamento para
custeio no ambito do Pronamp para aquisi¢do de 40 animais nelorados idade de
24 a 36 meses, no valor de R$119.200,00 (cento e dezenove mil e duzentos
reais), concedido a PAULO FABRICIO, nascido aos 09/06/1967, produtor
agroindustrial, RG n® 19.421.188-SSP/SP e CPF n°® 067.941.098-83, filho de
Belmiro Fabricio e de Francisca Sotero Fabricio, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/1977, com CATIA
ROSANI GUANDALIM FABRICIO, nascida aos 29/07/1972, filha de Benedito
Guandalim e de Maria José Loriano Guandalim, brasileiros, com domicilio em
Arealva-SP, onde residem na Rua José Gongalves de Mendonca, n® 275,
endereco eletronico: avicolafabricio@hotmail.com, pagéavel na praga de Bauru-
SP, aos 06/04/2022, incindindo juros a taxa efetiva de 6,000000% (seis por
cento) ao ano, calculados e capitalizados diariamente, com base na taxa
proporcional diaria. Os encargos financeiros serdo exigiveis proporcionalmente
ao valor nominal das prestacdes de principal, exigidos juntamente com as
amortizagdes do principal, no vencimento e na liquida¢ao da divida. Demais
clausulas, termos, condicbes de obrigagbes constantes do titulo. Prenota¢do n°
337.973 de 17/04/2020.

Selo Digital: 112631321000000017711920X.
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Av.12 - Em 09 de junho de 2022. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos
19/05/2022 pelo proprietario RICHER FABRICIO, nascido em 05/05/1991,
agricultor, filho de Paulo Fabricio e de Catia Rosani Guandalim Fabricio,
endereco eletrénico: richerfabricio@outlook.com, e de requerimento firmado em
Bauru-SP aos 06/06/2022, procede-se a presente a fim de constar o
cancelamento da alienagdo fiduciaria do R.11, tendo em vista a quitacédo da
divida relativa a mesma, conforme ficou autorizado pela credora COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE
PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, através do Instrumento
Particular firmado em Bauru-SP aos 28/04/2022, que acompanha o titulo. Base
de Calculo: R$119.200,00. Prenotagdo n® 362.504 de 19/05
Selo Digital: 112631331000000037204722X.

Li@&)ﬁni

R.13 - Em 26 de agosto de 2022. Por Instrumento Particular de Contrato de
Limite de Crédito, nos termos da Lei n? 13.476, de 2017, com pacto adjeto de
Alienagio Fiduciaria de Imével para Garantia de Obrigacdes "em ser" e futuras,
firmado em Bauru-SP aos 17/08/2022, o imével avaliado em R$291.000,00, foi
por RICHER FABRICIO, dado em alienagéo fiduciria 4 COOPERATIVA DE

Marco Cesar ¢
Escreventes Autorizados

| CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE

PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, CNPJ n? 04.463.602/0001-
36, NIRE/JUCESP n® 35400060221, sediada em Marilia-SP, na Avenida Rio
Branco, n® 1153, em garantia do limite total de crédito concedido para PAULO
FABRICIO, produtor agropecudrio, RG n® 19.421.188-SSP/SP e CPF n°
067.941.098-83, filho de Belmiro Fabricio e de Francisca Sotero Fabricio, e sua
esposa CATIA ROSANI GUANDALIM FABRICIO, diretora administrativa, RG n®
26.427.804-5-SSP/SP e CPF n? 171.797.158-08, filha dé Benedito Guandalim e
de Maria José Loriano Guandalim, brasileiros, casados sob o regime da
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/1977, com domicilio em
Arealva-SP, onde residem na Rua José Gongalves de Mendonca, n® 275,

endereco eletromco avicolafabricio@hotmail.com, no wvalor de R$200.000,00
- continua na folha 4-
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(duzentos mil reais), pagavel\na praca de Bauru-SP, no prazo limite de 1800
dias, com o vgncimento o limite em 17/08/2027, cujos encargos
remuneratdrios serao determinados a cada saque deste limite, de acordo com o

Tto Oliveira R
Escreventes Autorizados

AV.14 - Em 18 de setembro de 2024. Prenotagio n® 378.714, de 04/10/2023.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA
REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, ja
qualificada, pelo valor de R$233,693,80 (duzentos € trinta e trés mil, seiscentos e
noventa e trés.reais e oitenta centavos), em virtude do fiduciante RICHER
FABRICIO, ja qualificado, néo ter purgado a mora quando da sua intima¢ao em
24/06/2024, com decurso o prazo em 17/07/2024, conforme certiddo datada de
18/07/2024, e atendendo ao requerimento datado de 26 de agosto de 2024.
Emitida a DOI por esta Serventia. Bas¢\de calculo R$291.000, OO (duzentos e
noventa e um mil reais)
Selo Digital: 112631331

Substituto Américo Zanetti Junior.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRI
** VVIDE CERTIDAO NO VER
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001.
CERTIFICO ainda que foi prenotado Migragdo sob n°® 264534, em 16/07/2013, titulo ainda ndo registrado, que objetiva ato de
registro nesta matricula. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem
comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 40,91 Certiddo expedida as 15:01:49 horas do dia 18/09/2024
Ao Estado: R$ 11,63 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP: RS 7,96 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$2,15 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TJSP: RS 2,81 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1126313C30000000475898241.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n° 378714

Ao Municipio: R$ 0,82
Ao MPSP: RS 1,96
Total: RS 68,24
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