EDITAL DE LEILAO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO DOS EXECUTADOS

O(A) Dr(a). Danilo Mansano Barioni, M.M°, Juiza de Direito da 38° Vara Civel do Foro Civel Central da
Comarca de Sao Paulo - Estado de Sao Paulo, FAZ SABER a todos quanto a este edital virem ou
dele conhecimento tiverem, com fulcro nos arts. 879 a 903, do CPC (Lei n° 13105/15), regulamentado
pela Resolucdo CNJ 236/2016 e arts. 250 e seguintes das Normas de Servicos da Corregedoria Geral
do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, que o leiloeiro nomeado, Wesley Oliveira Ascanio,
matriculado na JUCESP sob o n° 1137, devidamente homologado pelo Egrégio Tribunal de Justica

do Estado de Sado Paulo, através da plataforma eletrénica www.tabaleiloes.com.br, levara a publico

para venda e arrematacao o bem descrito abaixo de acordo com as regras expostas a seguir.
PROCESSO: 1037517-18.2020.8.26.0100. EXEQUENTE: SANTANA PJ FUNDO DE INVESTIMENTOS
EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS (“FIDC SANTANA") CNPJ N° 26.380.651/0001-48.
EXECUTADOS: IGOR TETZNER FRUTAS CNPJ N° 07.792265/0001-19; IGOR TETZNER CPF N°
276.759.078-50; TANIA TETZNER CNPJ N° 272.578.248-19. TERCEIROS INTERESSADOS: ADRIANO
JOSE ALMEIDA CPF N° 838.458.361-72; FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS
MULTISETORIAL DANIELE LP CNPJ N° 09.414.255/0001-75; CMF FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS MULTISETORIAL LP CNPJ N° 21.081.879/0001-13;
CREDIT BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS MULTISSETORIAL
MASTER CNPJ N° 12.144.737/0001-67, CREDIT BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS
CREDITORIOS MULTISSETORIAL HIGH CNPJ N° 17.030.581/0001-07, CONDOMINIO RESIDENCIAL
MATA ATLANTICA - EDIFICIO PAU BRASIL E JATOBA CNPJ N° 08.359.890/0001-34; PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE UBATUBA CNPJ N° 46.482.857/0001-96. ADVOGADOS: MARCIO LAMONICA
BOVINO (OAB 132527/SP), FERNANDO POMPEU LUCCAS (OAB 232622/SP), DANIEL GUSTAVO
ROCHA DIAS (OAB 249779/SP), FILIPE MARQUES MANGERONA (OAB 268409/SP), FABIO JOSE
RIBEIRO (OAB 329336/SP), PATRICIA BRAGALIA PALMA (OAB 387160/SP), GERALDO SILVIO
PIERONI (OAB 47187/MG).

LEILAO/DATAS: O 1° leildo terd inicio em 15/09/2025 as 14:00 com encerramento em 19/09/2025 as
14:00 com lances a partir do valor da avaliagao atualizada. Caso nao haja lance no 1° Leilao, seguira
sem interrupcado o 2° leildo que se encerrard em 09/10/2025 as 14:00, com lances a partir de 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagao atualizada.

SISTEMA: Os interessados em ofertar lances deverao se cadastrar previamente no site do

www.tabaleiloes.com.br , aceitar os termos e condi¢cdes informados e encaminhar copias dos
seguintes documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de endereco (certidao de
casamento se casado for); Il — Pessoa Juridica: Contrato Social, comprovante de endereco,
documentos pessoais do sécio (RG e CPF) ou procuragao, ficando o cadastro sujeito a conferéncia
de identidade em banco de dados oficiais. Cabera ao Leiloeiro do sistema de alienagao judicial
eletrénica a definicao dos critérios de participagao na alienagao judicial eletrébnica com o objetivo
de preservar a seguranca € a confiabilidade dos lances. (art. 14, da resolugcao 236 do Conselho
Nacional de Justica).

LANCES: Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais do leilao, o sistema prorrogara a

disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de
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enviar novos lances.

BEM(NS): Lote 1 - Apartamento n. 501 (quinhentos e um), tipo "de cobertura", localizado no 5°
andar do Edificio Jatobd, integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL MATA ATLANTICA", situado na
Rua Senador Severo Gomes, no loteamento "Costa Esmeralda", bairro da Praia Grande, perimetro
urbano, com area util coberta de 101,9219 m?, drea privativa coberta de 36,0000 m? correspondente
a trés vagas de garagens no subsolo e um armario nautico no térreo, e area comum coberta de
93,6061 m?, somando a &area construida de 2315280 m?, mais 103,5234 m? de area privativa
descoberta de terraco e solarium e 35,8214 m? de drea comum descoberta, totalizando a area real
global de 370,8728 m? e a fragao ideal de terreno de 2,8759%. Imdvel objeto da matricula n°® 44.294
do 1° CRI da Comarca de Ubatuba - SP. Cadastro Municipal n°®12.174.147-8.

ONUS: AV.08 de 14/05/2025 consta o ajuizamento da acdo n° 1032320-82.2020.8.26.0100 - 122 Vara
Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo - SP em que Fundo de Investimentos em
Direitos Creditérios Multisetorial Daniele LP move em face de Igor Tetzner Frutas, Igor Tetzner e
Tania Tetzner. Av.09 de 02/07/2020 consta o ajuizamento da acdo n°1004673-88.2020.8.26.0011 - 4°
Vara Civel do Foro Regional Xl - Pinheiros - Sdo Paulo - SP em que CMF Fundo de Investimento em
Direitos Creditérios nao padronizados multisetorial LP move em face de Rubi Citrus Comércio de
Frutas Ltda - EPP, Igor Tetzner e Tania Tetzner. Av.10 de 07/07/2020 de consta o ajuizamento da
acdo 1001420-67.2020.8.26.0666 - Vara Unica de Artur Nogueira - SP em que Credit Brasil Fundo de
Investimentos em Direitos Creditérios Multissetorial Master move em face de Igor Tetzner Frutas
ERELI e Igor Tetzner. Av.l1 de 07/07/2020 consta arresto da quota parte ideal do imével pertencente
ao executado, oriundo da agao n° 1001420-67.2020.8.26.0666 em que Credit Brasil Fundo de
Investimentos em Direitos Creditérios Multissetorial High e Credit Brasil Fundo de Investimentos
em Direitos Creditérios Multissetorial Master move em face de Igor Tetzner Frutas EIRELI e Igor
Tetzner. R.12 de 08/07/2020 consta escritura de Compra e Venda entre Igor Tetzner, Tania Tetzner e
Adriano José de Almeida. Av.14 de 15/07/2020 consta penhora deste imovel por determinacao do
Juizo da 122 Vara Civel do Foro Central da Capital - SP - Processo n° 1032320-82.2020.8.26.0100 em
gue Fundo de Investimento de Direitos Creditérios Multisetorial Daniele LP move em face de Igor
Tetzner, Igor Tetzner e Tania Tetzner. Av.15 de 18/08/2020 consta a conversdo do arresto da Av.ll em
penhora de 50% deste imodvel, conforme determinagcdao dos autos do Processo n°
1001420-67.2020.8.26.0666, em que Credit Brasil Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios
Multissetorial High e Credit Brasil Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios Multissetorial
Master move em face de Igor Tetzner Frutas EIRELI e Igor Tetzner. Av.16 de 26/05/2021 consta
ineficacia da alienacgao registrada no R.12 desta matricula, por determinacao da 38?2 Vara Civel do
Foro Central da Comarca da Capital - SP - Processo n° 1037517-18.2020.8.26.0100, em que foi
reconhecida fraude a execucdo. Aw.17 de 26/05/2021 consta a penhora deste imédvel por
determinagdo da 38° Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital - SP - Processo n°
1037517-18.2020.8.26.0100. (Penhora exequenda) Av.18 de 14/07/2023 consta ajuizamento da acdo n°
1N33840-17.2022.8.26.0100 - 2° Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital - SP, em que Credit
Brasil Fundo de Investimentos em Direitos Creditorios Multissetorial Master e outro movem em
face de Igor Tetzner, Adriano José de Almeida e Tania Tetzner.

OBSERVAQI\O 1: De acordo com extrato de débitos obtido no site da Prefeitura de Ubatuba,



constam Débitos de ITPU no valor de R$ 11.517,59 (valido até Junho de 2025), que ndo serdo de
responsabilidade do arrematante.

OBSERVAGAO 2: Débitos de condominio: De acordo com informacées obtidas junto a
administradora do condominio, nao constam débitos vencidos até junho de 2025.

VALOR DE AVALIAQAO: R$ 1166.554,02 (um milhdo, cento e sessenta e seis mil, quinhentos e
cinguenta e quatro reais e dois centavos), avaliado em janeiro de 2024.

VALOR DE AVALIA(;AO ATUALIZADA: R$ 1.800.611,40 (um milhdo, oitocentos mil, seiscentos e
onze reais e quarenta centavos), atualizado em junho de 2025, de acordo com a Tabela Pratica para
Calculo de Atualizagao Monetéria dos Débitos Judiciais do TISP (INPC), e que podera ser atualizado
até a data da arrematacao para que nao seja caracterizado preco vil.

Lote 2 - Apartamento n. 404 (quatrocentos e quatro), tipo “de meio”, localizado no 4° andar do
Edificio Jatobd, integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL MATA ATLANTICA", situado na Rua
Senador Severo Gomes, no loteamento “Costa Esmeralda”, bairro da Praia Grande, perimetro
urbano, com area Util coberta de 57,6200m?, drea privativa coberta correspondente a uma vaga de
garagem no subsolo e um armario nautico no térreo, e area comum coberta de 42,7245m?,
somando a area construida de 113,3445m?, mais 11,7800m?2 de area Util descoberta e 16,3499m? de
area comum descoberta, totalizando a area real global de 141,4744m? e a fracao ideal de terreno de
1,3126%. Imdvel objeto da matricula n°® 44.291 do 1° CRI da Comarca de Ubatuba - SP. Cadastro
Municipal Nn°12.174.144-3.

ONUS: Av.06 de 27/05/2020 consta o ajuizamento da acdo n° 1032320-82.2020.8.26.0100 - 12° Vara
Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo - SP em que Fundo de Investimentos em
Direitos Creditérios Multisetorial Daniele LP move em face de Igor Tetzner Frutas, Igor Tetzner e
Tania Tetzner. Av.08 de 07/07/2020 consta o ajuizamento da a¢do 1001420-67.2020.8.26.0666 - Vara
Unica de Artur Nogueira - SP em que Credit Brasil Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios
Multissetorial Master move em face de Igor Tetzner Frutas ERELI e Igor Tetzner. Av.09 de
07/07/2020 consta arresto da quota parte ideal do imdvel pertencente ao executado, oriundo da
acao n° 1001420-67.2020.8.26.0666 em que Credit Brasil Fundo de Investimentos em Direitos
Creditérios Multissetorial High e Credit Brasil Fundo de Investimentos em Direitos Creditdrios
Multissetorial Master move em face de Igor Tetzner Frutas EIRELI e Igor Tetzner. R.10 de 08/07/2020
consta escritura de Compra e Venda entre Igor Tetzner, Tania Tetzner e Adriano José de Almeida.
AV.12 de 25/05/2021 consta ineficdcia da alienacdo registrada no RO desta matricula, por
determinacao da 38° Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital - SP - Processo n°
1037517-18.2020.8.26.0100, em que foi reconhecida fraude a execucdo. Av.13 de 25/05/2021 consta a
penhora deste imoével por determinagdo da 38° Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital -
SP - Processo n° 1037517-18.2020.8.26.0100 (Penhora exequenda). Av.l4 de 15/08/2023 consta
ajuizamento da agao n° 1133840-17.2022.8.26.0100 - 2° Vara Civel do Foro Central da Comarca da
Capital - SP, em que Credit Brasil Fundo de Investimentos em Direitos Creditérios Multissetorial
Master e outro movem em face de Igor Tetzner, Adriano José de Almeida e Tania Tetzner.
OBSERVAQAO 1: De acordo com extrato de débitos obtido no site da Prefeitura de Ubatuba,
constam Débitos de ITPU no valor de R$ 6.071,43 (valido até Junho de 2025), que ndo serdo de

responsabilidade do arrematante.



OBSERVAGCAO 2: Débitos de condominio: De acordo com informac®es obtidas junto a
administradora do condominio, ndo constam débitos vencidos até junho de 2025.

VALOR DE AVALIAGAO: R$ 631.950,46 (seiscentos e trinta e um mil, novecentos e cinquenta reais e
quarenta e seis centavos), avaliado em janeiro de 2024.

VALOR DE AVALIA(;AO ATUALIZADA: R$ 682.784,47 (seiscentos e oitenta e dois mil, setecentos e
oitenta e quatro reais e quarenta e sete centavos), atualizado em junho de 2025, de acordo com a
Tabela Pratica para Calculo de Atualizagcao Monetaria dos Débitos Judiciais do TISP (INPC), e que
poderd ser atualizado até a data da arrematacao para que nao seja caracterizado preco vil.
CONDICAO DO(S) BEM(NS): Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram,
constituindo énus do interessado verificar suas condigcdes.

DA PREFERENCIA: Nos termos do artigo 843, §1°, do CPC, a quota parte do coproprietario/conjuge
alheio a execucgao recaird sobre o produto da alienacdao do bem, sendo que o mesmo tera a
preferéncia na arrematacdo, devendo concorrer no leildo, em igualdade de condigbes, visando
possibilitar a livre concorréncia, devendo ainda se habilitar para participar do leildo. Existindo
disputa, o coproprietario podera solicitar ao Leiloeiro (através do e-mail
contato@tabaleiloes.com.br, antes do inicio do certame) o seu direito de igualar o lance de terceiro,
nos termos previsto do artigo 892, § 2° do CPC.

BAIXA DE PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades e/ou outros énus, serdo todos cancelados junto ao érgdo local, pelo M.M. Juizo
comitente do leildo, através da expedicao do competente mandado de cancelamento.
SUB-ROGAGCAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os quais ficam
sub-rogados no preco da arrematacao.

TRIBUTOS: Os débitos fiscais e/ou tributarios também serdo sub-rogados no valor da arrematacéo
nos termos do artigo 130, “caput” e paragrafo Unico, do CTN, ficando o arrematante dispensado do
pagamento de tais despesas.

PAGAMENTO DO LOTE: A arrematacao far-se-a mediante pagamento a vista do preco pelo
arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas da realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, CPC.). Havendo indisponibilidade nos
sistemas bancarios ou necessidade de liberagdes de aplicagdes financeiras, 0 pagamento podera
ser prorrogado por mais 24 (vinte e quatro) horas.

PAGAMENTO PARCELADO: O interessado podera apresentar por escrito até o inicio do primeiro
leildo, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdao ou até o inicio do segundo leilao, proposta por
valor que nao seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagao atualizado. A proposta
deve conter, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, a ser corrigido monetariamente (art. 895 e
seguintes, CPC.).

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissao devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagao, que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas da realizagdo do leildo. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta incluida no valor do

lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a arrematacgao for



desfeita por determinacao judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante.
INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante a
gualquer momento, sera cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagao
em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como
podera ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a
protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no artigo 39, do
Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao crédito.
ARREMATAGAO PELO CREDITO: Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3
(trés) dias a diferenga (art. 892, §1°, CPC.). Na hipdtese de arrematacdo pelo crédito, o exequente
ficara responsavel pela comissao devida ao leiloeiro.

ACORDO OU REMIC;AO: Apo6s a publicacao do edital, em caso de acordo ou remicao, fica o
executado obrigado a pagar a comissao devida ao Leiloeiro de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o
valor do acordo/pagamento entabulado. No caso de leildo de bem hipotecado, o executado podera
remi-lo até a assinatura do auto de arrematacgdo, oferecendo prego igual ao do maior lance
oferecido (art. 902 do CPC).

CIENTIFICACAO e PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado no site

www.tabaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, CPC, suprindo eventual

insucesso nas intimagdes pessoais de todas as partes e interessados, ficando-os intimados, caso
ndo sejam localizados no endereco informado nos autos, ndo podendo alegar desconhecimento
diante da publicidade em rede mundial de computadores.

PENALIDADES: Aquele que tentar fraudar a arrematacao, além da reparagcao do dano na esfera
civel - arts. 186 e 927 do C.C,, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do C.P.: Art. 358 - Impedir,
perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por
meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: ww\w.tabaleiloes.com.br ou Telefone/WhatsApp (11) 3249-4680.

Danilo Mansano Barioni
JUIZ(A) DE DIREITO


http://www.webleiloes.com.br/
http://www.tabaleiloes.com.br

