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(‘B‘E'b_EﬂUUTO,—O'I‘aE novembro de 2.027.
IMOVEL: PROPRIEDADE RURAL, denominada SITIO
municipio e comarca de Bebedouro, Estado de Sio Paulo, conte

vértice DIH-M-4381, situado no limite do SITIO NOSSA SENHORA APARECIDA- GLEBA
"DESMEMBRADA 01 - MATRICULA N° 44.917- propriedade dé MAURICIO ROSA E S/M CELIA
APARECIDA DOS SANTOS ROSA, e drea em descrig#io: deste confrontando com o limite do SITIO NOSSA
SENHORA APARECIDA- GLEBA DESMEMBRADA 01 - MATRICULA N° 44.917- propriedade de
MAURICIO ROSA E S/M CELIA APARECIDA DOS SANTOS ROSA, segue com o azimute de: 139°46' ¢
de 100,00m até o vértice DIH-M-4380; deste deflete a direita, confrontando com o limite do SITIO NOSSA
SENHORA APARECIDA- GLEBA DESMEMBRADA 03 - MATRICULA N° 44.917- propriedade de
MAURICIO ROSA E $/M CELIA APARECIDA DOS SANTOS ROSA, segue com o azimute de: 228°47 ¢
de 306,75 m até o vértice DIH-M-4379; deste deflete a direita, confrontando com o limite da faixa de dominie
da RODOVIA BRIGADEIRO FARIA LIMA- SP-326 -( Km 380+221 metros), segue com o azimute de:
342°54' e de 122,19 m até o vértice DIH-M-4291; deste deflete a direita, confrontando com o limite do SITIO
NOSSA SENHORA APARECIDA- GLEBA DESMEMBRADA 01 - MATRICULA N°44.917- propriedadec
-de MAURICIO ROSA E S/M CELIA APARECIDA DOS SANTOS ROSA, segue com o azimute de: 51°20'
e de 258,79 m até o vértice DIH-M-4381; ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, tendo como DATUM o SIRGAS
2000. Todos os azimutes e distancias, 4rea e perimetro foram calculadas no sistema local de coordenadas COm
origem do plano definido pela média -das coordenadas (SGL — Sistema Geodésico Local).
PROPRIETARIOS; MAURICIO ROSA, brasileiro, comerciante, RGn®12.516.151-7-SSP-SP,
CPFn°005.788.578-80, e sua mulher CELIA APARECIDA DOS SANTOS ROSA, brasileira, senhora do
lar, RGn°17.616.735-SSP-SP, CPFn°056.404.008-89, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n°6.515/77, residentes e domiciliados em Bebedouro, na avenida Pedro Paschoal, 855,
TITULO AQUISITIVO: Imével havido por forga de escritura piiblica de venda e compra lavrada no 2°
Tabelido de-Notas desta comarca, livro n°302, fIs.182, em 29 de Janeiro de 2001, registrada sob R.06 da
matricyl %" 659, posteriormente objeto da matricula n°44.917, dessa’ serventia imobilidria. Eu,

b (Débora L. Souzz), Ofic. Subst., a digitei, conferi ¢ assino. (PR 214.272/Selo Digital
n°1210203110000000121834227)

NOSSA SENHORA APARECIDA, neste
ndo 3,00 hectares, cuja descrigo inicia-se no

AV.01/44.979: Bebedouro, 01 de novembro de 2.022. (SERVIDAO) Por for¢a da averbagdo n°01 da matricula
n°44.917, sobre o imédvel objeto da referida matricula, existe servidio gravada 4 favor da COMPANHIA
PAULISTA DE FORCA E LUZ — CPFL, que atualmente, em virtude de desdobro da propriedade, passa a
recair sobre a presente gleba um trecho de servidio contendo 0,3332 hectares, cuja descricio inicia-se nc
vértice Al, situado no limite do SITIO NOSSA SENHORA APARECIDA- GLEBA DESMEMBRADA 01 -
MATRICULA'N® 44.917- propriedade de MAURICIO ROSA E S/M CELIA APARECIDA DOS SANTOS
ROSA, e drea em descrigdo: deste segue com o azimute de 159°38" ¢ de 110,12 m até o vértice A2; deste
deflete a direita confrontando com o limite do SITIO NOSSA SENHORA APARECIDA- GLEBA
DESMEMBRADA 03 - MATRICULA N° 44.917- propriedade de MAURICIO ROSA E S/M CELIA
APARECIDA DOS SANTOS ROSA, segue com o azimute de 228°45' e de 32,09 m até o vértice AS5; deste
deflete & direita confrontando com o limite da 4rea em descrigdo, segue com o azimute de: 339°38' e de 11] ,63
m até o vértice' A6; deste deflete A direita confrontando com o limite do SITIO NOSSA SENHORA
APARECIDA- GLEBA DESMEMBRADA 01 - MATRICULA N°® 44,917- propriedade de MAURICIO
ROSA E S/M CELIA APARECIDA DOS SANTOS ROSA, segue c imute de: 51°18' e de 31,58 m até
o vértice Al; ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Eu, - (Déborza L. Souza), Ofic.
Subst., a digitei, conferi e assino. (PR 214.272/Selo Digital n°1216203510( (:000121823221)

AV.02/44979: Bebedouro, 01 de novembro de 2.022. (CCIR) Por forga de insfrumento particular datado de
10 de outubro de 2022, instruido por Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR emissdo exercicio 2022,

*|procedo a presente averbagiio para {icar constando que o imdvel objeto desta matricula encontra-se atualmente

cadastrado no INCRA da seguinte forma: codigo do imdvel rural: 612.014.006.173-2; denominagio: Sitig

data do processamento da tltima declaragfo: 25.09.2017; drea certificada: 0,0000; indicaghes paia lscalizacio:

Y
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Jjuros remuneratérios de 1,10% am.;

r - Roddvia Brig. Faria Lima ki3 76 a Barretos; municipio sede: Bebedouro; UF: SP; médulo rural (ha):‘ 16,432 D

n° médulos rurais: 1,79; médulo fiscal (ha): -14,0000; n° moédulos fiscais: 2,1510; FMP (ha): 2,00;
UF/municipio do cartério: SP/Bebedouro; data registro: 26.03.2001; CNS ou oficio: 121020; matricula ou
transcri¢do: 14659; registro: R.06; livro ou ficha: 02; drea(ha): 30,1136; drea registradacha): 30,1136; posse a
Justo titulo: 0,0000; posse por simples ocupaggo: 0,0000; drea medida: --; dados do declarante: nome: Mauricio
Rosa; CPF :005.788.578-80; nacionalidade: brasileira; total de pessoas relacionadas ao imével: 1; dados dos
titulares: CPEp®005.788.578-80; nome: Mauricio Rosa; condigdo: proprietirio ou posseiro individual;
detengdo: 100,00%ntimero do CCIR: 52458273220; data de geragio do CCIR: 11 .10.2022; NIRF: 0.257.551-

5. Eu, (Débora L. Souza), Ofic. Subst., a digitei, conferi e assino. (PR 214.272/ Selo Digital
n°121020331000000012182422G)

AV.03/44.979: Bebedouro, 01 de novembro de 2.022, (CAR) Por forga de instrumento particular mencionado

na averbagéio n°02 desta matricula, instruido por certiddo expedida pela Secretaria de Infraestrutura e Meio
Ambiente, datada de 30 de junho de 2021, procedo a presente averbagfio para ficar constando que o presente
imo6vel foi inscrito e recebeu o niimero do SICAR-SP 350610201 54306 ¢ nimero SICAR-Federal SP-
3506102-3F1E7E374F524C68BFB4241FB45BACY9. Ey, T IZEPA (Débora L. Souza), Ofic.
Subst., a digitei, conferi ¢ assino. (PR 214.272/ Selo Digital n°1290 03FI0000000121830227)

R.04/44.979: Bebedouro, 27 de junho de 2023. (PERMUTA) Por forga de escritt}ra pﬁblu;a de (I)Jermuta,
lavrada no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Monte Azul Paulista-SP, livro n 1.92, ils.
037/041, em 15 de dezembro de 2.022, e por atd notarial retificativa, lavrada nas mesmas notas, liv. 194
fls.128 em 14 de abril de 2023, os proprietarios ja qualificados MAURICIO ROS’A, € sua mulher CELIA
APARECIDA DOS SANTOS ROSA transmitiram o imével objeto desta matricula 4 IVO ACCACIO

- DOS SANTOS ANJOS, brasileiro, empresario, RG. n°11.045.266-5-SSP/SP., inscrito no CPF/MF.

n°979.205.418-91, e sua mulher CARMEN APARECIDA DOS SANTOS ANJOS, brasileira, do lz}r, RG.
n°l 1.884.678-4-SSP-SP., inscrita no CPF/MF. n°005,787.718-10, casados em 04/?.9/:; 982, soBb ]? ;eglmesclina

do parci igéncia da Lei Fed. n°6.515/77 identes e domiciliados em Bebedouro-SP,
comunh#o parcial de bens, na vigéncia LA belo valor de RI962 880,00,

’ i in), Esc. Aut., a digitei, -
sendo o seu valor venal atual de R$115.283,45, Ex, (Elaine Parolin), s
conferi e assino. PROT —217.536/Selo Digifal m20321000000014293 8230.
s

R.05/44.979: Bebedouro, 17 de abril de 2.024. (ALIENACAOQO FIDUCIARIA) Por instrumento particular com
for¢a de escritura publica de alienagio fiducidria de bem imével em garantia e outras avengas, datado de 28
de fevereiro de 2024, e, insfrumento de terratificagiio datado de 02 de abril de 2024, enviados pelo Operador
Nacional do Sistema Registro Eletrdnico de Iméveis — ONR,; com o protocolo AC003409702, os proprietarios
IVO ACCACIO DOS SANTOS ANJOS e s/m CARMEN APARECIDA DOS SANTOS ANJOS, ja
qualificados, alienarani fiduciariamente nos termos da Lei 1°0.514/97 alterada pela Lei.n®14711/2023, o
imovel objeto desta matricula a favor da‘RED SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, scciedade
andénima fechada, . com sede na cidade de S&o" Paulo, na Avenida Cidade Jatdim ' n°400, 21° andar, Jd.
Paulistanio, inscrita no CNPJ n°47.593.544/0001-78, como garantia da divida em nome de. AUTO PECAS e
Oficina Mecénica Mércebens Ltda, sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob 1°52.420.254/6001-
62, com sede nesta cidade de Bebedouro, divida essa que garante ima cédula de crédito bancario n°251,
emitida pela devedora er 28.02.2024, no'valor de R$2.055.000.00(dois milhdes e cinquérita e cinco mil reais),
a ser paga em 60.(sessenta) parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se ‘a primeira no dia 28.03.2024 e a
derradeira no 'dia-28.02.2029,. cedida/endossada ao credor fidirciario na forma do termo de endosso de CCR
celebrado com a Red SCD S/A; os encargos tem-por base a tax:

a basica Selic acrescida da taxa de juros pré-
fixada de 1,10% a.m., mais encargos moratérios correspondentes a multa de 2% sobre o valor da parcela se o
atraso for de até 05 dias e de 10%

na hipdtese de atraso superior a 05 dias; juros moratérios de 1% a.m. ¢

valor .de avaliagdo para efeito de venda em publico leildo:
R$3.695.000,00. Em decorréncia do disposto no art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97, esta constituida a

propriedade fiducidria em nome do credor fiduciarie, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se
o(s) devedor(es) possuidor(es) direto(s) ‘e o credor fiducirio possuidor indireto do presente imével. Enquanto

\ permanecerem adimplentes com as obrigacdes pactuadas, aéi.fde'vedor(es)_- fica(m) assegurada(s) a livre /
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14 088.515-8-SSP/SP, CPF n°® 255.660.028-46 ¢ Tatiane Rangel Verdegary, RG n° 41623303-SSP/SP, CPF
.matricula 3 DISTRESSED FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NP, fundo

‘Ltda, CNPJ n° 39.669.186/0001-01, com sede na cidade de Curitiba/PR, na Avenida Agua Verde, 1413, loja

B% 00,00. As demals cldusulas, condi¢bes e’ obrigagbes ajustadas constam do instrumento.
Eu,

ors ~ . . —\‘
utxllz.agaf), por sua conta e risco, de'presente imovel. As demais condi¢es e obrigacdes ajustadas constam do
referido instrumento. Eu, (PALLL LA Bébora L. Souza), Ofic. Subst., a digitei, conferi e assino. (PR
221.085/Selo Digital n°12102032108 00000167891247)

Av.06/44.979: Bebedouro, 17 de abril de 2.022. (CCIR) Por forga de instrumento particular supramencionado,
instruido por Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR emissfio exercicio 2023, procedo a presente
averl?aq:ao para constar que o imé6vel objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado no INCRA da
seguinte forma: cédigo do imével rural: 612.014.006.173-2; denominag&o: Sitio Nossa Senhora Aparecida;
area total (ha): 17,5435; classificagdo fundiaria: pequena propriedade produtiva; data do processamento da
ultima declaragfio: 27, 06 2023; area certificada: 0,0000; indicacdes para localizagdo: Rodovia Brig. Faria Lima
km 376 a Barretos; municipio sede: Bebedouro; UF: SP; médulo rural (ha): 27,6122; n° médulos rurais: 0,61;
modulo fiscal (ha): 14,0000; n° médulos fiscais: 1 ,2531; FMP (ha) 2,00; UF/municipio do cartério:
SP/Bebedouro; data registro: 01.11.2022, 01.11. 2022; CNS ou oficio: 121020; matricula ou transcrigfo:
44980 , 44981; registro: R.00; livro ou ficha: 02; 4rea(ha):-2,0000, 15,5435; 4rea registrada(ha): 17,5435;
posse a justo tltulo 0,000; posse por simples ocupagdo: 0,000; area medida: --; dados do declarante: nome:
Mauricio Rosa; CPF:005.788.578-80; nacionalidade: brasﬂelra total de pessoas relacionadas ao imével: 1;

dados dos titulares: CPFn9065.788.578- 80; nome: Mauricio Rosa; condi
¢d0: proprietirio ou posseiro
individual; detengio: 100 Og“/;;:\i gémero do CCIR: 55604019235; data de geracdo do CCIR: 11.07. 202;J NIRF:

0:257.551-5. Eu, (Débora L. Souza), Ofic. Subst., a digitel, conf:
Selo Digital n°121020§’3 1009600 UT@%&V) g conferi e assino. (PR 221.085/

AV.07/44.979: Bebedouro, 17 de junho de 2024. (CESSAO DE DIREITOS DO CREDITO) Por instrumento
particular de tertno de cessdo da posigdo de credora fiducidria datado de 23 de abril de 2024, a cedente RED
SOCIEDADE DE. CREDITO DIRETO S/A, ja qualificada, representada por seus procuradores Gislene de
Sousa Dias, RG n° 34.244.777-4-SSP/SP, CPF n° 303.657.238-43 e Paula Regina Torres Lenci, RG n°

316.592.298-55, nos termos da procuragdo publica pags. 163/165; livro 423, do 24° Cartério de Registro
C1v1l da Comarca de Sdo Paulo/SP, outorga em 08/12/2023, cede em cariter irrevogivel e irretrativel, os
créditos que possui increntes a propriedade fiducidria, registrada nessa matricula sob o n°05 desta

de investimento, inscrito no CNPJ n® 29.720.595/0001-31, constituido nos termos do seu regulamento, da
Resolug:ao do conselho Monetario Nacional n® 2907/01, das instrugdes da Comisséio de Valores Mobilidrios
1°s.356 e 444, representado por sua administradora Hemera Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

801; 8%andar, Agua Verde, representada por suas procuradoras Thaisa Antunes Perile Rucci, RG .n°
12.990.511-5-SESP/PR, CPF n° 989.180.440-20; e Wanderley Luiz de Abreu, RG n° 181272921-SSP/SP, CPF
n° 113.959.328-59, nos termos da procuragfo puiblica de pags. 133/136 do livro 00538-P do 5°Cartério de
Notas da Comarca de Curitiba/PR, outorgada em 25/03/2022, sub-rogando todos os direitos e obrigacGes
decorrentes da alienagfo fiducidria registrada nesta matricula. sob o n°05, sendo o valor da cesséio

M (Renata C R Bartholo Julio), Escrevente Autorizada, a digitei, conferi e as;mo
Pr.221.898. Selo Digital n® 12102033151NSFIBTFLS6M245 |

AV.08/44.979: Bebedouro, 25 de novembro de 2025. (CONSOLIDACAO) Atendendo requerimento datado
de 28 de outubro de 2025, a propriedade do imével objeto desta matricula fica CONSOLIDADA em nome
do fiducidrio DISTRESSED FUNDQ DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NP,
fundo de investimento, inscrito no CNPJ n® 29.720.595/0001-31, constituido nos termos do seu regulamento,
da Resolugdo do conselho Monetdrio Nacional n® 2907/01, e da instrugdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios n%.175, representado por sua administradora Hemera Distribuidora de Titulos e Valores
Moblharlos Ltda, CNPJ n® 39.669.186/0001-01, com sede na c1dade*de Curltlba/PR na rua Agua Verde,

CPF 060 799 658 79, e Andressa Navarrete AIO CPR 292 923.858-52, nos:

\—3°_ Cartério de Notas da Comarca de Curitiba/PR, livro 585-P, fls.136/1
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oficio de que aos fiduciantes Ivo Accacio dos Santos Anjos e s/m Carmen Aparecida dos Santos Anjos, ji
qualificados, nfio atenderam a intimagio para pagar a divida e juntamente com o comprovante de
recolhimento do imposto de transmissdo — ITBI; atribpi consolidagio o valer de R$3.695.000,00, sendo
o0 seu valor venal atual de R$108.842.91 . Bu, % (Elaine Parolin), Esc. Aut., a digitei,
conferi e assino. Pr.229.216. Selo digital n®12102033TCPFLOMKXMXK CF259

AV.09/44,979: Bebedouro, 20 de margo de 2.026. (LEILAO) Por for¢a de instrumento particular datado de
22 de janeiro de 2.026, instrufdo por Autos do 1° e 2°Publicos Leildes, datados de 05/01/2026 ¢ 12/01/2026,
respectivamente, encaminhados pelo Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis (ONR),
protocolados sob n® AC014459686, procedo a presente averbagfio para constar que DISTRESSED FUNDO
DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADO, representado por sua
administradora HEMERA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, ja
qualificadas, realizou os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei n®9.514/97, ambos realizados no
portal eletrdnico Https:/leilaoeletronico.com.br, conduzidos pelo leiloeiro oficial o Sr. Felipe Rodrigues de

Souza, JUCESP n°1462, sem ofertas de cando em consequéncia encerrado o regime juridico
estabelecido pela Lei Federal n°9.514/99, Eu,

mata C R Bartholo Jilio), Esc. Aut., a

digitei, conferi ¢ assino. Pren. n°231.354 / Selo Digital n1°121020331SS6DLG58S7X61263

CERTIDAQ RI - PRENOTAGAO N° 231354 - MATRICULA N°: 44979

CUSTAS CONSTAM DO RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 004 pagina(s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da lei Federal n® 8.015/73, "a_cerfiddo de inteiro teor do
matricula n® 44979 contém a reproducdo de todo seu conteldo e &
suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, énus reais e
restricGes sobre o imdével, independente de certificacdo especifica pelo
oficial", encontrando-se nele langados, pertanto todos os registros e
averbagdes relacionados ao referido matricula n® 44979 ou as pessoas
nele referidas, até a data de 20/03/2026.
Ultimo ato: AV. 09 -* - * - *F.x_x_* %
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P A autenticidade deste documento
'- podera ser verificada apos 24 horas
de sua expedicio no site
https://selodigital tjsp jus.br
com o numero do sele digital ou
efetuando a leitura do "QRCode".

PRAZO DE VALIDADE

Para fins do disposto no inciso 1V do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/86,
e letra "d" do item 12 do Cap. XIV do Provimento CGJ 58/89, a presente
certiddo & VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

A presente certiddo foi emitida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de
certificacdo digital e assinada digitalmente por:

JOSE ROBERTO SILVEIRA - TITULAR REGISTRADOR

BEBEDOURO, 23 de margo de 2026
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