EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL - CONDICIONAL
NORMAS E CONDICOES GERAIS

DATA DO LEILAO - 24/03/2026 - 15:30 hrs

ANEXO |

IMOVEL 01 — JARAGUA DO SUL/SC — 47 SALAS COMERCIAIS ( Salas: 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909,
910, 911, 912, 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 928, 929, 930, 931,
932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947 e 948), todas se encontram
unifidas e localizadas no 92 pavimento, pertencente ao JARAGA DO SUL PARK SHOPPING AND TRADE CENTER,
situado na Avenida Getulio Vargas, n2 268, Centro, Jaragua do Sul/SC — CEP: 89251-000.

Areas: a) Matricula n° 86.520 e 86.546 - Salas: 902 e 928 - Area privativa: 25,38 m? / Area Comum: 17,69 m? /
Area total: 43,07 m? / Frac3o ideal: 0,000525;

b) Matricula n® 86.521, 86.523, 86.524, 86.525, 86.526, 86.527, 86.528, 86.529, 86.530, 86.531, 86.532, 86.533,
86.534, 86.535, 86.536, 86.538, 86.539, 86.545, 86.547, 86.548, 86.549, 86.550, 86.551, 86.552, 86.553,
86.555, 86.556, 86.557, 86.558, 86.559, 86.560, 86.561 e 86.562 - Salas: 903, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911,
912, 913, 914, 916, 917, 918, 920, 921, 929, 930, 931, 932, 933, 934, 935, 937, 938, 939, 940, 941, 942,943 e
944 — Area privativa: 24,91m? / AreaComum:17,36m? / Areatotal:42,27m? / Fragdo ideal: 0,000515;

c) Matricula n° 86.522 - Sala 904 - Area privativa: 44,04 m? / Area Comum: 30,07 m? / Area total: 74,74 m? /
Fracdo ideal: 0,00091;

d) Matricula n° 86.537 - Sala 919 - Area privativa: 35,90 m? / Area Comum: 25,02 m? / Area total: 60,92 m? /
Fracao ideal: 0,000742;

e) Matricula n° 86.540 - Sala 922 - Area privativa: 23,94 m? / Area Comum: 16,69 m? / Area total: 40,63 m? /
Fracao ideal: 0,000495;

f) Matricula n° 86.541 - Sala 923 - Area privativa: 117,86 m? / Area Comum: 82,15 m? / Area total: 200,01 m?/
Fracao ideal: 0,002436;

g) Matricula n° 86.542 - Sala 924 - Area privativa: 96,81 m? / Area Comum: 67,48 m? / Area total: 164,29 m? /
Fracao ideal: 0,002001;

e) Matricula n° 86.543 - Sala 925 - Area privativa: 71,48 m? / Area Comum: 49,82 m? / Area total: 121,30 m?/
Fracdo ideal: 0,001478;

f) Matricula n° 86.544 - Sala 926 - Area privativa: 63,47 m? / Area Comum: 44,24 m? / Area total: 107,71 m?/
Fracdo ideal: 0,001312;

g) Matricula n° 86.554 - Sala 936 - Area privativa: 27,02 m? / Area Comum: 18,83 m? / Area total: 45,85 m? /
Fracdo ideal: 0,000559;

h) Matricula n° 86.563 - Sala 945 - Area privativa: 25,39 m? / Area Comum: 17,70 m? / Area total: 43,09 m? /
Fracdo ideal: 0,000525;

i) Matricula n° 86.564 - Sala 946 - Area privativa: 112,16 m? / Area Comum: 78,18 m? / Area total: 190,34 m? /
Fracdo ideal: 0,002319;

j) Matricula n° 86.565 - Sala 947 - Area privativa: 115,19 m? / Area Comum: 80,29 m? / Area total: 195,48 m?/
Fracdo ideal: 0,002381;

k) Matricula n° 86.566 - Sala 948 - Area privativa: 130,61 m? / Area Comum: 91,04 m? / Area total: 221,65 m? /
Fracdo ideal: 0,0027;

Todas as Matriculas pertencem ao Cartério de Registro de Iméveis de Jaragud do Sul/SC.



Inscrigdo Municipal/IPTU: 82649601.088.000592.002.1 (sala: 902) - 82649701.088.000592.003.1 (sala: 903) -

82649801.088.000592.004.1
82640001.088.000592.006.1
82640201.088.000592.008.1
82640401.088.000592.010.1
82640601.088.000592.012.1
82640801.088.000592.014.1
82641001.088.000592.016.1
82641201.088.000592.018.1
82641401.088.000592.020.1
82641601.088.000592.022.1
82641801.088.000592.024.1
82642001.088.000592.026.1
82642201.088.000592.028.1
82642401.088.000592.030.1
82642601.088.000592.032.1
82642801.088.000592.034.1
82643001.088.000592.036.1
82643201.088.000592.038.1
82643401.088.000592.040.1
82643601.088.000592.042.1
82643801.088.000592.044.1
82644001.088.000592.046.1
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82644201.088.000592.048.1 (sala: 948).
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82649901.088.000592.005.1
82640101.088.000592.007.1
82640301.088.000592.009.1
82640501.088.000592.011.1
82640701.088.000592.013.1
82640901.088.000592.015.1
82641101.088.000592.017.1
82641301.088.000592.019.1
82641501.088.000592.021.1
82641701.088.000592.023.1
82641901.088.000592.025.1
82642101.088.000592.027.1
82642301.088.000592.029.1
82642501.088.000592.031.1
82642701.088.000592.033.1
82642901.088.000592.035.1
82643101.088.000592.037.1
82643301.088.000592.039.1
82643501.088.000592.041.1
82643701.088.000592.043.1
82643901.088.000592.045.1
82644101.088.000592.047.1
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Obs.: (i) Iméveis OCUPADO por locagdo (vigéncia: __/ ) —Ficardo a cargo do comprador/arrematante: todas
as providéncias, riscos, custas e despesas necessarias a desocupacao; (ii) O vendedor respondera pela evic¢ao
de direitos conforme clausulas 10 do edital; (iii) As regulariza¢cdes necessarias (area de terreno, area construida,
onus, etc.), junto aos drgdos responsaveis (prefeitura, cartério de registro de imdveis, etc.), todas serdo de
inteira responsabilidade do comprador/arrematante, tanto os custos, como as providéncias, conforme item
5.7 do Edital; (iv) Havendo débitos de condominio e/ou de IPTU, sendo o caso, serdo quitados até a data do

leildo, pelo vendedor.

Lance Minimo: RS 5.990.000,00.

EDITAL DE LEILAO

Os proprietarios, aqui denominados como COMITENTES, tornam publico, para conhecimento dos interessados,
a alienacdo do(s) seguintes bens (relacionados acima — ANEXO ).

O leildo sera regido pelas normas e disposicdes, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de Direito Privado.

O leildo tera inicio a partir da data da liberagao dos imdveis no site, para envio de lances on-line, encerrando-
se no dia 24/03/2026, as 15:00 horas e estard a cargo do Leiloeiro Oficial Elidilei de Oliveira Martins, com

matricula JUCESP n? 1.409.

1.0BJETO

1.1. Aalienagao dos imdveis relacionados no ANEXO |, parte integrante deste Edital.

2. HABILITAGAO

2.1. Osinteressados deverao se cadastrar no site www.tabaleiloes.com.br e se habilitar acessando a pagina




deste leildo para participagdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora do horario previsto para o
encerramento do leildo.

3. LANCES ON-LINE

3.1. Oenviode lances se dard exclusivamente através do site www.tabaleiloes.com.br. Sobrevindo lance nos
3 minutos antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo de envio de lances serd prorrogado em 3
(trés) minutos, quantas vezes forem necessarias para que todos tenham oportunidade de ofertar novos lances.

3.2.0 proponente vencedor, inobstante ja ter tomado conhecimento das condi¢des de pagamento da
arrematacgao por meio deste edital, também sera comunicado expressamente sobre o prazo e as condi¢des de
pagamento estabelecidos neste edital.

4. DECLARAGAO DO COMITENTE VENDEDOR

4.1.0 VENDEDOR, legitimo proprietario, declara sob as penas da lei, que os imdveis se encontram livre e
desembaracados de impostos, taxas, contribuicGes, etc., bem como de quaisquer onus, judiciais (exceto os
mencionados no “ANEXO 1I”) e/ou extrajudiciais, com excec¢do daqueles cuja necessidade de regularizacdo
esteja expressamente informada no texto do respectivo lote.

5. CONDICOES DE VENDA

5.1.0s imodveis relacionados no ANEXO | serdo vendidos, a quem maior lance oferecer em leildo On-line,
obedecidas as condi¢Ges deste edital, sendo que a efetivacdo da arrematacdo de um ou mais imoveis estara
condicionada a prévia aprovacao pelo VENDEDOR, que analisara os dados do arrematante de acordo com suas
normas internas.

5.2. Os interessados na aquisicdo dos imdveis previamente a apresentacao de lances, deverdo ler atentamente
todas as condicOes estabelecidas neste edital. As fotos divulgadas dos imdveis sdo meramente ilustrativas,
competindo aos interessados proceder visita prévia a realizacdo do leildo, ndo compondo os bens méveis
constantes nas imagens as venda dos respectivos imoveis.

5.3. Caberd ao arrematante providenciar, as suas expensas, toda e qualquer regularizagao fisica e documental,
perante aos érgaos competentes, do imdvel que arrematar.

5.4.0(s) imével(is) sera(dao) vendido(s) em cardter “AD CORPUS”, sendo que as dreas mencionadas no edital
sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes da(s) respectiva(s) matricula(s).

5.5.0(s) arrematante adquire(m) o(s) imdvel(is) como se apresenta(m), como um todo, ndo podendo, por
conseguinte, reclamar do estado de conservacao do imdvel e de eventuais mudancas nas disposicées internas
do(s) imdvel(is) apregoado(s), quando for o caso.

5.6.0s interessados deverdo cientificar-se previamente das restricGes impostas pela legislacdio municipal,
estadual ou federal, aplicaveis ao(s) imdvel(is) relativas ao uso do solo ou zoneamento e ainda das obrigacdes
e dos direitos decorrentes das convencdes e especificagcdes de condominio, quando for o caso.

5.7. Sobre os débitos, taxas e 6nus incidentes sobre o(s) imdvel(is), os arrematantes sdo responsaveis por: (i)
Os débitos originados apds a data da arrematacdo, independentemente da situacdo de ocupacdo e/ou
transferéncia de posse, serdo de responsabilidade do comprador; (ii) Eventuais débitos junto as
concessionarias locais de agua, energia e gas (se houver), bem como internet/telefonia, que recairem sobre o
imével, ainda que anteriores a data da arrematacdo e/ou do exercicio do direito de preferéncia, sdo de
responsabilidade do(s) arrematante(s); (iii) Pela verificacdo de direitos e deveres constantes das


http://www.tabaleiloes.com.br/

especificagdes/convengdes de condominio, quando houver; (iv) Por débitos relativos ao INSS dos imdveis com
construcdo em andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imdveis
competente, assumindo a regularizacdo de tais débitos perante a construtora e/ou érgaos publicos (Prefeitura
Municipal, Cartério de Registro de Imdveis e etc.); (v) Quando o imdvel for vendido na condicdo de “fracdo
ideal que correspondera a unidade condominial” (construcdo ndo averbada), por eventual exigéncia do registro
de imdveis competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela averbag¢do da construgao; (vi) Por
todas as providéncias e custos necessdrios para regularizacao da denominac¢do de logradouro e numeragao
predial do imdvel junto aos érgdaos competentes, se for o caso; (vii) Pelo cancelamento dos eventuais 6nus do
imével (abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente
para tal finalidade, se necessario. O interessado deverd certificar-se previamente de todas as providéncias e
respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos; (viii)
Pelo levantamento de eventuais acdes ajuizadas contra o condominio, para imodveis integrantes de
condominios edilicios; (ix) Por todas as providéncias e despesas relativas a desocupac¢do dos imdveis ocupados
a qualquer titulo, sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos; (x) Pelo levantamento de
eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA e etc..

5.8.Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas fisicas ou juridicas regularmente constituidas e com
personalidade juridica prépria. Estrangeiros deverao comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais.

5.9.0s interessados, se pessoa fisica, deverdo portar/apresentar documentos para identificagdo (RG, CPF ou
CNH). Menores de 18 anos sé poderdo adquirir algum imével se emancipado ou assistido por seu representante
legal.

5.10. Se pessoa juridica, os representantes legais deverdo apresentar/enviar cépias do CNPJ, Estatuto ou
Contrato Social e alteragGes (se houver), a fim de comprovar seus poderes para a representacdo da empresa,
na aquisicdo de imdveis.

5.11. Conforme mencionado no item 5.1 acima, o(s) arrematante(s) deverd ser submetido a verificacdo do
VENDEDOR, razdo pela qual outros documentos poderdo ser solicitados para fins de continuidade e
concretizacdo da arrematag¢do/compra do imovel.

5.12. A representacdo por terceiros devera ser feita por procurac¢ao publica, com poderes especiais para o ato.

5.13. O pagamento do valor do arremate podera ser feito por depdsito (PIX, TED — Transferéncia Eletrénica
Disponivel e etc.), na conta bancaria a ser indicada pelo VENDEDOR, em conformidade com a condi¢ao de
pagamento estabelecida no subitem 6.1.

6. CONDICAO DE PAGAMENTO
6.1. A VISTA

6.2. FINANCIAMENTO (somente com o VENDEDOR)

e  Sendo Entrada e o saldo remanescente divido em até 180 (cento e oitenta) parcelas mensais
corrigidas (1,29% + IPCA a.m. e encargos — ex: IOF) - sujeito a andlise e aprovagdo por parte do
Vendedor.

6.3. Todos os pagamentos deverdo ser realizados em até 24 (vinte quatro) horas, apds o término do leildo.

7. COMISSAO DE LEILOEIRO

7.1.0 arrematante, além do valor do arremate a ser pago conforme item acima, pagard também, a quantia
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor final de arremate, a titulo de comissao.



8. FORMALIZAGAO: ESCRITURA

8.1. Aalienagdo dosimdveis relacionados no Anexo | sera formalizada por meio de Escritura Publica Definitiva
de Venda e Compra.

8.2. O VENDEDOR devera lavrar o instrumento de formaliza¢do da alienagdao em até 30 (trinta) dias contados
da data da aprovagao da venda, quando ndo houver pendéncia de regularizagdao documental indicada no texto
do lote que impeca a lavratura da escritura.

8.3. A Escritura Publica Definitiva de Venda e Compra sera firmada pelo arrematante, cujo nome constar da
Ata e Recibo de Arrematagdo, somente admitida sua substituicdo por cessao de direitos na forma da lei, com
prévia analise e aprovacgao por parte do VENDEDOR.

8.4.0 VENDEDOR se obriga a fornecer ao arrematante a ficha de matricula do imdvel atualizada, com negativa
de Onus e aliena¢Ges e demais certiddes solicitadas pelo Tabelionato na lavratura da Escritura. (se positivas,
com as devidas justificativas).

8.5. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
da propriedade do(s) imdvel(is), inclusive foro e laudémio se for o caso. A escolha do tabelido responsdvel pela
lavratura da escritura publica caberd ao VENDEDOR.

9. SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

9.1. Em caso de inadimplemento do valor de arrematacdo por desisténcia do arrematante, desfar-se-a a
venda e serad cobrada uma multa moratdria no valor de 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematacao
para pagamento de despesas administrativas, bem como podera também o Leiloeiro, emitir titulo de crédito
para a cobranca dos valores de comissdo, encaminhando-os a protesto por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servicos de protecao ao crédito.

10.EVICCAO DE DIREITOS

10.1. O VENDEDOR respondera pela evic¢ao de direitos no caso de surgir decisdo judicial definitiva, transitada
em julgado, anulando o titulo aquisitivo do VENDEDOR, nos termos do art. 448 do Coddigo Civil. A
responsabilidade do VENDEDOR pela evic¢do sera limitada a devolugao dos valores efetivamente pagos pelo
arrematante, inclusive tributos, taxas, custas e emolumentos de cartérios, acrescidos pela Taxa Referencial —
TR. Eventual decisdo em sede liminar ndo ensejara a mesma aplicagao.

11.DISPOSICOES GERAIS

11.1. Todas as despesas e encargos, de qualquer natureza, necessdrias para a liberacdo ou desocupacdo do(s)
imovel(is), quando for o caso, correrdo por conta do arrematante.

11.2. A falta de utilizagdo pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes concede a lei e este
edital, ndo importa em renuncia, mas em mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer em qualquer
outro momento ou oportunidade.

Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser solicitados pelo tel. (11) 3249-4680 ou por escrito, via e-
mail contato@tabaleiloes.com.br .

11.3. As demais condicGes, seguem o que regula o Decreto n° 21.981/32, com as alterac¢des introduzidas pelo
Decreto n°® 22.427/33, que regulam a atividade dos Leiloeiros.
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