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LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

ELIDILEI DE OLIVEIRA MARTINS, leiloeiro oficial, inscrito na JUCESP n°® 1409, com escritério a Av. Pres. Juscelino
Kubitschek, 1830 - 122 andar - Torre 4 - Itaim Bibi, S3o Paulo/SP - CEP: 04543-900, autorizado pelo(a) Credor(a)
Fiduciario(a): P3 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., atual denominacéao da PINE ENTRE VERDES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., com CNPJ n° 24.769.056/0001-73, com sede na Av. Pres.
Juscelino Kubitschek, 1830 - 62 andar - Torre 4 - Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP - CEP: 04543-900, por Instrumento
Particular de Contrato de Coma e Venda com Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria, emitido em
30/06/2021, na qual figura(m) como Devedores Fiduciantes: FELIPE CLAUDIO BERNARDO, (e-mail:
felipecbernardo@gmail.com) empresario, portador do CPF n° 370.637.848-54, casado sob o regime da
comunhéo parcial de bens com JESSICA SABOTTO BERNARDO, engenheira, portadora do CPF n°®
376.507.408-03, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Francisco Martins de Oliveira, n°© 40,
Bl. B, Apto 141, Lot. R. Cabreuva, Paulinia/SP — CEP: 13.140-540 e enderego comercial na Avenida Pirelli,
n° 183, Jardim Sao Gerénimo — Sumaré — SP, CEP. 13179-131, promoverd a venda em 12 ou 22 leildo
fiduciario, de modo somente On-line, do(s) imdvel(is) abaixo descrito(s), nas datas, hora e local infracitados,
dentro dos pardmetros e na forma da lei 9.514/97.

1. Local da realizagdo dos leildes: Os leilGes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.tabaleiloes.com.br.

2. Descrigdo do(s) imavel(is):

TERRENO URBANO - LOTE n? 21 da QUADRA Z do loteamento denominado Residencial Entre Verdes,
localizado no Distrito de Sousas, na atual Rua Odir de Carvalho Lima, s/n2, Campinas/SP — CEP: 13104-304.
Area(s): 1.200,00m?2 de area de terreno. Matricula(s) n2: 26.081 do Cartério do 42 Oficio de Registro de Imdveis
de Campinas/SP. Inscricdo Municipal/IPTU: 4152.44.23.0692.00000.

OBS:
(i) Imével Ocupado. Desocupagio por conta do adquirente, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/97;
(ii) Os horarios estipulados abaixo consideram o oficial de Brasilia/DF.

3. Datas dos leilGes:
>12 Leildo: 27/01/2026, as 10:30 h - Lance minimo: RS 1.560.000,00.
>22 Leildo: 29/01/2026, as 10:30 h - Lance minimo: RS 1.363.302,53.

4, Condig3o de pagamento: A vista, (mais a comiss3o do Leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor final
de arremate).

5. Responsabilidades do Arrematante/Vencedor

(i) Todos os débitos pendentes sobre o imével relativos a tributos (IPTU, ITR, taxas e outras contribui¢des),
despesas condominiais, contas de consumo e outros encargos, vencidas ou vincendas (apdés o citado
levantamento, ou seja, durante o periodo de divulgagdo do leildo ou acréscimos em decorréncia de atualizagdes)
serdo de responsabilidade do Arrematante/Vencedor, inclusive os débitos lancados em divida ativa ou em
cobranca judicial, independentemente da data dos fatos geradores dos respectivos débitos, devendo ser
quitados junto aos respectivos credores até a data de outorga da escritura publica definitiva, sem direito a
qualquer ressarcimento. Os débitos originados apds a data da arrematacdo, independentemente da situacdo de
ocupacdo e/ou transferéncia de posse, serdo de responsabilidade do Arrematante/Vencedor; ii) Por eventuais
débitos junto as concessionarias locais de dgua, energia e gas(se houver) que recairem sobre o imdvel vencidas
ou vincendas, observadas durante o periodo de divulga¢do de divulgacdo do leildo; (iii) Pela verificagdo de
direitos e deveres constantes das especificagcbes do Cddigo de Obras interno, e Estatuto da Associacdo de
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Moradores , quando houver; (iv) Por débitos relativos ao INSS dos imdveis com construcdo em andamento,
concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de imdveis competente, assumindo a
regularizacdo de tais débitos perante a construtora e/ou 6rgdos publicos, inclusive cartérios de registro de
imoéveis; (v) Quando o imdvel for vendido na condicdo de “fracdo ideal que corresponderd a unidade
condominial” (constru¢cdo ndo averbada), por eventual exigéncia do registro de imdveis competente para
registro do instrumento a ser outorgado e pela averbacdo da construgdo; (vi) Por todas as providéncias e custos
necessarios para regularizacdo do imovel (areas, denominacdo de logradouro, numeragdo e etc.) junto aos
drgdos competentes, se for necessario; (vii) Pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imével (abrangendo
hipotecas, penhoras, entre outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se
necessario. O interessado devera certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para
esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos; (viii) Pelo levantamento de
eventuais acles ajuizadas contra o condominio, para imdveis integrantes de condominios edilicios; (ix) Pelo
levantamento de eventual restrigdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA, INCRA;
etc.

6. CondigOes Gerais e de venda:

6.1. Os Interessados em participar do leildo, de modo on-line devem se cadastrar no site
www.tabaleiloes.com.br e se habilitarem para este leildo, com antecedéncia de até 72 (setenta e duas) horas
em relacdo as datas dos leildes acima informadas, sendo que, os lances on-line se dardo exclusivamente através
do site, respeitado o lance minimo e o incremento estabelecidos.

6.1.1.A representacdo por terceiros devera ser feita mediante a apresentacdo de original ou cdpia
autenticada de procuracdo por instrumento publico, com poderes especificos para a aquisicdao de
bem(ns).

6.1.2. O participante declara ter ciéncia de que o(s) lance(s) ofertado(s) ndo caracteriza(m) direito
adquirido e/ou vinculativo sem a devida homologacdo, portanto, desde ja, renuncia a qualquer
valor que venha a ser requerido a titulo de indeniza¢do e/ou reembolso, bem como qualquer direito
ou acao, nao podendo, em qualquer hipétese, alegar desconhecimento dessa condigao.

6.2. O fiduciante serda comunicado na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei9.514/97, das datas, horarios
e locais da realizagdo dos leildes fiduciarios, para no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia na
aquisicdo, na forma estabelecida no paragrafo 22B do mesmo artigo 27, devendo apresentar manifestagao
formal do interesse, junto ao leiloeiro.

6.3. A venda do imdvel sera efetuada em carater “ad corpus”, ou seja, no estado de conservacao fisica,
documental/registral em que se encontra, inclusive em relagdo a eventual necessidade de regularizacdo
documental e/ou averbag¢do de construcdo/ampliacdo, se necessarias, sendo as providéncias e despesas para
tais regularizagdes, de total responsabilidade do arrematante.

6.4. Ficareservado ao(s) Credor Fiduciario(s), sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar
ou reunir o lote, de acordo com seu critério e/ou necessidade.

6.5. O arrematante/vencedor é quem pagard a comissao do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor final
do arremate.

6.6. O arrematante/vencedor do leildo, terd prazo de 24 horas, para efetuar o pagamento da totalidade do
preco e da comissao do leiloeiro, conforme este edital.

6.7. Em caso de inadimplemento do valor de arrematagdo, por desisténcia do arrematante/vencedor, desfar-
se-a a venda e ficara(do) sujeito(s) ao pagamento do valor correspondente a 24% (vinte e quatro por cento) do
lance ofertado, a titulo de perdas e danos, sendo 20% (vinte por cento) ao(s)Credor Fiduciario e 4% (quatro por
cento) ao Leiloeiro (Gestora do Leildo), podendo tal valor ser integralmente cobrado pela ultima, por via
executiva, como divida liquida e certa, corrigida monetariamente até o efetivo pagamento, podendo ainda o
Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execuc¢do prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da
inclusdo do nome do arrematante nos servigos de protecao ao crédito.
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6.8. Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura de venda e compra, sera lavrada
em até 60 dias, contados da data do leildo, salvo se houver outro alinhamento entre as partes.

6.9. Caso haja pendéncia que obste a outorga da escritura e/ou seu registro, ficara facultado ao(s) Credor
Fiduciario(s) celebrar “Compromisso Particular de Venda e Compra”.

6.10. Para arrematagGes em conjunto (mais de um Arrematante), todos os interessados deverdo estar
devidamente cadastrados e habilitados no respectivo leilao.

6.11. Correrdo por conta do arrematante/vencedor, todas as despesas, inclusive foro e laudémio, se for o caso,
relativos a transferéncia do imdvel arrematado para seu nome.

6.12. A transmissdo da posse do imdvel ao Arrematante, desde que desocupado, serd realizada na ocasido da
assinatura da escritura definitiva.

6.13. Caso o imdvel arrematado esteja ocupado, locado, arrendado, em comodato ou ainda, por qualquer
razao, nao seja possivel entregar a posse direta do imdvel, o Arrematante assumird total responsabilidade pelas
providéncias judiciais e extrajudiciais no tocante a desocupagdo, assim como suas respectivas despesas,
cabendo-lhe(s), previamente a arrematacdo, cientificar-se sobre os custos e procedimentos necessarios para
tanto.

6.14. Caso exista acdo possessoria ja proposta pelo Credor Fiduciario, cabera ao interessado analisar o atual
estdgio do processo, sendo certo que, apds a arrematacao, deverd o Arrematante sub-rogar-se no polo ativo,
arcando, a partir de entdo, com todas as custas e despesas do procedimento.

6.15. Na forma do disposto no artigo 448, do Cdédigo Civil, o vendedor se responsabiliza por eventual eviccao,
somente até o valor efetivamente recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas.

6.16. Eventuais avisos/mencdes de ac¢des judiciais, constantes no site www.tabaleiloes.com.br, na divulgacdo
deste leildo, serdo incluidos automaticamente ao presente edital.

6.17. As demais condicdes vao obedecer ao Decreto n° 21.981/32, com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto
n°® 22.427/33, que regulam a atividade de leiloeiros(as).

6.18. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para nele serem dirimidas quaisquer
duvidas ou questées oriundas do presente Edital.
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