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denominado "RESIDENCIAL PAIOL VELHO", situado na Rua Lisboa, na cidade
de Santana de Pamaiba, Estado de Sdo Paulo, com a seguinte descrigio:
medindo 15,00 metros em reta de frente para a referida Rua; do lado direito de
quem da frente olha para o imovel, mede 38,42 metros em reta, confrontando
com o lote n® 20; 40,04 metros em reta d lado esquerdo confrontando com o lote
n® 22; e, 17,77 metros em reta nos fundos, confrontando com o lote n* 02, sendo
os lotes confrontantes todos da mesma quadra. O lote acima descrito tem um
perimetro de 11123 metros; encerrando a drea total de 641,71 metros

quadrados.

CONTRIBUINTE: 24452.31.45.0430.00.000.

: FABIO GANZELL!I MASTROROSA, braslieiro, empresario,
RG n® 17.119.986-8-SSP/SP, CPF/IMF n® 149.011.848-90, e sua cOnjuge
SANDRA CAMPOS CHOBANIAN MASTROROSA, brasileira, bancana, RG n®
14.989.688-8-SSP/SP, CPF/MF n® 054.020.408-00, casados pelo regime da
comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77, conforme
escritura de pacto antenupcial, registrada sob o n* 4.628, no Livro 03 - Registro
Auxiliar, do 1° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Guarulhos-SP,
residentes e domiciliados na Avenida Candido Motta Filho, n® 557, apartamento
42, Edificio Perugia, Cidade Séo Francisco, Sdo Paulo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.15 (loteamento), de 06/01/2006, da Matricula n®
7.017, e R.02 (aquisigio), de 13/08/2015, da Matricula n° 182.426, ambas do
Oficial de Registro de Imdveis de Barueri-SP.

Prenotacgio n® 2.106, de 06/02/2024. , Selo digital n®
1643433E1000000001136224E.

Escrevente Autorizado: ~
Jonatas Bemardo

Av.01 - RESTRICOES URBANISTICAS - TRANSPORTE

Em 15 de fevereiro de 2024. Prenotagdo n® 2.106, de 06/02/2024.

Conforme averbagdo langada sob o n® 01, em 13 de agosto de 2015, na
matricula n® 182.426 do Oficial de Registro de Iméveis de Baruen-SP, consta que
0 loteamento denominado "RESIDENCIAL PAIOL VELHO", do qual o imovel
objeto desta maltricula faz parte integrante, foram impostas restrighes
convencionais (normas e regulamento), no tocante as edificagbes e urbanisticas,
quanto ao uso do solo, minuciosamente especificadas no contrato padrdo que
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Escreventa Autorizado:
Jonatas Bemardo

R.02 - COMPRA E VENDA
Em 15 de fevereiro de 2024. {F"mmtac-ﬁn n’“? 106, de 06/02/2024).
Pela escritura lavrada em 22 de janeiro de 2024, no Livro n® 1345, Paginas
105/112, do 1° Tabelido de Notas e de Prolestos de Letras e Titulos Barueri-SP,
os proprietérios FABIO GANZELLI MASTROROSA e sua cinjuge SANDRA
CAMPOS CHOBANIAN MASTROROSA, atuaimente, residentes e doliciliados na
Alameda Alicante, n* 210, Alphaville, Santana de Pamaiba-SP, ja qualificados,
VENDERAM o _imével desta matricula a BRAZIL AGRO ECO PROJETOS E
DESENVOLVIMENTO LTDA., CNPJMF n° 09.539.250/0001-T9, NIRE n"®
51201371261-JUCEMT, com auda na Rua Martin Celic Rosella, n" 82, Jardim
Floriza, Letra E, Lote AR-12, Sala 03, Tangard da Serra-MT, pelo prego de
R$1.182.000,00 (um milhfio e cento e oitenta e dois mil de reais). (V.V.
R$067.643,70 - Valor para calculc das custas e emolumentos - ITBI
R$1.935.287 .40) Selo digital n® 164343321 mm:mm 136424Y.

Escrevente Aulonzado:
Jonatas Bemardo

Av.03-CONSTRUGAD . \
Em 10 de margo de 2024. (Prenoticdo n® 2.811 de 08/03/2024 - Cédigo de

remessa na Central = Protocolo Eletrdnico de Titulo e-Protocolo nf
ACO003393463),

Conforme requerimento datado de 07 de margo de 2024, acompanhado dd
Habite-se n® 0648/2020, expedido em 17 de agosto da 2020, pela Prefeitura :]

Santana de Pamaiba-SP, fago constar gue no temeno, objeto desta matricula, fo
construido uma casa residencial com 607,58 metros quadrados (sendo 571,
metros quadrados para a residéncia, @ 36,00 metros quadrados para a piﬂﬂir'u!}
que recebeu o n® 130 da Rua Lisboa. As contribuighes previdencidrias ﬁ:
regularizadas junto ao INSS, nos termos da Certido Positiva com Efeitos
Megativa de Débitos Relativos & Tributos Federais e & Divida Ativa da Unﬁu
AfencBo n® 00.018.33486/78-001, emitida em 07 de margo de 2024, pela
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil. Valor atribuido & construgho
R$800.000,00. (Valor para célculo das custas e emolumentos - Sinduscon-SP
R$1.735.266,70). Selo digital n°® 164343331000000001650524R
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Mayara Cristina da Silva

Substituto do Oficial:
Cassiano Alves Diniz

Em 17 de junho de 2024. (Prenotaglio n® 4.938 de 05/06/2024 - Codigo de|
remessa na Central - Protocolo Eletrdnico de Titule e-Protocole n®
AC003829312).

Pelo instrumento particular com forga de escrtura pdblica, na forma do arigo 38
da Lei Federal n® 9.514/97, datado de 03 de junho de 2024, a proprietdria
BRAZIL AGRO ECO PROJETOS E DESEH\“GL"J’IHEHTG LTI}A. ja qual:‘ﬁwda
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE (Lei n" 8.514/97) o_imdvel desta
GALLERIA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO Em_ ENPJJ'MF n®
51.604_358/0001-T5, NIRE n® 35300820411-JUCESF, com sede na Avenda
Gisele Constantino, n® 1850, Sala 1207, Parque Bela Vista, Votorantim-SP, para
garantia da divida contraida por BRAZIL AGRO ECO PROJETOS E
DESENVOLVIMENTO LTDA., ji qualificada; e, GILSE BERNARDO DA SILVA,
brasileira, solteira, maior, empresdna, filha de Mara Queiroz da Silva e Jose
Bernardo da Silva, CPF/MF n® 437 .417.381-15, residente e domiciliada na Rua
Treze A, n® 158, Jardim do Lago, Tangara da Sema-MT, no valor de
R$2.700.000,00 (dois milhdes e setecentos mil reais), sendo o valor de
R$2.350.848.96 referente ao valor do liquido do crédito; o valor de R$135,000,00
referente ao custo de emissdo; o valor de R$50.350.49 referente ao IOF; e, o
valor de R$163.800,55 destinado ao pagamento de despesas acessonas, a qual
devera ser amortizada em 180 meses, sendo 179 parcelas mensais, com
vencimento da primeira parcela mensal em 03/08/2024 e as demais no mesmo
dia dos meses subsequentes. Juros, atualizagao monetaria e demais condigbes
constam do contrato. Para os fins previstos no paragrafo 2° do artigo 26 da Lei
Federal n* 9.514/97 consta que o prazo de caréncia para efeito de intimacio dos
devedores I'I:iu::l&nl&s e de 15 dias e para efeito de venda em publico leildo, foi
indi valor de R$3.893.00000 Selo digital n°
0003084524,

A¢-H% - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 17 de junho de 2024. (Prenctagdo n” 4.938 de (05/06/2024 - Cddigo de
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‘remessa na Central - Prntumln Eletrdnico de Titulo e-Protocolo

ACO003829312).

Pelo mesmo instrumanto particular mancionado no registro antarior, fago const,
que a credora GALLERIA SOCIEDADE DE Ci O DIRETO S.A.,
qualificada, emitiu Cédula de Crédito Imobiliario Integral, série de n" 1039,
775460424, datada de 03 de junho de 2024, a qual representa integralmente se
crédite fiducidrio e se encontra custodiada pela COMPANHIA HIPOTECARI
PIRATINI - CHP, CNPJMF n* 18.282.093/0001-50, com sede na Avenid

46 - ALTERAGAO DA DENOMINACAD SOCIAL

[Em 30 de junho de 2025, (Prenotaclo n® 11828 de 180N2025). (Codwo de remessa na Central —
Protocolo Eletrdnico de Titwo e-Protocolo n® IM01348457C).

Conforme requanmento adiante menconado, msiruido pela documentacdo objeto da Pranctacdo
n" § 693, que sustentou a Av.05 da Matricula n® 7.551, fago constar que a denominacao social da
insttuicio custodiante COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP foi alterada para QXY
>ANHIA HIPOTECARIA, nos termos da Ata de Assembleia Geral Extraordndria, realizada
08 de juiho de 2024, na cidade de Porto Alegre, no Estado do Rio Grande do Sul, regisvado
gob n® 10521866 na Junta Comercial, Indusinal @ Sericos do Estado de Rio Grande do Sul -
UCISRS, am 3 de agosto de 2024 Salo digdal n® 164343331 0000000000 754258

Escrevente Autornzado: / ’
Ranan Di Ruzza Ferari %ﬂﬂ / %}- A r/(.u;.-ﬂf

Av. 7 - CONSOLIDAGAD DE PROPRIEDADE

Em A0 da junho de 2025 (Prenotaco n® 11828 de 18/03/2025) (Codigo de remessa na Central =
Protocolo Eletrénico da Tiule e-Profocals n® IMO1 3404570 )

Conforme requenmenio datado de 18 de junho de 2025, acompanhado do documents de
corfirmacao de delentor (credor) do tlitvio BYDICPE/CCI - 00000004616/2025, expedido pela B3
SA - BRASIL, BOLSA, BALCAO, CNPJ n" 09,346 801/0001-25, em 28 de margo de 2025, e da
Declaracio da instituicdo cusiodiante OXY COMPANHIA HIPOTECARIA, datada de 02 de abal de
2025, onde consta que a alusl credora & a GALLERIA HOME EQUITY FIDC, CNPJ n®
37 294 T59/0001-34, com sede na Rua Alves Gumardes, n® 1212, Pinheiros. S8o Paulo-5P, oue
tlem sua admineiracdo feta pela VERT DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., CNPJ n® 48 967 S6B/0001-18, com sede na Rua Cardeal Arcoverde. n®
2365, 11° andar, Pnheros. S30 Paulo-5P. & instruido com a ceriddo de notificacso a devedora
fiduciante BRAZIL AGRO ECO PROJETOS E DESENVOLVIMENTO LTDA.. e a devedora solidaria
GILSE BERNARDO DA SILVA jd qualificedas, na qual consta qus, apds FanscoMmdos 05 Drazos
prewistos no paragrafo 1° do artigo 26 @ no § 1° do art. 26-A, da mesma lel, ndo houve a

da mora, procedo & prasents averbacio para constar gue a propriedade do imével, objelo desta
continua na ficha 3
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matricula. ﬁmwm“mdoﬁ?‘dom 26 da Lei 951407 em nome da atual |
credora fiduciana, For apresentado o comprovante de pagamento do imposto de transmisséo de
bens imoveis - ITBI Valor para célculo das custas e emolumentos R$3 80300000 (VV
R$1013.118,59) Selo digital n° 1643433310000000090755256
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Av.08 - LEILAO EXTRAJUDICIAL

Em 18 de agosto de 2025. (Prenotagdo n® 15.226 de 01/0872025). (Codigo de remessa na Central
- Protocolo Elstrénico de Titulo e-Protocolo n® AC011205882)

Conforme requerimento firmado na cidade de Campinas, deste Estado, datado de 1° de agosto de
2025, acompanhado do Termo de Quitacio, datado de 31 de julho de 2025, firmado na cxdade de
Campinas, deste Estado, pela VERT DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

LTDA, na qualdade de Administradora da credora GALLERIA HOME EQUITY FIDC.. &
qualficados, procedo @ averbagio dos |gides negativos realizados em 28/07/2025 e 30/07/2025,
pela Lelloeira Oficial Dora Plat, matricutada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, sob o °
744, considerando-se extinta o quitada a divida, em cumprimento ao estipulado no artigo 27, da
Lei n® 9.514/07. Selo digital n* 164343331000000010210725Y




