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REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA
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Porto Alegre, 24 de margo de 2014

FICHA MATRICULA —
{ o1 -’7143.695

IMOVEL: Conjunto 610, do Subcondominio Duo Concept Office Porto Alegre, localizado no
sexto pavimento do Edificio Duo Concept Porto Alegre, situado na avenida Loureiro da Silva e
na rua Avai, bairro Centro Histérico, zona urbana desta cidade; conjunto este de frente, sendo o
sexto a contar da esquerda para a direita de quem de frente olhar 0 Subcondominio Office pela
avenida Loureiro da Silva, com area real privativa de 35,37m?, area real de uso comum de divisdo
nédo proporcional de 37,05m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,69m? ¢ area
real total de 73,11m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,002415 no terreno € nas coisas de
uso comum ¢ fim proveitoso do edificio. O TERRENO, onde se acha construido o referido
edificio, esta situado no quarteirdo formado pelas avenidas Loureiro da Silva e Jodo Pessoa e rua
Avai, com a area superficial de 3.486,15m?, de forma irregular, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 76,00m de frente, ao SUL, com a avenida Loureiro da Silva; 39,50m, ao LESTE,
com o acesso ao Viaduto Imperatriz Leopoldina; 35,00m, ao NORDESTE, com uma passagem
para pedestres; 70,00m, ao NOROESTE, onde também faz frente, com a rua Avai; e, 20,00m, ao
OESTE, com largo publico.

PROPRIETARIAS: OPEN - ADMINISTRACAO IMOBILIARIA, EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ n° 03.749.764/0001-72, com sede na cidade de Porto
Alegre/RS - proprietiria da fracdo ideal de 74% do imdvel desta Matricula, ¢ JARDIM
LOUREIRO DA SILVA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., CNPJ n°
14.750.744/0001-38, com sede na cidade de Porto Alegre/RS - proprietdiria da fracdo ideal de
26% do imovel desta Matricula.

PROCEDENCIA: Matricula n® 24.258 do Livro
25/09/1978.
Protocolo n® 519.294 do Livro 1, em 28/02/2014.

Em 24/03/2014

Usu4

A umdade a que se refere esta Matricula encontra-se em fase de construqao estando a
incorporagdo imobilidria do empreendimento devidamente—re trada no R.7 da Matricula n°
i 30,6 da institui¢do /n condominio

edilicio, na forma da Lei n® 4.591/64.
Protocolo n° 519.294 do Livro 1, em 28/02/2014.

Em 24/03/2014

Usu: - .
2143.695 - PATRIMONIO DE AFETACAQ:

De acordo com a Av.8 da Matricula 24.258, deste Servigo Registral, procedo esta avgrbagdo para

CONTINUA NO VERSO

Continuano verso.
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VERSO

constar que o empreendimento do qual faz parte o imével desta Matricula, durante o periodo da
incorporagdo, encontra-se sob o regime de patrimdnio de afetac;ﬁo nos termos do art. 31-A e
seguintes da Lei n® 4.591/64, ndo podendo ser dado em gara:

que ndo estejam vinculadas diretamente a sua exeguca
incorporador.

Protocolo n° 519.294 do Livro 1, em 28/02/2014.

Em 24/03/2014

Usu: 4

RS _25.60 - Selo: 0470.03. 1300008, 12861 (1

Emolumentos:

R.3 - 143.695 - HIPOTECA:
Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., C
cidade de Sdo Paulo/SP.

Devedora: JARDIM LOUREIRO DA SILVA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., CNPJ n° 14.750.744/0001-38, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Interveniente Hipotecante: OPEN - ADMINISTRACAO IMOB]LIARIA,
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., CNPJ n® 03.749.764/0001-72, com
sede na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula, em primeira e especial hipoteca.

Valor da Divida: R$ 44.030.000,00.

Vencimento: 13/12/2016.

Taxa de Juros: Efetiva de 9,2000% a.a.; Nominal de 0,7361% a.m.

Valor da Garantia Hipoteciria: R$ 7.316.000,00, nos termos do artigo 1.484 do CC.

Forma: Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Financiamento, para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecéaria, Alocag@o de Recursos e Qutras Avengas -
Contrato n°® 1829/2013, datado de 29/11/2013.
CND: do INSS, Tributos Federais e da Divida Ativa g
Servigo.

Protocolo n°® 519.294 do Livro 1, em 28/02/2014.

Em 24/03/2014

n° 90.400.888/0001-42, com sede na

rentos: R

Av.4 - 143.695 - CONCLUSAQO DE UNIDADE E INSTITUICAO DE CONDOMINIO:
De acordo com o requerimento datado de 13/12/2016, Carta de Habite-se, CND do INSS e
demais documentos ja arquivados neste Servigo, junto ao Processo de Incorporagio, houve a
conclusdo desta unidade auténoma do empreendimento denominado Edificio Duo Concept
Porto Alegre, o qual foi instituido em condominio nos moldes da Lei 4.591/64, conforme R.15
da Matricula n° 24.258. O edificio tomou os numeros 1930, 1940, 1950 ¢ 1960 avenida
Loureiro da Silva. Esta unidade tem entrada pelo n° 1940 da avenida Loureiro da Silvg/

CONTINUA NA FICHA N° 4
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©° é REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA i
Q& LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Lo i
I
| Porto Alegre, 21 de dezembro de 2016 02 | 143.695
Protocolo n° 550.699 do Livro 1, em 15/12/2016. Pt /;
Em 21/12/2016 " Rant o
2 Regpstrador Substituto
Usu: 11
Emolumentos: R$ 30,80 - Selo: 0470.03.1600004.15361 (R$ 0,85); Processamento Eletrénico. £$ 4,10 Selo: 047001, 1600006.49908 (R$ 0.45

Av.5-143.695 - CONVENCAO DE CONDOMINIO:

Registrada a Convengédo de Condominio do Edificio DyeT
Livro 3 - Registro Auxiliar deste Servigo Registral, ey
Protocolo n°® 550.710 do Livro 1, em 15/12/2016.

ept Porto Alegre/Sob n° 6.229 do

Pl
Em 21/12/2016 etrb Neto
gisfFador Substituto
Usu: 11
Emolumentos: RS 30,80 - Selo: 0470.03. 1600004.15893 (R$ 0 85); Processamente Eletrénico. R$ 4,10 Selo: 0470.01.1600007.004 R$ 0,

Av.6 - 143.695 - RETIFICACAQ EX-OFFICIO:
De acordo com levantamento efetuado neste Servigo € com o R.5, da matricula n® 24.258, Livro 2-
RG, procedo esta averbagd@o, nos termos do artigo 213, inciso I, letra "a", da Lei 6.015/73, para
retificar os percentuais de propriedade, sendo correto que: OPEN - ADMINISTRACAO
IMOBILIARIA, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. é proprietaria da fracio
ideal de 26% do imével desta matricula, ¢ JARDIM LOUREIRO DA SILVA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. é proprie racdo ideal de 74% do
imovel desta matricula, e ndo como constou.

Em 19/01/2017 4 i Laura Venturini :

Usu: 2
) - _Nihil - Selo: 0470.01. 1 7.21889 (Isento)

Av.7 - 143.695 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA:

De acordo com o Termo de Liberagdo de Garantia Hipotecaria do Banco Santander (Brasil) S.A.,
datado de 26/12/2016, devidamente arquivado nes
constante no R.3 desta matricula.

Protocolo n® 553.372 do Livro 1, em 15/03/2017.

Em 21/03/2017

R.8 - 143.695 - COMPRA E VENDA:

Transmitentes: Open - Administraciio Imobilidria, Empreendimentos e Participacdes Ltda.;
e Jardim Loureiro da Silva Empreendimento Imobilidrio Ltda, ja qualificadas. 4

P}

CONTINUA NO VERSO
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VERSO

Adquirente: SILVIA DIAS DA COSTA MACHADO, brasileira, divorciada, advogada, CI n®
47.236-OAB/RS, CPF n° 764.772.070-87, residente e domiciliada na cidade de Porto Alegre/RS.
Objeto: A totalidade do imo6vel desta matricula.

Valor: RS 426.000,00.

Valor Fiscal: R$ 426.000,00 (em 05/06/2017).

ITBI: Pago conforme guia n® 083/2017.00165-9.

Forma: Venda e Compra de Imdvel Financiamento - n°® 071777230011229, Instrumento
Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n°s 4.380/64 e 5.049/66 - Alienagdo Fiduciaria
de Imovel em Garantia - Lei n® 9.514/97, datado de 28/04/2017.

CND: do INSS, Tributos Federais e da Divida Ativa daTUni8
Servigo.

Protocolo n°® 557.109 do Livro 1, em 13/07/2017.

Em 14/07/2017

yivadas neste

Usu: 43
Emolumentes: R$ 1.811,00 - Selo: 0470.09. 1600006.00666

R.9 - 143.695 - ALIENACAO FIDUCIARIA:
Credor Fiducidrio: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-
42, com sede na cidade de Sdo Paulo/SP.

Devedora Fiduciante: SILVIA DIAS DA COSTA MACHADO, ja qualificada.

Objeto: A totalidade do imo6vel desta matricula.

Valor da Divida: R$ 277.242,00.

Prazo de Amortizacfio: 144 meses.

Taxa de Juros: Nominal de 12,2842% a.a. e Efetiva de 13,00% a.a.

Valor da Garantia Fiducidria: R$ 426.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24
da Lei 9.514/97.

Prazo de Caréncia: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da Lei 9.514/97.

Forma: Venda e Compra de Imoével Financiamento - n° 07177723001 1229, Instrumento
Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n°s RO
de Imovel em Garantia - Lei n® 9.514/97, datado de 28
Protocolo n® 557.109 do Livro 1, em 13/07/2017.

Em 14/07/2017

Av.10 - 143.695 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:
De acordo com o requerimento, datado de 21/11/2024, instruido com certiddo de constituigdo em

mora, datada de 24/10/2024, procedo esta averbagdo para constar que, em face do
inadimplemento da fiduciante, Silvia Dias da Costa Machado, ja qualificada no R.8, fica

CONTINUA NAFICHA N°® 3
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e E LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL e M.
- /

I Porto Alegre, 27 de novembro de 2024 03 143.695

consolidada a propriedade do imovel desta matricula, em nome do fiducidrio Banco Santander
(Brasil) S.A., ja qualificado no R.9, pelo valor de R$ 426.000,00, avaliado em R$ 426.000,00
(em 31/10/2024), conforme guia de pagamento do I'TBI n° 0051.2024.02524.6.

CONTINUA NO VERSO

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
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#[W] A consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 31 de outubro de 2025.
"B no site do Tribunal de Justica do RS s . TP
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta Certidao Ass_lnat_:la Dlgl_ta_lmente
F3 Chave de autenticidade para consulta Este documento foi assinado digitalmente por
L 099242 53 2025 81634412 61 GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
Autorizado

Emolumentos: R$ 44,80 Selo: 0470.04.2500004.21598 R$ 5,20; 2025 - ONR - Busca R$ 13,20 Selo: 0470.03.2500006.02140 R$ 4,20; 2025 - ONR -
Processamento eletronico R$ 6,90 Selo: 0470.01.2500002.54117 RS 2,10; Total: R$ 76,40 09:26:52
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