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10 de janeiro de 2025

A/C
ABID ADVOGADOS

REF: FAZENDA, Estrada rural, s/n - Séo Félix do
Xingu -PA

Atendendo a solicitacdo de CLIENTE, a BINSWANGER BRAzZIL efetuou a avaliacgdo do imdvel em
referéncia, determinando seus valores de mercado para Determinacdo de Valor de Ativos na data-

base de Janeiro de 2025.

No relatério anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como a metodologia utilizada para

o calculo dos valores.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servicos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposicdo para

dirimir quaisquer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
BINSWANGER BRAZIL

(Yrics
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INTERESSADO
PROPRIETARIA/OS
OCUPACAO
OBJETIVO
FINALIDADE

IDENTIFICACAO

ABID ADVOGADOS

JOAO JOSE CAMARGO

Imével Ocupado

Valor de Mercado de Venda

Determinacgdo de Valor de Ativos

Sitio Paraiso

TIPOLOGIA Rural — Fazenda
OBJETO Enderego Estrada Rural
Bairro Zona Rural
Cidade/UF S3o Félix do Xingu / PA
Area de Terras 247,0000 ha
Area Construida 0,00 ha
DATA VISTORIA Sem vistoria DATA BASE Janeiro de 2025
TELEFONE - ACOMPANHANTE -
CONCLUSAO DE VALOR
VALOR DE MERCADO Gomparatiot BRSI31337/000 00 ML = RGeS, Mkezentos ENnnta e SeteimMil

Reais

Nota 1: Ndo foram considerados em nossas andlises benfeitorias acessorias, mdquinas, equipamentos, culturas em curso
e/ ou semoventes, pois néo fazem parte do escopo desta avaliagéo.
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1. INTRODUCAO

1.1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Visando a atender ao objetivo solicitado, conforme acerto prévio com o solicitante n3o foi realizado
vistoria nas terras do imodvel avaliando. Portanto utilizamos informacbes gerenciais verbais ou

escritas, recebidas através da contratante.
Para efeitos de calculos conforme solicitado, sé foram considerados as terras na presente avaliagao.

As informacgdes utilizadas foram predominantemente verbais e aferidas através de imagem de satélite,
caso for notadas diferencas notdveis nas caracteristicas das terras e ocupacdo do imével, os valores

dever ser revistos.

1.2. CONDIGOES LIMITANTES

v Efetuamos andlises e procedimentos por nés considerados adequados, contudo a Binswanger
Brazil ndo se responsabiliza por informacdes fornecidas por terceiros e ndo serd responsavel,
sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissdo de informacdes
por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o desenvolvimento desta

avaliacdo;

v/ Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por corretores, imobiliarias,

profissionais liberais, portanto, sdo premissas aceitas como corretas;

v/ Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;
v Os honorérios cobrados ndo tém qualquer relagdo com os valores aqui avaliados;

v' Esta avaliacdo considera a propriedade livre e desembaracada de quaisquer dnus, reclamacdes
e outros comprometimentos legais, e a inexisténcia de quaisquer problemas relacionados a
passivos ambientais, bem como processos de desapropriacdo ou melhoramentos viarios que

venham a atingir a area;

v/ 0O objetivo deste trabalho ndo inclui investigacdo em documentos e registros da propriedade
e ndo é responsabilidade da Binswanger Brazil, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias na

propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais. Assumimos que as
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medidas do imdvel, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em

cartério e que a documentacgdo enviada para consulta seja a vigente;

v N3o foram consultados 6rgdos publicos nos dmbitos Municipal, Estadual ou Federal, quanto a

situacado legal e fiscal do imével perante eles;
v Nao foram efetuadas medi¢cdes de campo ou pesquisas de passivos ambientais no solo;

v Os valores encontrados estdo fixados em moeda corrente Real (R$S) e para a data base de seus

calculos;

v Essaavaliacdo ndo deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a mencionada no

“Sumario Executivo” deste relatério.

1.3. EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliacdo ndo reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base e a data deste
relatério. A BINSWANGER BRAZIL ndo é obrigada a atualizar os valores deste relatério apds a data de

emissao.

Umero WPIN25701409686

15:18 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JAMIL ABID JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007873-40.2014.8.26.0100 e cddigo j9LN87Uh.

Este documento



fls. 1693

L)
BINSWANGER
11D

BRAZIL

2. DOCUMENTACAO

Esta avaliagdo foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Trata-se de imével registrado no CRI de Sao Félix do Xingu — PA, conforme abaixo relacionado:

Quadro de Registros:

3.581 Matricula 247,0000 33 PP 00/01/1900 00/01/1900 NAO Luimar Mendes Araujo

Quadro de areas:

3.581 247,0000 N3o N3o 247,0000 Matricula

Documentos Comprobatdrios:

3.581 PA-1507300-61470E0FOE4E4040BF7DE872BESA2CFF - 54600.001077/2012-17 -

Nao foram realizadas medi¢Ges “in loco” ou verificagao de perimetro da propriedade, pois ndo fazem
parte do escopo desta avaliagdo.

L ME: Quantidade de Mdédulos Fiscais da propriedade (MF) de acordo com o municipio do avaliando

2 TM: Tamanho da Propriedade: Mn: Minifundio [menor que a fragdo minima de parcelamento (FMP)]; PP: Pequena propriedade (>=FMP e
<=4 MF); MP: Média Propriedade (>4 MF<= 15 MF); GP: Grande Propriedade (>15 MF)

3 OK: Atende a Legislagdo Vigente; Ndo: Imével em desacordo com a legislagdo Vigente. O Decreto 5.570/05 alterado pelo Decreto 7.620/11,
estabeleceu prazos legais para o georreferenciamento de imdveis: drea inferior a 25 hectares sera obrigatério a partir de 21/11/2025,
maiores que 25 hectares ja é obrigatdrio.

Clicksign 2b12bd18-92e8-4cd1-ba07-7944e7ae806b
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3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO E IMOVEL

3.1. LOCALIZACAO

O mapa a seguir ilustra a localizagdo do objeto avaliando e sua regiao:

Legenda
&% Avaliando

-
(9%, N
&
Antonio'RECoimbra

-

— KAPOTNHINORE._

Mapa de Localizagdo

3.1.1. Coordenadas de localizacdo

Legenda
@ Avaliando (Aproximado)
Avaliando
Pontos de passagem durante a vistoria

lAcesso principal

Coordenada Geografica do acesso principal Identificado: -9.6518638676, -51.7847808531

Clicksign
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A regido onde estd localizado o imdvel em estudo apresenta as seguintes caracteristicas:

Uso Predominante Local: Rural
Zona: Rural

Densidade de Ocupagao: Média

Padrao Econdmico: Médio-Alto
Polos Valorizantes: Nao observado
Polos Desvalorizantes: Nao observado
Vocagao: Rural
Cooperativa Agricola N3do identificado

Como pontos de referéncia, podemos citar que o imével esta a cerca de:

v 226 km do aeroporto municipal Vila Rica.

Presenca de infraestrutura agroindustrial préxima:

Ll Frigorifico L Armazém
O Fecularia L Moinho
U Transbordo ferroviario U Aeroporto
O Torrefadora L Laticinios

3.1.3. Acessibilidade

Via Publica Sim

Rodovias Principais BR -158

Estrada de Acesso: Terra Batida

Imével Encravado Nao

Possui Portaria Nao

Condigdo de Acesso (Estimada) Regular
Acessos Internos (Estimado) Regular
Intensidade/Trafego (Estimado)  Baixo / Médio

Delimitagao: Divisas nao delimitadas

O 0o o g

Bioenergética
Porto
Cooperativa agricola

Industria de polpa e sucos

Roteiro de Acesso: Partindo do perimetro urbano de Vila Rica seguir por aproximadamente 39 km pela

rodovia 158 e virar-se a esquerda e seguir por 185 km onde encontra-se o imdvel).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JAMIL ABID JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2025 as 15:18 , sob o numero WPIN25701409686
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> Legenda
Promiss&o @ Avaliando (Aproximado)
s Estrada Asfaltada
&+ Estrada de Terra/Cascalho

Banco.Mercantil

B »Tapajc')s
— By b X

BoalEsperanca

Ipé

Porangaba
-\ Divisa

VilayRica

Mata Verde,
. I VEE!

Acesso Principal (Stret.

Nao foram checadas in loco as condi¢des de acesso.

Clicksign 2b12bd18-92e8-4cd1-ba07-7944e7ae806b
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3.2. PROPRIEDADE

O imdvel avaliando perfaz o tragado abaixo, o imdvel ndo foi vistoriado ndo ha informacgGes de

confrontantes:

Legenda
&5 Avaliando

0 Avaliando

Google Earth

Imagem drea - (O perimetro acima é aproximado, o imével ndo possui georreferenciamento
averbado em matricula e por parte da BinsWanger ndo podemos afirmar que os limites coincidem
com o memorial descritivo).

Infraestrutura identificada préoxima ao avaliado:

Coleta de lixo Energia elétrica Escolas

Cisterna / Pogo Artesiano lluminagdo publica Pavimentacdo

O O
O O
O Telefonia celular LI Rede telefénica Patrulha rural
O O

O o0ooao

Fossa Comércio local Transporte publico

11
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3.2.1. Classificagdo das terras

Para a classificacdo por Capacidade de Uso da Terra foi levado em conta o manual para levantamento

utilitdrio e classificagdo das terras no sistema de capacidade de uso (Lepsch et al; 2015).

O quadro de areas e ocupacdo abaixo, indica os percentuais utilizados no cdlculo para efeito de
avaliacdo definidos a partir de consulta publica no SATVEG*(Técnica utilizada por ndo ter sido

vistoriado o imdvel):

Area Classe VI Classe Vil Situagdo de
Matricula Considerada Vegetagio Nota Agronomica
Pastagem Acesso
emanescente
(ha) R t
3.581 247,0000 189,00 76,5% 58,00 23,5% Ma 0,265

Utilizacdo da Propriedade (Estimada):

Utilizagdo atual: . O imdvel se encontra sem uso (ocupado por vegetacdo rasteira, segundo
informacdes obtidas sera destinado a abertura da area para expansao das
atividades agricolas/agropecuarias

Enquadramentodo O imdvel estd bem enquadrado, pois possui cultivo semelhante a regido e
imodvel na regiao areas lindeiras

Uso para cada classe de solo (Estimado):
Uso na classe de solo VI Pastagem de Baracharia/ Mombaca / Capim elefante
Uso na classe de solo VIII APP e Reserva legal / Manejo sustentavel/ Apicultura

4 SATVeg - Sistema de Andlise Temporal da Vegetagdo - é uma ferramenta Web desenvolvida pela Embrapa Agricultura Digital, destinada ao
acesso e visualizagdo de perfis temporais dos indices vegetativos NDVI e EVI do sensor MODIS em qualquer local da América do Sul. Com
atualizagdo regular, conforme disponibilidade de imagens pelo LP-DAAC/EOS-NASA, o SATVeg fornece ao usudrio uma interface Google Maps
para a localizagdo das dreas de interesse, ferramentas para filtragem das séries temporais, médulos para carregamento de arquivos vetoriais,
entre outras funcionalidades(Conforme descri¢do do proprio site disponivel no link
https://www.satveg.cnptia.embrapa.br/satveg/login.html.

12
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Segue a descri¢do dos principais tipos de solos® existentes no imdvel(informac¢des estimadas com base

na caracteriza¢do da regido):

Topografia(Estimado) ondulado.

Textura:
Profundidade:
Fertilidade:
Drenagem:
Superficie:

Erosao Laminar:

N3do ha como definir,
N3do hd como definir,
N3do ha como definir,
N&o ha como definir,
Ndo ha como definir,

N3do ha como definir,

ndo houve vistoria in loco.

ndo houve vistoria in loco.

ndo houve vistoria in loco.

ndo houve vistoria in loco.

ndo houve vistoria in loco.

ndo houve vistoria in loco.

3.2.3. Clima, Pluviometria e Recursos hidricos

Neossolo Litélico: um tipo de solo raso, geralmente encontrado em areas
montanhosas, com profundidade em torno de 50 cm. Este solo é caracterizado por um
baixo grau de desenvolvimento pedogenético, apresentando um sequenciamento de
horizontes muito simplificado e é frequentemente encontrado em condigGes de
topografia acidentada, onde ha afloramento de rochas.

Recursos Hidricos
Rios da Regiao
Clima/ Culturas Anuais

Clima/ Culturas Perenes

Periodo de Maior
precipitagao

Pluviometria no Imével
Altitude (m)*
Temperatura Média*

Pluviometria Anual*

Clima (Koppen; 2013)

corregos

Rio Xingu

Clima favorece o cultivo de 2 safras anuais

Clima Favorece o cultivo o ano todo, o clima limita o crescimento no periodo da

seca por 4 meses

Uniforme o ano todo; Dez a Mai

N3o possui essa informagdo sem vistoria in loco.

287,95

26,7
2397,1

Am

No quadro a seguir podem ser consultas informacgées de Climatologia de precipitacdo, temperatura

minima e maxima conforme cada estacdo do ano (Fonte, Cptec Inpe).

5 Classificagdo de acordo com o Sistema Brasileiro de Classificacio dos Solos (DOS SANTOS et al, Embrapa, 2013).
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Projecdo de cenario de Risco Climatico:

Ano Presente Futuro - Otimista Futuro - Pessimista
indice Risco indice Risco indice Risco
2015 0,42 Médio - - - -
2030 - - 0,56 Médio 0,52 Médio
2050 - - 0,52 Médio 0,56 Médio
0.60 Tendéncia de cenario de risco para a seca
! ] 9
0,50 ®
@ Cenario

0,40
0,30
0,20

0,10

2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040

(https://sistema.adaptabrasil.mcti.gov.br/)

2045

2050

2055

Otimista

=@®— Cenario

Pessimiista
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o indice de Risco de
Impacto para Seca
Prasente
Il Muito baixo
Baixo
Médio
Alto

W it aito

Dado indisponivel
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Precipitagcdo

Temperatura Minima

Temperatura Maxima

100 150 200 2 300

150 200 250 300

350 400

380 400

350 400

500

500

500

600 700 80O 900

600 700 800 900

Set|Out|Nov|Dez

600 700 800 900

4
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3.2.4. Situagao Socioambiental

Legenda
Avaliando
Avaliando
Embargos [BAMA
Embargos ICMBIO
# INCRAAssentamentos RA
(7 Territorios Indigenas
Territérios Indigenas em Estudo
@ Unidades de Conservagao
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Situagdo Socioambiental (Fonte: MMA/FUNAI/INCRA). Quanto ao imével avaliado até onde foi possivel a verificagdo, ndo foi encontrado

sobreposigdo com processos socioambientais.

3.2.5. Situa¢ao Mineraria

Antonio R/ Coimbra

¥

Goagle E rth e

-
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3.2.6. Vegetagao, Bioma e Situagao ambiental

Legenda

&+ Amazénia Legal

' Caatinga

@ Cermrado

& Floresta Amazénica
& \ata Atlantica

(/' Pampa

7 Pantanal

Google Earth

Bioma — Fonte: MMA. O Cddigo Florestal Brasileiro, Lei n2 12.651, de 25 de maio de 2012, define que para cada Bioma os imdveis rurais
devem possuir uma area minima de vegetagdo nativa preservada constituindo a Reserva Legal (RL) que pode ser composta juntamente
com a Area de Preservacdo Permanente (APP).

3.2.7. Sobreposi¢des de limites com dados do INCRA

Legenda
Avaliando
Avaliando

p. Coimbra

Google Earth

Até onde foi possivel foi verificado que nédo hd sobreposicées com dreas georreferenciadas na base de Dados do INCRA.
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3.2.8. Ocupagao de Vegetagao Remanescente

A parte demarcada da imagem acima se trata da area estimada com reserva legal e APP

3.3. BENFEITORIAS

N3ao foi realizado vistoria no imével conforme exposto no item 1.1, ndo ha como afirmar o estado atual

das benfeitorias.

3.4. REPORTAGEM FOTOGRAFICA

N3ao foi realizado vistoria no imével conforme exposto no item 1.1.
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4. MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO
Dados Gerais do Municipio e Referéncias
Sdo Félix do Xingu - PA  Estado Brasil

Area Territorial [2020] 84.212,90 km? 1.059,47 km? 1.525,54 km?
Populagdo Estimada [2021] 132.138 hab. 1.499.641 hab. 38.214 hab.
PIB (RS mil) [2018] RS 1.450.327,48 RS 32.405.322,90 RS 1.257.475,94
PIB per capita [2018] RS 11.288,26 RS 21.708,55 RS 23.513,94
IDH [2010] 0,693 0,527 0,659
Madulo Fiscal [2020] 75 ha 5 ha -
Fragdo Minima de Parcelamento (ha) 4 ha 2 ha -
Caracteristicas Gerais do Mercado
Oferta Média
Demanda Médio
Absorgao Médio
Desempenho Geral Médio
Analise de SWOT
Pontos Fortes: Pontos Fracos:

v Aptid3o para pecudria v" Dificil acesso

v/ Afastado de cidades

Oportunidades Ameacgas:

v Mercado atual v' Altas taxas de juros atuais
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5. METODOLOGIA EMPREGADA

5.1. METODOLOGIA

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR
14653 - Parte 1 — Procedimentos Gerais, Parte 3 - Avaliacdo de Imdveis Rurais, da ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas), os preceitos do IBAPE (Instituto Brasileiro e Avaliacdes e Pericias de

Engenharia), validos em todo o territério nacional.

A ABNT NBR 14.653-3:2019 é vdlida para todo o territdrio nacional, por isso seu cardter geral é
abrangente. Tendo em vista esta abrangéncia, para cada regido, como a prépria NBR recomenda,

deverdo ser levadas em consideracdo e as particularidades dela.

A presente Norma destina-se a detalhar as diretrizes e padrdes especificos de procedimentos para a
avaliagdo de imdveis rurais, especialmente quanto a:

v Instituicdo de terminologia, defini¢des, simbolos e abreviaturas;

v' Classificacdo da sua natureza;

v Descri¢do das atividades bdsicas;

v Definicdo da metodologia basica;

v ldentificagdo do valor de mercado ou outra referéncia de valor;

v Especifica¢do das avaliacdes;

v Requisitos basicos de laudos e pareceres técnicos de avaliacdo.

A norma é exigivel em todas as manifestacGes técnicas escritas, vinculadas as atividades de Engenharia
de Avaliagdes de imdveis rurais. Esta Norma ndo tem a intengao de esgotar a matéria e, sempre que
for julgado conveniente, deverd ser complementada ou atualizada para atender aos seus objetivos,
substituiu a antiga NBR 8799/85, também da ABNT. Como a prdpria Norma recomenda, para a sua
aplicacdo é necessario consultar também a Lei Federal n.2 4.504 de 30/11/64 (Estatuto da Terra) e o
Manual para levantamento e Classificagdo das terras no sistema de capacidade de uso (Lepsch, 2015),
que substitui o antigo “Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra — |lI

aproximacdo” citado na referida norma.

Exatamente por seu carater de unanimidade e de oficializacdo pelos Tribunais, essa Norma tem sido

usada sem restricdes em todo o Brasil.
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O objetivo deste trabalho é determinar o valor de referéncia de imdvel rural através do método

Comparativo (terra cultivada/ocupada por benfeitorias).

O avaliando teve seu valor de mercado obtido pelas seguintes metodologias:

Metodologia Valor Aferido

. . . Val M d T Val M
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado alor de Mercado do Terreno / Valor de Mercado

para Venda do Produto Imobiliario

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra”.

O método comparativo direto de dados de mercado consiste na apuracao do valor de um imével por
meio da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado e prevé a
comparagdo direta com outros imdveis similares, em oferta ou recentemente transacionados, cujas
caracteristicas, precos e condicdes gerais sejam conhecidos no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam

influéncia na formacao dos precos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exercam influéncia na formacao do valor

dos iméveis, sdo homogeneizados através de tratamento por fatores:

A técnica de tratamento por fatores consiste em partir de uma amostra coletada em pesquisa de
mercado, contendo elementos comparaveis, para deduzir uma expressdo algébrica que traduza a

variacdo do valor do imdvel na regido.

Para obtencdo do valor das terras, quando existente, é descontado as benfeitorias dos elementos
comparativos para padronizagao das discrepancias em fungdo principalmente da grande variagao de

padrdo e quantidade de benfeitorias existentes nos mesmos, em acordo com a NRB-14.653-3:

O valor das terras apresentado no presente relatério refere-se a “terra cultivada”, pois ndo foram
descontados valores de benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas (incorporadas ao solo) das
amostras, levando se em conta que foram comparadas terras com caracteristicas de solo e preparo

para cultivos semelhantes.
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CRITERIO RESIDUAL

Para avaliagcbes de terras, preferencialmente devem ser coletados na amostragem terras sem
construgdes. Caso seja constatada a auséncia de terras comparaveis, pode ser admitido o célculo do
valor do terreno por meio do critério residual, principio indireto que assume o valor da parcela das
terras como a diferenca entre o valor total do imdvel e das benfeitorias. Sendo assim, o valor unitario

do valor das terras obtido é homogeneizado com as demais amostras de mercado.

Para obtencdo das do valor das terras das amostras foram descontadas as benfeitorias ndo
reprodutivas (edificios) e reprodutivas quando existentes nos elementos comparativos, para
padronizacdo das discrepancias em funcao principalmente da grande variacdo de padrao e quantidade

existentes nos mesmos.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

O valor de mercado livre pode ser definido pelo valor que acreditamos ser razoavel para realizar a
venda ou locacdo da propriedade na data da avaliacdo, sem cldusulas restritivas e com pagamento a

vista, admitindo-se:
v um proprietdrio disposto a efetuar a transa¢3o;

v que, previamente a data da avaliacdo, tivesse havido um periodo razoavel para realizacdo do
marketing apropriado, a fim de estabelecer um acordo sobre o preco e demais condicGes

envolvidas para a efetiva conclusdo da transacdo;

v que as condi¢bes de mercado, os niveis de valores e outras circunstancias ndo tenham sofrido
modificacGes entre a data da assinatura do contrato de compra e venda ou de locacdo

previamente assumida e da efetiva conclusdo da transagao, ou seja, data da avaliagdo, e

v ndo considerando a possibilidade de uma oferta adicional, por parte de um comprador com

|II

“especial” interesse na propriedade em questao.

DEFINICAO DE VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA

Este valor é muito utilizado por proprietarios de imdveis que necessitam realizar uma venda rapida ou
por empresas que costumam receber imdveis em dacdo de pagamento. De acordo com a NBR 14.653,
parte 1, da ABNT, liquidacdo forcada é definido como: “Condicdo relativa a hipotese de uma venda

compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgao pelo mercado”.
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6. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL - METODO COMPARATIVO

6.1. VALOR DE MERCADO DAS TERRAS

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avaliagdo com o objetivo de obter
amostragem representativa de imodveis de caracteristicas semelhantes na area de influéncia

geoeconOmica, visando a explicar o comportamento do mercado da regido.

Para a determinacdo dos valores unitarios, os elementos tiveram seus atributos comparados pelas

seguintes variaveis:

Nota Agrondmica (Utilizado): A Nota Agrondmica nada mais é que a juncdo do fator acesso/situacio
com as classes de capacidade de uso do solo condensadas em uma Unica tabela, conforme

demonstrado a seguir:

NOTA AGRONOMICA (Situagdo x Capacidade de Uso do Solo)
CLASSE DE CAPACIDADE DE USO DO SOLO

SITUACAO | | ] 1\ Vv Vi Vi Vi

100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%
Gtimo 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200
Muito Bom 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Bom 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180
Desfavoravel 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

FONTE: KOZMA (1974)

Situacgao (N3o Utilizado): Se refere as condicGes de acesso de um imével até um centro urbano ou polo
valorizador significativo, é dividida em 6 classes de acesso em funcdo da tabela criada pelo engenheiro

Hélio de Caires a partir da proposicdo do engenheiro Otavio Teixeira Mendes Sobrinho (Kozma, 1974):

ESCALA DE VALORES DE TERRAS SEGUNDO A SITUAGCAO E VIABILIDADE DE CIRCULAGAO

Circulagao
Situagao . Importancia das Particularidade Escala de
Tino de Estrada . o
Distancias Durante o Ano Valores (%)
Otimo Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito Bom Primeira classe ndo asfaltada Relativa Permanente 95
Bom N3o Pavimentada Significativa Permanente 90
. ix Vi distanci icd
Desfavoravel Estradas e serviddes de passagem as e distancias se sem condicges 80
equivalendo satisfatorias
istanci Problemas sérios na
Ma Fechos nas servidGes D|stanaa§ e classes se . 75
equivalendo estacgdo chuvosa
i G Problemas sérios mesmo
péssima Fechos e interceptadas por cérregos i 70
sem pontes na seca

FONTE: KOZMA (1974)

23

Umero WPIN25701409686

15:18 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JAMIL ABID JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/06/2025

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007873-40.2014.8.26.0100 e cddigo j9LN87Uh.

Este documento



fls. 1710

L)
BINSWANGER
10

BRAZIL

indice agronémico (N3o Utilizado) :0 IA ou Classes de Capacidade de Uso de Terras: o valor da terra
esta diretamente ligado com o aproveitamento e liberdade de uso do solo; significa que quanto maior
o grau de aproveitamento, intensidade e gama de uso (tomado com terras de classe I), maior serd o
valor do imdvel (Lima, 2021). Para o presente trabalho foi adotado a escala de valores da curva de
precos sugerida por Mendes Sobrinho, que representa a variacao relativa entre as diversas classes de
solos existentes no municipio em estudo (outras tabelas de notas agronomicas como as indicadas por

Lima (2021) foram descartadas pelo motivo de que ndo é possivel o acesso a origem do estudo delas).

CAPACIDADE DE USO DOS SOLOS E VALOR RELATIVO DE CADA CLASSE

Classe de Uso Critério Valor

Renda liquida da agricultura sem despesas de praticas especiais de melhoramento e/ou

~ 1009
protegdo do solo 00%

Il Renda liquida da agricultura sujeita as despesas com praticas conservacionistas simples 95%
n Renda liquida da agricultura, sujeita a despesas com praticas conservacionistas intensivas 75%
v Renda liquida de culturas em um ano, associadas com pastagens em quatro anos (pecuaria
leiterado tipo médio) 55%
v Renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sem despesas com praticas
especiais

50%
Renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sujeita as despesas com

VI (o - 40%
préticas conservacionistas em pastagens

Vil Renda liquida de exploragdo florestal (eucalipto para lenha) 30%

Vil Renda liquida de uma eventual exploragdo piscicola 20%

FONTE: Mendes Sobrinho (1973)

Foi verificada correlacdo positiva entre os elementos e valores unitarios em funcdo da NA.

Oferta: a aplicagdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociagao de mercado para

os imoveis disponiveis para venda. No presente caso foi considerado 10% - 15% de desagio.

Valor Unitario (R$/ha): Relacdo existente entre o valor ofertado ou negociado para venda em fungdo
da area do imodvel. Valor da terra nua de cada elemento comparativo foi obtido obedecendo aos
critérios das Normas para Avaliagdes de Imdveis Rurais, excluindo devidamente os valores das

benfeitorias.
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Recursos Hidricos (Ndo Utilizado)

Os elementos comparativos, assim como o avaliando, sdo classificados quanto a qualidade de recurso
hidrico existente conforme escala de valor apresentada a seguir:

FATOR DE HOMOGENEIZAGAO POR ESCALA DE VALOR DE RECURSOS HIiDRICOS

Tipo Recursos Hidricos: Qualificagoes Escala de Valor

Recursos Naturais: Margem de rios secunddrios, ou de grande rio, com vdrias Entre 1,30 a 1,50 quando

Muito nascentes perenes e intermitentes, cérregos ou veredas, lagoas, etc. relacionados “a qualidade,

Bom Recursos Artificiais: Servigos de fornecimento publico, cisternas, pogos artesianos, quantidade e distribuicéo dos

. . recursos hidricos”
acudes, represas, caixas d’agua, bebedouros, etc.

Recursos Naturais: Margem de rio secundario, ou de nascentes perenes e Entre 1,15 a 1,29 quando

intermitentes, cérregos ou veredas, lagoas, etc. relacionados “a qualidade,

Bom . R
Recursos Artificiais: Cisternas, pogos artesianos, agudes, represas, caixas d’agua, quantidade e distribui¢do dos
bebedouros, etc. recursos hidricos”
Recursos Naturais: Margem de rio secundario, de nascentes perenes e intermitentes, Entre 1,01 a 1,14 quando
N | corregos ou veredas, lagoas, etc. relacionados “a qualidade,
orma ) L
Recursos Artificiais: Cisternas, pogos artesianos, agudes, represas, caixas d’agua, quantidade e distribuicgo dos
bebedouros, etc. recursos hidricos
. . . i Fixo em 1,00 quando relacionados
Recursos Naturais: Nascentes perenes e intermitentes, corregos ou veredas, lagoas, " . .
a qualidade, quantidade e
etc. T
distribuigdo dos recursos
Regular ey .
o . . y hidricos” ndo contribuem para
Recursos Artificiais: Cisternas, pogos artesianos, agudes, represas, caixas d’agua, .- .
melhorar as condigdes do imdvel
bebedouros, etc.
rural.
Entre 0,80 a 0,99 quando
Rui Recursos Naturais ou Artificiais que ndo possibilitem a total utilizagdo do imdvel, relacionados a qualidade,
uim - ) ) e
dentro de sua vocagdo regional e natural. quantidade e distribuigdo dos
recursos hidricos.
. . . e . s o Entre 0,50 a 0,79 dependendo da
Muito Inexisténcia de recursos Naturais ou Artificiais o que ndo impossibilita a utilizagdo do " !
) o, N X vocagdo regional e natural do
Ruim imoével, dentro de sua vocagdo regional e natural.

imovel.

O Eng. Agr. Cristiano Augusto Deslandes (2002, p.126-127) publicou o livro “Avaliacbes de Imodveis
Rurais” através da Editora Aprenda FAacil, Vigosa-MG, onde — procurando corrigir a discrepancia de
valores através de indices comparativos que tornam homogéneos os elementos quanto a riqueza de
sua rede hidrogréfica, levando em conta a quantidade, a qualidade e a distribuicdo de aguas
superficiais pelas propriedades. A Escala de Valor (EV) apresentada por Deslandes esta representada
na Tabela a seguir. Apesar do fator apresentado pelo autor ndo ser a regido em questao, foi utilizado
o presente fator, pois ndo ha publica¢des relacionadas especificas para a regido, apds consulta nos

institutos de avalia¢des. O recurso hidrico considerado para o avaliando foi o classificado como regular.
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Os elementos comparativos quando notada correlagdo entre a dimensdo em relagdo ao tamanho de

sua area; sao corrigidos baseados no principio de que quanto menor a area, maior o prego unitario do

terreno e vice-versa. Para isso, é utilizado o fator com base formula para iméveis rurais publicada por

Deslandes (2002).

Sendo: AEP = Area do Elemento Pesquisado:

AFEA = Area do Elemento Avaliado (DESLANDES).

Eguacdo 01

= 1

Egquacdo 02;

Aproveitamento (N3do Utilizado)

E a relacdo direta entre o aproveitamento do avaliando com o aproveitamento dos elementos

amostrais, quando considerados terras com o mesmo cultivo. Nao foi verificada correlagdo entre o

avaliando a as amostras, pois ha usos de solo diferentes que sdo melhor homogeneizados utilizando

se a nota AgronOmica.

Local (Ndo Utilizado)

No que diz respeito a localizacdo, ndo foi identificado um padrdo que indicasse caracteristicas

especificas de valor (Exemplo: Dados de VTN dos municipios, escala de notas de local, outros padrées).

Dessa forma, essa opg¢ao foi descartada.

Resumo de indices (N3o Utilizado)

Resumo de indices:

ID Nota Local NA Area RI Aprov. Serviddo
Avaliando 6 0,265 247,00 ha 1,00 0,77 1,00
1 8 0,348 46,000 1,22 0,93 1,00
2 7 0,332 65,000 1,22 0,85 1,00
3 8 0,406 111,320 1,22 0,72 1,00
4 8 0,306 58,080 1,40 0,70 1,00
5 8 0,447 130,120 1,22 0,85 1,00
6 8 0,341 9,300 1,22 0,65 1,00
26
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Passivo de Vegetacao

N3o foi possivel estimar a existéncia de Passivo de Vegetacdo dos elementos comparativos. Dessa
maneira, consideramos os valores de VTN de cada elemento sem nenhum desconto relativo a este

fator.

Para o avaliando foi ponderado a RL e APP existente como “vegetacdo remanescente”; ndo é
necessario calcular cada percentual ja que a lei permite a composicao da RL do imével com a sua APP.
Conforme tabelas a seguir é possivel verificar o percentual exigido pela lei atual para APP e RL (de

acordo com o Bioma).
Para o cdlculo do Passivo de Vegetacdo foram seguidos os seguintes passos:

> 19) Definicdo do Bioma que o avaliando esta inserido;
> 29) Verificacdo das averbagdes de termos de preservacdo no registro do imével;
> 39) Definicdo do percentual de reserva legal a ser considerado;

> 49) Resultado ou n3o de passivo.

Exigéncias quanto a Areas de Preservacdo Permanente Lei n2 12.651:

Local APP necessaria
As mareens dos ri q Largura do Rio Até 10 m 30 m de cada lado
> uaal gueerscu(:zo g’séo:a € LRde10a50 m 50 m de cada lado
. d q' 8 LR de 502200 m 100 m de cada lado
intermitente, ou perene
. R LR de 200 a 500 m 200 m de cada lado
(exclui-se efémeros) -
LR de acima de 500 m 500 m de cada lado
. Superficie <20 ha 50 m de cada lado
Lagos e lagoas naturais .
Superficie >20 ha 100 m de cada lado
Ao redor de nascentes, veredas e olhos d’agua 50 m de raio
Topo de morros, serras, montanhas Toda a area
Restingas e manguezais Toda a area
Altitudes > 1.800 m Toda a area
Represamentos/barramentos de cursos d’agua Conforme licenciamento

Exigéncias quanto a Reserva Legal Lei n2 12.651:

Regido Bioma Percentual de Reserva Legal
Amazonia Legal Cerrado™ 35%
& Floresta Tropical* 80%
0, 0, 0,
Piaui Cerrado** 30% (20% + 10% LEI EST

N2 5.699 de2007)
Caatinga, Cerrado, P ,
aatinga, Lerrado, Fampa 20%

Outras Regides P
& Pantanal e Mata Atlantica

*Uma exce¢do é quando as dreas de reserva legal em regiGes de Cerrado e Floresta Tropical na
Amazonia Legal ja tenham sido averbadas nos registros do imoével com 20% e 50%, respectivamente,
limites da legislacao anterior.
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A metodologia empregada para o célculo do Passivo de Vegetacao foi adaptada pela BINSWANGER

BRAZIL do trabalho de: Estimativa de Custos para Recuperacdo da Vegetacdo em Areas de Preservacio

Permanente e Reserva Legal no Estado De Santa Catarina; apresentado por Freitas Depra; G. et al, no

XV Congresso Brasileiro de Engenharia Avaliages e Pericias do IBAPE/SP/2009. Para levantamento dos

valores foram considerados custos médios de insumos (inseticidas e fertilizante) obtidos no site da

Conab e custos médios cotados para mudas, mdo de obra e hora maquina, para o ano vigente.

Custo de Recuperacdao Ambiental

Custo

Fase Etapas dos servigos Item de custo u.uar::. unitari -{;SI
porha (R$)
Combate a formiga (30 m3o de obra (hh) 8,0 20,07 160,54
dias) formicida (kg) 5,0 15,83 79,17
Limpeza da drea manual maéo de obra (hh) 16,0 20,07 -
ou Trator (hm) 15 13243 198,65
Gradagem/Rocada/Trator
8,0 20,07 _
Coveamento mao de obra (hh) 16,0 20,07 _
24,0 20,07 481,62
31,3 4,28 _
Adubacio de base fertilizante 4-14-8 93,8 4,28 _
(kg) 166,7 4,28 _
250,0 4,28 1.069,5
8,0 20,07 -
Implantagdo mao de obra (hh) 16,0 20,07 -
240 20,07 48162
OperacBes conjuntas mudas (un)(0,5 m) 313,0 3,00 -
Plantio/distribuigdo de mudas (un)(0,2- 9380 1,50 -
mudas e fertilizante g O'im))(
mudas (un)(0,2- 1.667,
0,3m) 0 1,50 )
mudas (un.)(0,2- 2.500,
0,3m) 0 1,50 3.750,0
6,0 20,07 -
mao ae opra (nn)
Replantio (105 / 45 dias) 1‘81'57 21(?'5%7 16_0'54
15% mudas (un.) 250,1 1,50 -
375,0 1,50 562,50
8,0 20,07 -
Coroamento (60 dias) mao de obra (hh) 16,0 20,07 -
. 24,0 20,07 481,62
Manutencdo Combate a formiga (60 mé&o de obra (hh) 8,0 20,07 160,54
1= ano dias) formicida (kg) 50 1583 79,17
16,0 20,07 -
Loroamento (b meses) mao ae obra (nhn) 24,0 20,07 481,62
16,0 20,07 -
Manutencdo Loroamento (12 meses) mao ae obra (nhn) 2.0 20,07 48162
2%2ano 16,0 20,07 -
Loroamento (13 meses) mao ae oora (nn) 240 20,07 481,62
Total: 9.110,0
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6.2. ANALISE DE VALORES

6.2.1. Analise dos valores obtidos para as terras

Os valores de mercado das terras, sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobiliario local, conforme apresentado no Apéndice.

Toda a avaliagdo tem um intervalo de confianga minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo

de confianca calculado, conforme apresentado a seguir:

Valores Unitarios (R$/ha)
Imavel
Minimo Médio Maximo

FAZENDA 11.899,48 12.664,68 13.429,87

Devido as caracteristicas fisicas dos imoveis, adotamos o valor médio como valor unitario das terras.

O valor das terras do imdvel serd dado pela seguinte expressao:

FAZENDA

V=Vux A, onde:

Vu = Valor Unitério adotado (R$/ha) RS 12.664,68
A = Area (ha) 247,00 ha
V = Valor Total das Terras RS 3.128.175,51
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 3.128.000,00

6.2.2. Anadlise do valor do Passivo de Vegetacao

Baseados nos custos de recuperagdo de dareas por planilha especifica, é apresentado o resultado
qguando existente ou ndo; para o imével em fun¢do do seu enquadramento com a lei atual e o bioma

o qual o imoével estd inserido.

Analise Documental para a Andlise de Reserva Legal:

~ Data Reg. MF d Atend
Registro Bioma Area (ha) N2 Registro i € ende Situacdo do CAR Requesito CAR Desmatamento
(<07/2008)  “nrerior  Acordocom Prazos do Art67CF Unico  apbs 2008
(2008) oCF CAR
3.581 Amazonia Legal 247,00 NF NF 33 Nao 0 Sim Sim N3o

Analise dos Remanescentes de Vegetagao Exigéncias da Legislacgio Ambiental:

6 Legenda: NA = N3o se Aplica; NF = Ndo Fornecido.
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Remanescente/ Vegetagdo do Imével Exigéncias :Legislacio/Reserva/Legal + APP(%)
Registro RL Total Exigido APP APP Aver- Total Total %Consi 5
&l APP RL  Extra- (sreano RL (Bioma) Sem  Com . Exigida
Veg. , bado derado
prop. Imével ha) CAR CAR (ha)
3.581 0,0% 235% 0,0%  23,5% - 0,0% 80% 0% 80,0% 235% 80,0% 197,60

Resultado da Andlise dos Remanescentes de Vegetagdo:

" Deficit (-
Registro Total Veg. Area Exigida Desmate ) Custo (R$/ha) Custo total de .
Superavit Déficit (ha) Situagdo CAR . " Conclusdo
(ha) (ha) APP AL Recuperagao recuperagdo (RS)
3.581 58 197,6000 0,0 -139,6 -139,60 N&o Analisado RS 9.110,00 R$ 1.271.756,00 Ha Passivo de Vegetagdo

Pass. de Vegetagdo = [(%RL considerado) — (% vegetacgdo existente + déficit de APP)] x Custo de recuperagdo em cada caso

Consideragoes sobre a determinag¢ao do passivo de vegetagao:

Registro Notas’

CAR em andlise pelo 6rgdo ambiental Fora do Prazo do CAR, sem beneficios do CF e 0 % considerado de RL é
3.581 da soma da RL e APP. Imdvel possui beneficios do Art. 67 Imoével pode fazer a compensacgdo, pois sua area
em uso ja estava consolidada antes de 22/07/2008

Passivos sem mensuragdo: N3o verificado

7 Nota 1 — A analise do passivo de vegetagdo é relativa a documentagdo apresentada e em acordo com o que foi verificado in loco. Ndo faz
parte do presente trabalho a verificagdo de legislagdo estadual que porventura flexibilize as condigdes do cddigo Florestal.

Nota 2 —Quando o CAR estiver aprovado mesmo que ha indicios de passivo, fica prevalecendo a analise feita pelo érgdo fiscalizador.

Nota3 - O valor do custo de recuperagdo quando existente abrange somente o custo de recuperagdo no préprio imével, e ndo é descontado
do valor de venda, visto que é uma condi¢do comercial optar ou n3o pelo desconto.

Nota 4 - Para o presente caso ndo foram considerados cendrios de valoragdo ou desvalorizagdo das terras por conta da situagdo ambiental

Nota 5 - Ressaltamos que ndo houve acesso ao imével, ndo ha como se certificar com precisdo das condi¢des ambientais do imdvel avaliando,
portanto, o valor apresentado aqui pode variar em acordo com uma analise mais detalhada do imével e sua documentagdo; caso forem

notadas diferencas entre os dados apresentados e dados verificados in loco a Binswanger Brazil reserva-se no direito de rever os calculos.
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6.2.3. Analise dos valores obtidos para as terras

Os valores de mercado das terras, sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobiliario local, conforme apresentado no Apéndice.

Toda a avaliagdo tem um intervalo de confianga minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo
de confianca calculado, conforme apresentado a seguir:
Valores Unitarios (R$/ha)

Imavel
Minimo Médio Maximo

FAZENDA 11.899,48 12.664,68 13.429,87

Devido as caracteristicas fisicas dos imdveis, adotamos o valor médio como valor unitario das terras.

O valor das terras do imdvel serd dado pela seguinte expressao:

FAZENDA

V=Vux A, onde:

Vu = Valor Unitério adotado (R$/ha) RS 12.664,68
A = Area (ha) 247,00 ha
V = Valor Total das Terras RS 3.128.175,51
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 3.128.000,00

6.3. CONCLUSAO DE VALORES

O valor de venda do terreno foi obtido através do método comparativo direto e é dado pela seguinte

expressao:

FAZENDA

VP = (VT + VB), onde:

VT = Valor do Terreno RS 3.128.000,00

VP = VALOR PATRIMONIAL ARREDONDADO R$ 3.128.000,00

VM =VP x FC, onde:

VP = Valor Patrimonial RS 3.128.000,00
FC = Fator Comercializacao 1,00
VM = VALOR DE MERCADO ARREDONDADO R$ 3.128.000,00
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Valor do Terreno RS 3.128.000,00
Passivo de Vegetacdo RS 0,00
Passivo de Vogoroca RS 0,00

O valor do Passivo de Vegetacdao quando existente ndo é descontado do valor de mercado, ficando a
cargo do tomador do laudo optar ou ndo pelo desconto. O valor quando existente refere-se somente
ao valor de recuperacao no préprio imével. Nao é considerado no valor apresentado cenario de

valorizagdo ou desvalorizagdo, por conta da composicdo vegetal do imédvel.
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De acordo com nossas andlises e premissas aqui apresentadas, concluimos os seguintes valores a vista

do imoével em referéncia:

VALOR
VENDA

Sao Paulo, 10 de janeiro de 2025

Binswanger Brazil
CREA: 494866
JOAO PAU LO Assinado de forma digital por JOAO

PAULO ROSLER:03473484911
ROSLER:O347348491 1 Dados: 2025.06.10 17:17:36 -03'00'
Jodo Paulo Rosler
Engenheiro Agronomo
Gerente de Avaliagées Rurais
CREA: 5069709565

Larissa Mattos Santos
Corretora
CRECI: 133617

Carlos Henrique David
Corretor
CRECI: 116375

Mariana Candida Ferreira Menon
Corretora
CRECI: 243854-F

Lasidsa Mattos

Caslos Homsigue Davia
Mastana Candie Fer

(Evolutivo) RS 3.128.000,00 Trés Milhdes, Cento E Vinte E Oito Mil Reais
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HOMOGENEIZAGCAO - FAZENDA

Homogeneizagéo - Matricula 3581

D Unitdrio Tipo de Area Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Saneado Homogeneizado
(R$/ha) Informagdo (ha) NA Area R. Aproveit. Serviddo Local Homo. (R$/ha) (R$/ha)
1 19.565,22 OFERTA 46,00 0,76 0,88 1,00 1,00 1,00 1,00 0,67 13.054,07 13.054,07
2 17.608,15 OFERTA 65,00 0,80 0,89 1,00 1,00 1,00 1,00 0,71 12.507,23 12.507,23
3 22.637,44 OFERTA 111,32 0,65 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 0,63 14.169,35 14.169,35
4 15.316,12 OFERTA 58,08 0,87 0,89 1,00 1,00 1,00 1,00 0,77 11.748,43 11.748,43
5 23.979,48 OFERTA 130,12 0,59 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 057 13.745,56 13.745,56
6 16.316,13 OFERTA 930 078 0,85 1,00 1,00 1,00 1,00 0,66 10.763,44 10.763,44
RESUMO DE VALORES
UNITARIO MEDIO: RS 12.664,68/ha
NA 0,26
Apr do Avaliand: 76,5%
Recursos Hidricos 1,00
Local 6
Acesso por servidio 1,0
Limite Inferior (R$/ha): RS 8.865,27
Limite Superior (R$/ha): RS 16.464,08
MEDIA SANEADA: RS 12.664,68/ha
Desvio Padrdo: RS 1.269,88
Numero Total de Elementos: 6
Nimero de Elementos Utilizados: 6
Numero de Elementos Fora: 0
Coeficiente de Variagdo: 10,03%
AREA DO AVALIANDO: 247,00 ha
VALOR DE MERCADO DA TERRA: R$ 3.128.176,00
TRATAMENTO ESTATISTICO
Numero de Elementos Coletados: 6
Numero de Elementos Saneados: 6
Média Aritmética (R$/ha): RS 12.664,68
Desvio Padr3o: RS 1.269,88
Coeficiente de Variagdo: 10,03%
Limite Inferior (R$/ha): RS$ 11.394,80
Limite Superior (R$/ha): RS 13.934,56
Média Saneada (R$/ha): R$ 12.664,68
T. de Student: 1,476
INTERVALO DE CONFIABILIDADE
Limite Inferior (R$/ha): -6% RS 11.899,48
Limite Superior (R$/ha): 6% RS 13.429,87
Nivel de Precisdo 12,13%
GRAFICOS DE RESIDUOS E DISPERSAO
ANALISE DE UNITARIOS OBSERVADOS VERSUS UNITARIOS ESTIMADOS PELO MODELO
UNITARIOS RESiDUOS oo UNITARIOS
AMOSTRA  OBSERVADOS EsTMADOS ABOLUTO  RELATVO AMOSTRA _ OBSERVADOS esTMADOS w1200
2 " ewts RS izsorza R stoom P 2 " B
LR LN W e | . . . . ok s s wew
poromms i o2 D 7NN pon o amen wme |
a0po% R -
- 1 2 3 5 6 Mumn R 25000 R 50000 R$ 75000 S 100000 RS 125000
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TRATAMENTO ESTATISTICO

Exclusdo de valores:

O primeiro critério de exclusdo ¢ a verificacdo de extrapolagdo das amostras onde (Item B.1.4.2/NBR
14653-3): ndo é admitida a extrapolagdo nas varidveis qualitativas; e para as qualitativas o avaliando

nao pode ultrapassar 50% dos limites observados na amostra.

O Segundo critério é se refere das regras da NBR 14653-3 onde o intervalo maximo para o conjunto de

fatores é de 0,5 -2,0,

No terceiro critério é efetuada a exclusdo dos valores extremos, adotando-se uma faixa de 30% em

torno da média saneada, descartando-se os elementos que excedem o extremo.: {Ls} < xs > { Li}.

Apds a exclusdo de valores é determinado a média aritmética (nf) e o desvio padrdo (s), medidas de

dispersao para no cdlculo do intervalo de confianca

Intervalo de confianca:

O intervalo de confianga (Ic) com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser calculado da
seguinte maneira, segundo a distribuicdo t de Student(t):

S

IC:Tﬁ i tn—l,a/Z [(n)O’S] :

m:Média aritmética

n: n2 de elementos

a: 20% (100 - 80) (incerteza)

s: desvio padrao

t (n-1, 10%) é a ordenada de distribui¢cdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.
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LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

_ Tapajos

C AnCaliférniat—t

WPIN25701409686

Clicksign

Legenda
Bl ® Avaliando
¥ Localizagdo das Amostras

Primavera

$ a : X
¥ JGaivota

Séi)lPedrc‘)
® “
Mata Verde

_Marreca
2
: -l
| NovalEsperanca
\agnélia i

Googlé Earth .

Porangaba

Copemba

\/|la\Rica

Localizagéio dos elementos Amostrais

ELEMENTOS AMOSTRAIS

Divisa

75
ltaguara

Elemento: 1 Disténcia/cidade(km):
UR: MT Percurso por terra(km):
Municipio: Vila Rica Distancia/Polo(km):
Imobiliria: Triangulo Imoveis MT Serviddo de Passagem: N3o
Informante/Sr/a: Valdemar
Telefone: 66 98432-7551
Data/pesquisa:  jan-25
Link: Contato com o corretor
OFERTA RS 1.000.000,00 Entrada: 100% saldo: anos
Acesso: indice Classe de Solo A Area(ha) Uso Atual % 0BS:
11 - Boa 90% Vi 40% 43,00 Pasto 93%
il 20% 300 Veg. Remanes. %
- - 0,00 .
0,00
- 0,00
Area Total (ha): 039 46,00
Rec. Hidricos: Bom 12 NA(S(IAX%): 035
Topografia: Plano 03% Aproveitamento: 093
VALOR UNITARIO A PRAZO [(VALOR A PRAZO - VALOR DAS BENFEITORIAS) + AREA] =2 R$ 21.739,13
VALOR UNITARIO PRESENTE (TR 12,76% a.a/Pronamp+[PCA): R$ 21.739,13
VALOR UNITARIO (VALOR PRESENTE X FATOR OFERTA):? 0,90 R$ 19.565,22
Benfeitorias NR Area (m?) Padrdo R$/Unit.  Idade V.U. %Uso Conservagio Depre. Valor (R$)

VALOR ESTIMADO DAS BENFEITORIAS

RS 0,00
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Elemento: 2 Distancia/cidade(km): 60,0

UF: MT

Municipio: Confresa

Imobilidria: RICCO AGRONEGOCIO E IMOVEIS LTDA
Informante/Sr/a: -

Telefone: (62) 99373-6407(62) 98407-0361

Data/pesquisa:  jan-25

Percurso por terra(km):
Distancia/Polo(km): 80,0 VilaRica

20,0

Coord.

Serviddo de Passagem: Nio

-10.2

SITIO A VENDA ENTRE O MUNICIPIO DE CONFRESA E VILA RICA- MTAREA DE 13,5 ALQUEIRES ( 65,00 HECTARES)COM 11,3 ALQUEIRES ( 55 HECTARES FORMADO COM CAPIM HUMIDICOLA, ADROPOGON E BRAQUIARIAJAREA 100% AGRICULTAVELO4

DIVISOES DE PASTOS CURRAL - TODO DO PAU BRASIL, CABO, E DIVISOES INTERNAS TODO NA TABOA, COM 6 REPARTIGOES E REMANGA, TRONCO EMBARCADOR, BRETE SIMPLES PARA CONTENGAO) OBS: CURRAL NOVO.CASA

DE ALVENARIA, TRES
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BRAZIL

QUARTO, SALA, COZINHA, £ CoZINHA Com  SGALINHEIROSEM ‘GOl CAR £ APF OKP COM 80 METROS DE PROFUNDIDADE E VAZAO DE 20 MIL LITROS HORASE0
T £.80 KM DEVIL 70 (BR 158)
Link: https: i om.br/i e I-bai fresa-13m2-venda-RS1350000-id-2741252383/
OFERTA RS 135000000  Ewdar 100% s O anos
Acesso: indice Classe de Solo A Area (ha) Uso Atual % 0BS|
II - Boa 90% Vi 0% 55,00 Pasto 85%
vl 20% 10,00 Veg. Remanes. 15%
- - 000 - .
. - 000 . B
. . 000 . B
Area Total (ha): 037 6500
Rec. Hidricos: ~ som 12 NA(S(AX%): 033
Topografia: Plano 03% Aproveitamento: 0,85
VALOR UNITARIO A PRAZO [(VALOR A PRAZO - VALOR DAS BENFEITORIAS) + AREA] =2 R$ 19.564,62
VALOR UNITARIO PRESENTE (TR 12,76% a.a/Pronamp+PCA): R$ 19.564,62
VALOR UNITARIO (VALOR PRESENTE X FATOR OFERTA):? 090 R$ 17.608,15,
BenfeitoriasNR  Area (m?) Padrio R$/Unit.  Idade V.U. %Uso Conservagio Depre. Valor (R$)
barracdo 51 galpdo simples (-) RS 2,080 26 60 43 © - regular or4 3 7825059
VALOR ESTIMADO DAS BENFEITORIAS Rs 78.300,00
Elemento: 3 Distancia/cidade(km): 30,0 Coord. Aproximada: -10.3419418536, -51.70735169
MT Percurso por terra(km): 22,0
Confresa Distancia/Polo(km): -
Imobilidria: - Servidéo de Passagem: N3o
Informante/Sr/a: Jodo Severo Imdveis
Telefone: (61) 99623-2323
Data/pesquisa:  jan-25
'CARACTERISTICAS DA FAZENDA:- AREA TOTAL: 111 PASTAGEM: PASTO, 10 AREAS, 1 CASA E UM CURRAL SIMPLES;- LOCALIZACAO:
APENAS 30 KM D o TERRA
Link: https://www.joaoseveroimoveis.com.br/imovel/3548958/fazenda-venda-confresa-mt
OFERTA RS 280000000  Eweds: 100%  Sade: O anos
Acesso: indice Classe de Solo 1A Area (ha) Uso Atual % 0BS:
11 - Boa 90% v 55% 80,00 Pasto 2%
vl 20% 31,32 Veg. Remanes. 2%
. - 000 . B
. . 000 . B
. . 000 . B
Area Total (ha): 045 111,32
Rec. Hidricos: ~ &m 122 NA(S(IAX%): 041
Topografia: Pano 03% Aproveitamento: 0,72
VALOR UNITARIO A PRAZO [(VALOR A PRAZO - VALOR DAS BENFEITORIAS) + AREA] =2 R$ 25.152,71
VALOR UNITARIO PRESENTE (TR 12,76% a.a/Pronamp+PCA): R$ 25.152,71
VALOR UNITARIO (VALOR PRESENTE X FATOR OFERTA):? 090 R$ 22.637,44
BenfeitoriasNR  Area (m?) Padrdo R$/Unit.  Idade V.U. %Uso Conservagio Depre. Valor (R$)
VALOR ESTIMADO DAS BENFEITORIAS Rs 0,00
Elemento: a Distancia/cidade(km): -
UF: MT Percurso por terra(km): -
Municipio: Santa Terezinha Distancia/Polo(km): -
Imobilidria: Imobiliria Tridngulo Servidéo de Passagem: Ndo
Informante/Sr/a: -
Telefone: (66)9843-27551
Data/pesquisa:  jan-25
NA CIDADE FAZENDA CoM 12 NA ZONA RURAL ESTUDA CARRO £ CASA GOMO PARTE DO PAGAMENTO.
Link: https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-para-venda-area-rural-confresa-2980797677.html
OFERTA RS 108000000  mnads: 100%  sads O anos
Acesso: indice Classe de Solo A Area (ha) Uso Atual %
11 - Boa 90% vi 40% 40,66 Pasto 0%
il 20% 17,42 Veg. Remanes. 30%
. - 000 . B
. . 000 . B
. - 000 . B
Area Total (ha): 034 5808
Rec. Hidricos: ~ Muito som 140 NA(S(AX%): 031
Topografia: Plano 03% Aproveitamento: 0,70
VALOR UNITARIO A PRAZO [(VALOR A PRAZO - VALOR DAS BENFEITORIAS) + AREA] =2
VALOR UNITARIO PRESENTE (TR 12,76% a.a/Pronamp+PCA):
VALOR UNITARIO (VALOR PRESENTE X FATOR OFERTA):? 090
BenfeitoriasNR  Area (m?) Padrio R$/Unit.  Idade V.U. %Uso Conservagio Depre. Valor (R$)
Casas 120 casa ristico (-) RS 870 13 60 22 © - regular 088 RS 9156431
VALOR ESTIMADO DAS BENFEITORIAS RS 91.600,00

Clicksign 2b12bd18-92e8-4cd1-ba07-7944e7ae806b
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Elemento: 5

UF: MT

Municipio: Vila Rica

Imobilidria: Tavares & Medina Iméveis
Informante/Sr/a: -

Telefone: (62) 98553-1414

Data/pesquisa:  jan-25

Distancia/cidade(km): 30,0
Percurso por terra(km):
Distancia/Polo(km): -

Coord. Aproximada:
7,0

-10.0492643373, -50.8157952302

Serviddo de Passagem: Nio

'VENDE-SE FAZENDA GOM 130,68 HEGTARES EM VILA RICA" 30 KIM DE ASFALTO'TEM UMA CASA E CURRAL PEQUENO" MUNIGIPIO DE VILA RIGA'7 KM DE ESTRADA DE CHAO* 130,68 HEGTARES, 27 ALQUEIRES “FORMADA “TEM CORREGO *13 FORMADA

“BOA DE AGUATEM POSSIBILIDADE DE VENDER MAIS 70

Link: https://www. is.com.br/imovel/venda-f: da-sitio-chacara-centro-vila-rica-mt-130m2-id-2730321445/
OFERTA RS 3.510.000,00 Entrada: 100% Sido: 0 anos
Acesso: indice Classe de Solo A Area (ha) Uso Atual % 0BS:
Il - Boa 90% v 55% 87,12 Pasto 67%
\ 55% 23,00 Pasto 18%
vill 20% 20,00 Veg. Remanes. 15%
- - 0,00 - -
- - 000 - -
Area Total (ha): 050 130,12
Rec. Hidricos: Bom 122 NA(S(AX%): 045
Topografia: Plano 03% Aproveitamento: 0,85
VALOR UNITARIO A PRAZO [(VALOR A PRAZO - VALOR DAS BENFEITORIAS) + AREA] =2 RS 26.643,87 ¥
VALOR UNITARIO PRESENTE (TR 12,76% a.a/Pronamp+IPCA): R$ 26.643,87
VALOR UNITARIO (VALOR PRESENTE X FATOR OFERTA):? 0,90 R$ 23.979,48 [}
BenfeitoriasNR  Area (m?) Padréo R$/Unit.  Idade V.U. %Uso Conservagio Depre. Valor (R$)
aasa 130 casa risico & 10 15 @ 5 c-reguar I &S 1378947
curral 50 barraco ristco Rs 15 5 W o-requar o ws (067300)
VALOR ESTIMADO DAS BENFEITORIAS RS 43.100,00
Elemento: 6 Distancia/cidade(km): -
MT Percurso por terra(km): -
Santa Cruz do Xingu Distancia/Polo(km): -
: Haas Iméveis Serviddio de Passagem: No
Informante/Sr/a: -
Telefone: 41 9696- 0251 ou 41 8817-9404

Data/pesquisa:  jan-25

ESTA FAZENDA, LOCALIZADA EMSANTA GRUZ DO XINGU, NA REGIAO DO XINGU, ESTA A VENDA POR RS 235 000. COM UMA AREA TOTAL DE 8,3 HECTARES E UMA AREA UTIL DE6 HECTARES, A PROPRIEDADE CONTA COM 1 QUARTO E 1SALA, ALEMDE
copa. 3 cozINHA, DESPENS

Link:
OFERTA R$ 235.000,00 Entrada: 100%
Acesso: fndice Classe de Solo A Area(ha)
111 - Desfavoravel 80% % 55% 6,00
0 20% 330
- - 0,00
- - 0,00
- - 0,00
Area Total (ha): 043 930
Rec. Hidricos: Bom 122
Topografia: Plano 03%
VALOR UNITARIO A PRAZO [(VALOR A PRAZO - VALOR DAS BENFEITORIAS) + AREA] =2
VALOR UNITARIO PRESENTE (TR 12,76% a.a/Pronamp+PCA):
VALOR UNITARIO (VALOR PRESENTE X FATOR OFERTA):?
Benfeitorias NR  Area (m?) Padrao R$/Unit.  Idade
casa % casa istco (-) R a0 16

VALOR ESTIMADO DAS BENFEITORIAS

Clicksign 2b12bd18-92e8-4cd1-ba07-7944e7ae806b

https://www.arboimoveis.com.br/imovel/fazenda/venda/santa-cruz-do-xingu/mt/xing/FA0002_HAAS

Sado: 0 anos
Uso Atual

Pasto

Veg. Remanes.

NA (S(1A x %)):
Aproveitamento:

V.U. %Uso Conservagio

6 27 c-requar

% OBS:
65%
35%

034
065

R$ 18.129,03

R$ 18.129,03

0,90 R$ 16.316,13

Depre. Valor (R$)

oss " c6d0867

RS 66.400,00
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GRAU DE PRECISAO

BRAZIL
~ ~
APENDICE B-FUNDAMENTACAO E ENQUADRAMENTO
FUNDAMENTACAO PARA AS TERRAS
Tabela 4 - Grau de Fundamentagéo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
tem Descri¢do Resultado Pontos
Completa quanto a todos os atributos utilizados no
1 Caracterizagdo do bem avaliando 2
tratamento
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados 6 2
Atributos relativos a todos os dados e varidveis
3 Apresentagao dos dados . 2
analisados na modelagem
4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1 da Norma) Publicagdes 2
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores 0,50a 2,00 1
PONTUACAO 9
Nota: No caso de utilizacio de menos de cinco dados o intervalo 8de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um numero menor de dados @ amostra seja menos
Tabela 5 - Enquadramento o grau de do no caso de utilizagdo de por fatores
Grau lll Graull Graul
Pontos Minimos: 13 8 5
Ite"? L. 2,4 e 5no Grau lll e os demais no minimo no 2,4 e 5no Grau Il e os demais no minimo no Grau | Todos no minimo no Grau |
Obriga tori os: Graull
GRAU DE FUNDAMENTACAO 1
GRAU DE PRECISAO
Tabela 6 - Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado
Grau
Descrigdo
mn n I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa <=30% <=40% <=50%
Nota: Observar Subsecéio 9.1
Intervalo de Confiabilidade 12,13%

ANEXO A - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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COMARCA Oﬂ\Av 22 de Margo, 147 - Centro - S&o Félix do Xingu/PA — CEP 68.380-000 - Fone: (94)3435-2255 - 3435-2200

SF DORNGLR, CERTIDAO DE IMOVEL EM INTEIRO TEOR

~
Onciat Triulal
Uvror* -2 § REGISTRO DE IMOVEIS . U VI
REGISTRO GERAL & ] D Y
F R
Matricula n.® 3,581 Data: 19 de Novembro de 2.008
IMOVEL: Rural, localizado neste municipio de S@o Félix do Xingu-Pard, com arca 250ha47a02ca
hectares, denominada de Fazenda Sio Pedro V, desmembrada do remanescente da Fazenda Siao Pedro 1.
Com o seguinte MEMORIAL DESCRITIVO: Inicia o perimetro com o marco M-97.1, indo até o marco
M-97.2, no rumo 04°32°00”NE e na distincia de 1.518,00m (um mil e quinhentos ¢ dezoito metros),
confrontando neste alinhamento com o Lote 97-A, ao oeste; do marco M-97.2 ségue até chegar ao marco M-
97.5, no rumo de 85°28°00”SE e na distancia de 1.650,00m (um mil, seiscentos e cinqiienta metros),
confrontando neste alinhamento com a Fazenda Sdo Pedro VI, ao Norte; do marco M-97.5 segue até, o ramo
de 04°32°00”SW e na distancia de 1.519,00m (um mil e quinhentos e dezenove metros), confrontando com a
Fazenda Sdo VII, ao Leste; do marco M-97.4 segue até o marco M-97.1, no rumo 85°28°00"NW e na
distdncia de 1.650,00m (um mil seiscentos e cingiienta metros), oonﬁ'ontando com o Lote 97, ao sul.. Cuja
documentag@o fica arquivada nesta Serventia para fins de direito. PROPRIETARIO:
CAMARGQO, brasileiro, portador da RG/N° 405314 SSP/GO e inscrito no CPF/MF n°. 158.811.051-68,
casado com a Sr.Marly Carvalho Camargo, sob regime de comunhio de bens, residentes ¢ domiciliados na
cidade de Vila Rica-MT. Registro anterior sob o n°. €106 Fls. 101 do livro 2-A destas Notas. O referido é

verdade e fé. Sdo Fé do Xingu - Pard, 19 de Novembro de 2.008. A Escrevente
Autorizada iLV\L_}(L

R-1-M-3.581; o o e, de acordo com as atribuicdes que me sdo conferidas por Lei e a
requerimento do proprietario; Sr. acima qualificado, datado de 17/11/08, para

constar 0 Desmembramento de Area, conforme consta
nesta Serventia para fins de direito. O -
de 2.008. A Escrevente Autorizada

R-02-M-3.581-DATA 17 DE JUNHOE2010.
Por Cédula de Crédito Bancério nimero B00830331-0, enjitida em 16 de junho de 2010, na Cidade de Vila
Rica-MT, e reglstrada sob nimero R-1916, no livro (ficha)3-1, 4s folhas 023, de Registro auxiliar, os
proprietarios, JOAO JOSE CAMARGO e sua esposa Sra. MARLY CARVALHO CAMARGO, supra
qualificados, constituiram sobre o imével objeto da matricula, uma hipoteca cedular de primeiro grau, e sem
concorréncia de terceiros, 8 COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DO ARAGUAIA, estabelecida na
Avenida Julio Campos, 444, Municipio de Agua Boa-MT, para garantia de um financiamento concedido no
valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), e todos os demais encargos financeiros constante do titulo, pagavel
1nos termos termos d;zlpusula “forma de pagamento”, com vencimento final para o dia 20/10/2010.

documentagdo apresentada, que fica arquivada
u fé. Sdo Félix do Xingu-PA, 19 de Novembro

O Oficial Substituto

R-03-M-3.581-DATA 18 DE AGOSTO DE 2010.

Por Cédula de Crédito Bancario numero B00830506-2, emitida em 16 de agosto de 2010, na
Cidade de Vila Rica-MT, e registrada sob nimero R-1945, no livro (ficha)3-l, as folhas 52, de
Registro auxiliar, os proprietarios, JOAQ JOSE CAMARGO e sua esposa Sra. MARLY
CARVALHO CAMARGO, supra qualificados, constituiram sobre o imével objeto da matricula, uma
hipoteca cedular de segundo (2°) grau, e sem concorréncia de terceiros, 8 COOPERATIVA DE
CREDITO RURAL DO ARAGUAIA, estabelecida na Avenida Julic Campos, 444, Municipio de
Kgua Boa-MT, para garantia de um financiamento concedide no valor de R$ 50.000, 00 (cinglienta
mil reais), e todos os demais encargos financeiros constante do titulo, pagave! nos termos termos
da Clausula “forma de pagamento”, com vencimento final para o dia 11/08/2011.

Ato 166 selo 215099 W? Selo 2150999.

O Oficial Substitmo()??‘

AV-04-M-3.581-DATA(25 DE NOVEMBRO DE 2010.

Procedo a presente para ficar constando que por instrumento particular de 16 de novembro de
2010 que ficara arquivado nesta Serventia parz os devidos fins de direito, o credor COOPERATIVA
DE CREDITO RURAL ARAGUAIA LTDA, deu quitago total,ac devedor JOAO JOSE CAMARGO,

da |mportancua de R$ 30.000,00 (trinta mil raais), ficando,assim, liberado os bens dados em
garantia e cancelad;z/ipoteca constante do R-02-supra.

0 Oficial Substituto. /\i\?
‘ R -8

N o

Clicksign 2b12bd18-92e8-4cd1-ba07-7944e7ae806b
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO PARA - COMARCA DE SAO FELIX DO XINGU

N ah CARTORIO DO UNICO OFICIO - Eduardo Rosa — Tabeliso e Oficial
Av.: 22 de Margo, 147 - Centro - S&o Félix do Xingu/PA — CEP 68.380-000 - Fone: (94)3435-2255 - 3435-2200

CONTINUAGAO DA MATRICULA

Fis

(

Matricula n.° » Data:
AV-01-R-1945-DATA 03 DE NOVEMBRO DE 2011.
Procedo a presente para ficar constando que, por instrumento particular de 18 de Agosto dg 2010,
o credor COOPERATIVA DE CREDITO RURAL ARAGUAIA LTDA, deu quitagao total ao devedors
JOAO JOSE CAMARGO ficando,assim, liberado os bens dados em garantia e cancelado a
hipoteca constante do R-03-supra. )
O Oficial Substituto.

R-06-M-3.581-DATA 26 DE JUNHO DE 2012.
Por Escritura Publica lavrada aos 21 de junho de 2012, das Notas deste Cartério, no livro 01

E,
a8\

€16/06/38126 1954551781 4sciwb odirarydVPRL 57 TCRBERE

folhas 122, os proprietarios, JOAO JOSE CAMARGO, agropecuarista, portador da cédula
identidade RG n° 4053314 SSP/GO emitida em 24/07/1973, e inscrito no CPF/MF sob o n°
158.811.051-88, e sua esposa MARLY CARVALHO CAMARGO, pecuarista, portadora da kédula
de identidade RG n® 512776 SSP/MT emitida em 05/07/1984, e inscrita no CPF/MF sob o n* £ &
351.020.631-20,brasileiros, casados, residentes e domiciliados na Av. Brasil, 984, Centrp, Vila
Rica/MT, transmitiram definitivamente por venda,a LUIMAR MENDES ARAUJOQ, brasileiro, ¢asado

"a Sra. Odiman Correia d ndes.

no_regime da comunhao parcial de bens com a Sra. Qdiman Correia do Prade
comerciante, portador da identidade : dimero

260.587.071-53, residente e domiciliado na Rua 68, ; : éor este Vila Rica-
objeto da matricula, pelo prego de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), sem condictes.

Ato 166 selo 0191075 Afp 127 selo 0191076,
O Oficial Substituto. /j

R-07-M-3.581-DATA 16 DE A/GOSTO DE 2012.
Por Cédula de Produto Rural Financeira (CPR) nimero 4411/2012, emitida em Vila Rica-MT, ne did 15 de
Agosto de 2012, e registrada sob numero R-2.390, no livro 3-K, as folhas 097, os proprietarios, LUIMAR
MENDES ARAUJO e sua esposa ODIMAM CORREIA DO PRADO MENDES, constituiram sobre ofimovel
objeto da matricula, uma hipoteca cedular de primeiro (1°) grau, € sem concorréncia de tercdiro, ac
BANCO ORIGINAL DO AGRONEGOCIO S/A, com sede social em Sao Paulo-SP, na Rua General Rurtado
do Nascimento, nimero 66, lote 01, inscrito no CNPJ sob nimero 09.516.419/0001-75. para garantialde um

financiamento concedido no valor de R$ 250.720,82 (duzentos e cinglienta mil setecentos e vintp reais
e oitenta e dois centavos), e todos os demais engargos financeiros constante do titulo, pagayel nos

termos da Clausula “forma de pagamento”, com vencimento final para o dia 08 de Agosto de 2013
Ato 166 selo 3830W 129 Selo 383038.

eotwettadadm

o}
ii
O
<
®
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O Oficial Substituto.

R-08-M-3.581-DATA/ 04 DE SETEMBRO DE 2012.

Por Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria nimero 201205124, emitida na Cidade de Vila Rica -MT, em
30 de Agosto de 2012, e registrada sob nimero 3.581, no livro 3-K, s folhas 115, de Registro Auxliar, os
proprietarios, LUIMAR MENDES ARAUJO e sua esposa ODIMAM CORREIRA DO PRADO MENDES,
constituiram sobre o imével objeto da matricula, uma hipoteca cedular de primeiro (1°).grau ao BANCO
BRADESCO S/A, para garantia de um financiamento concedido no valor de R$ 110.000,00 (oéntQ e dez mil
reais), te dos os demais encargos financeiros constante do titulo, pagavel nos termos da clausula “farma ‘e
pagamento”, com vencimento final para o dia 30 de Agosto de 2013. :

Ato 166 selo 555498 Ato 1 lo 555499 T >
O Oficial Substituto. j , .
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO PARA — COMARCA DE SAO FELIX DO XINGU
CARTORIO DO UNICO OFICIO - Eduardo Rosa — Tabelido e Oficial

Av.: 22 de Margo, 147 - Centro - Séo Félix do Xingu/PA — CEP 68.380-000 - Fone: (94)3435-2255 - 3435—2200

CONTINUACAO DA MATRICULA 3.581-LIVRO 2-T-AS FOLHAS 017.
R-09-M-3.581-DATA 04 DE MAIO DE 2015.

Procedo o presente em cumprimento ao Termo de Penhora e Depésito, lavrada nos
autos de Execucéo de Titulo Extrajudicial (Proc.n® 1007873-40.2014.8.26.0100), da
3% Vara, Foro Regional XI-Pinheiros, que tem como exequente Banco Original do
Agronegécio S/A e como executado Luimar Mendes Araujo, para constar a PENHORA
sobre o imoével objeto da presente matricula, de conformidade com o termo de
Penhora, cuja via ficara arquivada em pasta prépria desta Serventia para os fins de
direito..

‘ /
Sao Félix do Xingu/PA/ 9 de maio de 2019
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LUIZ BEZERRA DA SILVA
Oficial Substituto
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Assinaturas

@ Larissa Mattos

Assinou em 15 jun 2025 as 15:54:55 L . /l//@ %

Larissa Mattos

@ Mariana Candida Ferreira

Assinou em 15 jun 2025 as 18:25:32

Mariana Candida Ferreira

() carlos Henrique David

Assinou em 12 jun 2025 as 18:47:57

Caslos Hemsigue Davia

Carlos Henrique David

Log

11 jun 2025, 12:13:49 Operador com email contato@binswanger.com.br na Conta 15a250f3-90b8-4798-a830-
06f1ff00aa31 criou este documento nimero 2b12bd18-92e8-4cd1-ba07-7944e7ae806b. Data
limite para assinatura do documento: 28 de julho de 2025 (14:50). Finalizagdo automatica apds a
ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

11 jun 2025, 14:33:35 Operador com email contato@binswanger.com.br na Conta 15a250f3-90b8-4798-
a830- 06f1ff00aa31 adicionou a Lista de Assinatura:
Imattos@binswanger.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagéo: Token via E-mail; Nome Completo; enderego de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo
Larissa Mattos.

11 jun 2025, 14:33:35 Operador com email contato@binswanger.com.br na Conta 15a250f3-90b8-4798-
a830- 06f1ff00aa31 adicionou a Lista de Assinatura:
kaike@binswanger.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; endereco de IP; Assinatura

manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo
Carlos Henrique David.
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11 jun 2025, 14:33:35 Operador com email contato@binswanger.com.br na Conta 15a250f3-90b8-4798-
a830- 06f1ff00aa31 adicionou a Lista de Assinatura:
mmenon@binswanger.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; enderego de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo
Mariana Candida Ferreira.

12 jun 2025, 18:47:57 Carlos Henrique David assinou. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
kaike@binswanger.com.br. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 898b8b(...), vide
anexo manuscript_12 jun 2025, 18-47-16.png. IP: 200.212.81.50. Localizagdo compartilhada pelo
dispositivo eletronico: latitude -23.590804 e longitude -46.687622. URL para abrir a localizagc&o
no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1237.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

15 jun 2025, 15:54:55 Larissa Mattos assinou. Pontos de autenticacao: Token via E-mail Imattos@binswanger.com.br.
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo faa02a(...), vide anexo manuscript_15 jun 2025,
15-54-22.png. IP: 186.220.37.232. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude
-23.56363338531182 e longitude -46.56499014015758. URL para abrir a localizag&do no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1238.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

15 jun 2025, 18:25:32 Mariana Candida Ferreira assinou. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
mmenon@binswanger.com.br. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo e305a8(...), vide
anexo manuscript_15 jun 2025, 18-20-21.png. IP: 177.81.72.76. Localizagdo compartilhada pelo
dispositivo eletrénico: latitude -23.4997549 e longitude -46.7507742. URL para abrir a localizagao
no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1238.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

15 jun 2025, 18:25:32  Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
2b12bd18-92e8-4cd1-ba07-7944e7ae806b.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

93 ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log € exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 2b12bd18-92e8-4cd1-ba07-7944e7ae806b, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Larissa Mattos

Assinou o documento em 15 jun 2025 as 15:54:55

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo faa02a(...)

L avidea Mattos

Larissa Mattos
manuscript_15 jun 2025, 15-54-22.png
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Mariana Candida Ferreira

Assinou o documento em 15 jun 2025 as 18:25:32

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo e305a8(...)

Mariana Candida Ferreira
manuscript_15 jun 2025, 18-20-21.png

Carlos Henrique David

Assinou o documento em 12 jun 2025 as 18:47:57

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 898b8by(...)

Caslos Hensigue Davia

Carlos Henrique David
manuscript_12 jun 2025, 18-47-16.png
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