EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E
INTIMAGCAO DOS EXECUTADOS

O(A) Dra. Adriana Vicentin Pezzatti de Carvalho, M.M°. Juiza de Direito da Vara Unica da
Comarca de Santa Branca do Estado de Sdo Paulo, FAZ SABER A TODOS QUANTO A
ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM, com fulcro nos arts. 879 a
903, do Novo CPC (Lei n® 13105/15), regulamentado pela Resolugao CNJ 236/2016, e art.
250 e seguintes das Normas de Servigos da Corregedoria Geral do E. Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, que o leiloeiro nomeado, Wesley Oliveira Ascanio, matriculado na
JUCESP sob o n® 1.137, devidamente homologado pelo Egrégio Tribunal de Justica do

Estado de Sao Paulo, através da plataforma eletrénica www.tabaleiloes.com.br, levara a

publico para venda e arrematacédo o bem descrito abaixo de acordo com as regras expostas

a sequir.

PROCESSO: 0001357-77.2014.8.26.0534. EXEQUENTE: MESSER GASES LTDA. CNPJ
n° 60.619.202/0001-48. EXECUTADOS: PACIFIC DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO
LTDA, CNPJ N° 00.300.328/0001-23 E CHRISTOPHER LEON, CPF N° 412.806.468-88.
TERCEIROS INTERESSADOS: KAST INDUSTRIA E COMERCIO DO BRASIL LTDA;
ODETE DEGAN ELIA; IDEAL EFICIENCIA ENERGETICA LTDA; MICHAEL BOMBO LEON.
ADVOGADOS: CINTIA YURI KINOSHITA, JAMIL ADIB JUNIOR, EMANUELLE COLTRIN
PEREIRA, STELLA CAPASSO SCARTON, JOSE LEON, MARCIO CALIXTO, ULISSES
BUENO, MATEUS SANTANA SOUZA.

DO BEM: LOTE 1. 50% da nua-propriedade do imével matriculado sob n°. 48.102 perante o
7° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, assim descrito: Um prédio e seu
respectivo terreno situados a Rua André Ledo, n° 74 e 78, antigo n° 68, no 16°
SUBDISTRITO- MOOCA, medindo o terreno 10,00m., de frente para a citada rua por
22,00m., da frente aos fundos, como 220,00 m?, confrontando de um lado e pelos fundos,
com Romildo Ozoério, € de outro lado com Palminiro Monaco; atualmente confronta pela
frente com a citada Rua André de Leéo, pelo lado direito e fundos, visto dessa rua, com o
prédio sem numero da Rua Dr. Freire; do lado esquerdo com os n°s 88 e 82 da Rua André
de Ledo.

Observacgao do oficial de justica: Em diligéncia, constatei que o prédio ali instalado é do
tipo galpdo de uso comercial/industrial, na cor predominantemente marrom e portdo preto,
com entrada para pedestre, estando referido galpdo em bom estado de conservagao.
Cadastro Municipal: 003.064.0012-1. Enderego: Rua André de Ledo, 74 e 78, Bras, Sao
Paulo - SP. CEP: 03101-010.
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ONUS: Apesar de existir usufruto registrado na matricula, na préatica ele ja se encerrou,
visto que o usufrutuario faleceu em 05/05/2021 (certiddo as fls. 469), sendo que a
formalizagdo do encerramento depende apenas de registro do ébito na matricula; (2) credor
com penhora anterior na matricula: Av. 15 (Penhora) Processo n°.
0000238-63.2014.5.15.0138, 22 Vara do Trabalho de Jacarei/SP, Exequente: Marcos Pereira
de Jesus — CPF n°. 269.047.928-17. ADENDO: Esta penhora foi cancelada pelo Juizo da
Vara Trabalhista, porém ainda nao foi registrado na matricula; (3) Demais gravames que
nao configuram penhora, mas apenas arresto ou indisponibilidade: Av. 14 (Arresto)
Processo n°. 1064695-83.2013.8.26.0100, 152 Vara Civel do Foro Central da Comarca de
Sao Paulo/SP, Exequente: Salum Abdalla Construgbes Participacdes e Administracéo Ltda.
— CNPJ n° 53.432.290/0001-09; Av. 16 (Indisponibilidade) Processo n°.
1001238-24.2021.5.02.0033, TRT 22 Regiao. Av. 17 (Penhora exequenda). De acordo com
consulta junto ao site da Prefeitura de Sao Paulo verificou-se a existéncia de um saldo
devedor no importe de R$ 36.243,23 atualizado até junho de 2024, que ndo serdo de
responsabilidade do arrematante’.

Valor de avaliagao: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais), avaliado em outubro de 2023.
Valor de avaliagdo atualizada: R$ 924.655,25 (novecentos e vinte e quatro mil e
seiscentos e cinquenta e cinco reais e vinte e vinte e cinco centavos), atualizado em junho
de 2024 de acordo com a Tabela Pratica para Calculo de Atualizagao Monetaria dos Débitos
Judiciais do TJSP (INPC).

Valor de avaliagdo atualizada da cota parte penhorada: R$ 462.327,62 (quatrocentos e

sessenta e dois mil e trezentos e vinte e sete reais e sessenta e dois centavos).

LEILAO/DATAS: O leildo tera inicio em 22/07/2024 as 14:00 encerrando-se em 23/08/2024
as 14:00, com lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagao

atualizada.

CONDIGAO DO(S) BEM(NS): Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes. Com isso declara que tem pleno
conhecimento de seu estado, nada tendo a reclamar quanto a eventual vicio, ainda que
oculto, ou defeito decorrente de uso a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a

responsabilidade pela eventual regularizacao que se fizer necessaria.

BENS INDIVISIVEIS: Os bens serdo vendidos na sua totalidade obedecendo-se os Arts.
843 e 894, Paragrafo 1°, do Cddigo de Processo Civil.

VISITAGAO: Desde que autorizada a visitagdo, a mesma devera ser agendada com o



Leiloeiro através do e-mail contato@tabaleiloes.com.br , ficando autorizado o

acompanhamento com oficial de justica e forga policial, se necessario. Igualmente, ficam
autorizados os funcionarios do Leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente,
material fotografico para inseri-lo no portal do Leiloeiro a fim de que os licitantes tenham

pleno conhecimento das caracteristicas do bem.

BAIXA PENHORAS E DEMAIS ONUS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades e/ou outros 6nus, serdo todos baixados/cancelados junto ao
6rgao local, pelo M.M. Juizo comitente do leildo, através de expedi¢cdo de competente
mandado de cancelamento, a requerimento feito pelo arrematante e logo que comprovada a

notificagdo dos 6rgaos e Juizos que expediram tais dnus.

TRIBUTOS": Os débitos fiscais e/ou tributarios serdo sub-rogados no valor da arrematagao
nos termos do artigo 130, “caput” e paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, ficando

o arrematante dispensado do pagamento de tais despesas.

PAGAMENTO DO LOTE: A arrematacao far-se-a mediante pagamento a vista do prego
pelo arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo leiloeiro), no prazo de 24

horas da realizacdo do leildo (art. 884, inciso IV, do Cédigo de Processo Civil).

ARREMATAGAO PELO CREDITO: Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor,
nao estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematagéo, e, nesse caso, realizar-se- a novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°,
do Cdédigo de Processo Civil). Na hipétese de arrematagao pelo crédito, o exequente ficara

responsavel pela comissao devida ao leiloeiro.

PAGAMENTO PARCELADO: O interessado em adquirir o bem em prestagdes podera
apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor
nao inferior ao da avaliagdo ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem
por valor que ndo seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagao atualizado.
A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte
e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
a ser corrigido monetariamente com base nos indices da Tabela Pratica do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo, consoante o art. 895 e seguintes, do Cddigo de Processo
Civil. O interessado na arrematacdo com pagamento parcelado devera consignar

expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10% (sobre a parcela inadimplida
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somada as parcelas vincendas) em caso de atraso no pagamento (artigo 895, §
4°,CPC/2015). E, em caso de inadimplemento, devera declarar sua ciéncia sobre a
possibilidade de o exequente pedir a resolugcado da arrematacédo ou a cobranga do valor em
aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, CPC/2015).

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss&o devida ao Leiloeiro sera de
5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, nao se incluindo no valor do lango (art.
7 da Resolugao 236/2016 - CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas
da realizagdo do leildo. Consumada a arrematacao, no caso de desisténcia por parte do
arrematante, nos termos do art. 903, § 1°, do CPC, a comissao do leiloeiro sera a este

devida.

ACORDO OU REMIGAO: A partir do deferimento do edital para publicacdo, se as partes
entabularem acordo judicial, fica o executado obrigado a pagar a comissdo devida ao
Leiloeiro, de 3% (trés por cento) sobre o valor atribuido ao(s) bem(ns) na avaliagado, a qual
devera ser efetuada via PIX, ou TED, no prazo de até 01 (um) dia util (artigo 884, paragrafo
unico do CPC, artigo 7°, §§ 3° e 7° da resolugéo n°® 236 do CNJ).

SISTEMA: Os interessados em ofertar lances deverao se cadastrar previamente no site do
Leiloeiro, aceitar os termos e condigbes informados e encaminhar cépias dos seguintes
documentos: | — Pessoa Fisica: RG, CPF e comprovante de enderego (certiddo de
casamento se casado for); || — Pessoa Juridica: Contrato Social, comprovante de endereco,
documentos pessoais do socio (RG e CPF) ou procuragdo com firma reconhecida da
assinatura, ficando o cadastro sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados
oficiais. Cabera ao leiloeiro do sistema de alienagéo judicial eletrénica a definicdo dos
critérios de participagdo na alienacao judicial eletrénica com o objetivo de preservar a
seguranga e a confiabilidade dos lances. (art. 14, da resolugao 236 do Conselho Nacional

de Justiga).

LANCES: Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais dos leildes, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham a
oportunidade de enviar novos lances. Durante a alienacdo, os langos deverdo ser
oferecidos diretamente no sistema e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar
a preservagdo do tempo real das ofertas. Ndo sendo efetuado o depésito da oferta, o
Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lancos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo

da aplicagao de sancgoes legais (art. 897, do Codigo de Processo).



CIENTIFICAGAO e PUBLICAGAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de
computadores, no sitio www.tabaleiloes.com.br, em conformidade com o disposto no art.
887, § 2° do Cddigo de Processo Civil. A publicagdo deste edital supre eventual insucesso
nas notificagcbes e/ou intimacbes pessoais de todos os interessados, ficando-os
INTIMADOS, caso nao sejam localizados, sendo que ainda, para fins do que disposto no
art. 889, incisos | a VIl e paragrafo unico, do CPC, ficam cientes da alienacao as partes,
seus respectivos cbnjuges, interessados, ndo podendo alegar desconhecimento diante da

publicidade em rede mundial de computadores.

PENALIDADES: Aquele que tentar fraudar a arrematacao, além da reparagao do dano na
esfera civel - arts. 186 e 927 do Cadigo Civil - ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameagca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencao, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa,

além da pena correspondente a violéncia.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Serdo obtidas através do site www.tabaleiloes.com.br
e do telefone/WhatsApp (11) 3249-4680.

Adriana Vicentin Pezzatti de Carvalho

Juiz de Direito
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