LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

O senhor ELIDILEI DE OLIVEIRA MARTINS, leiloeiro oficial inscrito na JUCESP, Matricula n° 1409, com escritdrio
a Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830, 122 andar, T-4, Itaim Bibi, S50 Paulo/SP - CEP: 04543-900, autorizado
pelo(a) Credor(a) Fiduciario(a): LIMINE TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF n2 24.361.690/0001-72, com sede na Avenida Cardoso de Melo, n? 1184, Cj. 91, Vila
Olimpia, S3o0 Paulo/SP - CEP. 04548-004, na qualidade de administradora de MAKENA FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, inscrita no CNPJ sob o n?
45.938.235/0001-67, com sede na Rua Urussui, n? 125, conjunto 14, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP — CEP: 04542-
050, nos termos do Instrumento Particular datado de 01/02/2024 (ver R.7 da matricula do imdvel), na qual
figura(m) como Devedor(es) Fiduciante(s): CREDIT BRASIL FOMENTO MERCANTIL S.A., inscrita no CNPJ/MF
n? 08.839.442/0001-38, com sede na Avenida Eng?. Luiz Carlos Berrini, n2 1.748, Cj. 2.105, Cidade Moncdes,
S3o Paulo/SP — CEP: 04571-010 — e-mail: gustavo@creditbr.com.br; e como Devedores Solidarios: GUSTAVO
CATENACCI, (e-mail: gustavo@creditbr.com.br), brasileiro, divorciado, empresario, portadora do RG n2
24.413.013 SSP/SP e do CPF n? 225.943.828-84, residente e domiciliada na Rua Forte William, n? 140, Apto.
141 - Jardim Fonte do Morumbi, S3o Paulo/SP — CEP: 05704-110, promovera a venda em 12 ou 22 leildo
fiduciario, de modo somente On-line, do(s) imdvel(is) abaixo descrito(s), nas datas, hora e local infracitados,
dentro dos parametros e na forma da lei 9.514/97.

1. Local da realizagao dos leildes: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.tabaleiloes.com.br.

2. Descrigdo do(s) imavel(is):

Apartamento n? 81, localizado no 82 andar ou 112 pavimento do “Condominio Villa Dei Fiori”, situado na Rua
Professor Alexandre Correia, n? 461, Bairro do Morumbi, S30 Paulo/SP — CEP: 05657-230; Area(s): area
privativa de 211,350m2, ja incluida a area de 3,90m2 relativa a um armario, n2 05, localizado no 22 subsolo do
edificio, area comum de 215,610m2, ja incluida a drea de 70,440m2 relativa a 03 (trés) vagas de garagem,
localizadas nos subsolos do edificio, em lugares individuais, de uso indeterminado, com utilizacdo de
manobrista, perfazendo a area total de 426,960m2, correspondendo a fracdo ideal de 6,2500% do terreno.
Imdvel objeto da Matricula n2 227.299 do 152 Oficio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP. Inscricdo
Municipal/IPTU n2: 170.184.0400-1.

Observacdes:
(i) Imével Ocupado. Desocupacdo por conta do adquirente, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514/97.

3. Datas dos leildes:
>12 Leildo: 25/03/2025, as 10:30 h — Lance minimo: RS 1.073.020,15.
>22 Leildo: 26/03/2025, as 10:30 h — Lance minimo: RS 7.269.099,13.

4. Condic3o de pagamento: A vista, (mais a comissdo do Leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor final
de arremate).

5. Responsabilidades do Comprador

(i) Todos os débitos pendentes sobre os imdveis relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribui¢des),
despesas condominiais, contas de consumo e outros encargos, vencidas ou vincendas (apds o citado
levantamento, ou seja, durante o periodo de divulgacdo do leildo ou acréscimos em decorréncia de
atualizacdes) serdo de responsabilidade do Arrematante/Comprador, inclusive os débitos lancados em divida
ativa ou em cobranga judicial, independentemente da data dos fatos geradores dos respectivos débitos,
devendo ser quitados junto aos respectivos credores até a data de outorga da escritura publica definitiva, sem
direito a qualquer ressarcimento. Os débitos originados apds a data da arrematacdo, independentemente da
situacdo de ocupacdo e/ou transferéncia de posse, serdo de responsabilidade do comprador; ii) Por eventuais
débitos junto as concessionarias locais de dgua, energia e gas(se houver) que recairem sobre os imodveis, ainda
que anteriores a data da arrematacdo e/ou do exercicio do direito de preferéncia (iii) Pela verificacdo de
direitos e deveres constantes das especificagdes/convengdes de condominio, quando houver; (iv) Por débitos
relativos ao INSS dos imdveis com construcdo em andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo


http://www.tabaleiloes.com.br/

averbados no registro de imdveis competente, assumindo a regularizacdo de tais débitos perante a construtora
e/ou brgdos publicos, inclusive cartdrios de registro de imdveis; (v) Quando os imdveis forem vendidos na
condicdo de “fracdo ideal que corresponderd a unidade condominial” (construcdo nao averbada), por eventual
exigéncia do registro de imdveis competente para registro dos instrumentos a serem outorgados e pelas
averbacgdes da construcdo; (vi) Por todas as providéncias e custos necessarios para regularizacdo da
denominagdo de logradouro e numeragao predial dos imdveis junto aos érgdos competentes, se for o caso;
(vii) Pelo cancelamento dos eventuais 6nus dos iméveis (abrangendo hipotecas, penhoras, arrolamentos, entre
outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario. O interessado
devera certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s),
bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos; (viii) Pelo levantamento de eventuais a¢des ajuizadas
contra o condominio, para imdveis integrantes de condominios edilicios; (ix) Por todas as providéncias e
despesas relativas a desocupacdo dos imédveis ocupados a qualquer titulo, sejam eles locados, arrendados,
dados em comodato ou invadidos; (x) Pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso
do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA, etc..

6. CondigOes Gerais e de venda:

6.1. Os Interessados em participar do leildo, de modo on-line devem se cadastrar no site
www.tabaleiloes.com.br e se habilitarem para este leildo, com antecedéncia de até 1 hora em relagdo as datas
dos leilGes acima informadas, sendo que, os lances on-line se dardo exclusivamente através do site, respeitado
o lance minimo e o incremento estabelecidos.

6.2. O fiduciante serd comunicado na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei 9.514/97, das datas,
hordrios e locais da realizacdo dos leildes fiduciarios, para no caso de interesse, exercer o direito de preferéncia
na aquisicdo, na forma estabelecida no pardgrafo 22B do mesmo artigo 27, devendo apresentar manifestacao
formal do interesse, junto ao leiloeiro.

6.3. A venda dos imdveis serd efetuada em carater “ad corpus”, ou seja, no estado de conservacao fisica,
documental/registral em que se encontra, inclusive em relagdo a eventual necessidade de regularizagdo
documental e/ou averbacdo de construgdo/ampliacdo, se necessarias, sendo as providéncias e despesas para
tais regularizacoes, de total responsabilidade do arrematante.

6.4. O arrematante/vencedor é quem pagara a comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor
final do arremate.

6.5. O arrematante/vencedor do leildo, tera prazo de 24 horas, para efetuar o pagamento da totalidade do
preco e da comissdo do leiloeiro, conforme este edital.

6.6. Em caso deinadimplemento do valor de arrematacéo, por desisténcia do arrematante/vencedor, desfar-
se-3 a venda e poderd ser cobrada multa moratéria no valor de até 4% (quatro por cento) do valor da
arrematacdo, para pagamento de despesas administrativas, bem como poderd ainda o Leiloeiro emitir titulo
de crédito para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execuc¢do prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do nome do
arrematante nos servigos de protec¢do ao crédito.

6.7. Caso haja arrematante, quer em primeiro ou segundo leildo, a escritura de venda e compra, sera lavrada
em até 60 dias, contados da data do leildo, salvo se houver outro alinhamento entre as partes.

6.8. Correrdo por conta do arrematante/vencedor, todas as despesas, inclusive foro e laudémio, se for o
caso, relativos a transferéncia do imdvel arrematado para seu nome.

6.9. Naforma do disposto no artigo 448, do Cédigo Civil, o vendedor se responsabiliza por eventual evic¢ao,
somente até o valor efetivamente recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas.

6.10. Eventuais avisos/menc¢des de acdes judiciais, constantes no site www.tabaleiloes.com.br, na divulga¢do
desse leilao, ficam por adesdo, sendo parte automaticamente do presente edital.

6.11. As demais condi¢bes obedecem ao Decreto n° 21.981/32, com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto
n°® 22.427/33, que regulam a atividade de leiloaria.
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