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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERALJ- REGISTRO DE IMOVEIS - BARIRI - SP
r—MATRICULA FICHA (?NPJ 51.496.289/0001-12
Bel. ALOISIO BUENO - DELEGADO REGISTRAL |
17.253 l [ \ :

Bariri, 11 de Junho de.2010. -
r"Um imével rural, localizado no municipic de Itaja, 1
comarca de Bariri, Estado de S3do Paulo, no Bairro Pogdo,
denominado Sitio Evasul, AREA 2, com 4,458lha ou
1,8422 Alqueires, com as seguintes medidas 2
confrontagdées: A referida gleba é delimitada por um
poligono irregular cuja descrigdo se inicia no vértice 7, .
localizado junto a Estrada Municipal e a propriedade de
Othoniel Bizarro Rosa Garcia e . Outros {M-1.655)
assimalado em planta anexa como segue: Do vértice 7 segue
até o vértice 8 no azimute de 204°59'28", na extensdo de
184,480m; Do vértice 8 segue até o vértice 9 no azimute
de 289°59'40", na extensdo de 211,327m; . Do vértice 9
segque até o veértice 10 no azimute de 305°37'34", na
‘extensdo de 42,145m; Do vértice 10 segue até o vértice 11
no azimute de 19°31'09", na extensdo de 150,899m; Do
vértice 11 segue até o vértice 12 no azimute de
106°59'25", na extensdo de 49,809m; Finalmente do vértice
12 segue até o vértice 7, (inicio da descrigao), no
azimute de 105°04'05", na extensdo de 220,306m, fechando
assim o poligono acima descrito, abrangendc uma area de
ou 4,4581 ha ou 1,8422 Algs. e um perimetro de de
858,965m. Confrontacdes: Do vertice 7 ao 8, Othoniel
Bizarro Rosa Garcia e Outros(M 1.655); Do vértice 8 ao
10, A.E.S. Tiéte, pela cota 407,50, Represa de Ibitinga,
margem direita; (AREA IBT-458 D); Do vértice 10 ao 11,
Silvio Salina Cruz(M 5.447); Do vértice 11 ac 7, Estrada
Municipal. Benfeitorias: Uma casa sede com 8 cémodos, uma
casa de coldnia, uma tulha e uma garagem.----————=--———w——
CADASTRO NO INCRA: 622.079.001.970-0. Area Total:
40,1000 ha; Mod.Rural: 10,8672; N° Mod.Rurais: 3,69;
Mod.Fiscal: 16,0000; N° Mod. Fiscais:- 2,5000, Fragdo
Min. Parc. 2,0000 - CCIR - 2006/2007/2008/2008% -
n°02414371093. Denom.do Imoével: Sitio EBvasul . —————————=—-
REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n° 340, aberta em 27 de
maio de 1976. Matricula aberta a vista de Procedimento de
Retificagdo Administrativa de Registro n°® 163/2010.--==---
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PROPRIETARIOS: - 2ULEIDE FERRAZ GARCIA, brasileira,
funcicnaria  publica, separada judicialmente, RG.n°
2.984.603-1-SSP/SP., CPF.n° 620.099.748-91, residente e
domiciliada na rua Desembargador Teodomirce Dias n° 161,
na cidade de Séao Paulo/SP; ROGERIO FERRAZ GARCIA DE
ANDRADE, brasileiro, separado judicialmente, RG.n° -
18.003.797-3-85P/SP, CPF.n° 128.228.268-97, residente e
domiciliado na rua Desembargador Teodomiro Dias n°l6l1,
Butantd, na c¢idade de S3ao Paulo/SP; REBECA FERRAZ
GARCIA DE ANDRADE, brasileira, solteira, maior,
relagdes publicas, RG.n° 19.755.672-3-SSP/SP, CPF.n°
146.620.058-84, residente e domiciliada na zrua Trajano
Reis n°47, Jdm. Das Vertentes, na cidade de Sao Paulo/SP;
e, RENATO FERRAZ GARCIA DE ANDRADE, brasileiro,
zootecnista, RG.n"° 19.755.673-5-SSP/SP, CPF.n°
161.845.928-74, casado pelo regime da comunhdoc parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com CARLA CARVALHO
DE SOQUZA, brasileira, engenheira, RG.n° M-8334030SSP/MG,
CPF.n° 001.538.206-8, residentes e domiciliados na rua
Jose Maria Barroca n°805 baj
de Sumaré/SP., na
Ferraz Garcia; 16,666% a

Av.01/17.253 = Protoco
2021. Conforme Certi
CCIR n° 42714116217
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presente matricula, esta/ cadastradec no Incra n°
622.079.001.970-0. Area Total: 37,576%ha; Médulo Rural:
8,0121 ha; N°Médulos Rurais:4,69; Médulo Fiscal:16,0000
(ha); n° modulos fiscais:2,3486; Fragac Min. Parc.
- —continua na ficha 02 -
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MATRICULA FICHA _
( \ [ Bel. ALOISIO BUENO - DELEGADO REGISTRAL
17.253 e - Ban‘NS de Novembro de 2021.

FAaN

CODIGO NACIONAL (CNS) 12.104-6
2,00ha. Denom. dof Imével Ru : Sitioc Ewvasul. Nirf n°
4.350.315-2. Doc ntos [ ar s nesta Serventia.----
Bariri,09/11/2021{0 Subgt. (Joao Marcos Candido) .-

Av.02/17.253 = Pro

7.090 de 28 de Outubro de
2021. Conforme autor a Escritura Puablica gque a
sequir é registrada sob n°/ 03, & procedida a presente
averbacdo para ficar constando que foi convertida em
DIVORCIO a Separagide Judicial do proprietario ROGERIO
FERRAZ GARCIA DE ANDRADE, decretada por r sentenga
proferida pelo MM. Juiz de Direitc da 10® Vara da
Familia e Sucessdes do Foro Central Civel da Cidade de
Sdo Paulo-SP, Dr. Mauricio Fiorito, expedido nos autos
n°0035881-83.2010.8.26 atada de 17 de fevereiro
de 2011, que trangd julgado em 10/03/2011,
conforme averbagido a \margem da certiddo de
Casamento Matriculf :

istro Civil das Pessoas
Naturais da cidade 2 : —-SP — 33° Subdistrito -

R.03/17.253 = Pro : 97.090 de 28 de Outubro de
2021. Nos termos da Es a/ Piblica de venda e compra,
lavrada aos 21 de Outubro 2021, no Tabelido de Notas
desta cidade de Barizri-SP, Livro n° 488, pgs. 243/246,
os proprietarios ZULEIDE FERRAZ GARCIA; ROGERIO FERRAZ
GARCIA DE ANDRADE; REBECA FERRAZ GARCIA DE ANDRADE; e
RENATO FERRAZ GARCIA DE ANDRADE e sua mulher CARLA
CARVALHO DE SOUZA, Jja qualificados, tramsmitiram por -
venda, a NILTON BASTAZINI DE FREITAS, brasileiro,
divorciado, corretor de iméveis, portador do RG
n°17.804.253-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°082.333.758-
88, residente e domiciliado na Rua Antdénio Garcia n°l6-
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(79, Jardim Panoram# i !ie de Bauru-SP; O IMOVEL
! K ELA, pelo valor de R$-

~

A Yy ) e —— S
Bariri,09/11/2021 /i[" (Jodo Marc:os Cand:.do)

o
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% 111.000,00 {(cento /e onze
-1 .

S

R.04/17.253 = Pro ‘9 083 de 14 de Fevereiro de
2024, reingressado \aos Pevereiro de 2024. Nos termos
do Instrumentoe Parti de Contratoe de Limite de
Crédito, nos termos da Lei n°® 13.476, de 2017, com pacto
adjeto de Alienacdo Fiduciaria de Imével para Garantia de
' Obrigagdes “em ser” e futuras, firmado em Bauru-SP, aos 22
de Dezembro de 2023, no qual o proprietario NILTON
BASTAZINI DE FREITAS, ja qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA, a
COOPERATIVA DE CREDITO POUPANGA E INVESTIMENTO DA REGIAO
CENTRO OESTE PAULISTA -~ SICREI CENTRO OESTE PAULISTA,

CNPJ/MF.n° 04.463.602.0001-36, com endere¢o na Av. Rio
Branceo, n° 1153, Alto Cafezal, na cidade de Marilia-SP,

(Credora Fiduciaria); transferindo assim a propriedade
resolGvel do imdével, para garantia do pagamento da diwvida
dos Devedores MOREIRA BASTAZINI NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
ME, CNPJ.n° 08.012.164/0001-40, com endere¢o na Alameda
Octavio Brisolla, n° 13-17, na cidade de Bauru-SP, e
NILTON BASTAZINI DE FREITAS, ja qualificado; no valor do
limite total de crédito de R$950.000,00 (novecentos e
cinquenta mil reais). Prazo do limite: 1.800 dias.

Encargos remuneratdrios: serdo determinados a ada saque do
limite, de acordo com o pactuade nas operag¢des derivadas.

Encargos moratorios: serio aqueles ajustados a remunerar o
credor nos termos do que estabelece o item 3 do titulo,

acrescidos de 1% a.m. ou 12,68% a.a. Multa 2%. Vencimento
do limite: 08 de novembro de 2028. Taxas das operagdes
derivadas: taxa minima 0,01% a.m./taxa maxima 10% a.m.

Forma de celebrag¢@o das opera¢does derivadas: todas as
formas admitidas direito para a contratacaoc de crédito,
tais como Aditivos ao presente Contrato, emissioc de CCBs,
e CCRS derivadas do Contrato, entre ocutras ajustadas entre
as Partes. Prazo de Caréncia para Expedicgdc da Intimacgdo:

: = continua na ficha 03 =
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RICARDO NEMES DE MATTOS - OFKCIAL

r—MATRlCULA :
17.253 I ( ] Bar, 05de  Marge U  2024.
(CNS) 12.104-6

Para fins previstos no paragrafo 2°, Axrtigo 26, da Lei n°
9.514/97, fica estabelecido o prazo de 30 dias. Valor de
avaliagio do imovel para fins de garantia e venda em
piblico leildo: R$1.534.900,00. As demais cléusulas o
condigdes constam do contrato do qual uma via ficou
arquivada nesta Serventia Regiskyril —r<——————————————————=
Bariri,05/03/2024. A  Subst.
Marino) . Selo Digital n°®1210463210A06066

Av.05/ 17.253 de 06/10/2025 - Protocolo n® 107.501 de 21/08/2025.
CEP — O imével abjeto desta matricula esta cadastrado no CEP sob n° 17.268-899, conforme
certid&o expedi itura local. Averbagio isenta de custas.

A Substit ngelita Dian Maring).-.-.~.-.- -~ === =mmmmmimimmmm s m

Selo Digital n°1210463E10A0000014473625Q.-

Av.06/ 17.253 de 06/10/2025 - Protocolo n® 107.501 de 21/08/2025.
CAR - Averbo que asla imével foi inscrito em 17/12/2023 no Cadastro Ambiental Rural
— CAR sob n® SP-3522000-833A.88D6.FDD8.4955 A5ES.B38E.A91S.DFSD, na
situagdo “Analisado, aguardando regularizacio ambiental {Lei n® 12.651/2012)", e
“Reserva Legal” na situago “Aprovada”, figurando ainda os seguintes dados: Area do
imével: 4,46 ha: Modulos fiscais: 0,28; Regularidade Ambiental- Passivo/Excedente de
Reserva Legal: (passivo) — 0,61 ha; Area de Reserva Legal a recompor: -; Area de

Preservagao te a recompor: -; Area de uso restrito a recompor: -.
A Substituta ngelita Dian Marnng).-.-.-.-.~.~-.-.-.m.== o n oo mmm oo o=
Selo Digital n°1210463E10A00000144737250.-

Av.07/ 17.253 de 06/10/2025 - Protocolo n° 107.501 de 21/08/2025.
CCIR/TR - O imdvel desta matricula esta cadastrado no INCRA sob n° 622 079 001
970-0, juntamente com a matricula n® 17.654, atualmente com os seguintes dados:
denominagado do imével rural: Estincia WG, area total (ha): 12,1099; méd. rural (ha):
40,1998; n® méd. Rurais: 0,30; méd. fiscal (ha): 16,0000; n® méd. Fiscais: 0,7569; e

\ =SCONTINUA NO VERSO= ..




Valide aqui
este documento

CNM : 121048.2.0017253-74

—MATRICULA ———  ~FICHA —
17.253 ' [ : 3 l
: VERSO

fragdo minima de parcalamento (ha): 2,00; e na RECEITA FEDERAL (CIB) sob n® |
43503152, conforme comprovam o Certificado de Cadastro de Imdvel Rural (CCIR
2025), expecido pelo INCRA e a declarago do lTR refemnte a0 exercicio de 2025,

Selo Digital n°12104833100144738258.—

Av.08/ 17.253 de 06/10/2025 - Protocolo n° 107.501 de 21/08/2025.
CONSOLIDACAO - Fica CONSOLIDADA a propriedade do imével objeto desta
matricula, em nome da credora fiducidia, COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANGA E INESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA — SICRED!I |
CENTRO OESTE PAULISTA, CNPJMF n® 04.463.602/0001-36, com sede na Avenida
Rio Branco, n° 1153, Alto Cafezal, na cidade de Marilia/SP, nos termos do paragrafo 7°
do artige 26, da Lei n® 9.514/1997. Averbacao feita vista de requerimento firmado peia
credora, nesta cidade, em 05/09/2025, instruido com o comprovante de pagamento do
imposto de transmisséo. Protocolo de registro vinculada ao Protocole de pracedimento
n® 107.501 de 21/08/2025. Valor da consolidagéio R$ 1.558.500,00.- (Valor ITR-2025
proporcional 5,55).- :

A Substituta lita Dian Maring).-.-.= ~i=.m === m o mmim o s o mmmmimm
Selo Digital n°1210463310A00000144739256.-
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LIVRO N® 2-REGISTRO
GERAL

{_ matricula ._] [_ ficha

CERTIDAO CUSTAS
[CERTIFICO E DOU FE, -que a presente certiddo da
matricula.n.® 17253 foi extraida sob a forma de documento .
eletrdnico -mediante processo de certificagio  digital | EMOlUmentos ... Do 20
disponibilizado pela ICP-Brasil. nos termos da Medida|EStado ... P 4258
Provisoria n.° 2:200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo| Se¢. Fazenda S G4 SR £.60
para sua vafidade, ser conservada em meio eletronico, bem Fregiatio Gl e 298
Trb.dustica: .. ...l 3,03
Ministério Pablico. . . . .. soarh 2,12
Imposto Municipal .. .....: 1,77
TOTAL ... . 74.61
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia felta por:
{ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do-disposto no inciso IV do art.. 1° do Dec. Federal
n° '93:240/86, e ‘etra “¢” do item 15 do Cap: XIV do

Provimento CGJ 58/89. a presente cerfidsio & VALIDA POR A"“’"E,E,':“',‘mmar'm
30 DIAS, a contar da data da sua emissdo.

Bariri, 06 de outubro de 2025

SELO DIGITAL
1210463C30A0000014313225D
Para conferir a procedéncia deste documento afetus a leitura do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico hiips:/selod
igital fisp.jus.br
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