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IMOVEL: UM PREDIO residencial, em alvenaria de tijolos, térreo, com 59,58 m? de
area construida, contendo uma sala de estar, uma sala de costura, um hall, um
bwc, uma copa/cozinha e um dormitorio, sob n® 18-80 da avenida Engenheiro
Paulo Frontin, e seu respectivo terreno, distante 52,00 metros da esquina da
Alameda Edson, correspondente a parte do lote “E”, da quadra “122", do
loteamento denominado “Parque Santa Edwiges”, nesta cidade de Bauru-SP,
cadastrado na Prefeitura Municipal sob n® 4/1109/16, medindo 17,50 metros de
frente confrontando com a referida Avenida Engenheiro Paulo Frontin; pelo lado
direito de quem da via publica olha para o imével, partindo do alinhamento da
Avenida Engenheiro Paulo Frontin, segue 23,00 metros em dire¢do aos fundos, até
um ponto; deste deflete a direita e segue na distancia de 10,00 metros até outro
ponto, e dividindo nestas duas linhas com parte deste lote E; dai deflete a esquerda
e segue na distancia de 5,00 metros até aos fundos do imével, dividindo nesta
linha com o lote D; 5,00 metros pelo lado esquerdo, dividindo com o lote F; e nos
| fundos em linha quebrada mede 22,50 metros dividindo com os lotes N e O, e
10,00 metros onde divide com o lote 1.- PROPRIETARIO: ANAPIO ALVES
| SIMIONI, brasileiro, separado judicialmente, industriario, portador da CL.RG. n*
14.808.062 - SSP/SP. e inscrito no CPF. n? 708.249.758/04, residente e
domiciliado nesta cidade, na Av. Engenheiro Paulo Frontin, n® 18-80. REGISTRO
ANTERIOR Reglstro n? 3, datado de 23 / 09/96, da matricula n 32. 047 deste 2°

mpaghada de requerimento, protocolados em 22/09/99 sob n®
Me microfilmados).- O  Escrevente  Autorizado,
~ [Gerson Benvinutti de Castro]. ’
I/

R.1 - Em 11 de setembro de 2018. Por Instrumento de Cédula de Crédito
Bancario n® B81730077-3, emitido em Bauru-SP aos 27/08/2018, o imével
avaliado em R$190.000,00, foi por ANAPIO ALVES SIMIONI, aposentado, RG n®
14.808.062-5-SP, com domicilio em Bauru-SP, onde reside na Avenida
Engenheiro Paulo Frontin, n® 18076, Parque Santa Edwiges, dado em alienacéo
fiduciaria 4 COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA
REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA,
CNPJ n? 04.463.602/0001-36, com sede em Marilia-SP, na Avenida Rio Branco,
n® 1153, em garantia do crédito concedido a RAFAEL SIMIONI, brasileiro,
casado, gerente de agéncia, RG n® 33.327.939-6-SP e CPF n® 311.730.278-66,
com domicilio em Bauru-SP, onde reside na Rua José de Barros Castro, n® 1-
114, Residencial Lago Sul, no valor de R$114.000,00 (cento e quatorze mil
reais), pagavel na praga de Bauru-SP, em 96 parcelas mensais e sucessivas,
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vencendo-se a primeira delas em 25/09/2018, e a ultima em 25/08/2026,
parf:elas essas_acrescidas dos encargos remuneratérigs_pactuados, aos quais
serdo somafos os\gncargos adicionais a taxa efgtiva de\6,930889% a.a. ¢
capNalizados mensalmente, no vncimento as amortizagoes

i pes Yle obrigagdes
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T7de/Bagrros Favero Zanetti
Escreventes Autorizades

Av.2 - Em 22 de dezembro de 2023. Prenotacio n® 381.687 de 20/12/2023.

: Por requerimento firmado em

Bauru-SP aos 20/12/2023, procede-se a presente a fim de constar o
cancelamento da alienacdo fiduciéria do R.1, conforme ficou autorizado pelo

_credor COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO DA
REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA,
NIRE /JUCESP n® 35400060221, através do Instrumento Particular firmado em
Bauru-SP aos 15/12/2023, que acompanha o titulo. Base de Célculo: R
$114.000,00. '
Selo Digital: 11263133100000005187392

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco.

R.3 - Em 22 de dezembro de 2023. Prenotagéo n® 381.689 de 20/12/2023.

CEDULA DE CREDITO BANCARIQ: Por Instrumento de Cédula de Crédito
Bancario - C31735919-0, emitida em Bauru-SP aos 19/12/2023, o imével

avaliado em R$359.000,00 (trezentos e cinquenta e nove mil reais), foi por
ANAPIO ALVES SIMION]I, aposentado, RG n? 14.808.062-5-SP, com domicilio em
Bauru-SP, onde reside na Avenida Engenheiro Paulo Frontin, n® 18076, Parque
Santa Edwiges, dado em alienagdo fiducidria 8 COOPERATIVA DE CREDITO,}
POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA -
SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, CNPJ n° 04.463.602/0001-36, com sede
em Marilia-SP, na Avenida Rio Branco, n® 1153, em garantia do crédito
concedido a RAFAEL SIMIONI, brasileiro, casado, gerente de agéncia, RG n?
33.327.939-6-SP e CPF n? 311.730.278-66, com domicilio em Bauru-SP, onde

- continua na folha 2 -
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reside na Rua José de Barros Castro, n® 1-114, Residencial Lago Sul, no valor

- de R$160.295,00 (cento e sessenta mil, duzentos € noventa e cinco reais),
pagavel na pra¢a de Bauru-SP, em 60 (sessenta) parcelas iguais e sucessivas de
R$4.787,71 (quatro mil, setecentos e oitenta e sete reais e setenta e um
centavos), cada uma conforme cronograma: 10/02/2024, 10/03/2024,
10/04/2024, 10/05/2024, 10/06/2024, 10/07/2024, 10/08/2024, 10/09/2024,
10/10/2024, 10/11/2024, 10/12/2024, 10/01/2025, 10/02/2025, 10/03/2025,
10/04/2025, 10/05/2025, 10/06/2025, 10/07/2025, 10,/08/2025, 10/09/2025,
10/10/2025, 10/11/2025, 10/12/2025, 10/01/2026, 10/02/2026, 10/03/2026,
10/04/2026, 10/05/2026, 10/06/2026, 10/07/2026, 10/08/2026, 10/09/2026,
10/10/2026, 10/11/2026, 10/12/2026, 10/01/2027, 10/02/2027, 10/03/2027,
10/04/2027, 10/05/2027, 10/06/2027, 10/07/2027, 10/08/2027, 10/09/2027,|
10/10/2027, 10/11/2027, 10/12/2027, 10/01/2028, 10/02/2028, 10/03/2028,
10/04/2028, 10/05/2028, 10/06/2028, 10/07/2028, 10/08/2028, 10/09/2028,
10/10/2028, 10/11/2028, 10/12/2028, 10/01/2029, parcelas essas que
incluem principal e os encargos contratados; o empréstimo esta sujeito a juros
4 taxa efetiva de 28,173560% (vinte e oito virgula dezessete mil, trezentos e
cinquenta e seis centésimos de milésimo por cento) ao ano (2,090000% ao més),
capitalizados mensalmente, calculados de acordo com a Tabela Price. Demais

' clausulas, condigdes € obrigagdes constantes do titulo.

Selo Digital: 11263132100000005187672

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco.

AV.4 - Em 21 de maio de 2024. Prenotacio n? 387.746, de 16/05/2024.

ADITAMENTO: Nos termos do instrumento particular de aditivo n? C31735919-0,
datado de 10 de maio de 2024, o credor COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA
E INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO
OESTE PAULISTA; o emitente RAFAEL SIMIONI, e o proprietario ANAPIO ALVES
SIMIONI, todos ja qualificados, aditaram registrada sob o n® 3, para constar o
seguinte: que da parcela 004 a parcela 060, o vencimento foi alterado para
todo dia 25 de cada més, sendo a parcela n® 004 no dia 25/05/2024 e a iltima
parcela n° 060 para o dia 25/01/2029, consequentemente houve alteragdo no-
valor das parcelas, passando o novo valor para R$4.809,51 (quatro mil
oitocentos e nove reais e cinquenta e um centavos), ratificando todas as demais
clausulas, condigdes e garantias ndo expressamente alteradas por este aditamento.
| Selo Digital: 1126313310000000440244242.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q38UA-BCQ4Y-7UUCA-92CT6

Continua no verso




Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q38UA-BCQ4Y-7UUCA-92CT6

' CNM |
L 112631.2.0075063-68. , )

T NE
: E.-- - ) B
! ."I N
Valide aqui,—=—— MATRICULA FOLHA
este documento
k 75.063 ' | 02 l
'VERSO

O Substituto do Oficial, 4/ Ricardo Augusto Pacheco

AV.5 - Em 18 de junho de 2025. Prenotacio n°® 405.969, de 10/06/2025.

CANCELAMENTO: Fica cancelada a alienagdo fiducidria constituida pelo registro
n° 3 e Averbacdo n® 4, em virtude da autorizagéo da credora COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO CENTRO OESTE
PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA, ja qualificada, contida no
instrumento particular datado de 26 de maio de 2025.

Selo Digital: 112631331000000055280325P, ‘

O Substituto do Oficial, : Ricardo Augusto Pacheco

R.6 - Em 18 de junho de 2025. Prenotagio n® 405.971, de 10/06/2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do instrumento particular de contrato de
limite de crédito, amparado pela Lei n® 13.476/17, datado de 22 de maio de 2025, o
proprietario ANAPIO ALVES SIMIONI, ja qualificado, alienou fiduciariamente o
imével a COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA
REGIAO CENTRO OESTE PAULISTA - SICREDI CENTRO OESTE PAULISTA,
inscrita no CNPJ sob n? 04.463.602/0001-36, com sede na Avenida Rio Branco,
1153, Alto Cafezal, na cidade de Marilia, SP, para garantia da divida no valor de
R$287.200,00 (duzentos e oitenta e sete mil e duzentos reais), destinado ao limite
de crédito concedido ao devedor RAFAEL SIMIONI, inscrito no CPF sob n®
311.730.278-66, brasileiro, divorciado, gerente de agéncia, residente e domiciliado
na Rua Jodo Sotero de Castro, 6-15, Vila Industrial, nesta cidade de Bauru-SP, que
sera pago no prazo limite de 3.650 dias, com vencimento do limite em 22/05/2035,
taxa de operacbes derivadas: minima de 0,01% a.m., € maxima de 10,0% a.m.
Demais condigdes constantes do titulo.Para efeitos de venda em publico leildo foi
atribuido ao imével o valor de R$359.000,00 (trezentos e cinquenta e nove mil
reais).

Selo Digital: 11263132100000005528092

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco

!
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AV.7 -Em 13 de outubro de 2026. Prenotacio n® 424.402, de 29/07/ 2026.

CEP - CODIGO DE ENDEREQAMENTO POSTAL: O imével esta vinculado ao
Codigo de Enderegamento Postal - CEP so n 17067-410, conforme Atestado de

Valor Venal, emitido em 28/09/2026, pela Pxeféjtura Municipal de Bauru-SP
Selo Digital: 1126313310000900697676260.

O Substituto do Oficial, Ameérico Zanetti Junior.

AV.8 ' Em 13 de outubro de 2026. Prenotagdo n® 424.402, de 29/07/2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA

qualificada, pelo valor de R$390.000,00 (trezentos e noventa mil reais), em virtude
do fiduciante ANAPIO ALVES SIMIONI, ja qualificado, ndo ter purgado a mora
quando da sua intimagdo em 06/08/2026, com decurso do prazo em 27/08/2026,
conforme certidio datada de 28/08/2026, ¢ atendendo ao requerimento datado de
24 de setembro de 2026. Foi recolhido o [TBJ para esta transacao.

Selo Digital: 1126313310

O Substituto do Oficial, - Ameérico Zanetti Junior.

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**\/IDE CERTIDAO NO VERSO **
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015/1973, sob a forma de

documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001.

Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Ons reais ou Ag¢des reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera

ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.
Assinatura Digital

Ao Oficial: R$ 45,88 Certiddo expedida as /0:09:18 horas do dia 13/10/2026
Ao Estado: R$ 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo € valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,92 (NSCGISP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,15 https://selodigital.tjsp.jus.br

L N° SELO: 1126313C30000000697675261.

20 ﬁ;‘;‘;f‘”o‘ ﬁg 2’3(2) CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
o MPSP: . ART.12, LEI 13.331/2002.

Total: R$ 76,52 Prenotagdo n°® 424402
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