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EXCELENT[SSII\/IO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 14° VARA -
FORUM JOAO MENDES JUNIOR

PROCESSO N®.:  0049165-07.2023.8.26.0100
ASSUNTO: CUMPRIMENTO DE SENTENCA - PROPRIEDADE

EXEQUENTE: ALBERTO KALAIDJIAN
EXECUTADO: ESPOLIO DE ANTRANIC KALAIDJIAN

Luis Renato Vespero Britto Garcia, Perito Judicial Avaliador de Iméveis, nomeado pelo
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO CHRISTOPHER ALEXANDER
ROISIN, nos autos, acima numerada, movida por Alberto Kalaidjian, em face de Espdlio de
Antranic Kalaidjian, APRESENTO Laudo Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica de Imével
Urbano.

Nestes termos, pede deferimento.

Sao Paulo, 13 de agosto de 2.024

LUIS RENATO VESPERO BRITTO GARCIA
Perito Judicial
CRECI-SP 77.071-F
CNAI 41.373
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LAUDO TECNICO

DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imdvel Avaliando: Imével situado na Rua Bardo de Capanema, 112,
apartamento 71, bairro Jardim Paulista, municipio de Sao
Paulo, S.P.

Finalidade do Parecer: Avaliacao Mercadol6gica de Imével Urbano.

Interessado: Alberto Kalaidjian

Luis Renato Vespero Britto Garcia
Corretor de Iméveis
CRECI n° 77071 — 22 Regiao/CNAI 41.373
Rua Professor Romeu Pellegrini, 96, Sao Paulo, SP
E-mail: peritojudicial.renatogarcia@gmail.com

S0 Paulo, 13 de agosto de 2024
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Processo: 0049165-07.2023.8.26.0100

Acao: Cumprimento de Sentenca — Propriedade
Férum: 142 Vara Civel — Forum Joao Mendes Junior
Autor: Alberto Kalaidjian

Réu: Espodlio de Antranic Kalaidjian

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO CHRISTOPHER ALEXANDER
ROISIN

Luis Renato Vespero Britto Garcia, Corretor de
Imo6veis com registro no CRECI da 22 Regi&do sob o n®
77.071, inscrito no CNAI sob n® 41.373, com escritério
localizado a Rua Professor Romeu Pellegrini, 96, Sao
Paulo, SP, na qualidade de Perito Judicial Avaliador
de Imdveis, designado nos autos do processo em
epigrafe, vem mui respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia apresentar o presente Laudo
Técnico de Avaliacao Mercadoldgica.

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente Laudo é Avaliacao Mercadoldgica de Imével Urbano,

para instru¢do do processo em referéncia.

Este Laudo esta em conformidade com o disposto no art. 3¢ da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n®
957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007
(D.0O.U. de 29/11/2007), que dispéem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a
elaboracdo de Laudo Técnico de Avaliacdo Mercadolégica de Imével Urbano e

regulamentam a sua forma de elaboracao.
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IMOVEL AVALIANDO

O imoével avaliando, de propriedade de Alberto Kalaidjian, Antranig Kalaidjian e
Ani Tchakerian casada com Pedro Tchakerian, conforme descrito na matricula 91.483 do
13° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo, tem sua descri¢ao:

“imovel: APARTAMENTO N¢° 71, localizado no 7° andar ou 8° pavimento do
EDIFICIO MARION, situado na Rua Bardo de Capanema n° 112, no 34° Subdistrito,
Cerqueira César, desta comarca de Sdo Paulo, com area exclusiva de 252,161 m? area
comum de 104,94m?, area total de 357,10m? correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 1/33
do seu todo; a este apartamento cabe o direito a guarda e estacionamento de um veiculo
na vaga ja demarcada, na garagem do referido edificio, cuja designacdo numeérica é a
mesma do seu respectivo apartamento. O Edificio Marion acha-se construido em terreno
descrito na matricula n® 44940, deste Registro de Imoveis, na qual foi registrada sob o n°
65, em 18/01/1985, a instituicdo e especificacdo de condominio.”

Contribuinte 014.037.0137-7
Valor IPTU: R$ 11.493,00 ao ano, exercicio 2024

Valor taxa condominial: R$ 3.250,00 (trés mil duzentos e cinquenta reais)
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VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 23/06/2.024 as 14 horas.
Acompanharam a Diligéncia o Doutor Jader Freire de Macedo Junior, OAB n°53.034 por
parte do requerente; Doutor lago Pires Garcia, OAB n® 428.295 por parte do requerido e a

senhora Ant6nia Jaqueline Saval, funcionaria dos moradores do imovel avaliando.

O acesso ao imoével avaliando se faz pelo nimero 112 da Rua Bardao de
Capanema, entre os numeros 98 e 132 da referida rua.

O imével avaliando trata-se de apartamento residencial em bairro nobre da
cidade, no bairro Jardim Paulista, com 252,161m? de area privativa composto de trés
dormitérios sendo uma suite, dormitérios com armarios embutidos, sala para trés ou quatro
ambientes em desnivel, sala de TV, sala de jantar, lavabo, cozinha com armarios
planejados, copa, area de servico, quarto e banheiro de servico, e vaga de garagem
determinada para estacionamento de um veiculo, conforme consta na matricula. As
dependéncias do apartamento estdo com piso de madeira na sala e dormitérios; piso frio
na cozinha, banheiros e area de servico. O estado do imével avaliando esta entre regular a

novo. (ver fotos anexo 1).
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CONTEXTO URBANO

Imével em rua de movimento ameno, no bairro do Jardim Paulista, municipio de
Sao Paulo, neste estado, proximo a avenida Paulista, Avenida 9 de Julho e Avenida Brasil,
importantes avenidas da cidade, distante 1.400 metros da estacdo do metré Trianon-Masp
e do Parque e o Museu os quais cedem o nome a estagéo, o Parque Trianon e o Museu de
Arte de Sao Paulo — MASP, préximo aos Shoppings Cidade Sao Paulo e Center 3, pr6ximo

a colégios renomados como Dante Alighieri e Colégio Sao Luiz. (ver mapa anexo 2).

Jardim Paulista € um bairro nobre localizado na regido oeste deste municipio e
pertencente a regido dos Jardins. Esta situado em uma das regides mais altas da cidade,
chamada de Espigdo da Paulista. Apresenta perfil residencial, caracterizado por uma
populacao de rendas média-alta e alta.

Histéria do Jardim Paulista:

No século XVIII a regido do bairro possuia alguns sitios, em que eram cultivados
cha, tabaco e uva. No final do século seguinte, em 1890, as terras foram compradas pelo
general Juvenal Couto Magalhaes e revendidas posteriormente a José Coelho Pamplona.

No inicio do século XX, as familias Nunes e Paim lotearam parte da propriedade.
Muitas das vias abertas foram batizadas com nomes de municipios paulistas, tais como as
alamedas Campinas, Santos, Jau, ltu, Franca, Tieté, dentre outras, de onde se originou o
nome do bairro.

Ao contrario das sinuosas vias do Jardim Europa e Jardim América, repletas de
bifurcacbes e rotatorias, o Jardim Paulista apresentava ruas retas e perpendiculares. Seus
primeiros moradores eram de classe média alta, notadamente pequenos industriais e
grandes comerciantes.

Apo6s a segunda metade do século XX e devido a proximidade da Avenida
Paulista, o bairro adquiriu caracteristicas comerciais, verticalizando-se com a constru¢ao de
pequenos prédios de escritérios e comércio.

O Jardim Paulista € um bairro bastante verticalizado com aproximadamente
17.979 unidades de apartamentos distribuidos em 460 condominios de edificios

residenciais. Atualmente existem poucos terrenos ou casas em areas onde a lei de
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zoneamento urbano permite a incorporagdo de edificios com mais de 3 andares.
Aproximadamente 50% dos edificios residenciais foram construidos ao longo da década de
1970 e ocupam uma area de 514.531 m2, o que representa 21,5% da area total do bairro.
Os predios residenciais encontram-se entre a Rua Estados Unidos e a Avenida Paulista, ja
a grande maioria das casas estao entre a Rua Estados Unidos, a Avenida S&o Gabriel e
Avenida Anténio Joaquim de Moura Andrade, sendo boa parte delas préximas ao parque
Ibirapuera. A localizagao privilegiada e a proximidade do maior parque da cidade e de
avenidas importantes da cidade, torna o Jardim Paulista um dos bairros mais caros da
cidade de Sao Paulo, com iméveis que chegaram a ter o metro quadrado a ser
comercializados por valores acima dos R$16.000,00.

Devido a localizagao privilegiada e atracdes turisticas, a area relune também
muitos flats e hotéis de luxo, exemplos dos hotéis Grand Melia Mofarrej e Unique. Em seu
territério localizam-se os consulados: chileno, neozelandés, peruano, romeno, portugués,
espanhol, chinés e venezuelano.

Na Avenida Paulista situam-se: o Citigroup Center Sao Paulo, o Banco Mercantil
do Brasil, o Clube Homs e edificio-sede da Federacdo das Industrias do Estado de Sao
Paulo, onde situa-se o Teatro Popular do SESI. A Pardéquia de Nossa Senhora Mae da
Igreja estéd situada na Alameda Franca.

O Jardim Paulista apresenta vias de mao-unica intercaladas, ou seja, se uma rua
tem o seu trafego numa determinada direcao, o da rua seguinte segue em direcao oposta.
Os 6nibus municipais circulam pelas avenidas Paulista, Nove de Julho, Brigadeiro Luis
Anténio e pela Rua Estados Unidos (no trecho entre as duas ultimas avenidas).

(fonte Wikipedia)
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ANALISE MERCADOLOGICA

A analise de mercado realizada leva em considerag¢do o local onde pertence o
imovel avaliando além de bairros adjacentes como Jardins, Jardim Paulistano e Cerqueira
César e apartamentos semelhantes na regiao (conforme descrito em Metodologia
Utilizada), estes de metragem equivalentes ao descrito na matricula do imével avaliando,

entre 200 m2 a 300 m2, trés dormitérios sendo uma suite e uma ou duas vagas de garagem.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, onde permite a determinacdo do valor levando em
consideracao as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia.

No Método Comparativo, a determinagéo do valor do imovel avaliando resulta da
comparagdo do valor de mercado de iméveis semelhantes. Para este Laudo, as amostras
utilizadas serao apartamentos tipo, de 200 m2 a 300 m?2, trés dormitérios sendo uma suite,
uma ou duas vagas de garagem, nos bairros: Jardim Paulista, Jardins, Jardim Paulistano e
Cerqueira César.

As caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de

técnicas de homogeneizacao normatizadas.
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PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencédo de doze apartamentos, entre 200 m?

a 300 m?, enumerados a seguir, cujas caracteristicas encontram-se descritas no Anexo 3:

Amostras de 200 m? a 300 m? de area privativa

Numero Local Area p. m? Valor R$ Valor p/m2 CUB p/m2
1 R. Bardo de Capanema 254 R$ 4.800.000,00/ R$ 18.897,64| R$ 2.387,12
2 R. Bardo de Capanema 212 R$ 3.000.000,00f R$ 14.150,94| R$ 1.491,95
3 R. Bardo de Capanema 230 R$ 4.500.000,00{ R$ 19.565,22| R$ 2.237,93
4 R. Bardo de Capanema 200 R$ 3.500.000,00{ R$ 17.500,00| R$ 1.740,61
5 Al. Lorena 242 R$ 4.850.000,00{ R$ 20.041,32| R$2.411,99
6 R. Haddock Lobo 220 R$ 3.200.000,00f R$ 14.545,45| R$ 1.591,41
7 R. Oscar Freire 245 R$ 4.100.000,00{ R$ 16.734,69| R$ 2.039,00
8 Al. Lorena 220 R$ 4.400.000,00{ R$ 20.000,00| R$ 2.188,19
9 Al. Casa Branca 250 R$ 4.500.000,00{ R$ 18.000,00| R$ 2.237,93
10 Al. Joaquim E. Lima 209 R$ 3.090.000,00f R$ 14.784,69| R$ 1.536,71
11 Av. Nove de Julho 250 R$ 4.900.000,00{ R$ 19.600,00| R$ 2.436,85
12 R. Bela Cintra 221 R$ 2.880.000,00{ R$ 13.031,67| R$ 1.432,27

Prego tipo “Oferta”

Adotou-se o CUB do més de julho de 2.024 no valor de R$ 2.010,79.
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EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA

A existéncia de precos do tipo “oferta”, normalmente superiores ao valor real do

imovel, torna necessario a aplicacao de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los ao

valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor exige

que o interessado apresente uma contraproposta.

Aplicando entao um redutor (Fator de Oferta) de 10% aos precos do tipo “oferta”:

Amostras de 200 m? a 300 m? de area privativa

Numero Local Area p. m? Valor R$ Valor p/m? CUB p/m2
1* R. Bardo de Capanema 254 R$ 4.320.000,00{ R$ 17.007,87| R$ 2.148,41
2" R. Bardo de Capanema 212 R$ 2.700.000,00f R$ 12.735,85| R$ 1.342,76
3 R. Barao de Capanema 230 R$ 4.050.000,00f R$ 17.608,70| R$ 2.014,13
4* R. Bardo de Capanema 200 R$ 3.150.000,00/ R$ 15.750,00| R$ 1.566,55
5* Al. Lorena 242 R$ 4.365.000,00{ R$ 18.037,19| R$ 2.170,79
6" R. Haddock Lobo 220 R$ 2.880.000,00/ R$ 13.090,91| R$ 1.432,27
7 R. Oscar Freire 245 R$ 3.690.000,00f R$ 15.061,22| R$ 1.835,10
8" Al. Lorena 220 R$ 3.960.000,00{ R$ 18.000,00| R$ 1.969,38
9" Al. Casa Branca 250 R$ 4.050.000,00{ R$ 16.200,00| R$ 2.014,13
10* Al. Joaquim E. Lima 209 R$ 2.781.000,00/ R$ 13.306,22| R$ 1.383,04
11* Av. Nove de Julho 250 R$ 4.410.000,00/ R$ 17.640,00] R$ 2.193,17
12* R. Bela Cintra 221 R$ 2.592.000,00 R$ 11.728,51| R$ 1.289,05

* Prego ajustado (reduzido) pelo “Fator de Oferta” de 10%
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EVOLUCAO DOS CALCULOS
1) Calculo da Média Aritmética:

Média Aritmética =

Somatoério dos valores pesquisados

Numero de valores pesquisados

Média Aritmética =

R$ 186.166,47

12

Média Aritmética =

R$ 15.513,87 p/m?2 (7,72 CUBs de julho/2.024)

2) Calculo da Média Ponderada:

Adotou-se 20%

como Fator de Ponderacdo, eliminando-se 0s

imoveis

pesquisados com valores/m? inferiores @ R$ 13.962,48 (média aritmética — 10%) e

superiores a R$ 17.065,18 (média aritmética + 10%).

Média Ponderada =

Somatoério dos valores pesquisados apos ponderacao

Numero de valores pesquisados apds ponderacao

Apoés a ponderagao restaram os seguintes imoveis pesquisados:

Numero Local Area p. m? Valor R$ Valor p/m? CUB p/m?
1 R. Baréo de Capanema 254 R$ 4.320.000,00{ R$ 17.007,87| R$ 2.148,41
4 R. Bardo de Capanema 200 R$ 3.150.000,00{ R$ 15.750,00| R$ 1.566,55
7 R. Oscar Freire 245 R$ 3.690.000,00{ R$ 15.061,22| R$ 1.835,10
9 Al. Casa Branca 250 R$ 4.050.000,00 R$ 16.200,00] R$ 2.014,13

Rua Professor Romeu Pellegrini, 96, Vila Monumento, CEP: 04261-120, Sao Paulo, SP.
Fone: (55 11) 98206-8216 - peritojudicial.renatogarcia@gmail.com

Péagina

12

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIS RENATO VESPERO BRITTO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/08/2024 as 21:08 , sob 0 nimero WJMJ24417934959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049165-07.2023.8.26.0100 e c6digo bR7plVIS.



fls. 244

Luis Renato Vespero Britto Garcia

Perito em Avaliacoes Imobiliarias

R$ 64.019,09
4

Média Ponderada =

Média Ponderada = | R$ 16.004,77 p/m? (7,96 CUBs de julho/2.024)

3) Calculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizacao tem por objetivo descartar os imoveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que sb é
possivel se equalizar matematicamente grandezas comparaveis. Neste caso, nao foi
necessario a realizacdo desse procedimento, por ndo haver anomalias na média

ponderada.

Somatério dos valores pesquisados

Média Homogeneizada = apos ponderacao e homogeneizacao

Numero de valores pesquisados
apos ponderacao e homogeneizacao

R$ 64.019,09
4

Média Homogeneizada =

Média Homogeneizada =| R$ 16.004,77 p/m? (7,96 CUBs de julho/2.024)

Logo:

Valor médio do m*= R$ 16.004,77 (7,96 CUBs de julho/2.024)
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DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Area util x valor por m?

252,161 m? x R$ 16.004,77 = R$ 4.035.778,81

Portanto:

Valor de mercado do imoével avaliando:

R$ 4.035.778,81 (2.007,06 CUBs de julho/2.024)
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GRAFICO MERCADOLOGICO

O poder de predicdo do método utilizado no presente laudo, pode ser verificado
no Grafico Mercadolégico abaixo, que evidencia a conformidade entre os precos
observados nas diversas amostras e o valor calculado para o imével avaliando. A coluna
destacada, indica o valor calculado e as demais colunas indicam os valores de cada uma

das amostras ponderadas.
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de mercado, imoéveis de natureza e caracteristicas
semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagcdo normatizadas que permitem a determinagdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente,
diferentes das flutuacées e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o
Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Avaliacao Mercadoldgica
é de R$ 4.035.778,81 (quatro milhdes trinta e cinco mil setecentos e setenta e oito
reais e oitenta e um centavos) ou 2.007,06 CUBs de julho/2.024, admitindo-se uma
variacao de até 10% (dez por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre 0 minimo de
R$ 3.632.200,93 (trés milhdes seiscentos e trinta e dois mil duzentos reais e noventa e trés
centavos) e o0 maximo de R$ 4.439.356,69 (quatro milhdes quatrocentos e trinta e nove mil

trezentos e cinquenta e seis reais e sessenta e nove centavos).

Sao Paulo, 13 de agosto de 2.024.

Luis Renato Vespero Britto Garcia
Corretor de Iméveis
CRECI n® 77071 — 22 Regiao

CNAI - 41.373
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Anexo 1

DESCRICAO E IMAGENS:
RELATORIO FOTOGRAFICO

DO IMOVEL AVALIANDO
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Ficha Descritiva do Imoével Avaliando

1 — Identificagcéo e caracterizagdo do imével avaliando:
1.1 — Matricula:

- N%: 91.483
- Cartério: 132 Oficial de Registro de Iméveis de Séao Paulo

1.2 — Proprietario:

- Nome: Alberto Kalaidjian, Antranig Kalaidjian e Ani Tchakerian casada com Pedro
Tchakerian.

- Endereco: Rua Barao de Capanema, 93, apartamento 81

- Bairro: Jardim Paulista

- Municipio: S&o Paulo

- UF: SP
* Informagées obtidas na matricula 91.483 do 13° R.l. de S&o Paulo

1.3 — Situacao e localizacao:

- Tipo: Apartamento padréao

- Agrupamento: prédio de apartamentos

- Enderego: Rua Bardo de Capanema, 112, apartamento 71
- Bairro: Jardim Paulista

- Municipio: S&o Paulo

- UF: SP

1.4 — Areas:
- 252,161 m2 de area privativa

2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagado publica, rede de esgoto, rede
de telefonia, rede de internet e TV a cabo, transporte publico, servico de coleta de lixo,
pavimentagdo, calcamento, escolas, shoppings, bancos, comércios como farmacias,
padarias, lojas de departamento e afins e demais servigos.

3 — Caracteristicas da edificagdo: padrao construtivo médio/alto, em estado de conservagao
que podemos caracterizar regular a nova, situada no meio do terreno.

4 — Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas atual do imével:
Apartamento:
- Trés dormitorios sendo uma suite

Rua Professor Romeu Pellegrini, 96, Vila Monumento, CEP: 04261-120, Sao Paulo, SP. Pagina
Fone: (55 11) 98206-8216 - peritojudicial.renatogarcia@gmail.com 18

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIS RENATO VESPERO BRITTO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/08/2024 as 21:08 , sob 0 nimero WJMJ24417934959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049165-07.2023.8.26.0100 e c6digo bR7plVIS.



Luis Renato Vespero Britto Garcia

Perito em Avaliacoes Imobiliarias

fls. 250

- Sala para trés ou quatro ambientes em desnivel

- Sala de jantar

-Salade TV

- Lavabo

- Banheiro Social

- Cozinha

- Copa

- Area de servico

- Quarto e banheiro de servigo

- 1 vaga de garagem conforme consta na matricula

Edificio:

- Portaria

- Salao de festas

- Jardim

- Academia

- Saldo de jogos

- Vagas de garagem

5 — Fotografias do imovel avaliando:

Fachada

170 Rua Batao de~'Ca\§’nem‘a‘

ks Cerqueird Cé§ar
’ S&0 Patild
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Anexo 3

DESCRICAO DETALHADA
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Amostra 1

1 — Identificacédo e caracterizacdo do imovel:
1.1 — Situacao e localizacao:

- Tipo: Apartamento

- Enderecgo: Rua Bardo de Capanema

- Bairro: Jardim Paulista

- Municipio: Sao Paulo

- UF: SP
1.2 — Areas:

- Area privativa: 254,00 m2
2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e
esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de
coleta de lixo, escolas e pavimentagéao.

3 — Preco (oferta): R$ 4.800.000,00
Valor de condominio: R$ 3.000,00

4 — Fonte das Informacodes: Flow Imoveis
- Telefone: (11) 5071-2679

5 — Data: 07/08/2024

6 — Imagens:
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Amostra 2

1 — Identificacédo e caracterizacdo do imovel:
1.1 — Situacao e localizacao:

- Tipo: Apartamento

- Enderecgo: Rua Bardo de Capanema

- Bairro: Jardim Paulista

- Municipio: Sao Paulo

- UF: SP
1.2 — Areas:

- Area privativa: 212,00 m2
2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e
esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de
coleta de lixo, escolas e pavimentagéao.

3 — Preco (oferta): R$ 3.000.000,00
Valor de condominio: R$ 5.300,00

4 — Fonte das Informacdes: Bossa Nova Sotheby’s
— Telefone: (11) 4302-7767

5 — Data: 07/08/2024

6 — Imagens:
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Amostra 3

1 — Identificacé@o e caracterizacado do imovel:
1.1 — Situacao e localizagao:

- Tipo: Apartamento

- Enderego: Rua Bardo de Capanema

- Bairro: Jardim Paulista

- Municipio: S&o Paulo

- UF: SP
1.2 — Areas:

- Area privativa: 230,00 m2
2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e

esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de
coleta de lixo, escolas e pavimentagao.

3 — Preco (oferta): R$ 4.500.000,00
Valor de condominio: R$ 4.000,00
4 — Fonte das Informacdes: SH Prime Imdveis

- Contato: Daniela
- Telefone: (11) 4750-2300

5 — Data: 07/08/2024

6 — Imagens:
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Amostra 4

1 — Identificacé@o e caracterizacado do imovel:
1.1 — Situacao e localizagao:

- Tipo: Apartamento

- Enderego: Rua Bardo de Capanema

- Bairro: Jardim Paulista

- Municipio: S&o Paulo

- UF: SP
1.2 — Areas:

- Area privativa: 200,00 m2
2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e
esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de

coleta de lixo, escolas e pavimentagao.

3 — Preco (oferta): R$ 3.500.000,00
Valor de condominio: R$ 5.140,00

4 — Fonte das Informagbes: Sardinha Assessoria e Consultoria Imobilidria Ltda-ME

- Contato: Mateus Azevedo
- Telefone: (11) 3501-0910

5 — Data da vistoria: 07/08/2024

6 — Imagens:
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Amostra 5

1 — Identificacé@o e caracterizacado do imovel:
1.1 — Situacao e localizagao:

- Tipo: Apartamento

- Enderego: Alameda Lorena

- Bairro: Jardins

- Municipio: S&o Paulo

- UF: SP
1.2 — Areas:

- Area privativa: 242,00 m2
2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e
esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de

coleta de lixo, escolas e pavimentagao.

3 — Preco (oferta): R$ 4.850.000,00
Valor do condominio: R$ 4.200,00

4 — Fonte das Informacées: Regina Aparecida Santos
- Telefone: (11) 97300-4191

5 — Data: 07/08/2024

6 — Imagens:
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Amostra 6

1 — Identificacé@o e caracterizacado do imovel:
1.1 — Situacao e localizagao:

- Tipo: Apartamento

- Enderec¢o: Rua Haddock Lobo

- Bairro: Jardins

- Municipio: S&o Paulo

- UF: SP
1.2 — Areas:

- Area privativa: 220,00 m2
2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e
esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de

coleta de lixo, escolas e pavimentagao.

3 — Preco (oferta): R$ 3.200.000,00
Valor de condominio: R$ 3.800,00

4 — Fonte das Informacgdes: Fragata Private Brokers

- Contato: Cristina Romeiro
- Telefone: (11) 3673-0046

5 — Data: 07/08/2024

6 — Imagens:
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Amostra 7

1 — Identificacé@o e caracterizacado do imovel:
1.1 — Situacao e localizagao:

- Tipo: Apartamento

- Enderego: Rua Oscar Freire

- Bairro: Jardins

- Municipio: S&o Paulo

- UF: SP
1.2 — Areas:

- Area privativa: 245,00 m2
2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e
esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de

coleta de lixo, escolas e pavimentagao.

3 — Preco (oferta): R$ 4.100.000,00
Valor de condominio: R$ 4.550,00

4 — Fonte das Informag6es: Adbens Negdcios Imobiliarios

- Contato: Angelo Antonio
- Telefone: (11) 3352-6488

5 — Data: 07/08/2024

6 — Imagens:
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Amostra 8

1 — Identificacé@o e caracterizacado do imovel:
1.1 — Situacao e localizagao:

- Tipo: Apartamento

- Enderego: Alameda Lorena

- Bairro: Jardins

- Municipio: S&o Paulo

- UF: SP
1.2 — Areas:

- Area privativa: 220,00 m2
2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e

esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de
coleta de lixo, escolas e pavimentagao.

3 — Preco (oferta): R$ 4.400.000,00
Valor do condominio: R$ 3.150,00
4 — Fonte das Informacgées: R.l. Prime Digital

- Contato: Clayton
- Telefone: (11) 92001-8557

5 — Data: 07/08/2024

6 — Imagens:
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Amostra 9

1 — Identificacédo e caracterizacdo do imovel:
1.1 — Situacao e localizacao:

- Tipo: Apartamento

- Enderecgo: Alameda Casa Branca

- Bairro: Jardins

- Municipio: Sao Paulo

- UF: SP
1.2 — Areas:

- Area privativa: 250,00 m?2
2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regiao onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e

esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de
coleta de lixo, escolas e pavimentagéao.

3 — Preco (oferta): R$ 4.500.000,00
Valor do condominio: R$ 5.678,00
4 — Fonte das Informacdes: Lopes Prime - Moema

- Contato: Luiza Paly
- Telefone: (11) 3894-1000

5 — Data: 07/08/2024

6 — Imagens:
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Amostra 10

1 — Identificag&o e caracterizagédo do imével:
1.1 — Situacao e localizacao:

- Tipo: Apartamento

- Endereco: Alameda Joaquim Eugénio de Lima

- Bairro: Jardim Paulista

- Municipio: Sao Paulo

- UF: SP

1.2 — Areas:

- Area privativa: 209,00 m2

2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regidao onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e
esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de

coleta de lixo, escolas e pavimentagao.
3 — Preco (oferta): R$ 3.090.000,00
Valor de condominio: R$ 3.400,00

4 — Fonte das Informacdes: Imoveltec

- Contato: Elisangela
- Telefone: (11) 3399-2222

5 — Data: 07/08/2024

6 — Imagens:

Rua Professor Romeu Pellegrini, 96, Vila Monumento, CEP: 04261-120, Sao Paulo, SP.
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Amostra 11

1 — Identificacé@o e caracterizacado do imovel:
1.1 — Situacao e localizagao:

- Tipo: Apartamento

- Enderego: Avenida Nove de Julho

- Bairro: Jardim Paulista

- Municipio: S&o Paulo

- UF: SP
1.2 — Areas:

- Area privativa: 250,00 m2
2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e

esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de
coleta de lixo, escolas e pavimentagao.

3 — Preco (oferta): R$ 4.900.000,00
Valor do condominio: R$ 3.250,00

4 — Fonte das Informagbes: Guaira Imoveis New Corporation

- Telefone: (11) 4348-1900

5 — Data: 07/08/2024

6 — Imagens:
Rua Professor Romeu Pellegrini, 96, Vila Monumento, CEP: 04261-120, Sao Paulo, SP. Pagina
Fone: (55 11) 98206-8216 - peritojudicial.renatogarcia@gmail.com 65

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIS RENATO VESPERO BRITTO GARCIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/08/2024 as 21:08 , sob 0 nimero WJMJ24417934959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0049165-07.2023.8.26.0100 e c6digo bR7plVIS.



"'SIAId24g 061ped 8 00T0'92'8°€202° 20-G9T6700 0SSa204d 0 awlojul ‘op oluswndogeldualajuodiuge/dd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny aus 0 assade ‘[eulblio o J1Jdju0d eled
6S6VE6.THFZLINCAM 0JaWNU 0 qOs * 80:TZ S8 #202/80/ET Wa 0pe|0d0ioid ‘ojned 0eS ap opels3 op ealsnr ap [eungul @ VIOHYD OLLIME O43dSIA OLVYNIYH SINT Jod sswelbip opeuisse ‘feulblio op ©idgd § 0juswnoop ais3

fls. 297
66

Péagina

Imobiliarias

iacoes

Perito em Aval

Luis Renato Vespero Britto Garcia

Rua Professor Romeu Pellegrini, 96, Vila Monumento, CEP: 04261-120, Sao Paulo, SP.
Fone: (55 11) 98206-8216 - peritojudicial.renatogarcia@gmail.com



fls. 298

Luis Renato Vespero Britto Garcia

Perito em Avaliacoes Imobiliarias

Amostra 12

1 — Identificacédo e caracterizacado do imovel:
1.1 — Situacao e localizagao:

- Tipo: Apartamento

- Enderego: Rua Bela Cintra

- Bairro: Jardins

- Municipio: S&o Paulo

- UF: SP
1.2 — Areas:

- Area privativa: 221,00 m2
2 — Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica, rede de agua e

esgoto, rede telefdnica, rede de internet, TV a cabo, linhas de transporte publico, servigo de
coleta de lixo, escolas e pavimentagao.

3 — Preco (oferta): R$ 2.880.000,00

Valor do condominio: R$ 3.973,00

4 — Fonte das Informacodes: Flow Imoveis
- Telefone: (11) 5071-2679

5 — Data: 07/08/2024

6 — Imagens:
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Luis Renato Vespero Britto Garcia

Perito em Avaliacoes Imobiliarias

CURRICULO DO AVALIADOR

 Nome: Luis Renato Vespero Britto Garcia
* Qualificacao: Corretor de Iméveis e Perito Judicial Avaliador de Iméveis
 CRECI: 77.071-F — 22 Regiao
« CNAI: 41.373
» Formacao Profissional:
Formado em Negdcios Imobiliarios — FAM
Técnico em Transacdes Imobiliarias — EBRAE
Especialista em Consultoria Imobiliaria — UNISCIESP
Especializacdo em Direito Imobiliario — FMU
Especializacdo em Direito Tributario Imobiliario — Dr. Jorge Tarcha
Avaliador de Imoveis — EBRAP
Perito Judicial — SINPEJUS e CRECI-SP
Experiéncia Profissional: Atuante no Mercado Imobilidrio ha mais de 25 anos no
segmento de compra e venda de imoveis urbanos, com foco em investimentos imobiliarios,
avaliacao de imdveis e areas para incorporagao.
Membro do Grupo de Avaliadores e Peritos Avaliadores do CRECI-SP.
Membro do Grupo de Trabalho da ABNT
* Endereco: Rua Professor Romeu Pellegrini, 96, Vila Monumento, S&o Paulo, SP
» Telefone: (11) 98206-8216

» E-mail: peritojudicial.renatogarcia@gmail.com
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