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JERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
avendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:
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matricula

CNM: 098897.2.0068372-42

1/ %, OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS R

lf" COMARCA DE VIAMAO Y

“'\ ' LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fis. —— Maticula N
B? O Viamao, 20 de fevereiro de 20 13 I_ —I 68.372 <

IMOVEL; Uma 4rea de terras urbana com a extensdo superficial de vinte e quatro mil cento e
sessenta ¢ seis metros e trinta e quatro milimetros quadrados (24.166,34m2), situada no lugar
denominado TIRIRICA, no distrito do Espigio, neste municipio de Viamao, assim identificada:
pela frente, ao Noroeste, dividindo-se com a Estrada Bérico José Bernardes, antiga Estrada da o
Tiririca; por uma linha quebrada, formada por trés segmentos retilineos, com cinco metros e
dezesseis milimetros (Sm016), dezenove metros cento € sessenta € oito milimetros (19m168) e
quarenta metros oitenta e nove milimetros (40m89) respectivamente; nos fundos, ao Sudeste,
divide-se por uma linha reta de cento e quarenta e seis metros oitocentos e dezessete milimetros
(146m817) com terras de Rodolfo Martins Santos e de Diogo Aguiar Castro; por um lado, ao
Nordeste, divide-se por trés seguimentos em linha reta, o primeiro com cinquenta metros =
(50m00), no sentido noroeste-sudeste, com a area de Leonardo Molinari da Silveira; o segundo
com quarenta metros (40m00) no sentido sudoeste-nordeste com terras de Leonardo Molinari da
Silveira e finalmente, no sentido noroeste-sudeste novamente, com cento e trinta ¢ trés metros e
quarenta ¢ sete milimetros (133m047) com terras de propriedade de Diogo Aguiar Castro; por
outro lado, ao Sudoeste, divide-se com terras de Rodolfo Martins Santos, por uma linha reta com ™
cento e sessenta € um metros € novecentos e quarenta e quatro milimetros (161m944) e com
terras de Irnarde Tereza Benedetti Santos ¢ seu esposo Omar Guimaraes Santos, por duas linhas
retas de vinte e cinco metros (25m00) e cinquenta € quatro metros setecentos e sessenta € dois
milimetros (54m762) no sentido Sudoeste-Nordeste e Sudeste-Noroeste, respectivamente.
PROPRIETARIO: LEONARDO MOLINARI DA SILVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, =
administrador de empresas, portador da carteira de identidade n® 3066632666, inscrito no CPF n°
896.275.630-72, residente e domiciliado na Rua Emesto da Fontoura, n® 613, Bairro Navegantes,
na cidade de Porto Alegre- RS. '
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 28.865 , Livro 2 Registro Geral deste Oficio.
PROTOCOLO NUMERO: 217475, folhas 16 ivro 1-V, de 28/01/2013. s
O OFICIAL/SUBSTITUTO W

Emol: R$ 17,15 M

Abertura de matricula: R$ 13,20 (0738.03.1100007.11444 = RS 0,55)

Processamento eletrdnico de dados: RS 3,10 (0738.01.1200007.20304 =RS$ 0,30)

AV.1/68.372 em 16 de dezembro de 2022.

TITULO: Averbagiio de casamento.

Por requerimento de Leonardo Molinari da Silveira, contido na Escritura publica de compra e
venda n° 28.516/2022, fls. 108, Livro 274-B, lavrada em 29/11/2022, pelo 14° Tabelionato de
Notas de Porto Alegre/RS, aditada pela Escritura Piblica de Aditamento n® 15.154/2022, fls. 021,

Livro 62-B, em 09/12/2022, instruido com uma certiddo de registro de casamento, lavrada em
"Continua no Verso®

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508
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CNM: 09889.2.0068372-23

"Continuagiio do Anverso" Olv 68.372

26/04/2017, pelo 1° Oficio de Registro Civil das Pesscas Naturais de Porto Alegre/RS, no Termo
45302, fls. 047 e Livro B-086, fica constando que o requerente contraiu nupcias com Viviane de
Lima, inscrita no CPF sob o n° 015.029.510-37, cujo casamento foi realizado no dia 26/04/2017,
pelo regime da Separagdo Total de Bens.

PROTOCOLO NUMERQ: 279874, Livro 1-AR, fls
Emol: R$ 110,20

Processamento eletrénico de d :R$ 6,00 (0738.01.2100003.55949 = R$ 1,80)

O OFICIAL/SUBSTITUTO; r :
W ’
AV .2/68.372 em 16 de deze e 2022.

TITULO: Averbagiio de Pacto Antenupcial.
Por requerimento de Leonardo Molinari da Silveira, contido na Escritura pablica de compra e
venda n® 28.516/2022, fls. 108, Livro 274-B, lavrada em 29/11/2022, pelo 14° Tabelionato de
Notas de Porto Alegre/RS, aditada pela Escritura Piblica de Aditamento n°® 15.154/2022, fls. 021,
Livro 62-B, em 09/12/2022, instruido com documentagio habil, fica constando o pacto
antenupcial do requerente e Viviane de Lima, pelo regime da Separagdo Total de Bens, conforme
escritura piblica de pacto antenupcial lavrada em 07/03/2017, pelo 7° Tabelionato de Notas de
Porto Alegre/RS, registrado sob o n° 18.007, no Livro n° 3 - Registro Auxiliar, do Registro de
Iméveis da 1* Zona de Porto Alegre/RS.
PROTOCOLO NUMERO 279874, Livro 1-AR, fls. 9
Emol: R$ 110,20

Processamento eletronico de d RS 6,00 (0738.01.2100003.55951

O OFICIAL/SUBSTITUTO: W
R.3/68.372, em 16 de dezemwl

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: LEONARDO MOLINARI DA SILVEIRA, filho de Waldir da Silveira e
de Darci Molinari da Silveira, nascido em 12 de dezembro de 1975, em Sfo Paulo/SP,
administrador de empresas, portador da carteira de identidade n® 3066632666, expedida pela
SSP/RS, inscrito no CPF n°® 896.275.630-72, casado pelo regime da separacfio total de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, com VIVIANE DE LIMA, filha de Pedro Zoia de Lima e de Cleci
Maria de Lima, nascida em 30 de maio de 1989, em Porto Alegre/RS, coordenadora de recursos

humanos, portadora da carteira nacional de habilitagdo n° 05728546756, expedida pelo
"Continua na Matricula 68.372/2"

R$ 1,80)
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— Matricula
68.372

16
Viamao, de

TITULO; Indisponibilidade de bens.

DETRAN/RS, inscrita no CPF n® 015.029.510-37, ambos brasileiros, residentes e domiciliados .
na Rua Santo Inicio, n® 542, apartamento 701, Bairro Moinhos de Vento, no municipio de Porto
Alegre/RS.

ADQUIRENTE: 3§ CONSTRUCOES LTDA, pessoa juridica brasileira, de dlrelto privado,
com sede na Rua Doutor Barcelos, n® 2375, sala 1201, Bairro Centro, no municipic de Canoas,
inscrita no CNPJ sob n® 22.143.139/0001-27.

FORMA DO TITULO: Escritura piiblica de compra e venda n® 28.516/2022, fls. 108, Livro
274-B, lavrada em 29/11/2022, pelo 14° Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, aditada pela
Escritura Publica de Aditamento n® 15.154/2022, fls. 021, Livro 62-B, em 09/12/2022.

VALOR: R$ 1.228.800,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 1.800.000,00. Foi certificado na
escritura ora registrada o recolhimento do imposto de transmissdo, conforme guia de ITBI n®
2022/9000680.

CONDICQOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERQ 279874, Livro 1-AR,
Emol: R$ 4.514,50

Registro com valor declarado

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

AV.4/68.372 em 16 de deMOZZ. ’

TITULOQ: Indisponibilidade de bens. ) .
Por ordem expedida em 17/10/2022, pela Vara do Trabalho de Guaiba/RS, através da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n® 202210.1717.02405747-1A-950, dos autos
da agHo processada sob o n° 00211762020205040221, ficam indisponiveis todos os bens e

PROTOCOLO NUMERO 280016, Livro 1-AR, fls.
Emol: Nihil

Averbagdo sem valor declara
O OFICIAL/SUBSTITUTO;

AV.5/68.372 em 16 de dezembro de 2022.

Por ordem expedida em 05/07/2022, pela 3* Vara do Trabalho de Canoas/RS, através da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n°® 202207.0513.02229531-IA-810, dos autos
da agfio processada sob o n°® 00201028220205040203, ficam indisponiveis todos os bens e .

"Continua no Verso"
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direitos em nome da 3S Construgdes Ltda, inscritano CNPJ sob,o n° 22.143.139/0001-27.
PROTOCOLQ NUMERQ 280017, Livro 1-AR, fls. 101 de 16/12(2022.

Emol: Nihil
Averbagio sem valor declarado-Nihil (073 8.04.2100002.3805 = Nihil)
O OFICIAL/SUBSTITUTO;

!
AV.6/68.372 em 14 de fevMOZL

TITULO: Cancelamento de Indisponibilidade.

Por ordem expedida em 17/10/2022, pela Vara do Trabalho de Guaiba/RS, através da Central _
Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n° 202302.1014.02555253-TA-580, o imdvel
retro matriculado foi liberado da indisponibilidade constante da AV.4/68.372, em consequéncia
do que fica dita averbagio cancelada.
PROTOCOLO NUIMERQ 280938, Livro 1-AR, fls.
Emol: R$ 112,40

Averbacgio sem valor declarado: RS 95,40 (0738.04.2100002.45461 a 45462 = RS 8,80)
Processamento eletrénico ?ad‘ os: RS 6,40 (0738 01.2100003.63988 =R$ 1,80)

O OFICIAL/SUBSTITUT!

AV.7/68.372 em 14 de fevw234

TITULO: Cancelamento de Indisponibilidade.
Por Termo de Conclusfio, expedido em 19/07/2022, pela 3% Vara do Trabalho de Canoas/RS,
através da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo n°
202207.2108.02258243-TA-500, o imdvel retro matriculado foi liberado da indisponibilidade
constante da AV.5/68.372, em consequéncia do que fica dita averhagdo cancelada. -
PROTOCOLO NUMERQ 280939, Livro 1-AR, flf. 165 de 10/02/2023.

Emol: R$ 112,40

Averbagio sem valor declargde: RS 95,40 (0738.04.2100002.4546% a 45464 = RS 8,80)

Processamento eletrénico de dados: R$ 6 40 (0738 01.2100003.63989 =R$ 1,80)
O OFICIAL/SUBSTITUTYO:

R. 8/68.372, em 7 de marco de 2023.
TITULQO: Alienagdo Fiduciaria.
DEVEDORA FIDUCIANTE: 3§ CONSTRUCOES LTDA, sociedade empresaria limitada,

brasileira, com sede na Rua Doutor Barcelos, n° 2375, sala 1201, Bairro Centro, no municipio de
"Continua na Matricula 68.372/3"

de 10/02/2Q23.
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CNM: 098897.2.0068372-42

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 09889.2.0068372-23
COMARCA DE VIAMAO
&, LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fis. —— Matiicuia
o 07 23 03 68.372
Viama3o, de fmaree de 20

matrficula 68372/03

Canoas/RS, inscrita no CNPJ sob n® 22.143 13%/0001-27.

CREDOR FIDUCIARIO: RED FUNDQ DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS REAL LP, sociedade andnima brasileira, com sede na Avenida Paulista, n°
1842, 1° andar, Torre Norte, Bela Vista, no municipio de Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob n°
17.250.006/0001-10.

FORMA DO TITULQ: Instrumento Particular com For¢a de Escritura Publica de Alienagio
Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia ¢ Outras Avengas, firmado em 28/02/2023.

VALOR DA DIVIDA: R$ 1.500.000,00.

VALOR DO IMOVEL: R$ 1.880.000,00.

PRAZO: 24 meses.

JUROS: SELIC + 1,30%a.m.

CONDICQES: As constantes no titulo apresentado.
PROTOCOLO NUMEROQ 281160, Livro 1-AR, fls. A80 de 01/03/202
Emol: R$ 4.842,00

Registro com valor declarado:

4.752,80 (0738.09.1900003.01972 = RS 81,00)

O OFICIAL/SUBSTITYTO: M’\
\b_/ //
AV.9/68.372 em 22 de novembro de 2023,

TITULO: Averbagio de Cadastro Imobiliario.
Por requerimento de Red Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Real LP, datado de
27/10/2023, instruido com dados da certidio fornecida pelo Municipio de Viamio/RS, fica
constando que o imodvel retro matriculado acha-se inscrito sob/crﬁ" 54 0 no Setor de Cadastro
Imobiliano. /

PROTOCOLO NUMERO 285835, Livro 1-AT, fls. 103 de 01/11/2023.
Emol: R$ 60,30
Averbagdo sem valor declarado: R$ 47,70 (0738.04.2100002.71913 = RS 4,4
Processamento eletrénico de dados: R$ 6,40 (0738.01.210000Q

O OFICIAL/SUBSTITU
m,(;/gg(/l

AV 10/68.372 em 22 de novembro de 2023.
TITULQ: Consolidagdo de Propriedade.

Por requerimento de Red Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Real LP, datado de
27/10/2023, fica constando que o fiduciante 3S Construgdes Lida, antes qualificado, foi
constituido em mora, e tendo decorrido o praza _estabe‘}eciqlo pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97,

ontinua no vVerso
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CNM: 098897.2.0068372-4:

"Continuagdo do Anverso" 03v 68.372

sem que tenha ele purgado a mora, fica consolidada a plena propriedade do imovel retro
matriculado em nome do requerente, antes qualificado, conforme o disposto no § 7°do art. 26 e §
1°do art. 26-A da Lei 9.514/97, com restrigio de disponibilidade. Ao imovel foi atribuido o valor

de R$ 1.500.000,00, arbitrade para efeitos fiscais em R$ 1.880.000.00. Foi pago o imposto de
transmissdo conforme guia de I'TBI n® 15153. /‘m\
PROTQCOLO NUMERQ 285835, Livro 1-AT, fls. 103 de 01/11/2023. \

Emol: RS 2.465,60 , /‘
Averbagao com valor declarado: R$ 2.376,40 (0738.09.1900003.02481 = B 81,00)
Processamento eletronicode dados: RS 6,40 (0738.01. 2100005 127 $1,80)

O OFICIAL/SUBSTITUTO:
FCaocn
N — /

AV 11/68.372, em 18 de junho de 2024.
TITULO: 1° Leildo Negativo. '
Por Requernimento de Averbagio de Autos Negativos de Leildes, firmado em 14/05/2024, pela
Red Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Real LP, fica constando que foi cumprida a
exigéncia contida no art. 27 da Lei 9514/97, tendo sido realizado o primeiro leildo em
11/03/2024, conforme Auto Negativo de 1° Leilio - (Lote 001) de mesma data, sem que tenha
havido licitantes. ~
PROTOCOLO NUMERQ: 289852, Livro 1-AV, fis. § de 2,7/05/2024 \\
Emol: R$ 62,90
Averbagido sem vaior declarado:/R%#9,4O (0738.04.2100002.87918 = RS 4,90)
Processamento eletronico de dados: RS 6,60 (0738.01.2100005 46824 = 2,00)
O OF]CIAL/SUBSTITUTQ/

| ﬁax/\)ngl

3 / *
AV.12/68.372, em 18 dejuMA '

TITULQ: 2° Leildo Negativo.

Por Requerimento de Averbagdo de Autos Negativos de Leildes, firmado em 14/05/2024, pela
Red Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Real LP, fica constando que foi cumprida a
exigéncia contida no art. 27 da Lei 9.514/97. tendo sido realizado o segundo leilio em
13/03/2024, conforme Auto Negativo de 2° Leildo - (Lote 001), de mesma data, sem que tenha
havido licitantes.

PROTOCOLO NUMEROQ: 289852, Livro 1-AV, fis. 8 de 27/05/2024.

Emol: R$ 62 .90

Averbagdo sem valor declarado: R$ 49,40 (0738.04.2100002.87919 — R$ 4,90)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0738.01.2100005.46825 = R$ 2,00)

ontinua na

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 098897.2.0068372-42

COMARCA DE VIAMAO
g LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fls. Matricula
768 Viamao 18 d jun\ho de 20 2 04 _] 68.372
iamao, ;/ e .

CNM: 098897.2.0068372-42

O OFICIAL/SUBSTIT?/TO:

matricula 68.372/04

ada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

amao, 6 de abril de 2026.
rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0738.04.2100001.66078 = R$ 5,50)
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0738.03.2100003.90513 = R$ 4,40)

Jcessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.74811 = R$ 2,20)
tal: R$ 81,00
SQN: R$ 3,45

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunalde Justica do RS

http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098897 53 202600025771 25

Vinicius Daniel Neves - Escrevente Autorizado

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
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