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IMOVEL: CASA N° 1-B, TIPO 1, da VILA “B”, do CONDOMINIO RAIZES
JUQUEHNY, situado na Avenida Mic Bemarda, n.” 1.566, no Banro Juquei, distrito
de Maresias, neste municipio, possuindo dois pavimentos, seado que o pavimento
térreo contém: sala de cstar, sala de jantar, sala de uso maltiplo, lavabo, cozinha,
arca de servigo, dots depositos, banheiro de empregada, varanda coberta, varanda
descoberta, drea de churrasqueira ¢ escada de acesso ao pavimento superior; € 0
pavimento superior contém: quatro suites, quatro banheiros ¢ varanda descoberta
Tem a drca construida privativa coberta (computavel) de 300,840m2 (sendo
183,660m2 no pavimento térreo ¢ 117,180m2 no pavimento supenior), pnvativa
descoberta (nfio computdvel) de 63.320m2, comum coberta (computdvel) de
19,185m2 ¢ comum descoberta (nfio computavel) de 154,135m2, encerrando,
portanto, a arca total comstruida coberta ¢ descoberta de 53748Im2,

ndo-Ihe a fragio idcal de 1,00634% no terreno do condominio (que

tem 276.571,71m2).
Sua coastrugdo ocupa 183.66m2 (cento ¢ oitenta ¢ trés metros quadrados ¢
sessenta ¢ seis decimetros quadrados) do terreno condominial, e fica-lhe reservada,
para sua utilizagio exclusiva, destinada a jardim ¢ quintal, a &rca de 606,12m2
(sciscentos ¢ seis metros quadrados e doze decimetros quadrados) do mesmo
terreno condominial. Esta drea (606,12m2), somada com a drea do terreno ocupada
pela construgdo (183,66m2), forma um terreno com a superficic de 789,78m2
(setecentos ¢ oitenta ¢ nove metros quadrados ¢ setenta ¢ oito decimetros
quadrados), cuja discriminagdo (art. 87, alinca “a”, da lei n.° 4.591/64) consta na
folha auxiliar do projeto.
Confronta na frente com a drea de terreno comum, reservada para sua utihizagio
exclusiva, que faz divisa com a drea de terreno comum de circulagiio interna do
condomimo (rua wterna), no lado esquerdo de quem da frente a olha, com a drea
de terreno comum, de uso exclusivo da casa n ® 2-B da mesma vila; no lado direito
com a drea de terreno comum, reservada para sua utilizagio exclusiva, que faz
divisa com a drea comum ajardinada do condominio ¢ com a area de temreno
comum de circula¢do interna do condominio (rua interna); ¢ no fundo com a érca
de terreno comum, reservada para sua utthzagdo exclusiva, até o leito do Riacho
do Teixeira, que faz divisa com a drea comum gjardinada do condominio,
Tem o direito a estacionar, na frente ou na lateral, na drea de temreno comum
reservada para sua utihizaglio exclusiva (mas nunca na area de preservagio
permancntc), quatro automoveis de passeio de pequeno ou médio portes.
INSCRICAO MUNICIPAL: 3133 111 5225.0147 0000 (para todo o condominio).

PROPRIETARIA: ILK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. com sede
na Rua Jodo Lourengo, n® 250, sala 01, Vila Nova Conceiglio, em Slo Paulo,
Capntal, inscrita no CNPJ (MF) sob o n.” 08.266.434/0001-40.

REGISTROS ANTERIORES: a) - do rerreno. R 3 (aquisigd0), na matricula n.®
40 096, aberta no dia 15 de outubro de 2007; ¢, b) - da construgdo: AV. 8,
continua no verso
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langada hoje pa ci atricula p- = A segunda especificagdo parcial foi
registrada Aloje, ; ida matricula n® 40.096. J& a convengdo do
condominto foi fegh n.° 896, halivro n.® 3-Registro Auxiliar.

O Oficaal, ‘ André hws Mendes.

AV. 1 - Em 22 de novem lou/

Ref prenotagdio n® 87 487, de 08 de novembro de 2011

\ : De acordo com a averbacdio
n* 1, lmc.danodnlSdcomWodeZOO? m-atricdal 40.096, fago esta
para constar que a teor da averbacio n® 1, feita em 17 de junho de 2005, na
matricula n® 39130, no terreno onde foi implantado o Condominio Raizes
Juquehy, pesa uma servidio de passagem de oleoduto a favor da Petréleo
Brasileiro S’'A, agaﬁucrm3ltl95n2(u&mnl.ccmocmcntacm
metros quadrados ¢ noventa ¢ cinco decimetros q
emolumentos. (Microfilme n.* 87 .487).

-~ ;
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Fscrevente

AYV. 2 - Em 22 de novembro de 2011
Ref. prenotagio n.® 87.487, de 08 de novembro de 2011

TRANSPORTE - PRESERVACAO DE A v . Conforme a
averbacio n” 4, langada no dia 29 de novembro de 2007, na matricula n.*
40096, averba-se para constar que a proprictéria, a teor do termo de
responsabilidade de preservacdo de drca verde para lote n.° $7/07, firmado nesta
cidade, no dia 26 de novembro de 2007, com ¢ Departamento Estadual de
Prote¢io de Recursos Natwrais - DEPRN, da Secretana Estadual do Mew
Ambiente, ETSS, processo SMA/DEPRN n.” 89.083/97, em consondncia com o
que determina o artigo 16, da lei federal n" 4771, de 15 de setembro de 1965,
acrescido do pardgrafo 2°, pela lei federal n.® 7.803, de 18 de julho de 1989, ¢ com
a nova redaglo dada pela MP n° 2.166-67/01, comprometeu-s¢ & preservar ¢ u
recuperar, quando necessino, a drea verde com 145452 10m2 (cento ¢

% Eom
fscrevente

continua na ficha 2
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R. 3 - Em 07 de maio de 2012
Ref. prenotagdo n. 89.980, de 24 de abnl de 2012

VENDA E COMPRA: De acordo com a Escritura Pablica de Compra ¢ Venda com Pacto
Adjeto de Alienagio Fiducidria em Garantia, lavrada no dia 06 de margo de 2012, no 9°
Tabelido de Notas da comarca de S3o Paulo, Capital, aposta no hivro n. 9.778, & pigina 205,
a proprietaria VENDEU o imével, pelo valor de RS 1.263.202,84 (um milhio, duzentos ¢
momnm.dnnmoscdoumcoitcuncmcmavm).mJOSéCARLOS
CEPERA. RG n. 4422.507-6-SSP/SP, CPF(MF) n. 393613.308-53 ¢ sua mulher
VALDIMEIRE LINO CEPERA, RG n. 17.332 215-3-SSP/SP, CPF(MF) n. 101.423.838-
21, brasileiros, empresdrios, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na
vigéncia da lei federal n. 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Rocha Pita, n. 31,
Mooca, em S&o Paulo - SP. Consta na referida escritura que: a) - a vendedora declarou na
aludida escritura que cla exerce exclusivamente as atividades de compra ¢ venda de
imdveis, incorporagdo imobilidria ou construgdo de imdveis destinados 4 venda, e que o
bem vendido faz parte do seu ativo circulante, niio constando, nem tendo constado, do ativo
permancnte dela; b) - dopregoacmmencnoudu.madalofoupag) p

WALTERLY éou

v L
Tscrever wlicia

R. 4 - Em 07 de maio de 2012 S~——

Ref. prenotaciio n. 89980, de 24 de abril de 2012

PROPRIEDADE FIDUCIARIA® Conforme a Escritura Piblica identificada no R. 3
anferior, os proprictarios TRANSMITIRAM A PROPRIEDADE FIDUCIARIA do
imével a credora fiducidria ILK EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
CNPJ(MF) n. 08 266.434/0001-40, com sede na Rua Jofio Lourengo, n. 250, sala 01, Vila
Nova Conceigdio, em Sdo Paulo - SP, a quem fica constituida a propricdade fiducidna do
imével, cm garantia da divida no valor de RS 668.878,77 (sciscentos e sesseata ¢ oo mil,
oitocentos ¢ setenta ¢ Oito reais ¢ sefenta ¢ sete centavos), que serd exigivel dos alicnantes
fiduciantes em cento ¢ dezenove (119) parcelas mensais ¢ sucessivas, cada uma delas, no
valor de RS 5.620.83 (cinco mil, seiscentos ¢ vinte reais ¢ oitenta ¢ trés centavos), tendo
vencido a primeira delas no dia 05 de margo de 2012, e as demais no dia 1° dos meses
subsequentes, até final liquidagiio, nelas serfio incluidos juros calculados pela Tabela Price,
a taxa de 12% (doze por cento) ao ano, contados desde 0 més de fevereiro de 2012. O valor
de cada uma das parcelas com juros é de RS 9.314,75 (nove mil, trezentos ¢ quatorze reais
¢ setenta ¢ cinco centavos), ¢ o valor total com juros € de RS 1.108.45525 (um milhdo,
cento e oito mil, quatrocentos ¢ cinquenta ¢ CiNco reais ¢ vinte ¢ cinco centavos), tendo sido
atmbuido ao imével o valor de RS 1.263.202,84 (um milhio, duzentos e sessenta e trés mil,

::'.'Lhn-n------------mmmm----------------.
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AV. 5 - Em 23 de setembro de 2014
Ref. prenotagio n. 98.169, de 22 de setembro de 2014

: Averba-se, nos termos do
Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicio de Imével, Venda ¢ Compra e
Constitui¢iio de Alicnagio Fiducidria, entre outras avengas (contrato n. 000743301-8),
firmado em Sdo Paulo - SP, em 19 de setembro de 2014, o cancelamento da propriedade
fiducidria objeto do R. 4, em virtude da quitagiio do débito. (Microfilme n. 98.169).

-
o i &7 Egrjb
Escravents DER FRANO: n -
} /

R. 6 - Em 23 de setembro de 2014
Ref. prenotagio n. 98.169, de 22 de sctembro de 2014

: Conforme Instrumento Particular identificado na averbagio
anterior, os proprictirios VENDERAM o imével, pelo valor de RS 2.200.000,00 (dois
milhdes e duzentos mil reais), para MARCELLO DE SOUSA RODRIGUES, CPF n.
104.158.338-92 e sua mulher CRISTIANE DE SOUZA RODRIGUES, RG n.
22.738.325-4-SSP/SP, CPF n. 195.244.798-42, brasileiros, empresérios, casados sob o
regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes ¢
domiciliados na Rua Bemardino Machado, n. 431, Granja Julicta, em Sio Paulo - SP, cujo
valor foi pago da seguinte mancira: a) RS 440.000,00, com recursos proprios dos
compradores; e b) RS 1.760.000,00, com numerério obtido pelos compradores, do Banco
Bradesco S.A., por intermédio de financiamento a ecles concedido. Valor venal
proporcional/2014: RS 332.478,04. (Microfilme n. 98.169).

W N . .
"IIEIJQB£’IGUES SOuUsA d
Excreventr RF n

R. 7 - Em 23 de setembro de 2014
Ref. prenotagio n. 98.169, de 22 de setembro de 2014

PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Conforme Instrumento Particular mencionado na AV.
5, 0s proprietirios TRANSMITIRAM a PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével a0
BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob o n. 60.746.948/0001-12, com sede no
ntcleo administrativo denominado “Cidade de Deus”, /n., Vila Yara, em Osasco - SP, para
garantia de um financiamento no valor de RS 1.760.000,00 (um milhdo setecentos ¢

n------zz-_-t-.go---::..:conﬁnu‘mﬁch'o3--------'-n---ac
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sessenta mil reais), pagvel por meio de 360 (trezentas ¢ sessenta) prestagdes mensais ¢
consecutivas, vencendo-se a primeira em 25 de outubro de 2014, constando do titulo taxa
de juros e demais cliusulas ¢ condigdes, 0 qual ¢ digitalizado ¢ microfilmado nesta data.
(Microfilme n. 98.169).

o R 1 o %«"g@r"c
- : ‘ Subatitto,

AV. 8 - Em 13 de agosto de 2015
Ref. prenotagio n. 100.436, de 08 de junho de 2015

OBITO: Averba-se, nos termos do Requerimento firmado em 31 de julho de 2015, em Sio
Paulo - SP, que MARCELLO DE SOUSA RODRIGUES faleceu em 12 de dezembro de
2014, conforme certiddo de 6bito, matricula n. 117549 01 55 2014 4 00280 235 0174918-
29, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 29° Subdistrito - Santo Amaro,
S30 Paulo - SP. (Microfilme n. 100.436).

"""!f‘;‘.’..’.“..‘."‘" JOER B
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AV.9 - Em 13 de agosto de 2015
Ref. prenotagdo n. 100.436, de 08 de junho de 2015

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Procede-se a esta averbagdo, na forma do § 7°
do art. 26, da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997, ¢ do Requerimento identificado na
averbagfio anterior, para constar que em virtude do espdlio do fiduciante MARCELLO DE
SOUSA RODRIGUES, representado pela inventariante CRISTIANE DE SOUZA
RODRIGUES, devidamente intimada, ndo ter purgado a mora no prazo legal, fica a
propriedade do imével consolidada em nome do credor fiducidrio BANCO BRADESCO
S.A, CNPJ n. 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, s/n., em Osasco - SP, pelo
valor de RS 2.230.000,00 (dois milhdes, duzentos ¢ trinta mil reais). Valor venal
proporcional/2015: RS 354.920,31. (Microfilme n. 100.43’6).

AV. 10 - Em 14 de julho de 2020
Ref. prenotagdio n. 116.730, de 07 de julho de 2020

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 07 de julho de 2020, pela 1*
Vara Civel do Foro Regional ~ Santo Amaro, Comarca de Sdo Paulo ~ SP, (recebida
digitalmente pelo protocolo ARISP PH000326761), nos termos do Provimento n. 06/2009,
da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S#o Paulo, nos autos n.
10194897820158260002, da aglio de execuglio civil movida por BANCO SANTANDER
.............................................. (CONUINUR NO VEISO ) m o mumum o o o oy o o o o o o o o o o o o
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(BRASIL) S.A.,, CNPJ n. 90.400.888/0001-42, em face de MARCELLO DE SOUSA
RODRIGUES, qualificado, ¢ outra, consta que por decisdo proferida em 26 de maio de 2020
(folhas 844), foi determinada a averbago da penhora de S0% do imével, para garantia de
uma divida no valor de RS 849.388,68 (oitocentos ¢ quarenta ¢ nove mil, trezentos ¢ oitenta ¢
onomuemuconoomm)&ndondonomeadadepom :
DE SOUZA RODRIGUES
1199583310000421

AV:11 - Em 30 de setembro de 2021
Ref. prenotagdo n. 123.754, de 24 de setembro de 2021

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 23 de setembro de 2021, pela 6*
Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo — SP, (recebida digitalmente pelo
protocolo ARISP PH000385893), nos termos do Provimento n. 062009, da Egrégia
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, nos autos n. 0017370-
22.2019.8.26.0100, da aglio de execugdio civil movida por TOBIAS ACKER, CPF n.
218.880.008-72, em face de MARCELLO DE SOUSA RODRIGUES, qualificado, consta
que por decisdo proferida em 26 de novembro de 2020 (folhas 302), foi determinada a
averbaglo da penhora do imével, para garantia de uma divida no valor de RS 822.022,42
(oitocentos e vinte e dois mil, vinte ¢ dois rcais ¢ quarenta ¢ dois centavos), tendo sido
nomeado depositérni io exccutado. (Microfilme n. 123.754). Selo Digital n.

r

AV. 12 - Em 10 de outubro de 2022
Ref. prenotagdio n. 129.363, de 26 de setembro de 2022

CANCELAMENTO: Averba-se, nos termos do Mandado expedido em 1° de fevereiro de
2022, pelo Juizo de Direito da 2° Vara Civel desta Comarca, nos autos n. 1003114-
90.2015.8.26.0587, o da comsolidacio da propriedade objcto da AV. 9.
(Microfilme n. 129.363). Selo Digita] n. 119958331000042102001222K

»

AV. 13 - Em 10 de outubro de 2022
Ref. prenotagiio n. 129.363, de 26 de sctembro de 2022

INDISPONIBILIDADE: Procede-se a esta averbacdo, nmos termos do Protocolo de
Indisponibilidade n. 202103.3012.01555001-1A-850, disponibilizado na Central Nacional de

lndupombdsdadedeBemanNdcmodeZOlemcecson.
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MMMZF
00149622720208260002, para constar que foi decretada a indisponibilidade dos bens de
CRISTIANE DE SOUZA RODRIGUES, CPF n. 195.244.798-42, pelo Juizo do 1° Oficio
Civel do Foro Regional de Santo Amaro, Comarca de S#o Paulo ~ SP. Os emolumentos devidos
ipormnubwlow&o ato do cancelamento. (Microfilme n. 129.363). Selo Digital
n. 1199583E1000042

AV. 14 - Em 10 de outubro de 2022 e
Ref. prenotagiio n. 129.363, de 26 de sctembro de 2022

INDISPONIBILIDADE: Procede-se a csta averbaglo, nos termos do Protocolo de
Indisponibilidade n. 202205.3118.02174681-1A-020, disponibilizado na Central Nacional dec
Indisponibilidade de Bens em 31 de maio de 2022, processo n. 10000599520205020710, para
constar que foi decretada a indisponibilidade dos bens de MARCELLO DE SOUSA
RODRIGUES, CPF n. 104.158.338-92; ¢ CRISTIANE DE SOUZA RODRIGUES, CPF n.
195.244.798-42, pelo Grupo Auxiliar de Execucio ¢ Pesquisa Patrimonial - GAEPP - Tribunal
Regional do Trabalho da 2* Regifio. Os emolumentos devidos por esta averbagiio seriio pagos
no ato do cancel o. (Microfilme n. 129363). Selo Digital n.

AV. 15 - Em 28 de agosto de 2023
Ref. prenotagiio n. 133.901, de 23 de agosto de 2023

: Conforme CertidSo de Penhora expedida em 22 de agosto de 2023, pelo 7° Oficio

Civel do Foro Regional — Santo Amaro, Comarca de S3o Paulo ~ SP (protocolo eletronico ~
PHO00480548), nos termos do Provimento n. 0672009, da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de S3o Paulo, nos autos n. 10236036020158260002, da agiio de execugdo civil movida
pelo BANCO BRADESCO S.A., CNPJ n. 60.746.948/0001-12; ¢ KM3 PATRIMONIAL S.A.,
CNPJ n. 19.192.010/0001-02, em face de CRISTIANE DE SOUZA RODRIGUES, CPF n.
- 195.244.798-42; ¢ MARCELLO DE SOUSA RODRIGUES, CPF 104.158.338-92,
prooedaxmtavelbqlodupe-bondonnével.mmdcm :
33 45047(um«enmeuﬁmu.qummcanqmmn s

AV.16 - Em 28 de de 2023
Ref. prenotag@io n. 133.902, de 23 de agosto de 2023

m Conforme Certidéio de Penhora expedida em 22 de agosto de 2023, pelo 7° Oficio
-------------------------------------------- ACONLNUR N0 VOISO Jemm o m = o = = o o o = o o

:
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VIR0

Civel do Foro Regional — Santo Amaro, Comarca de Slo Paulo ~ SP (protocolo cletrénico —
PHO00480558), nos termos do Provimento n. 0672009, da Egrégia Corregedoria Geral da Justica
do Estado de Siio Paulo, nos autos n. 10307800720178260002, da agdo de execugio civil movida
pelo ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n. 60,701.190/0001-04, em face de MARCELLO DE
SOUSA RODRIGUES, CPF n. 104.158.338-92; CRISTIANE DE SOUZA RODRIGUES, CPF
n. 195.244.798-42, e outra, procedemos & averbagio da penhora do imé pmmdcuma
divida no valor de RS 1.774.328,21 (um milhdo, sctecentos ¢ setenta efquuat

vinte e oito reais ¢ vinte ¢ um centavos), tendo sido nomeada deposity
CRISTIANE DE SOU? , qualificada. (Microfilffic/h. [{ 3%
1199583310000421

AV.17-Em 13 de setembro de 2023 ~———
Ref. prenotagio n. 134,137, de 11 de setembro de 2023

PENHORA: Conforme Certidfo de Penhora expedida em 08 de setembro de 2023, pelo 14°
Oficio Civel do Foro Regional — Santo Amaro, Comarca de S3o Paulo -~ SP (protocolo
cletrdnico — PHOOO482861), nos termos do Provimento n. 0672009, da Egrégia Corregedoria
Geral da Justiga do Estado de S30 Paulo, nos autos n. 1045107-85.2016.8.26.0002, da agiio de
execuglio civil movida pela KM3 PATRIMONIAL S.A., CNPJ n. 19.192.010/0001-02, em face
de MARCELLO DE SOUSA RODRIGUES, CPF n. 104.158.338-92, ¢ outra, procedemos &
amboﬂo&pubmdcﬂ%doimével.mmmﬁudcmdividamnlordcks
3.215.252,49 (trés milhdes, duzentos ¢ quinze mil, duzentos ¢ cinquenta ¢ dois reais ¢ quarenta
cnovccenu\'os).ncndondonomudadepoaurhdobanaexecmthAGROﬂA
AZZURRA INDUSTRIA E 10 DE CONFECCOBS .

JUDICIAL, CNPJ n. #H045].
1199583310000421020017238

AV. 18 - Em 20 de margo de 2024
Ref. prenotagdio n. 136.644, de 15 de margo de 2024

PENHORA: Conforme Certidiio de Penhora expedida em 15 de margo de 2024, pela 9* Vama
Civel do Foro Regional — Santo Amaro, Comarca de Sio Paulo — SP (protocolo eletrdnico —
PH000506218), nos termos do Provimento n. 0672009, da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sio Paulo, nos autos n. 1037978-32.2016.8.26.0002, da aglo de execugiio
civil movida por KM3 PATRIMONIAL S.A., CNPJ n. 19.192.010/0001-02, em face de
MARCELLO DE SOUSA RODRIGUES, CPF n. 104.158.338-92, CRISTIANE DE SOUZA
RODRIGUES, CPF n. 195.244.798-42, ¢ outra, procedemos & averbaglio da pemhora do
imbvel, para garantia de uma divida no valor de R$ 482.213,85 (quatrocentos e oitenta ¢ dois
mil, duzentos ¢ treze reais e oitenta e cinco centavos), tendo sido nomeada depositiria do bem a
...................... e f0Ontinua na ficha 05)-c o mmmmmmm e oo oo
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exccutada CRISTIANE DE SOUZA RODRIGUES, qualificads
Digital n. 1199583310000421020018244 '
»

. '

AV. 19 - Em 194e abfil de 2024
Ref. prenotagiio n. 137.027, de 11 de abril de 2024

: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 11 de abril de 2024, pelo 7* Oficio
Civel do Foro Regional — Santo Amaro, Comarca de S8o Paulo — SP (protocolo cletrnico ~
PHO00510054), nos termos do Provimento n. 06/2009, da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de S&o Paulo, nos autos n. 1030787-96.2017.8.26.0002, da aglo de execugdo civil
movida por KM3 PATRIMONIAL S.A., CNPJ n. 19.192.010/0001-02, em face de MARCELLO
DE SOUSA RODRIGUES, CPF n. 104.158.338-92, CRISTIANE DE SOUZA RODRIGUES,
CPF n. 195.244.798-42, ¢ outra, procedemos & averbagdo da penhora do impbvel, para garantia
de uma divida no valor de RS 5.286.327,01 (cinco milhdes, duzentos ¢ o iy
¢ vinte ¢ sete reais ¢ um centavo), tendo sido nomeado depositiriodg
MARCELLO DE SOUSA RODRIGUES. (Microfilme n. 137
1199583310000421020019242
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