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' REGISTRO DE IMOVEIS *

Primelra Circunscri¢ao de Itaboral - RJ

Itaborai, 18 de junho de 2015.

IMOVEL: SALA 913, com a éred total construida de 93,00m?2, de primeira categoria, com a 4rea
: privativa de 69,66m2 e a drea comum de 23,34m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaboraf

= cadastrada sob n° 186.156-001, com a inscrigio predial n° 53.435, averbada desde 13/0172015 e ©
habite-se n® 0268/2014, com direito a estacionamento de um veiculo de passeio, integrante do
Condominio Comercial denominado “ROSSI BUSINESS ITABORAL”, coma correspondente
FRAGAO IDEAL de 0,005900 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado por Area -
“17, com a superficie quadrada de 2.975,04m2, situada em RIO VARZEA, a Avenida 22 de Maio, n°
4.845, zona urbana do primeiro distrito deste Municipio, com as seguintes metragens e
confrontagdes: 31,71m pela frente coma Avenida 22 de Maio; 32,74m pelos fundos com a Area 02
desmembrada da mesma maior por¢io; 84,98m pelo lado direito em dois segmentos em linha reta
partindo da frente a fundos 36,39m e 48,59m ambos confrontando com a Area 02 desmembrada da
mesma por¢do; ¢ 99,71m pelo lado esquerdo em dois segmentos em linha reta partindo da frente a
fundos 48,14m e 51,57m confrontando fambém com a Area 02 desmembrada da mesma maior
porgdo. PROPRIETARIAS: da fragio de 0,0589828 a empresa PARTICIPACOES REP. 127
LTDA, com sede & Avenida Olegario Maciel, n® 414, sala 202, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ,
inscrita no CNPJ/MF.n® 07.121.530/0001-37; e, da fragio de 0,940172 a empresa ANLOGA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Capital do Estado de S&o Paulo, a
Avenida Major Sylvio de Magalhfies Padilha, n° 5.200, Edificio Miami, Bloco C, conjunto C-16,
Jardim Morumbi, inscrita no CNPY/MF.n® 13.522.923/0001-55.- FORMA DE AQUISICAO E
REGISTRO ANTERIOR: A fragdo ideal pertencente a ParticipagSes Rep. 127 Ltda, foi adquirida,
em maior porgio, nos termos da Carta de Alienago ¢ Termo de Alienagdo, datados de 24/04/2008,
extraidas do Processo n°® 2004.023.0046354-6"assinado pelo MM. Juiz de direito da Primeira Vara
Civel da Comarca de Itaborai-RJ, Dr. Maurflio Teixeira de Mellé Junior e registrada sob n° 05, em
16/07/2009 na matricula n° 31.193; sendo esta desdobrada originando a 4rea objeto da matricula n°
38.439. A fragdo ideal do imdvel pertencente a Anloga Empreendimentos Imobilidrios Ltda, foi
adquirida nos termos da Escritura Piblica de Comprae Venda, lavrada em 21/10/201 1, no Cartério

. do 4° Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro, 4s folhas 11/18 do Livro n°. 3.502, ato n° Q05 e
registrada sob o n° 01, em 08/11/2011 na matricula 38.439, ficha 001; A Incorporagio de
Condominio foi registrada sob n® 02, em 10/11/201 1, na mesma matricula n® 38.439 - fichas 01 a 03
- Protocolo n® 73.421. Reratificacdo do Memorial de Incorporagdo foi averbada sob n° 04, em
18/06/2015, na mesma matricula 38.439 - fichas 05 e 06 - Protocolo n° 86.709. As Construgdes
foram averbadas sob n° 05, em 1 8/06/2015, na mesma ma la 38.439 - fichas 06 a 09 - Protocolo
n® 86.707. A Institui¢io de Condominio foi registrada n° 06, em 18/06/2015, na mesma
matricula 38.439 - fichas 09. Protocolo n® 87.706. A Escre : (Andréa Veras Valenca -
Matricula n® 94/146.10 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: | (Marcelo Poppe %glgil%geiredo'

ido - Matri ° el ophort éa Veras
Fabido - Matricula n° 90.137 da CGI/RY). " mCﬂ‘{f?f‘“ A Andréa Veras T2
W SN0 Mat, 94/14610

INDICACAO: O ‘imével objeto desta matricul#*¥oi dado em garantia hipotecaria, ao credor
BANCO SANTANDER_ (BRASIL) S/A, na qualidade de Agente Financeiro, inscrita no
CNPJ/MF .n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n°
2.041 ¢ 2.235 Bloco “A” Vila Olimpia, S&o Paulo - SP, nos termos do Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Financiamento para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecdria, Alocagfio de Recursos e, outras Avengas, Contrato n® 1154/11 de
28/12/2011, conforme registro n°® 03, ent 16/04/2012}na matricula n° 38.439.- Selo de Fiscalizacdo
(R) 1 Ato - RSS 71626 OMH. Itaborai, 18/06/2015 .
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Continuagdo da Matricula

Av. 01 - Mat. 44.457 em 23/07/2015 - Prot. 87.499 em 20/07/2015 - ERRO EVIDENTE -
Conforme requerimento apresentado, juntamente com a copia da Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada em 21/10/2011 as folas 011/018 do livro n° 3.502 ato r° 05-no Cartério do 4° Tabelionato de
- Notas do Rio de Janeiro - RJ, registrada em 08/11/2011 sob . 01, na matricula n° 38.439, que ficarfio
arquivados sob o nimero do protocolo acima mencionado, como parte integrante e complementar desta,
averba-se, nos termos do artigo 213, item I, da lei n® 6.015/73, para que passe a constar guc a unidade
objeto desta mmtricula € em sua totalidade, somente de propriedade de ANLGOGA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, permanecendo a mes
de aquiSica registro anterior, ficando inalterados os demais termos. O referido é verda
Escrevente: ¢ Luiz Coutinho da Silva - Matricula 1° 94/0425). Oficial do Registro:
(Marcelo Pogipe. de Figairedo Fabifio - Matricula n° 90.137 da CGI/R]) R
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Av. 02 - Mat, 44457 em 03/09/2015 - Prot. 87537 em 24/07/2015 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que a Convengfio do Condominio Rossi Business Itaborai, encontra-se
registrada sob o 1°. 1.884 - fichas 001 a 008 do livro 3 - Registro Auxiliar em 03/09/2015. O referido €
verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1772/2014: ki 3761 - mutua e acoterj: RS
12,24: valor do ato: R$ 80,60; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 0,07; lei 713/83 (20%): RS

16,12; lei 4664/05 (5%) RS 4,08 lei 11 1/0;\/;@) R$ 4,03; lei 6281/12 (4%) R$ 3,22; PMCMV RS

1,61; totalizando: R$ 121,92. A\idctevente: (Adivany Aréas de Carvalho - Mat. 94/10.870 da
CGJ/RJ). Oficial do Registro:

& glo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat, 90.137 da
CGIRY). S , -
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Indicagiio: Conforme averbagdo n° 07 na Matricula n° 38.439 em 02/02/2016, referente a averbagio
da Refificagio da Cléusula de Propriedade das unidades, através da Escritura Plblica de
Rerratificago, lavrada em 15/12/2015, as folhas 113/114, do Livro n°. 672, ato 1°. 054, no Cartério
do 2° Oficio de Justica de Itaboraf, RJ, ¢ Escritura Ptiblica Declaratdria de rerratificagio, lavrada em
18/01/2016, 4s folhas 133, do Livro 672, ato n® 068, no mesmo Cartdrio, para que passe a constar
que a unidade objeto desta matricula € de propriedade de Anloga Empreendifjentos Imobiliarios Lida.
SELO DE FISCALIZACAO N° EBHH 45930 UHF. Itaborai, 02/02/2()11. 6. PN

. et E,'-xb::.'i’ww .
mssmwcﬂmw-mn O 60 en05H0 1LY JO /mi G - s
" APRESENTADOTITULO -Prot v _ 98B0 _en Oy A0 &

Av.03 - Mat. 44.457 em 22/08/2018 - Prot, 100068 em 13/07/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA- Certifico que, conforme requerimento apresentado, juntamente com 0 Termo de
Liberagio de Garantia Hipotecaria, expedida pela credora em 10/08/2017, documentos estes que
ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o ntero de protocolo
acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com relagéo
4 unidade objeto da mesma, acima indicada e registrada sob o 1°. 03 na matricula n°. 38,439, uma vez
que a credora da ivida como quitada. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim
discriminados; Portarty 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela

abelifio Subsituto Continuagdo da Matricula na ficha n.°______OOQ~J
56425 QGRS




TABELIONATO DE NOTAS

REGISTRO DE IMOVEIS Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido
REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS Tabelido ¢ Oficial do Registro
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS

——
ST e
b -

Y PP TN

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscriggo de Itaborgi -RJ.

MATRICULA FICHA

44487 2

N T NS E S SV

05.4.3: R$ 21,17; ki 713/83 (20%): R$ 23,80; lei 4664/05 (5%) RS 5,94; ki 111/06 (5%) RS 5,94; lei

SR

.. 44457

6281/12 (4%) R$ 4,75, PMCMV R$ 2,37; totalizando: R$ 161, 8 evente (Andrea
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do RCngII’O oppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 daCGJ/RJ) jméllmz Lgmmko Sﬂy‘ ‘@' .;0 b\“

Tabeldo Subsiifuto
Mot 93/0425 C 'm/m gﬂ“‘ v G
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R. 04 - Mat. 44,457 em 19/09/2018 - Prot. 100.091 em 16/07/2018 - COMPRA E VENDA -
Conforme Escritura Ptblica de Venda ¢ Compra, datada de 22/08/2017, lavrada no 9° Tabelifio de
Notas de S8o Paulo, SP, Livro n°. 10.811, Pag 0n° 319~ AM ¢ Ata Notarial, datada de 11/12/2017,
lavrada no mesmo cartério, no Livro n° 10.857, Pag, n® 223 - M.C, o imdvel objeto desta matricula foi :
verdido a REALTY XXVIII EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta - !
Capital, na Rua Alexandre Dumas, n® 1,711, 3° andar, conjunto 301 parte, Chécara Santo Antdnio,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.969.560/0001-05, ¢ como interveniente-anuente: Rossi Residencial
S/A, com sede no Municfpio de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Major Sylvio de
Magalhfies Padilha, n° 5200, Edificio Miami, Bloco €, Conjunto 31, inscrita no CNPIMF sob o n°
61.065.751/0001-80, pelo valorde R$:222.912,00 {duzentos ¢ vinte ¢ dois mil, novecentos e -doze
reais). O ITBI foi pago através da guia'n®. 01275/2017, no valor. de R$ 6.006,49 no Banco Itad, em
22/08/2017 e folha suplementar datada de 30/08/2017. Realizada a consulta de informag8o (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n° 0156018082128034, datada de 21/08/2018, de resultado’
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cédigo hash:
3¢26.2376. 9aft. 84cc. 696d. 84c4. 17d4. aefe. 57d8. 646b, datada de 19/09/2018, de resultado
negativo. EMITIDA ADOIL  Emolumentos e custas, assim discriminados: Port, 3210/2017: valor do
ato R$ 1.615,66; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 0,66; tabela 01.5 - expedigio de guias
R$ 24,37, tabela 01.4 (arquivarnento) R$ 0,32; distribuicsio RS 0,84; lei 713/83 (20%) RS 323,13; Iei .
4664/05 (5%) RS 80,78; kei 111/06 (5%) R$ 80,78; lei 6281/12 (4%) R$ 64,62: PMCMV RS 32,31;
Busca de Indigifynibilidade - Provimento 072/2009 R$ 0,66; totalizando: R$2.224,13. A
ndréa  Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRY). Oficial do
{(Marcelo Poppe de Figueiredo F\axlbi:?kgp Mat. 90.137 da CGIR]). -
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CERTIDAO REQUERIMENTO:18/007887

Registro de Imoveis da Marcelo Poppe de Fiqueiredo Fabifo,

Pri . Ci iod0 d Notario e Registrador do Segundo Oficio de
rimeira Clrcunscricao da Justica de Itaborai - RJ, matricula na CGIJ/RI.

Comarca de Itaborai n° 90/137, por Delegagio na forma da Lei

CERTIDAO

CERTIFICO que, no periodo de trinta anos contados até a presente data, NAO CONSTA
NENHUM REGISTRO DE ONUS REAIS, NEM REGISTRO DE CITAGAO DE AGOES
REAIS E/OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS gravando o imével objeto da matricula
n°. 44.457, fichas 001 e 002, reproduzida por esta fotocopia, nos termos do art. 19,
paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos). ttaborai, ags dois dias do
més de janeiro do ano de dois mil e dezenove (02/01/2019). Eu 4 5)2"‘\3 Rafael Santos
de Oliveira, Auxiliar de Cartdrio, matricula 04/9760 na CGJ/RJ, pro edi\‘as buscas € a

extrai. Eu,.. ('Renata Brasil Paranhos, Escrevente, matricula n°. 94/15504 na CGJ/RJ, a
conferi. L Ji P

MARCELO POPPE DE FIGUEIREE
Oficial do Registro de-imoveis
Primeira Circunscrigao de ttaborai-RJ

Emolumentos (Portaria n° 321012017 da CGJ/RJ) - Valor total de R$99,77;
Obs: 51 (2 de R$73,39); Lei no 3.217199 (R$14,67); Lei n°4.664/05 (R$366)

Lei n° 111106 (R$3,66) Lei n° 6.281112 - 4% (R$ 2,93) Lei n° 6.370112 - 2%(R§146). SN

Selo de Fiscalizagdo Eletronico
ECTK 90163 QEEConsulte em
https://www3.tjrj.jus .br/sitepublico
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