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Valide aqui Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo - Oficial Registradora
este d°°”me"‘°\l—\‘ Rod. PE-15, n°® 242, Km 16,5 - Paulista North Way Shopping - Centro
Fone: (81) 4042-9232 | Whatsapp: (81) 98182-5877
v E-mail: administrativo@2registropaulista.com
CERTIDAO

CERTIFICO a requerimento da TORTORO MADUREIRA E RAGAZZI SOCIEDADE DE ADVOGADOS, inscrita
10 C.N.P.J. sob 0 n2 14.793.051/0001-22, através da plataforma ONR - Protocolo $25110665677D, o qual
Qassumiu, nesta Serventia, o protocolo sob n229.763, que apds as buscas nas Fichas de Matriculas desta
222 Serventia Registral Imobiliaria da cidade do Paulista/PE, verifiquei constar que a matricula n2 984,

i:om Cddigo Nacional de Matricula - CNM 159434.2.0000984-05, contém o seguinte teor:
2 Ve
CDADOS DO IMOVEL: Area de terreno préprio, medindo 300,61m?, situada na rua Alto do Sumaré,

gjesmembrada da "Propriedade Paulista", antiga Engenho Paulista, localizada no Centro, desta cidade;
Q:om demais caracteristicas constantes do Memorial Descritivo a seguir descrito: "Partindo do PA de
u>,J:oordenadas UTM 292.808.906mE e 9.121.382.3212mN, denominada de vértice V1, da (GLEBA 03), que
%é vértice (V1), da drea descrita localizada na esquina da serviddo de passagem com a rua do Alto Sumaré,
Zdeste com um azimute verdadeiro de 176°21'38", com angulo interno de 118°11'52" a uma distancia de
§11,48m (onze metros virgula quarenta e oito centimetros), encontra-se o vértice V2; deste com angulo
Snterno de 99°06'35", a uma distancia de 15,53m (quinze metros virgula cinquenta e trés centimetros),
Eancontra—se o vértice V3, deste com angulo interno de 90°27'43" a uma distancia de 24,69m (vinte e
gquatro virgula sessenta e nove centimetros), encontra-se o vértice V4, deste com angulo interno de
§52°13'50", a uma distancia de 22,05m (vinte e dois metros virgula cinco centimetros), encontra-se o
8/értice V1, inicial, fechando desta forma o contorno do poligono descrito de forma irregular, com uma
Eérea de 300,61m? (trezentos metros virgula sessenta e um centimetros), e perimetro de 73,75m (setenta
S2 trés metros virgula setenta e cinco centimetros). Limitando-se pela frente com a rua Alto do Sumaré,
Cado direito com a serviddao de passagem, lado esquerdo e fundos com terras da propriedade Engenho
"’Daullsta Jardim (GLEBA-03)". Cadastrada na Prefeitura desta cidade sob o n° 1.4215.003.07.0193.0001,
S-om sequencial n® 44838.

tps://

E)ADOS DO PROPRIETARIO: Companhia de Tecidos Paulista, inscrita no C.N.P.J. n2: 10.656.239/0001-78,

'g:om sede na avenida Senador Salgado Filho, s/n?, Centro, desta cidade.
(]

=REGISTRO ANTERIOR: Matricula 66355, AV-1 (desmembramento), em data de 20.06.2018, do 12 Servico
ZRegistral desta cidade; dou fé. Paulista, 20 de junho de 2018. Eu, Rosineide Braz Moreira Silva,
éescrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo, oficial o subscrevo.

'§R-1 - 984 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n2 1344, do Protocolo Eletrénico, em 04.06.2018 - Nos
§:ermos da escritura publica de compra e venda, datada de 13.11.2017, lavrada no Segundo Cartério de
g\lotas da comarca de Olinda-PE, no livro n2 288, fls. 081 a 082v, o imdvel objeto da presente matricula,
;E,:oi adquirido porMANACEIS BELARMINO DE ARAUJO, identidade n2 5520458-SSP/PE e C.P.F. n2
%)44.098.874—83, e sua esposa, ANDREA MARIA DA COSTA ARAUJO, identidade n2 4408705-SSP/PE e
SC.P.F. n2 034.327.564-37, ambos brasileiros, empresarios, casados pelo regime da comunhdo parcial de
%aens, desde 28.03.2008, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes na rua Alto do Sumaré, n2 65, no bairro
ocentro, nesta cidade, havido por compra feita a Companhia de Tecidos Paulista, ja qualificada,
%epresentada por seu diretor presidente, Walter Hermann Manfred Schumacher, C.P.F. n¢@
>018.245.384-72, e por seu vice presidente, Etivaldo Costa Silva, C.P.F. n2 032.666.484-04, pelo preco de

S 32.731,50, sem condic¢des; avaliacdo fiscal do imdvel - RS 280.000,00; emitida a D.O.l.; recolhido o

.T.B.I. no valor de RS 5.606,32, em data de 31.10.2017. Foi procedida a consulta do C.P.F./C.N.P.J. das

sartes junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n2

39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo resultado negativo, conforme cédigos hash a seguir:
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21ab.b15d.28b8. 0c6d.cf99.f122.1f4b. a358.630e.a812 (Companhia de Tecidos Paulista);

je7c.5ea8.057a. efb1.8ca7.b99c.13d1. 5b56.5df5.deOb (Manaceis Belarmino de Araujo);

1a13.f47e.4c8b. d2ba.91b8.6480.3955. 943c.e25a.2771 (Andrea Maria da Costa Araujo). Emol.: RS

2.868,84, T.S.N.R.: RS 65,46, FERC: RS 326,01 e ISS: RS 65,20. Guia do SICASE n2 8771294; dou fé.
§3aulista, 20 de junho de 2018. Eu, Rosineide Braz Moreira Silva, escrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes
g/idal Lobato Carmo, oficial o subscrevo.
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este documento
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%AV 2 - 984 - "ATUALIZACAO DE IMOVEL" - Apontado sob o n2 15228, do Protocolo Eletrdnico, em
x)5 05.2023 - Procede-se a esta averbacdo, nos termos do requerimento, datado 12.04.2023, feito a
8 sitular deste Servico Registral, por Manaceis Belarmino de Aradjo, ja qualificado, para atualizar o limite
;jo lado direito do imével objeto da presente matricula, que atualmente limita-se com a RuaCoronel
'-{'D.Jl\lberto Lundgren; conforme planta e memorial descritivo, ambos aprovados sob o processo n2
2<2023.002892-0, em 08.03.2023, pela Prefeitura desta cidade, a quais ficam arquivadas nesta Serventia.
Z5uia do SICASE n? 18053475; dou fé. Paulista, 14 de junho de 2023. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva
Eklbuquerque, escrevente autorizado o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o

Ssub
'g>u Screvo.

br

OAV-3 - 984 - "RETIFICACAO DE METRAGENS E AREAS" - Apontado sob o n2 15228, do Protocolo
giletrénico, em 05.05.2023 - Procede-se a esta averbacdo, nos termos do requerimento, datado
§L2.04.2023, feito a titular deste Servico Registral, por Manaceis Belarmino de Aradjo, ja qualificado, para
; -etificar a area do imdvel objeto da presente matricula, a qual constou como sendo 300,61m?, quando
owa realidade a area correta é de 377,84m?, conforme processo de retificacdo de cotas e areas n®
“’7023002892 0, aprovado pela Prefeitura desta cidade em data de 08.03.2023, nos termos do memorial
"’:Iescrltlvo a seguir descrito: “Inicia-se a descricao desta pollgonal no ponto denommado M1 (UTM

—formando um angulo de 90°27'00" graus, segue no sentido Leste a uma dlstanua de 15,53 (quinze
Z"netros e cinquenta e trés centimetros) onde se localiza o marco M3. Deste deflete a direita formando
uum angulo 99°06'00" graus, segue no sentido Norte a uma distancia de 12,92 m (doze metros e
_~<1oventa e dois centimetros) até encontrar o marco M4. Deste deflete a direita formando um angulo
‘ohterno de 166°23'00" graus, segue no sentido Norte a uma distancia de 3.76 m (trés metros e setenta
ga seis centimetros) até encontrar o marco M5. Deste deflete a direita formando um angulo de
§124°41'00" graus, segue no sentido Sudoeste a uma distancia de 10,39 m (dez metros e trinta e nove
%:entimetros) até encontrar o marco M6. Deste deflete a direita formando um angulo interno de
2162°20'00" graus, segue no sentido Sudoeste a uma distancia de 4,05 m (quatro metros e cinco
g:entl’metros) até encontrar o marco M7. Deste deflete a direita formando um angulo interno de
3144°08'00" graus, segue no sentido Sudoeste a uma distancia de 6,27 m (seis metros e vinte e sete
Szentimetros) até encontrar o marco M1 inicial fechando com o angulo interno de 77°20'00" graus,
Zformando um poligono irregular." Limitando-se pela frente com a Rua Alto do Sumaré, pelo lado direito
ocom a Rua Coronel Alberto Lundgren, pelo lado esquerdo e fundos com terras da Boeckmann Comércio
=2 Servico LTDA. Anuéncias dos confrontantes, os quais anuiram, expressamente, com a retificacdo de
jrea, nos termos da Lei 6.015/73; foram apresentados os seguintes documentos, os quais ficam
arquivados nesta Serventia: 1) ficha de imdvel, emitido pela Prefeitura Municipal desta cidade, em data
je 13.04.2023; 2) Planta de retificacdo de cotas e areas, aprovada pela mencionada Prefeitura, com as
assinaturas, devidamente reconhecidas, de todos os confrontantes, conjunta com planta de retificacdo
Je cotas e areas, datada 08.03.2023; 3) memorial descritivo; 4) Anotacdo de Responsabilidade Técnica -

de

\&:
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A.R.T do CREA - n? PE2023096185, tendo como responsavel técnico, Tarcisio Henrique Lira dos Santos,

-egistro n2 PE048672-PE; valor venal do imdvel - RS 408.411,98. Guia do SICASE n2 17709461; dou fé.

Paulista, 14 de junho de 2023. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva Albuquerque, escrevente autorizado o
Ojigitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 29 substituto, o subscrevo.

8AV 4 - 984 - "POSTERGACAO DE ATO" - Apontado sob o n? 15228, do Protocolo Eletrénico, em
§)5 05.2023 - Procede-se a esta averbacdo, nos termos do requerimento, datado 12.04.2023, feito a
z itular deste Servico Registral, por Manaceis Belarmino de Aradljo, ja qualificado,para constar que a
%ampllagao realizada no imovel objeto da presente matricula, ainda ndao esta regularizada nesta
gierventia Registral Imobiliaria, responsabilizando-se, o proprietdrio, a procedé-lano momento
Zoportuno, conforme preceitua o artigo n2 996, do Cdodigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registro
"{'D-leeste Estado e conforme responsabilizacdo constante no referido requerimento. Guia do SICASE n2
X18053475; dou fé. Paulista, 14 de junho de 2023. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva Albuquerque,
Zascrevente autorizado o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

@
éAV-S - 984 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n? 16451, do Protocolo Eletrénico, em 31.08.2023
=- Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento datado de 30.08.2023, feito a titular deste

g%ervigo Registral, por Manaceis Belarmino de Araujo, ja qualificado, para constar a conclusdo da
=2dificagdo, as expensas do requerente, doGalpdo Comercial para depdsito, situado na rua Alto do
sumaré, n? 65 (sessenta e cinco), localizado no bairro do Centro, em zona urbana desta cidade do
>aulista/PE, com uma area construida de 317,61m?, com dois pavimentos:térreo - composto por: 01
g:um) galpdo, 03 (trés) salas, sendo uma com B.W.C, 01 (um) B.W.C, escada de acesso ao pavimento
Ssuperior e garagem; pavimento superior - composto por: 02 (duas) salas, sendo uma com B.W.C,;
8imitando -se: frente - rua Alto do Sumaré; direito - rua Coronel Alberto Lundgren; esquerdo e fundos -
\ -om terras da Boeckmann Comércio e Servico Ltda; devidamente cadastrado na Prefeitura desta cidade
Q‘>Ob o n? 1.4215.003.07.0193.0001, sequencial n2 1044838, tudo em conformidade com o Alvard de
TRegularizagdo e Habite-se, extraido do processo n? 2023.002280-9 - SEDURTMA, concedido em
c,,)8 08.2023 e, emitido pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Tecnologia e Meio Ambiente da
g)refeltura desta cidade, em 25.08.2023; planta aprovada pela referida Prefeitura; dispensada a Certidao
xNegativa de Débitos Relativos as ContribuicBes Previdenciarias e as de Terceiros emitida pela Secretaria
“oJa Receita Federal do Brasil, com base no art. 1.444, do Cédigo de Normas deste Estado; valor venal: RS
5307.513,66. Guia do SICASE n? 18548180; dou fé. Paulista, 20 de setembro de 2023. Eu, Rosineide Braz
TEUWOreira Silva, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

-web.o

(S]
'52 6 - 984 - "CEDULA CREDITO BANCARIO" - Apontado sob o n2 17356, do Protocolo Eletrénico, em
c)l 12.2023. Nos termos da Cédula de Crédito Bancario - Alienagdo Fiducidria de Imodvel, datada de
E74 11.2023 e do Aditivo a Cédula de Crédito Bancario n2 0010405491, datada de 15.12.2023, emitida por
°\/I B. de Araujo Frios Ltda, inscrita no C.N.P.J. sob o n? 21.526.049/0001-52, representada por Manaceis
33elarm|no de Araujo, C.P.F. n? 044.098.874-83, o imdvel objeto da presente matricula foi pelos
doroprietarios e de agora em diante também denominados Devedores Fiduciantes, Manaceis Belarmino
ﬁje Araljo, e sua esposa, Andrea Maria da Costa Araujo, ja qualificados, alienado fiduciariamente, em
Lravor do Credor Fiduciario, Banco Santander (Brasil) S.A, inscrito no C.N.P.J. sob n? 90.400.888/0001-42,
-:om sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, Vila Olimpia, na cidade de Sao
>aulo/SP, representado pelos seus gerentes substabelecidos, Raphaella Cassia Couto de Araujo, inscrita
10 C.P.F. sob o n? 057.861.594-00, e Fernando Lacerda dos Santos, inscrito no C.P.F. sob o n®
)24.324.094-50, como garantia de pagamento do financiamento concedido a eles Devedores
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“iduciantes, na quantia de RS 800.000,00, pagavel no prazo de amortizagdo em 60 meses, através de

ancargos mensais e consecutivos no valor de RS 20.160,86, reajustaveis, com juros remuneratorios

afetivos: 1,4003% ao més 18,1600% ao ano, encargos moratérios: Juros: 1% ao més; multa: 2%,

Jtilizando o Sistema de Amortizagdo Price, com vencimento do primeiro encargo mensal 30 dias,
%/encimento da primeira parcela: 24.01.2024. Guia do SICASE n?2 19128560; dou fé. Paulista, 22 de
g:lezembro de 2023. Eu, Jonas Pereira da Silva, escrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22
%;ubstituto, o subscrevo.

>AV 7 - 984 - "SOLICITACAO DE PROCEDIMENTO" - Apontado sob o n2 24976, do Protocolo Eletrénico, em
$10.10.2025 - Procede-se a esta averbagdo nos termos do pedido n? 620712/2025, da plataforma digital
X2-Intimac3do, datado de 26.08.2025, demandado pela Plataforma Digital, no qual a CAIXA ECONOMICA
WEEDERAL inscrita no C.N.P.J. sob 0 n2 00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art. 26, §
<19 da Lei n2 9.514/97, referente a cédula de crédito bancario incidente sob o R-6, da presente matricula.
Z3uia do SICASE n? 23455329; dou fé. Paulista, 20 de outubro de 2025. Eu, Dayemy Vieira de Lima,
%ascrevente o digitei. Eu, Bruno Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

RFD-VQ

br/doc /

AV 8 - 984 - "RETIFICACAQ" - Procedo a esta averbacdo de oficio, face o equivoco constante na AV-7
cima, da presente matricula, onde constou erroneamente o nome da requerente da solicitacdo de
‘orocedimento, quando na realidade o correto é: Banco Santander (Brasil) S.A, inscrito no C.N.P.J. n?
J0.400.888/0001-42, conforme documentos comprobatérios que se encontram arquivados nesta
serventia Registral; ficando desta forma a referida matricula retificada e ratificada para todos os fins de
54
3r

KS

reito. dou fé. Paulista, 24 de outubro de 2025. Eu, Dayemy Vieira de Lima, escrevente o digitei. Eu,
runo Henrique da Silva, Oficial 22 substituto, o subscrevo.

AV-9 - 984 - "INDISPONIBILIDADE" - Apontado sob o n2 25080, do Protocolo Eletronico, em 20.10.2025 -
Drocede -se a esta averbagcdo, nos termos da Ordem de Indisponibilidade n¢?
*‘702510 1712.04326059-1A-396, datada de 17.10.2025, emitida pela Central Nacional de
;ndlsponlbllldade de Bens, extraida do processo n? 10067026620174013400, do Tribunal Regional
Sederal - 4° Secdo Judiciaria do Distrito Federal/DF, movido contra o Credor Fiduciario, Banco Santander
g:BrasiI) S.A, inscrita no C.N.P.J. n? 90.400.888/0001-42,para constar que o credor fiduciante fica com
,'_E;eus direitor indisponivel, conforme ordem acima. Ficando o presente ato pendente de recolhimento
©das taxas e emolumentos; dou fé. Paulista, 27 de outubro de 2025. Eu, Alef Fabiano Gomes da Silva
-§Mbuquerque, escrevente autorizado o digitei. Eu, Carla Carvalhaes Vidal Lobato Carmo, Oficial o
Ssubscrevo.

//assmador web onr.o

AV-10 - 984 - "CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE" - Apontado sob o n? 25124, do Protocolo
zletronico, em 23.10.2025 - Procede-se a presente averbacdo, nos termos da Ordem para Cancelamento
Sde Indisponibilidade, protocolo n? 202510.2214.04326059-TA-299, datado de 22.10.2025, emitida pela
SCentral Nacional de Indisponibilidade de Bens, extraida dos autos do processo n@
%10067026620174013400, do Tribunal Regional Federal - 4° Secdo Judicidria do Distrito Federal, para
q,.onstar o cancelamento da clausula de indisponibilidade averbada sob n2 AV-9desta matricula.
Zzjcando o presente ato pendente de recolhimento das taxas e emolumentos; dou fé. Paulista, 29 de
outubro de 2025. Eu, Dayemy Vieira de Lima, escrevente o digitei. Eu, Carla Carvalhaes Vidal Lobato
Zarmo, Oficial, o subscrevo.
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CERTIFICO, mais, que foram procedidas as consultas dos CPF/CNPJ junto a Central Nacional de
ndisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n2 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014, obtendo
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"esultados negativos, conforme cddigos hash a seguir: 15f959trhs (MANACEIS BELARMINO DE ARAUJO);
56ie0d6i6i (ANDREA MARIA DA COSTA ARAUJO); e, gjiwy6jmojp (BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.).

D referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos RS 42,08 e a T.S.N.R. RS 9,35, de acordo com a Lei
Q= zstadual n? 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato n2 1615/2024, item VIII, letra D, tabela "E",
Gaubllcado no Didrio Oficial do Estado de Pernambuco, em data de 19.12.2024; FERC RS 4,68,
i,oncordante a Lei Estadual n? 16.879 de 08.05.2020, referente a 10% dos emolumentos; ISS RS 0,94, de
Sacordo com a Lei do Municipio de Paulista/PE n2 3.472 de 30.12.1997, referente a 2% dos emolumentos.
%:ERM RS 0,47, acrescido de 1% dos emolumentos brutos, de acordo com a Lei n2 16.522 de 27.12.2018,
ge, FUNSEG RS 0,94, equivalente a 2%, concordante a Lei n? 16.521, de 27.12.2018. Guia do SICASE n®
;23804152. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias,
'{-'D.J:onforme item IV, art. 12, do Decreto n? 93.240, de 09.09.1986. Valido somente com o selo digital de
XXautenticidade e fiscalizagdo 0159434.TAL09202501.02596 - 25.11.2025. Consulte a autenticidade em
Zvww.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitacdo da presente certiddo serdo
E:ratados a luz da Lei n? 13.709 de 14.08.2018, que prevé a protecdo de dados de pessoas naturais ou
Siuridicas de direito privado. Eu, Ana Karolyne Guimaraes Pereira, escrevente, a digitei.

Paulista, 25 de novembro de 2025

BRUNO HENRIQUE DA SILVA
OFICIAL SEGUNDO SUBSTITUTO

(assinado eletronicamente)

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco

Selo: 0159434.TAL09202501.02596

Data: 25/11/2025 as 12:07:34
Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/
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