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Proprietario: Banco Santander Uniorg/ID do imével: 001-1787

Objetivo da Avaliagéo: Valor de Mercado, Liquidacédo Forgada e Locagao Finalidade: Impairment test

Endereco Completo: Rua Rangel Pestana, 268 - Centro, Jundiai/SP

Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imével: 20
Metragens

Area Terreno Total (m?): 976,40 Fonte da drea: Matricula 53.006

Area Construida Total (m?): 2.243,60 Fonte da area: Matricula 53.006

Area Construida Equivalente (m?): 1.419,32

Observagoes impactantes na avaliagéo e Diagndstico de mercado

Oimével objeto deste estudo e da presente avaliagdo foi vistoriado em 12/09/2024. No local fomos atendidos pela gerente Sra. Grazielle, que nos acompanhou na
vistoria do imével.
Para estimativa do valor locativo do imével em estudo, foram levados em consideracao os dados relativos aos seguintes iméveis:

i. Agéncia do Banco Caixa situado na Rua Rangel Pestana, 278, com &rea construida de 700,00m2 no pavimento térreo 1.400,00m2 nos pavimentos superiores e
700,00m2 no subsolo, cujo valor locativo total corresponde a R$51.000,00/més (Imével locado);

ii. Ex-agéncia do Banco Itau situada na Rua Rangel Pestana, 394, esquina com Rua Siqueira de Moraes, com drea construida de 521,33m2 no subsolo, 521,33m2 no
pavimento térreo e 521,33m? nos pavimentos superiores, cujo valor locativo total ofertado corresponde a R$60.000,00/més (Imével em oferta).

Fotos e mapas

Resumo de Valores
Valor de Mercado: 6.250.000,00 Valor de Liq. Forcad R$ 3.930.000,00 EZJITIH 63%
Valor Unita
Valor de Aluguel 50.000,00 R$ 35,23

(R$/m” de 4rea equivalente):

Validade do Laudo

Data do laudo: 30/10/2024

Assinatura Avaliador:
Data da vistoria: 12/09/2024

Nome Avaliador: ENG.© TALES R. SANCHEZ GALACHE CREAResp.: 5060563873/D  ART n°:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 6.250.000,00

Consideracoes

Despesas fixas: (sobre o valor do

imovel)

IPTU

R$ 41.589,79

Manutenc¢do/Administracao

Comissao de venda

Total 1

%

0,06% ao més
0,16% ao més
0,06% ao més

0,28% ao més

Despesas totais(Total 1+Total2) =

Despesas Financeiras: ( Taxas de
Mercado)

Taxa da aplicacgao financeira

Inflacdo média ao ano

Custo financeiro
Total 2

fixas +financeiras

%

12,75% Taxa Selic+2%
4,24% IPCA 12 Meses
8,16% ao ano

0,66% ao més

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de

Prazo de comercializagao 50 Meses acordo com a regido, o mercado local e condi¢des de
oferta)
O valor de liquidagao forgcada serd dado pelo valor presente liquido no prazo de venda
estimado. 62,88% R$ 3.930.000,00
Diagndstico de Mercado
Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X [médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio médio/baixo X baixo
Absorgao: Répida normal/rapida normal normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo
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Laudo de Avaliacao e Parecer Técnico de Locacao

Imoével situado na Rua Rangel Pestana, 268 - Centro, Jundiai/SP.

Resumo dos valores:

Valor de Mercado: R$ 6.250.000,00
Valor de Liquidacao Forcada: R$ 3.930.000,00
Valor de Locacéao: R$ 50.000,00 / més

Data da presente avaliacao - 30/10/2024.

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 1
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1. OBJETO DA AVALIACAO.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

O imdvel avaliando trata-se de:

Tipologia: "“Prédio Comercial”.

Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado, Valor de
Liguidacao Forcada e Valor de Locacgao.

Contratante: Banco Santander.

Dossié: 001-1787.

O roteiro de trabalho a ser realizado no presente Laudo de

Avaliacao pela empresa é o seguinte:

1.2.1. Vistoria do imodvel avaliando, bem como de suas
circunvizinhancas, colhendo os elementos e pesquisas

necessarias para a sua elaboracao.

1.2.2. Avaliacao do imédvel em estudo, determinando o seu valor
de mercado mediante as aplicacdbes da NBR 14653 -
Avaliacdo de bens - Parte 2 vigente até esta data,
apresentando os resultados através do presente Laudo

Técnico.

A empresa efetuou o seu trabalho com vistoria interna ao imével
avaliando, bem como procedeu as necessarias diligéncias e estudos

comparativos no sentido de apurar o seu justo valor.

Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para
julgamento dos critérios e os elementos que pareceram

indispensaveis a perfeita compreensao dos numeros adotados,

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 3
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
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embora evitando-se fundamentagao muito prolixa dos dados

coligidos e analisados.

Na presente avaliagdo, assume-se que as dimensdes constantes da
documentacao oferecida a empresa estdo corretas, que os titulos
de propriedade sdao bons e que as informagOes fornecidas por

terceiros sao de boa fé e confiaveis.

A empresa nao assume responsabilidade sobre a matéria legal ou
de engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas
honrosas fungdes precipuamente estabelecidas em lei, cédigo ou

regulamento.

Nao foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne aos
defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, superposicdes de divisas e

outros que nao sao objetos desta avaliacao.

N3ao faz parte do escopo do presente trabalho a realizacdao de
estudos ou investigacbes relacionadas a existéncia de
contaminagdes do solo ou outros passivos ambientais, exceto a
investigacdo cujos resultados sdo apresentados no questionario de

avaliacao ambiental anexo ao presente trabalho.

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 4
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2. VISTORIA.

2.1.

Ao signatario foi fornecida a seguinte documentagao referente ao

imoével avaliando, reproduzida no ANEXO 03 do presente trabalho:

Copia da Matricula 53.006 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis
- Comarca de Jundiai/SP, inscricdo cadastral 01.039.0076,
consta area de terreno de 976,40m2 e area construida de
2.243,60m2. Documento datado de 01/07/2021;

Copia do Habite-se n°® 1051, consta area de construida de
2.243,60m2. Documento datado de 05/10/1982;

Copia do IPTU, consta area de terreno de 976,00m2 e area
construida de 2.244,00m2. Exercicio de 2023;

Copia do AVCB n° 577381, consta area construida de
2.243,60m2. Documento datado de 23/05/2022;

Copia de Certidao Contribuinte Imobilidrio, consta area de
terreno de 976,00m2 e area construida de 2.244,00m?2.
Documento datado de 10/08/2021.

2.2. O imdvel objeto deste estudo e da presente avaliacdo foi vistoriado
em 12/09/2024. No local fomos atendidos pela gerente Sra.
Grazielle, que nos acompanhou na vistoria do imovel.

2.3. Para efeito da presente avaliacdo, consideramos area construida de
2.243,60m2, conforme Matricula 53.006 fornecida, sendo a area
gue se aproxima do identificado no local.

Para efeito da presente avaliacdo iremos considerar area
equivalente de 1.419,32m?2, obtida conforme tabela a sequir:
Rua das Mongbes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 3
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FATORES DE EQUIVALENCIA
SUBSOLO TERREO MEZANINO| SUPERIORES VAGAS
0,30 1,00 0,70 0,70 0,40
AREA AREA AREA AREA AREA AREA AREA
TOTAL [SUBSOLO TERREO MEZANINO| SUPERIORES VAGAS EQUIV.
2.243,60 753,00 500,00 0,00 990,60 0,00 1.419,32

2.4. Trata-se de local dotado dos seguintes melhoramentos publicos:
redes de dagua e esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica, rede
de telefone, pavimentacao asfaltica, coleta de lixo e transporte
coletivo.

2.5. 0O imovel em estudo estd localizado na Rua Rangel Pestana, 268 -

Centro, Jundiai/SP, conforme a seguir:

g : — - - e

rrrr

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 6
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2.6. Identificacdo do imdvel:

Terreno:
Frente: 17,70m (conforme matricula 53.006)
Area Total:  976,40m2 (conforme matricula 53.006);
Formato: Regular;
Topografia: Plana;
Situacao: Meio de quadra.
Construcao:
O imoével em estudo trata-se de prédio comercial composto por
subsolo, térreo e pavimentos superiores, ocupado por agéncia do
Santander.
O imovel possui a seguinte distribuicdo interna:
Subsolo: Estacionamento com 28 (vinte e oito) vagas;
Térreo: Autoatendimento, recepcao, area de atendimento. 2 (dois)
banheiros;
192 Pavimento: Geréncia, 4 (quatro) banheiros, copa, sala e casa
de maquinas;
2° Pavimento: 4(quatro) banheiros, salas de atendimento, sala de
espera, geréncia, sala técnica, almoxarifado, arquivo,
almoxarifado, casa de maquinas, arquivos, DML, area de servicos,
2 (dois) banheiros e copa.
Os principais acabamentos, conforme podemos constatar nas
ilustracdes fotograficas apresentadas, sdo:
Pisos: Porcelanato, ceramico e carpete;

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 7
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Paredes: Revestimento ceramico e pintura latex;

Teto: Forro de gesso e laje.

O prédio é servido por elevador social e por plataforma elevatoéria.

No ato da vistoria, fomos informados que o estacionamento, localizado
no subsolo do imovel em estudo, é administrado por empresa
terceirizada, sendo disponibilizada para o uso da agéncia 2 (duas)

vagas de estacionamento.

No local, ndo identificamos areas ociosas no imdvel em estudo.

2.7. As edificac0es apresentam idade aparente de 20 anos, bom estado

de conservacgao e podem ser classificadas de acordo com o estudo
“Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP” como

sendo “Escritorio Padrao Médio c/Elevador”.

2.8. Em consulta ao GeoPortal do municipio de Jundiai, verificamos que

o imdvel em estudo estd inserido em uma microrregido denominada

“Zona de Reabilitagao Central - ZRC”, conforme a seguir:

Zoneamento

Zona de Reabilitagdo Central ]

| Zona de Desenvolvimento dos Corredores Urbanos

Zona de Qualificagéo dos Bairros
Zona de Desenvolvimento dos Corredores Urbanos

(Vias Projetadas)
Zona de Desenvolvimento Periurbano 1

Zona de Desenvolvimento Periurbano 2

Zona de Expanséo e Estruturagdo Urbana

Zona Industrial e de Desenvolvimento Regional
Urbano

Zona de Protecéo e Recuperagao Ambiental da Bacias
do Jundiai Mirim, Capivari e Cachoeira/Caxambu

Zona Especial de Regularizagao Fundiaria de
Interesse Especifico

Zona de Producao Agricola e Desenvolvimento do
Turismo Rural e Cultural

Zona de Preservagao da Serra dos Cristais

Territorio de Gestéo da Serra do Japi
(L.C. 417/2004)

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 8
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Secao |
Da Zona de Reabilitacdo Central - ZRC

Art. 194. A Zona de Reabilitagdo Central, situada no centro e de
ocupagdo mais antiga do Municipio, caracteriza-se pela alta taxa de
urbanizacao, significativa saturagao viaria elevada concentracao de
empregos, servigos e equipamentos e pelo carater de centralidade do
municipio, com a concentracao de areas e edificagdes que integram o
patriménio historico e cultural.

Paragrafo uUnico. Sao objetivos especificos da Zona de Reabilitagao
Central:

| - fortalecimento do carater de centralidade municipal, respeitando
o patrimbnio histérico e cultural, otimizando a oferta de infraestrutura
existente, renovando os padroes de uso e ocupacgao e fortalecendo a
base econdmica local;

Il - valorizacdo das areas de patriménio cultural com a proteg¢ao e
recuperacao de imoveis e locais de referéncia da populagao da cidade,
estimulando usos e atividades compativeis com a preservacao e sua
insercao na area central,

Il - incentivo ao desenvolvimento de atividade turistica, visando a
valorizacao do patriménio, bem como a sua preservacao;

IV - melhoria e complementagao do sistema de maobilidade urbana, com
integragao entre os sistemas de transporte coletivo, viario, cicloviario e
de circulagéo de pedestres, dotando-o de condi¢cdes de acessibilidade
universal e sinalizagbes adequadas;

V - garantia de prioridade para a acessibilidade de pedestres, ciclistas,
pessoas com necessidades especiais e mobilidade reduzida em
detrimento da circulagao de veiculos particulares;

VI - estimulo a proviséo habitacional de interesse social para a populagao
de baixa renda de modo a aproximar a moradia do emprego;

VIl - redefinicdo dos parametros de uso e ocupagdo do solo para
qualificacao dos espagos publicos e da paisagem urbana e promogao da
proximidade de diferentes tipologias residenciais para grupos de baixa,
média e alta renda;

VIII - regulagao da producdo imobilidria para captura, pelo Municipio,
da valorizagao imobiliaria decorrente de investimentos publicos, para
financiamento de melhorias e beneficios publicos;

IX - estimulo ao desenvolvimento de polos de economia criativa;

X - ampliacdo, integracdo e valorizagdo dos espacos livres de uso
publico.

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 9
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Art. 258. As taxas de ocupacdo e de permeabilidade minima e os
coeficientes de aproveitamento para os lotes de dimensGes com areas
iguais ou superiores a area minima estabelecida para as zonas de uso
do solo sdo os apresentados no Quadro 6 a seguir:

Quadro 6 - Ocupacéao, permeabilidade e aproveitamento por zonas

Zona de Ocupacdoe |Permeabilid.| Aproveitamento
Uso do Solo Maxima Minima Minimo | Maximo
Reabilitacao Central
Poligono BO 1] 0.1 4.0
Resiante da zona 70 10 0,1 4.0

Fonte:https://geo.jundiai.sp.gov.br/geojundiai/PD2024.jsp?gh=6gysj5hj

-17

2.9. A seguir, as ilustragdes fotograficas do imével em estudo:

Outra vista da fachada do imével em estudo.

localiza o imével em estudo.

Vista parcial da Rua Rangel Pestana, no trecho onde se

Outra vista parcial da Rua Rangel Pestana, no trecho onde s
localiza o imével em estudo.

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 10
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e ™

Vista do acesso ao estacionamento do imdvel em estudo —
Subsolo.

Vista interna do imdvel em estudo, estacionamento — Subsolo.

_ /«\\\ ,
e

Outra vista interna do imdvel em estudo, estacionamento —
Subsolo.

Vista interna do imével em estudo, hall de entrada — Térreo.

2
2
2
3

~

Vista interna do imével em estudo, area de espera — Térreo.

Outra vista interna do imével em estudo, area de espera —

Térreo.

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 n
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Vista interna do imdvel em estudo, autoatendimento —
Térreo.

—

Vista interna do imdvel em estudo, banheiro PNE — Térreo.

Vista do acesso ao 12pavimento.

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 12
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Vista interna do imdvel em estudo, sala de atendimento — 12
pavimento.

Vista interna do imdvel em estudo, sala de trabalho
corporativo — 12 pavimento.

/_

Vista interna do imével em estudo, sala de reuniGes — 12
pavimento.

Vista interna do imével em estudo, um dos banheiros — 12
pavimento.

Vista interna do imdvel em estudo, almoxarifado — 12
pavimento.

Vista interna do imdvel em estudo, copa — 12 pavimento.

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 13
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Vista do acesso ao 22 pavimento. Vista interna do imével em estudo, sala de trabalho
corporativo — 22 pavimento.

DE NEGOCIOS
ACIONAIS

Vista interna do imével em estudo, almoxarifado — 22 Vista interna do imdvel em estudo, sala de reunides — 22
pavimento. pavimento.

Vista interna do imdvel em estudo, copa — 22 pavimento. Vista interna do imdvel em estudo, um dos banhelros —2¢9
pavimento.
Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 14
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N

Vista interna do imdével em estudo, sala de trabalho Vista da area externa do imdvel em estudo — 22 Paviment

corporativo — 22 pavimento.

0.

3. DIAGNOSTICO DO MERCADO.

3.1.

Jundiai estd localizado na regido de Campinas, dista
aproximadamente 70km da capital. Segundo estimativas do
Instituto de Geografia e Estatistica (IBGE) do ano 2022, Jundiai
possui populacao de aproximadamente 443.116 habitantes
distribuidos em area territorial de 431,204km?2.

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 15
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3.3.

3.4.
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A microrregidao que contém o imoével em estudo apresenta ocupacao
predominante comercial, nas vias principais identificamos
comércios, em geral de médio padrao construtivo, idade aparente
em torno de 15 a 25 anos e nas vias secundarias coexistem imdveis

residenciais e comerciais.

Embora o imovel esteja perfeitamente adaptado ao uso para o qual
atualmente se destina (agéncia bancaria), possui dimensdes e
porte muito superiores ao normalmente encontrado em outros

imdveis que abrigam agéncias bancarias.

Nos ultimos anos, via de regra, foi notdria a quantidade de agéncias
bancarias sendo fechadas, principalmente nas grandes metrépoles
brasileiras. Este fendmeno da-se por algumas razdes que

interagem:

(i) Ocorreram varias fusdes de bancos e assim as areas de
influéncias das agéncias passaram a se sobrepor, restando
possivel fechar uma ou algumas agéncias, para centralizar o
atendimento em uma agéncia;

(ii)  Muitos procedimentos que ha uma década somente eram
possiveis com a presenca fisica do cliente na agéncia
passaram a ser possiveis de forma digital, até mesmo pelo
telefone celular. Desta forma muitas areas das agéncias
passaram a ficar ociosas, permitindo assim a reducao de
espacos e diminuicdo de quantidade de funcionarios;

(iii) Para potencializar os lucros, as instituicoes financeiras, cada
vez mais optam por reduzir custos com aluguéis, assim sendo
cada vez menos se observa procura pelos bancos para locar

novos e grandes espacos para instalagdo de agéncias e novas

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 16
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agéncias digitais passam a funcionar, bem como nota-se a
alocacdo de funcionarios em plataformas situadas em areas

menos valorizadas.

Atualmente é média a oferta e baixa a procura por imdveis no

segmento de mercado do imdvel em estudo.

Tendo em vista o exposto anteriormente, atribuimos baixa liquidez

ao imovel.

4. METODOLOGIAS EMPREGADAS.

4.1. Para a determinacdo do justo, real e atual valor do imével ora
avaliando, valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna
técnica avaliativa, bem como das Normas para Avaliacbes de
Imoveis do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia - IBAPE.

4.2. Nas avaliacdes existem, fundamentalmente, quatro métodos
basicos de avaliacdo:

o comparativo de dados de mercado.
o do custo.

o da capitalizacao da renda.

o método evolutivo.

4.3. No caso vertente, o método mais recomendavel seria o comparativo
direto de dados de mercado:

4.3.1. O comparativo de dados de mercado, para a apuracao do
valor basico unitdrio de metro quadrado de terreno, cuja
Rua das Mongbes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 17
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avaliacao foi feita segundo o critério do metro quadrado
médio, aplicando-se os fatores de valorizacdao ou
desvalorizagdo, em consonancia com as Normas para
AvaliacOes de Imodveis do Instituto Brasileiro de Avaliagdes
e Pericias de Engenharia — IBAPE. Para tanto procedeu-se
uma cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em

imobiliarias desta regiao.

4.4. Serd utilizado o método do Tratamento por Fatores, que consiste
em transformar as caracteristicas do imdvel avaliando e dos
elementos comparativos em fatores, possiveis de serem
relacionados. Foram utilizados 5 elementos comparativos que
participaram efetivamente do calculo do valor do imodvel,
constantes da tabela do ANEXO 01, e os seguintes fatores de
homogeneizacao:

Oferta: Em um mercado imobilidrio de concorréncia
normal, via de regra, os valores de oferta,
nem sempre, sao os Vvalores que,
efetivamente, os imdveis sdao negociados.
Em geral existe margem para negociagao.
Prevendo esta situacao a NBR 14.653-2
permite a aplicacao do “fator oferta” ou
“fator fonte”, que consiste na aplicacao de
um desconto de 20% sobre os valores de
oferta dos elementos comparativos, para
gue o resultado da avaliacao reflita
exatamente o valor de negociacdo do imovel
em estudo e nao seu valor de oferta.
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Fator Indice Fiscal: Também conhecido como “fator de
transposicao”, consiste em atribuir indices
aos logradouros onde estao localizados os
imoveis (tanto o avaliando quanto os
elementos comparativos), de forma que
estes indices refltam a valorizacdo do
logradouro na regiao onde estao localizados
os imodveis.

Fator conservacao: Fator relacionado a depreciacdao do imodvel
com base na idade aparente, o estado de
conservagao, a vida util e o valor percentual
residual.

Fator padrao: Padrdao de acabamento aparente do imovel,
sendo quanto maior o seu padrdao maior sera
seu custo unitario basico de construcao.

Fator Esquina: Relaciona a posicdao do imdvel avaliando na
guadra onde se encontra, com a posicao dos
elementos comparativos.

Fator area: Normalmente, imoveis com areas
construidas pequenas tendem a apresentar
valores unitarios de locacdo maiores e
imOveis com areas construidas elevadas
tendem a apresentar valores unitarios de
locacao menores. Para relacionar este efeito
é utilizada a seguinte férmula:

(Ap/Aa)", onde:

Far = Fator area;

Far

Ap = area do elemento comparativo;
Aa = area do imdvel avaliando;
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n = coeficiente de ponderacao da area, sendo este igual
a 0,125 guando a diferenca entre as areas for
superior a 30% da area do imovel avaliando e
igual 0,25 quando a diferenca entre as areas for

inferior a 30% da area do imdvel avaliando.

Todos os fatores utilizados no calculo, participam da analise
matematica com 100% de peso, tendo em vista que todos sdo
referentes ao terreno e o mesmo € avaliado pelo método

comparativo.

As proprias peculiaridades do imovel avaliando, desaconselham o
emprego de quaisquer outros métodos avaliativos, ainda que so a

titulo de verificacao.

5. GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO.

Grau de Fundamentacao: II.

Grau de Precisao: III.

6. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO E ESTIMATIVA DO
VALOR LOCATIVO.

6.1. A seguir procederemos a determinacdo do valor de venda do
imoével. Determinaremos os valores a partir dos dados fornecidos
pelo contratante, informacgdes obtidas na pesquisa de mercado e
com base em hipdtese adotadas e justificadas.
6.2. Para efeito de calculo, consideramos area equivalente conforme
exposto anteriormente.
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Conforme planilha de calculo constante no ANEXO 01, o valor de

mercado do imovel em estudo é de:

Vi = R$ 6.250.000,00

(Seis milhoes, duzentos e cinquenta mil reais)

Valor valido para Outubro/2024

Valor de liquidacao forcada do imovel:

Em se tratando de valor e, em face de atual conjuntura econémica
que atravessa o pais, mesmo mostrando estabilidade, a liquidez de
um imovel com estas caracteristicas oferece um prazo maior, e
assim é oportuno caracterizar a diferenca fundamental entre VALOR
DE LIQUIDACAO FORCADA E VALOR DE MERCADO.

Quando falamos de valor de mercado, nos referimos a quantia mais
provavel pela qual um determinado bem seria transacionado em
um mercado livre, dentro de um prazo plausivel com concorréncia
perfeita, tendo o vendedor e o comprador bons conhecimentos
acerca desse bem e desse mercado.

Ja o valor de liquidacao forcada é a quantia em dinheiro paga pela
propriedade sob condicdoes imediatas e existentes numa
determinada data.

Portanto, atualmente o preco de liquidacdo é inferior ao valor de
mercado, principalmente levando-se em consideracao as
observacdes expostas no item "“Diagndstico de Mercado” do
presente trabalho, podendo o signatario estimar valor inferior ao

resultante para a avaliagdo em questao:
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= R$ 6.250.000,00 x 0,6288 = 3.931.228,00

VI = R$ 3.930.000,00

(Trés milhoes, novecentos e trinta mil reais)

Valor valido para Outubro/2024

VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 6.250.000,00

Calculo do valor de liquidagao forgada

Consideragoes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)
IPTU 41.589,79 0,06% ao més Taxa da aplicagdo financ. 12,75% Taxa Selic+2%
Manutengdo/administragdo N 0,16% ao més Inflagdo média ao ano 4,24% IPCA 12 meses
Comissdo de venda 0,06% ao més Custo financeiro 8,16% ao ano
Total 1 0,28% ao més Total 2 0,66% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 0,93% fixas + financeiras

. (deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a regido, o
Prazo de comercializagdo 50 meses .

mercado local e condigBes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 62,88%| R$ 3.930.000,00
Diagndstico de Mercado
Nivel de Oferta: alto médio/alto X médio médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo X baixo
Absorgdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil X dificil
Desempenho do Mercado Atual: aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

6.5. Para estimativa do valor locativo do imdével em estudo, foram

levados em consideracao os dados relativos aos seguintes imoveis:

Agéncia do Banco Caixa situado na Rua Rangel Pestana, 278,
com area construida de 700,00m2 no pavimento térreo
1.400,00m2 nos pavimentos superiores e 700,00m2 no
subsolo, cujo valor locativo total corresponde a
R$51.000,00/més (Imodvel locado);

Ex - agéncia do Banco Itau situada na Rua Rangel Pestana,

394, esquina com Rua Siqueira de Moraes, com area
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construida de 521,33m?2 no subsolo, 521,33m2 no pavimento
térreo e 521,33m2 nos pavimentos superiores, cujo valor
locativo total ofertado corresponde a R$60.000,00/més

(Imével em oferta).

6.6. Valor de locacao do imovel:

Estimamos o valor locativo em:

Vi = R$ 50.000,00/més

(Cinquenta mil reais por més)

Valor valido para Outubro/2024

7. CONCLUSADO.

7.1. Face a todas as consideragdes expostas nos itens anteriores e as
caracteristicas do imével avaliando, temos que o valor de mercado
do imodvel em estudo em numeros redondos, conforme norma da
ABNT é de:

Vi = R$ 6.250.000,00

(Seis milhoes, duzentos e cinquenta mil reais)

Valor valido para a data da presente avaliacao - Outubro/2024

7.2. Conforme exposto em 6.4 do presente trabalho, o valor de
liguidacao forcada do imdvel em estudo em numeros redondos,

conforme norma da ABNT é igual a:
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VI = R$ 3.930.000,00

(Trés milhoes, novecentos e trinta mil reais)

Valor valido para a data da presente avaliacao - Outubro/2024

7.3. O valor locativo estimado corresponde a:

Vi = R$ 50.000,00/més

(Cinquenta mil reais por més)

Valor valido para a data da presente avaliacao - Outubro/2024

8. CONSIDERAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES.

8.1. A empresa atesta que a presente avaliacao obedeceu

criteriosamente, os seguintes principios fundamentais:

8.1.1. Os honorarios profissionais da empresa, nao estao sujeitos

as conclusdes deste Laudo de Avaliacao.

8.1.2. A empresa nao tem no presente, nem contempla para o

futuro, interesse algum ao bem objeto desta avaliagao.

8.1.3. A empresa nao tem nenhum interesse ou inclinagao pessoal

em relagao a matéria envolvida neste Laudo de Avaliacdo.
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8.1.4. No melhor conhecimento e crédito da empresa, as analises,
opinides e conclusdes expressas no presente trabalho sao
baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e

levantamentos verdadeiros e corretos.

8.1.5. A presente avaliacao foi elaborada com a estrita
observancia dos postulados dos Codigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e do IBAPE/SP (Resolucao 205 de
20 de setembro de 1.971).

N3o foram realizados estudos especificos relativos a verificacao,
sondagens ou outras pesquisas relacionadas a presenca ou nao de
contaminacao ambiental do imdvel avaliando, pois nao se trata do

objeto do presente trabalho.

Conforme consulta na lista de areas contaminadas da CETESB/SP,
verificamos que ndao ha nenhum registro de que o imével em estudo
esteja contaminado e ndo identificamos imdveis com potenciais

contaminantes nas proximidades.

Cabe salientar que a presente avaliacao nao contempla a realizagao
de sondagens de solo, estudos especificos, consultas a 6rgdos
ambientais ou outras analises neste segmento. Desta forma, nao
pode ser descartada a hipotese de que exista contaminacao

ambiental e/ou passivos ambientais.

O valor apresentado no presente estudo considera a hipdtese de

que nao ha contaminacao ambiental e os valores atribuidos nao
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contemplam maquinas, tanque, reservatdrios ou quaisquer outros

equipamentos, referem-se apenas as parcelas de terreno.

9. ENCERRAMENTO.

9.1. Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo de

Avaliacdo que é composto por 26 (vinte e seis) folhas, todas
numeradas, sendo a Ultima datada e assinada, mais 3 (trés)

anexos.

9.2. A empresa coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Senhoria para os

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Santo André, 30 de outubro de 2024
GALACHE ENGENHARIA LTDA.

CNPJ 02.358.652/0001-28 CREA 1009817

A

ENG.° TALES R. SANCHEZ GALACHE

Diretor-Técnico
CREA n.° 5060563873/D
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ANEXO 01

QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS, PLANILHA DE CALCULO
DO VALOR DO IMOVEL
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QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS (VENDA)

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMAGOES PRECO (R$)  |INDICE FISCAL| IDADE APAR VIDA CONSERV | RESIDUAL PADRAO
VIA Ne COMPL. FONTE FONE CONTATO ACABAM
1 |Rua Rangel Pestana x Rua Siqueira de Moraes 394 Ex. ttad Forme Imdveis Jundiai Corretor 10.000.000,00 1,00 15 60 2,00 20% 5,206
2 |Rua do Rosério 815 Destak Imoveis (11) 99985-1528 Corretor 5.500.000,00 0,95 10 60 1,00 20% 5,767
3 |Rua do Rosério 209 SP Brokers Solugdes Imobiliarios Corretor 15.000.000,00 0,95 20 60 2,00 20% 5,273
4 |Rua do Rosério 67 Stack Iméveis (11) 4586-4220 Corretor 3.900.000,00 0,95 15 60 2,00 20% 5,206
5 |Rua Secundino Veiga x Rua Major Sucupira 161 Corretor (11) 95500-1660 Corretor 2.000.000,00 0,90 35 60 3,00 20% 4,330
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Homog do fator _ Homogeneizacio do fator area CEIETATES SANEAMENTO DA AMOSTRA
esquina Cesq. (Vux A)-Vu Vu homog. Area fa (Vux A)-Vu Vu homog. FATORES Vu total Saneamento | Saneamento | Saneamento
amostra 1 2 3
1,05 0,9524 -368,43 7.368,52 1.034,00 0,92 -589,03 7.147,92 0,72 5.540,95 5.540,95 5.540,95 5.540,95
1,00 1,0000 0,00 8.270,68 532,00 0,88 -954,74 7.315,94 0,62 5.135,93 5.135,93 5.135,93 5.135,93
1,00 1,0000 0,00 3.998,60 3.001,05 1,10 392,34 4.390,93 1,03 4.120,78 4.120,78 4.120,78 4.120,78
1,00 1,0000 0,00 5.024,15 621,00 0,90 -493,20 4.530,95 0,79 3.991,11 3.991,11 3.991,11 3.991,11
1,05 0,9524 -103,38 2.067,58 737,00 0,92 -170,75 2.000,21 1,49 3.227,52 3.227,52 3.227,52 3.227,52
Média 5.345,91 Média 5.077,19 4.403,26 4.403,26 4.403,26 4.403,26
L. Inf. 3.742,13 L. Inf. 3.554,03 3.082,28 3.082,28 3.082,28 3.082,28
L. Sup. 6.949,68 L. Sup. 6.600,35 5.724,24 5.724,24 5.724,24 5.724,24
Desvio 2.515,52 Desvio 2.210,04
CV 0,471 CV 0,435
SIM SIM
HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA Homogeneizagéo do fator indice fiscal Homogeneizagao do fator conservacao Homogeneizagao do fator padrdo
N Valor Oferta Fator Area (til VU (Rs/m?) | INDICE RSCAL A (VuxF)}-Vu | Vu homog. coef. 3] (Vux R)-Vu Vu homog. padrao Cp (Vux A)-Vu Vu homog.
(R$) Oferta (m?) conserv.
1] 10.000.000,00 0,80 1.034,00 [ 7.736,94 1,00 1,00 0,00 7.736,94 0,8580 | 0,8270 -1.338,11 6.398,83 5,206 1,0129 99,57 7.836,52
2 | 5500.000,00 0,80 532,00 8.270,68 0,95 1,05 435,30 8.705,98 0,9222 | 0,7694 -1.906,84 6.363,84 5,767 09143 -708,46 7.562,21
3 | 15.000.000,00 0,80 3.001,05 | 3.998,60 0,95 1,05 210,45 4.209,05 0,8065 | 0,8798 -480,61 3.517,99 5273 1,0000 0,00 3.998,60
4 | 3.900.000,00 0,80 621,00 5.024,15 0,95 1,05 264,43 5.288,58 0,8580 | 0,8270 -868,93 4.155,22 5,206 1,0129 64,66 5.088,81
5 2.000.000,00 0,80 737,00 2.170,96 0,90 1,11 241,22 241218 0,5526 1,2841 616,67 2.787,63 4,330 12178 472,80 2.643,76
Média 5.440,27 Média 5.670,55 Média 4.644,70 Média 5.425,98
L. Inf. 3.808,19 L. Inf. 3.969,38 L. Inf. 3.251,29 L. Inf. 3.798,19
L. Sup. 7.072,35 L. Sup. 7.371,71 L. Sup. 6.038,11 L. Sup. 7.053,77
Desvio 2.560,56 Desvio 2.568,20 Desvio 1.657,57 Desvio 2.250,89
CV 0,471 CV 0,453 CV 0,357 CV 0,415
siM sim Sim
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PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO

r 2,00
indice vagas 0,009
indice fiscal

considerado
fixo 0

Setor padrao 5,273
Quadra idade 20 0,668
Vida 60,00 Conserv. 3,00 0,710
indice fiscal 1,00 Area Equiv. | 1.419,32
vagas esquina 1,00
AVALIAGAO DO IMOVEL
Imovel
AU (m?) 1.419,32
VU (R$/m2) 4.403,26
VALOR (R$) 6.249.631,72

VALOR TOTAL DO IMOVEL

Valor total (R$) 6.249.631,72
fator de liquidez 62,90%
valor de liquidez (R$) 3.930.996,35
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ILUSTRAGCOES FOTOGRAFICAS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

ELEMENTO COMPARATIVO N2 04

ELEMENTO COMPARATIVO N2 05
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MAPA DE LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS
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ANEXO 02

DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO
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3.858/02
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI
UGGF - DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO
NOTIFIC. DE LANGCAMENTO rxucféﬁ ‘u’ DE SERIE PARCELAS |s'-suo N* DO CONTRIBUINTE
15 - IPTU + TAXAS 2023 353.319 10 02/01/2023 01.039.0076
[PROPRIETARIO COMPROMISSARIO
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A
{LOCAL DO IMOVEL |ENDERECO DE ENTREGA
| R.RANGEL PESTANA, 268 BUENO, 474
BR. CENTRO SANTO AMARO
13201-000 JUNDIAI / SP 04752-901 SAO PAULO/SP
LOTE: QUADRA:
ZONEAMENTO Lei n® 932172019 TERRENO M2 ICONSTRUCAO M2 COD. M2 TERRENO
- IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA 976 2.244 30
CLASSIFIC. [ TF IDEAL |FT. PROF|FT. CORR |FT. OBSOLES. |ANOCONST. |VALOR M2 TAXA DE LIXO -R$
VIA DE CONCENTRACAO 1,00000| 0,726 | 1,000 0,44 1982 4,03
TIPO TERRENO VALOR M2 TERRENO - R§ VALOR M2 CONSTRI “R$ |VALOR TAXA DE LXO - RS
| 100 - NORMAL 1.123,56 1.248 47 9.043,32
§|PADRAO DA CONSTRUGAO VALOR VENAL TERRENO - R$ | VALOR VENAL CONSTRUGAO - RS | VALOR VENAL IMOVEL - RS
| 44 - COMERCIAL VERTICAL-LUXO 796.127,65 1.232.689,34 2.028.816,99
3 |US0 0A cONS IMPOSTO TERRENO - RS [IMPOSTO PREDIAL - RS IMPOSTO TOTAL (IPTU) - RS
S| 31-PREDIO DE ESCRITORO OU CONSULTORIO, COM OU SEM COMERCIO 11.941,91 18.490,34 30.432,25
; ISEN / REMI /IMUNIDADE - IPTU IPTU + TAXA DE LIXO - RS VALOR COMPENSADO - RS VALOR A PAGAR - RS
z 39.475.57 39.475,57
ISENGAO / REMISSAO - TAXA LIXO 79 PARC. UNICA - RS | 2 PARC. UNICA - RS | PARC. UNICA-RS |VALOR DA PARCELA - RS
37.501,79 37.896,56 38.291,30 3.947,56
3.858/03

P.M. DE JUNDIAI - UGGF - DCI

UGGF - DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

ICONTRIBUINTE TRIB EXE SERIE P'MCELA ICONTRIBUINTE TRIB. EXE] S| PARCELA
ch;\ 1 ’
01.039.0076 15 2023 | 353.319 lopcAo | 01.039.0076 15 2023 353.319 | UNICA 1* OPCAO
F'_Romn-no PROPRIETARIO VENCIMENTO
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A BANCO SANTANDER (BRASI
'COMPROMISSARIO ( ) [COMPROMISSARIO & = 'S,A [VALOR DA ’m3£0212023
39.475,57
VENCIMENTO VALOR DO DESCONTO
27/02/2023 Parcela Unica - 1 OPGAO 1.973.78
VALOR DA PARCELA DESCONTO - 5% T Y S—
39.475,57 37.501,79
UNARRUO PRECONTO AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO
1.973,78 81690000375-6 01792319230-0 22700152335-5 33190070101-1
Pague aqui - pix
TOTAL A PAGAR
37.501,79
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Prefeitura do Municipio de Jundiai
Unidade de Gestdo de Governo e Finangas
Divisao de Licenci to de Atividad

LICENCA PARA LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO EM
HORARIO NORMAL E ESPECIAL

Licenca expedida em conformidade com o disposto no art. 206 da Lei
Complementar 460, de 22 de outubro de 2008 e suas alteracdes.

PN sl ot inmosiiiandlE 109.027 -5

Nome/Raz8o Social......: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Estabelecido................t R. RANGEL PESTANA, 268 BR. CENTRO 13201-000

Horario Fundionamento.: DE SEGUNDA-FEIRA A SEXTA-FEIRA DAS 08:00 AS 18:00 HORAS

E AOS SABADOS DAS 08:00 AS 14:00 HORAS

Atividade(s).......cccceenneal 6422-1/00 - AGENCIA BANCARIA

O alvara devera ficar afixado no estabelecimento, em local visivel.
(Conforme art. 206 da Lei Complementar 460/2008 e suas alteragdes).

Jundiai, 9 de janeiro de 2024.
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o5 SN
ST POLICA MILITAR DO ESTADO DE SA0 PAULO
CORPO DE BOMBEIROS
AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS
AVCB \° 577381

O CORPO DE BOMBEIROS EXPEDE O PRESENTE AUTO DE VISTORIA, POR MEIO DO SISTEMA ELETRONICO VIA FACIL BOMBEIROS,
PARA A EDIFICACKO OU AREA DE RISCO ABAIXO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO DO ESTADO
DE SAO PAULO.

Projeto N2 085702/3525904/2013

Enderego: RUA RANGEL PESTANA N®: 268
Complemento: Bairro:CENTRO

Municipio: JUNDIAI

Ocupagio: AGENCIA BANCARIA (D-2)

Proprietério: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A

Responsdvel pelo Uso: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A

Responsdvel Técnico: RONALD MACEIRA

CREA/CAV: 0600691116 ART/RRT: 28027230211708931
Area Total (m?): 2243,60 Area Aprovada (m?):2243,60
Validade: 11/05/2025

Vistoriador: 2. SGT PM ANDERSON NEVES DE COME

Homologacdo: MAJ PM ALLAN MUNIZ DE ANDRADE

OBSERVAGOES: EDIFICACAO NAO FAZ USO DE GAS INFLAMAVEL.

NOTAS: 1) O AVCE deve ser afixado na entrada principal da edificagdo, em local visivel 30 pdbiko. 2) Compete 30 proprietino ou responsdvel pelo
uso da edificagdo a responsabilidade de renovar o AVCEB e de manter as medidas de seguranga contra incéndio em condigbes de utilizagdo,
prowvdenciando 3 sua adequada manutengdo, sob pena de cassagdo do AVCB, independente das responsabilidades civis e cr

Jundiai, 23 de Maio de 2022

Documento emitido eletronicamente pedo Sistema Via Facl Bombeiros. Para verificar sua
autenticidade acesse a pagina do Corpo de Bombeiros www.corpodebombeiros.sp.gov.br , ou
utlize o aplicativo para dispositivos mdveis "Bombeiros SP*,

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521
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LIVRO No 2 - REGISTRO GERAL ' CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE JUNDIAI - S, P.

matricela fichs OSMAR PEREIRA DA SILYA
[ -53.006~ -01- srigiay,
Jundial, 26 de novembro d 19 92,

INOVEL:- UM TERRENO situado nesta cidade e comarca, com a drea de - - -

976,40 metros guadrados, que assim se descreve:- mede 17,70 me
tros de frente para a Rua Rangel Pestana; do lado esquerdo mede 60,00 -
metros em linha reta, confrontando com o lote n? 278 de ptopriedado de~
Indcio Ferraz de Camargo; do lado direito confronta com o lote n? 250 -
de propriedade do Banco Real S.A., seguindo em linha reta por 17,70 me-
tros defletindo & esquerda por 3,40 metros e, apds, a direita por 36,00
metros até encontrar a linha dos fundos, linha dos fundos, confronta --
com os fundos dos iméveis ns. 213,217,221 .e 235,daR.Marechal Deodoro da
Fonseca; partindo do lado dtrcito, segue em linha reta por 5,00 metros,
deflete & esguerda, por 2,00 metros, a direita, por 6,00 metros, de no-
vo a direita, por 5,00 metros e, finalmente, & esguerda por 5,70 metros
até encontrar a linha do lado esquerdo.-

CONTRIBUINTE:- 01.032.076-1.~

PROPRIETARIO: - BANCO ESUDAMERIS BRASIL S.A., com séde em Sido Paulo, a--
Avenida Paulista, n? 1.000, 169 Andar, inscrito no CGC.-

sob n? 60.942.638/0001-73. ~

REGISTRO ANTERIOR: - i!.l/latl. 8.228 e 8.229 R.5/mat. 4.835.-

| )

csonto matricula resulta da unificacao dos-

‘,;_\_ ~B8.220, B>R29 e 4.835, deste Cartdrio
Ay QA QA J LA
mmme—

O OFICIAL,

AV.l:- Em 26 de novembro de 1.9

0 imével objeto da
iméveis objetos das matr
O Escrevente autorizado,

JIZ CARLOS FERRANTI) .-

AV.2:~ Em 26 de novembro de [1.992.-

Pelos requerimentds datados de 15 de setembro de 1.992 e 09 de -~
novembro de 1.992, instruidos por habite-se n® 1051, expedido aos 04 de
outubro de 1.982,pela Prefeitura Municipal local, consta que © proprie-
tdrio Banco Sudameris Brasil S.A., CONSTRUIU no movel objeto da presen
te matricula, um prédioc de agoncla bancaria, sitoc & rua Rangel Pesta-
na n? 268, com 2.243,60 metros quadrados de area construida, atribuindo
-se o0 custo real da obra de CR$276.516.900,00, com valorpgvenal atualiza
do aos 09 de novembro de 1.992, de CR$1. 747 755.066, 00
da e microfilmada a CND NQ 006486, série ' C,expedida 2
pela agéncia local do INSS.- O Escrevente autorizad
(LUIZ CARLOS FERRANTI) .-

7
R.3:- Em 26 de abril de 2.000.-

Pela escritura datada de sete (07) de fevereiro de dois mil (2.000), de_notas-
do 60 Tabelioanto de Sao Paulo-Capital, 1ivro nQ 2,877 - fls. 257, o proprietar‘lo -
BANCO SUDAMERIS BRASIL S.A., acima qualificado. transmitiu por VENDA, o imovel obje-
to da presente ntricuh.a “TRAIANUS S.A., com séde em Sao Pgllo, Ivenida Engenhei- -

ro Luiz Carlos Berrini n? 1,297, 30 andar, inscrita no C M on - .-
03.410.509/0001-09, pelo valor de R$1.706.000,00, com para o-
correv)lte ano de R$785.216,54.- 0 Escrevente autorizado (LUIZ CARLOS FER
RANTI).-

Em 15 de janeiro de 2004
i Pdaucnt’t.mdaudadedoauz)dommdodocmlem(zoos) de Notas do Décimo

Sexto Tabelionato de S@o Paulo, Capital deste Estado, Livro n.° 2.747, folhas 197, Prenotada nesta
¢ | Serventia aos sete (07) de janeiro de dois mil e quatro (2004), sob n.° 203.789, a proprietaria
- Segue no verso -

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521 3
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(e ) (Can.)

TRAIANUS S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, Capital deste Estado, na Rua Senador Feijé n.®
205, 2° andar, Sala C, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 03.410.509/0001-09, transmitiu por VENDA o imével
objotodapmmﬁamwiab.aBANCOSUDAImlSBRA&LSIA,mudeemShPm,CW
deste Estaco. na Avenida Paulista, n.° 1.000, 16° andar, inscrito no CNPJ sob o n.° 60.942.638/0001-73,
pelo valor de dois milhdes, duzentos e vinte e oito mil, seiscentos e noventa reais (RS 2.228.690,00),
com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e trés (2003) de novecentos e trinta e dois mil,
oitocentos e Irinla ¢ sete reais e setenta e seis centavos (R$ 932.837,76). Titulo quali
NdiﬁMue&gﬂwopamEmnducm.AEMAmm

(ERIKA TERESA PEREIRA BROLO).

Av.5:- Em 05 de outubro de 2005.

Em cumprimento ao Oficio DEINFSPO/DICAT n° 115/2005, expedido em vinte e nove (29) de
julho de dois mil e cinco (2005) pela Delegacia Especial das Instituigdes Financeiras em Sdo Paulo,
Secretaria da Receita Federal - Ministério da Fazenda, procede-se a esta averbag8o, nos lermos do
Artigo 64, § 5° da Lei Federal n.° 9.532/97, para consignar o ARROLAMENTO do imével objeto da
presente matricula, para garantir 0 pagamento de divida para com a SECRETARIA DA RECEITA
FEDERAL, conforme Processo n.° 16327.003720/2003-35. Titulo Prenotado nesta Serventia aos vinte
(20) de setembro de dois mil e cinco (2005), sob n.° 219.805, ' Teodoro da
Purificagdo e digitado por Ellen Pupo Sequaira. A Escrevente i KA TERESA
PEREIRA BROLO).

Av.6:- Em 22 de margo de 2013.
Pelo Oficio n.® 28/2013/DICAT/DEINF-SPO/SRRFO8/RFB/MF-SP expedido em Sdo Paulo,
Capital deste Estado, aos primeiro (1°) de margo de dois mil e treze (2013), pelo Ministério da
Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil - Superintendéncia Regional da Receita Federal do
Brasil - Delegacia Especial da Receita Federal do Brasil de Instituigdes Financeiras de Sao Paulo,
Capital deste Estado, Prenotado nesta Serventia sob n.¥ 322.824, em dezenove £+9)Je
dois mil e treze (2013), foi determinado o cancelamento do arrolamento objeto/:
destamaﬂiaﬂa,ﬁeandoemmeménciaMaMeﬂdaave 0 qfalificado e
digitado por Vanessa Passoni Camargo. A Escrevente Autorizada,
PASSONI CAMARGO).

Ay.7:- Em 17 de margo de 2014.
Pela certiddo emitida via internet aos treze (13) de margo de dois mil e quatorze (2014),
fornecida pela Prefeitura Municipal local, PrenotadA nesta Serventia em vinte e (25) de fevereiro

de dois mil e quatorze (2014), sob n.° 337.908, consta que o imével objeto da te matricula, esta
CADASTRADO sob n.° 01.039.0076, nesta Municipalidade. Ato isento de mentos. Titulo
qualificado e digitado por Mariana Paula Ercolin. A Escrevente Autorizada, J(MARIANA
PAULA ERCOLIN).

Av.8- Em 17 de margo de 2014.

Pela Ata da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em trinta e um (31) de agosto de dois
mil e sete (2007), devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo - JUCESP sob
n°® 472.319/12-7 em vinte e nove (29) de outubro de dois mil e doze (2012), Prenotada nesta
Serventia aos vinte e cinco (25) de fevereiro de dois mil e quatorze (2014), sob n.° 337.908, consta
que o proprietario BANCO SUDAMERIS BRASIL S/A., foi INCORPORADOQ pelo BANCO AEBN AMRO
REAL S/A, com sede na cidade de Sdo Paulo, Capital deste Estado, na Avenida Paulista n.® 1274,
inscrita no CNPJ/MF. sob n.° 33.066.408/0001-15, com valor venal atualizado para o exercicio de dois

). Titulo qualificado e digitado por Mariana Paula Ercolin. A Escrevente
{(MARIANA PAULA ERCOLIN).

Av.9:- Em 17 dé’margo de 2014.
Pela Ata da Assembiéia Geral Extraordinaria realizada em trinta (30) de abril de dois mil e nove
« | (2009), devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob n°
550.767/12-5 em vinte e sete (27) de dezembro de dois mil e doze (2012), Prenotada nesta Serventia
it : (25)-de— bo-do-doio-ail (20+4)—00b--2-337-008;

c—mmblacce —-e 88 . - an
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CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 11.160-9
LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

1° Oficial de Registro de Iméveis,
Titulos e Documentos e
meioy ) (= fchp ————— Civil de Pessoa Juridica de Jundiai
- 53.006 02

wossi, 17 g¢ . margo g 2014

4 ety
proprietdario BANCO ABN AMRO REAL S/A, foi INCORPORADO pelo BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A., com sede na cidade de S3o Paulo, Capital deste Estado na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek n° 2041/2235, Bloco A, Vila Olimpia, inscrita no CNPJMF. sob n*
90.400.888/0001-42. pelo valor de um milhdo, novecentos e quarenta e nove mil, novecentos e
quarenta reais e setenta e quatro centavos (RS 1.949.940,74), para a totali do patrimdnio liquido
incorporado, com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e quatorze/(2014), de um milhao,
quatrocentos @ quinze mil, setecentos e cinquenta reais e oitenta centavos ( .415.750,80). Titulo
qualificado e digitado por Mariana Paula Ercolin. A Escrevente Autorizada, (MARIANA
PAULA ERCOLIN). 4
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1058
A O
HABITE-SE
o BANCO SUDAMERIC ASIL D )
| Xooamcek
« ocupar o prédic de sua propriedade i P T oY LRl
200X
agencia bancaria
R 04 DRPSTANA S Ne© 268
Rup a1l SLOLANA . )
terminsdo de acordo com processo NS Ceio oU
/
Area construlds 2. 243' 650 m2 .
3 2
junain, 04 4 outubro se 1 B2
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m P.M DE JUNDIAI w PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI
UGGF -D.C.I UGGF - DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO
CONTRIBUINTE RS EXERcC sere PARC CONTREBUNTE ™S EXERC stne PARC. VENONENTO
01.039.0076 15 | 2024 §.117 0 01.039.0076 15 2024 5.117 0 28/02/2024
PROPIIE TARIO PROPRIETARO VALOR DA PARCELA
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A 41.589,79
CONMPROMSSARIO COMPROMESARO VALOR DESCONTO
2.079,49

VENCIMENTO o o _4a - TOTAL A PAGAR

Parcela Unica - 1 OPCAO 39.510.30
TALOR DA PARGELA DESCONTO - 5%
mmmmwo“ Z AUTENTICAGAO MECANICA NO VERSO

2.079.49 816900003954 103023192406 228001524005 511700701010
TOTAL A MCAR
emnda va WEB

Instrugoes para emissdo deste boleto em sua impressora:
- Utilize uma impressora tipo jato de tinta (ink jet) ou laser.
- Imprima o boleto em folha tamanho A4 (210x297 mm) ou Carta (216x279 mm) de cor branca.
- Configure as margens de impresséo direita e
- Néo fure, dobre ou risque a regido do cédigo de barras.

da para 10

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521
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Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Plblica do Municipio de Jundial atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo
abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gestdao de Governo e Finangas CERTIFICA que, consta
cadastrado sob n° de contribuinte 01.039.0076 tendo para o exercicio de 2021 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imével: R. RANGEL PESTANA, 268 LT. CENTRO
CEP: 13201-000

Area do Terreno: 976,00 m*

Padrdo de Construgdo: COMERCIAL VERTICAL LUXO
Fragao Ideal: 1,00000

Area Construida: 224400 m*

Ano da Construcio: 1982

Valor Venal Territorial: RS 677.065,63

Valor Venal Predial: RS 1.215.132,06
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA
Classificacdo Viaria:

A aceitagdo desta ceniddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticdade na intemet , no enderego
www jundiail sp.gov.br

Certiddo emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF
Emitida as 11:02:20 do dia 10/08/2021 (hora e data de Brasilia).

Valida para o presente exercicio.

Cédigo de Controle da Certiddo: 6A56.2ED4.3886.A424

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencgao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521
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Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direto de a Fazenda Piblica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo
abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gesto de Govemo e Finangas CERTIFICA que, consta
cadastrado sob n® de contribuinte 01.039.0089 tendo para o exercicio de 2021 os seguintes dados
cadastrais:

Local do Imbvel R. RANGEL PESTANA, 240 LT. CENTRO
CEP: 13201-000
Area do Terreno: 313,00 m*

Padrao de Construgio: COMERCIAL HORIZONTALALTO
Frag8o ldeal: 1,00000

Area Construida 460,00 m*

Ano da Construgao: 1980

Valor Venal Territorial: RS 222.815,26

Valor Venal Predial: RS 128.930,82
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA
Classificagdo Viaria:

A acetacso desta Ceriddo esta condicionada a verficagao de sua autenticidade na intemet, no enderego
www._jundial.sp.gov.br

Certid3o emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF
Emitida &s 11:00:69 do dia 10/08/2021 (hora & data de Brasiia)

Valida para o presente exercicio.

Codigo de Controle da Cenidao: B967.2321.0A6D.8622

Certid3o emitida gratuitamente.

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidard este documento

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521
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de Jundiai

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direto de a Fazenda Plblica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo
abrangido por esta certidio, a Unidade de Gest8o de Govemo e Finangas CERTIFICA que, consta
cadastrado sob n® de contribuinte 01.039.0090 tendo para o exercicio de 2021 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imovel
CEP:

Area do Terreno:

Padrao de Construgiio:

Fracdo Ideal:

Area Construida

Ano da Construgao:
Valor Venal Territorial:
Valor Venal Predial:

Zoneamento:

Classificagdo Viaria:

R.RANGEL PESTANA, 0 LT. CENTRO
13201-000

360.00 m*

COMERCIAL HORIZONTALALTO
1,00000

517,00 m*

1980

RS 24526544

RS 144.907,03

- IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA

A 3Cetacao desta Ccertiddo esta condicionada & venficagao de sua autenticidade na Intemet . no enderego

www_jundial.sp.gov.br

Certid3o emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF
Emitida &s 11:01:37 do dia 10/08/2021 (hora e data de Brasiia)

Vaiida para o presente exercicio.

Codigo de Controle da Cenicao: 6B49.C2D5.0FBA.TF47

Certiddo emitida gratuitamente.

Atengo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento

Rua das Mongdes, 420, conj. 71/72, Bairro Jardim, Santo André — SP  CEP 09090-521
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Livro | REGISTRO GERAL SRR, . % m.do ah.dlmbzo--no---l,d‘ls ..... Fu. L

2.=AK. Ano 14978 Oficial ...\

imive:  Rya Rangel Pestana, n%s. 244 e 240, nesta cidade, Uma casa de constru-

gao antiga, com seu respectivo terreno @ quintal, medindo 5,70 metros-
de frente para a Rua Rangel Pestans, por 55,00 metros da frente aos fundos,-
dividindo-se por up lado, com propriedade de Segismundo Gaspar de Mello, de-
outro lado, com Joao Cendido Rodrigues Mendes, e pelos fundos com Joac ‘nto-
nio Mecatti e outros. fadastrado na Prefeitura sob o n? 1.02.039.008.

Av.5:- Em 14 de maio de 2019,

Pela certiddo de valor venal, emitida via interet acs sete (07) de fevereiro de dois mil e dezenove (2019) e certiddo
de confrontantes, emaida em primeiro (1°) de fevereiro de dois mi e dezenove (2019), ambas fornecidas pela
Municipalidade local, Prenotadas nesta Serventia em trés (03) de maio de dois mil ¢ dezenove (2019), sob n.°
416438, consta o imével objeto da presente matricula, estd CADASTRADO sob n® 01.039.0089, nesta
Municipalidade. nto de emolumentos. Titulo qualificado e digitado por Daniel da Costa. O Escrevente
Autorzado, (DANIEL DA COSTA).

MATRICULA N.O oo

LUTATILA UE JUTVLATG
Estado de S. Paulo

Proprietdrio: )OSE ruaqn e su2 mulher ELVIRA DA CONCEICKD ALVES FAROM, brasileiros

proprietarios, residentes e domiciliados a Rua Rangel Pestena, 244,-
clc.)150.111.948-68. (I’rannorlqao aquisitiva, n¥ 26,603, fls, 217, do livro=-
3=AU) .=

R.1/ 11.087 =~ Por escritura de 21 de novambro de 1,978, do 4° Cartdrio de-
Notas dests comarca, (L® 08, Fls. 106v®/109), prenotada sob-
o n? 21,411 , os proprietarios JOSE FAROM ¢ sua mulher ELVIRA DA CONCEICKO=-
ALVES FAROM, transmitiram por vend? o imovel objeto gutl matricula ao BANCO [178
REAL S/A., com sede em Sao Paulo, a Rua Boa Viste, n" 254, 29 andar, CGCMF,-
nf 17.156.514/0001-33, pel 3 00, sem condigoes.- Jundial,
04 de dezembro de 1.978.- {i=lson Giglio Junior), escrg
vente, verifiquei e datilografey.- ‘-5,.‘
AV.2:- Em 07 de feverciro de 2.003.- '
Pcla Ata da Asscmbléia Geral Extraordindria datada de 28 de janeiro de
2.000, devidamente registrada na Junta Comexcial do Estado do Fstado de Sao-
Paulo - JUCESP sob n® 224.543/99-8, e publicada no D.O.E. Empresarial, ecm 11
de maio do ano de 2000,j3 microfilmada por csta Sexventia, e requerimento fir
mado em Sdc Paulo, aos vinte e seis (26) de dezembxo de dois mil e dois - --

(2.002), consta gque o proprictdric BANCO REAL S.A. foi INCORPORADO pelu BAN-
CO ABN AMRO S.A..- Titulo qualificado por Miguel Teodoro da Purificacdo ¢ =--

1O LATH VTV O TEOTS » My WL MTUY L
Registro Garal

Onws:
;
i
-! (segue no verso)
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MATRICULA No . 11.087

MATRICULAN.O ..

COMARCA DE JUNDIAI
Estado de S. Paulo

por Luiz Carlos Ferranti.- O Escrevente Autoxizado, ===
(LUIZ CARLOS FERRANTIL) .~

:=- Em de fevereiro de 2.003,.~-

Pela Ata da Assembléja Geral Extraordinéria datada de 31 de marco de--
2.000, registrada na Junta Comexcial do Estado de Sdao Paulo - JUCESP em 05 de
junho de 2.000, publicada no D.0.E., em 07 de junho de 2.000, j& microfilmada
por esta Sexventia, e requerimento retro cita . que o proprietirio =--
BANCO ABN AMRO S.A., teve sua razdo social ayierdda BANCO \E

Titulo qualificado por Miguel Teodoro da g
4 ﬂlllm

xloqrafado pox Luiz

Carlos Ferranti.- O Escrevente autorizad "(LUlz CARLOS FERRANTIL).

AV.4:- Em 20 de fevereiro de 2.003.-

A vista novamente da Ata que deu ofigem a avierbacdo no 02 desta _matxi-
cula, ja microfilmada por esta Serventia, e reapresentada nesta data, é feita
a presente averbacdo "EX-OFFICIO", para ficar constando que a incorpozagdo =--
objeto da referida averbacdo ne 02, € do valor de setecentos e cinquenta e -
um mjl, oitocentoe e noventa e trés reais e onze centavos (R$751.893,11), ten
venal atualizado para 2.003 de R$694.088,80, que por um ~-
onstando.- Titulo qualificado e dati;agzntadu poxr Luiz -
o0 isento de selos e emolumentos.- O Escrevente Autorizado
CARLOS FERRANTI) .~

Registro Geral

1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

tsegue F1..92.)
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CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) - 11.160-9
LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

e fore
[ 11.087 ][ 02 |
& Junsal, 14 oe maio o 2019

(Av.6 - Em 14 de maio de 2019, h
Pela Ala da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em trinta (30) de abril de doss mil e nove (2009),
devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob n°s 550.767/12-5 e
550.768/12-9, om vinte e sete (27) de dezembro de dois mil e doze (2012), e Alteragdes Sociedades por
Aob,s.pwiuar\ooittiootn'nldoeundod.StoPaulo.docheo(OS)domaroododoismhm(zma)
€ no Didrio Oficial Empresanal de quatro (04) de janewro de dois mil e treze (2013), Prenotada nesta Serventia
aos trés (03) de mass de dos mil e dezenove (2019), sob n.® 416.439 e requenmento firmado na cidade de
Séo Paulo, Capital deste Estado, em vinte e trés (23) de janewo de dois mil e dezenove (2019), Prenctado
nesta Serventia aos trés (03) de maio de dois mil e dezenove (2019), sob n.° 416.438, consta que o proprietario
BANCO ABN AMRO REAL S A foi INCORPORADO pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede
na cidade de Sdo Paulo, captal deste Estado, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n® 2041/2235,
Bloco A, Vila Olimpia, inscrito no CNPJMF. sob n.® 90.400.888/0001-42, pelo valor de trezentos e quarenta
€ dois mil, trezentos e vinte e um r=ais e trinta e dois centavos (RS 342 321,32), com valor venal atualizado
para o exercicio de dois mil e dezenove (2019), de trezentos e quarenta e dois mil, trezentos e vinte e um

reais e trinta e dois (RS 342 321,32). Titulo qualificado e digitado por Daniel da Costa. O Escrevente
Autorizado, (DANIEL DA COSTA).
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LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL 1.2 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE JUNDIAI - S.P.
matricula fichs
[12.531 ] [01 ]
Jmdal. 02 ¢ julho 1979

IASVEL:~ Cadastro PMI n@ 1,02.039.009.- Ume casa, sob n® 250 da Rua Rap

gel Pestana, nesta cidade, 12 circunscrigao Imobilisria, com =
seu respectivo terrenc e -quintal, que mede 6,10 metros de frente, por =
57,76 metros da frente aos fundos, dividindo-se de ym lado com proprie=-
dade de Etelvina Scares de Camargo; de outro com Amélia Giuntini de Ca-
margo; e pelos fundos, com Ignacio de Medeiros ou seus sucessores, sen-
do que do lado que divide com Amélia Giuntini de Camargo, segue em lin=-
ha rete até medir 15,80 metros; nesse ponto, alergesss em cinquenta cen
timetros, depois sessenta e cinco centimetros e estreitando-se nos fun-
dos, onde tem = largura de 5,00 metros.- -~ - T e eeccccccnaa
PROPRIETARIOS:~ DRLANDO GASPAR DE MELLO, bancdrio aposentsdo e sua mu=-

ihar SARARH CAMPO MELLO, do lar, brasjileiros, cicyn®

131,107,308/63, residentes e domiciliados nesta cidade, a Rua D: Jose -
Gaspar, n@ 68; gglcrn GASPAR DE MELLQ, Fergovierio sposentado e sua mu=-
lher THEREZINHA » funclonapia publica, bresilgiros, cic. n®
073.68978587377'?3!133?!33‘0 domiciliados nesta cidade, a Mal. Deodoro
da Fonseca, n® 358; e ESPOLIO DE JOAQUIM GASPAR DE MELLO, cic. n® 619,
328.768/06, rcprocogtaao por suea inventariante Orminda de Oliveira Me-=
llo, brasileisa, viuvay do lar, e pelos herdeiros filhos Maria Helena -
Mello Tucci, do lar, e seu marido Gilberto Tucci, incustridrio, brasi el
ros, cic., n? 203.096.518/91, residentes @ domiciliados nesta cidade,
Avenida Radial, n® 573, e outros, devidemente autorizado por Alvarz Ju=~
dicial.~- (Transcrigao enterior n® 23.475, li¥o 3-AS, flsi 143):-

12,551 = Conforme escriturs de 18 de malio de 1.57'5, fls.105/166,
L9 18, do 42 Cart, de Notas local, o imdvel supra matri
do foi vendido a0 BAWCO REAL S/A., com sede na Capital de Sao Paulo,
ua Boa Vista, n® 254, 29 ancar, CGC-MF n® 17.156.514/0001-33,pelo
70 o= Jundia{, 02/julho/1.979.~ 0 Escr. Autorizado,
(Jordevino Olimpic de Paula).=

-~ Efn 14 de maio de 2049, _
Pela certidio de valor venal, emitida via internet aos sete (07) de fevereiro ¢e dois mil e dezenove (2019) e
cenidlodocormm.emiﬁdaompfimo(ﬂdommdoimiloqazenov_o(zpw).m
mmmmm.WuMWwas)domammndemmn.
(2019), sob n.® 416.436, consta que o imbvel objeto da presente matnwl.a estd CADASTRADO sob n.
01.039.0090, nesta Municipalidade. Ato i de emolumentos. Titulo qualficado e digtado por Daniel da
Costa. O Escrevente Autorizado, L(DANIEL DA COSTA).

14 de maio de 2019. o
%A&Eamm:;«nuobmemmizadoomm.eolo(zs)doiunohodsdosnu(mom,
MmmewlumcmdoemaShMIo-JUCESPmﬁ'm.Wo
082.378/00-9, em oito (08) de maio de dois mil (2000), devidamente publicada no Didrio Oficial do Estado de
SIoPaulo-Emwomudom(ﬁ)domdododoisni(zoom,Pmmdamms.mmmm(oe)do
mmdedoomtlodmm(mﬁ).wbn'lle.mommoﬁmdommuswmw.m
deste Estado, em vinte e trés (23) de janeiro de dois mil e dezenove (2018), Prenotado nesta Serventia acs
W(M)amammﬂem(zow).wbn.'416.m.maqnoproptWoBANCOREALSA
foi pelo BANCO ABN AMRO S.A., com sede na Avenida Paulista, n® 1.374, 3° andar, na
cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, inscrita no CNPJ sob o n® 33.066.408/0001-15, pelo valor de cento
e oitenta e sete mil, novecentos e setenta e trés reais e vinte e oito centavos (R$ 187.973,28), com valor venal
atualizado para o exercicio de dois mil e dezenove (2019), de trezentos e setenta e nove mil, novecenios e

noventa e quatro reais e setenta e seis (R$ 379.994,76). Titulo qualificado e digitado por Daniel da
Costa. O Escrevente Autorizado, (DANIEL DA COSTA).
Av.4 - Em 14 de maio de 2019.

Ata da Assembleia Geral Extraordindria realizada em trinta e um (31) de margo de dois mil (2000),
mmmmmmmduaoemasupmwm1os‘oa1m2.emm(os)ae
*| junho de dois mil (2000), publicada no Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo - Empresarial de sete (07) de
junho de dois mil (2000), Prenotada nesta Serventia aos trés (03) de maio de dois mil e dezenove (2019), sob

continua no verso
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL
matricula ficha
[ 12.531 [01 l
n.® 416 439 e requerimento firmado na cidade de Sdo Paulo, Capital deste Estado, em vinte e trés (23) de
janeiro de dois mil e dezenove (2019), Prenotado nesta Serventia aos trés (03) de maio de dois mil e dezenove
(2019), 500 n.° 416.436, consta que o proprietdrnio BANCO ABN AMRO S A teve sua razlio social alterada

para BANCO ABN RO REAL S.A. Titulo qualificado e digitado por Daniel da Costa. O Escrevente
Autorizado [(DANIEL DA COSTA).

Av.5:- Em 14 de maio de 2019.

Pela Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em trinta (30) de abril de dois mil e nove (2009),
devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob n°s 550.767/12-5 e
550.768/12-9, em vinte = sete (27) de dezembro de dois mil e doze (2012), e Alteragdes Sociedades por Agdes,
publicada no Didnio Oficial do Estado de Sao Paulo, de cinco (05) de margo de dois mil e treze (2013) e no
Diano Oficial Empresanial ge quatro (04) de janeiro de dois mil e treze (2013), Prenotada nesta Serventia aos
trés (03) de maio de dois mil e dezenove (2019), sob n.® 416.439 e requerimente firmado na cidade de S3o
Paulo, Capital deste Estado, em vinte e trés (23) de janeiro de dois mil e dezenove (2019), Prenotado nesta
Serventia acs trés (03) de maio de dois mil e dezenove (2019), sob n® 416.436, consta que o proprietano
BANCO ABN AMRO REAL S A. fol INCORPORADO pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede
na cidade de S&o Paulo, capital deste £stado, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n.® 2041/2235,
Bloco A, Vila Olimpia, inscrito no CNPJ/MF. sob n.® 90.400.888/0001-42, pelo valor de trezentos e setenta e
nove mil, novecentos e noventa e quatro reais e setenta e seis centavos (RS 379.994,78), com valor venal
atualizado para o exercicio de dois mil e dezenove (2019), de trezentos e setenta e nove mil, novecentos e
noventa e quatro reais e setenta e seis 03 (R$ 379.994,76). Titulo quaificado e digitado por Daniel da
Costa. O Escrevente Autorizado, (DANIEL DA COSTA).
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ANEXO 03

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO EM
IMOVEIS URBANOS - Versio 2.1
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ANEXOI
DO NORMATIVO SARB 014/2014 E

LIC - LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS A TORRELEAERS
Data da visita 12/09/2024 e s

FERRABAN

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliagcdes quando da sua vistoria ao imével, solicitado nos
laudos de avaliagdes para garantias bancéarias. Nao se trata, portanto, de uma confirmagéo ou de um diagndstico ambiental, que poderéo ser solicitados
pelo Banco caso necessario.

1.2

1.3.
1.4.
1.5.

Nota:

2.2.

2.3.

3.
3.1

DADOS GERAIS DO IMOVEL
. Identificagdo do Imével: Prédio Comercial
Endereco: Rua Rangel Pestana, 268 - Centro Cidade: Jundiai UF: SP
Uso atual do imével: Comercial Uso pretendido: Comercial
Coordenadas Geogréficas: 23°11'11.12"S 46°53'3.53"W

Foto aérea ou imagem de satélite Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do imdvel, conforme
disponibilidade, no Anexo I.

IDENTIFICAGAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE CONTAMINAGAO

. O imovel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgaos

ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sao Paulo).

Nao [ Sim [ N&o existe lista publica de &reas contaminadas
Citar as fontes consultadas:
Orgao Ambiental Estadual: CETESB/SP
Orgao Ambiental Municipal:

Caso aresposta seja “sim”, favor pular para o item 6, indicando “sim” na pergunta6.1.

Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imével? Se sim, favor encaminhar cépia.
Ndo [ Sim. Que tipo? Quando?

Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo cadastrados em alguma lista publica oficial
de &reas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP,
FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sao Paulo).

Ndo [ Sim. Qual o enderego do imével na vizinhanga?

[ N&o existe lista publica de &reas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgao Ambiental Estadual: CETESB/SP

Orgao Ambiental Municipal:

IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINAGAO

Ha indicios de que no imével existiu ou existe:
Ocorréncias no imével Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. O O

Respiros, bocais de enchimento, tubulagdes saindo do solo ou pogos de
monitoramento.

O O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo
(combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou O O
deteccdo de substancias toxicas. Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores (bombonas,
tambores ou sacos). Quais produtos?

Corpos d’agua (rio, poco, lago, lagoa). O sim
Se pogo de dgua, possui outorga?

N&o

Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteragcbes na vegetacgao,
ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na dgua.

Explosao ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias quimicas, odor de
g4s e/ou combustivel.

Outros. Descrever:  Prédio comercial ocupado por agénica bancaria.

Fontes de Informacao: As informacoes foram obtidas de forma visual.

Observagoes e/ou justificativa:




3.2

LIC - LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

No entorno* do imével avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como por exemplo: descarte de efluentes
no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteragdes na vegetacao, ocorréncia de
animais mortos, vazamento ou derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situacdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para dreas industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites
do imével.

3.3.

4.2.

No entorno do imdvel avaliando, indicar se ha atividades como:

L. . . . Informacao nao
Atividade Existe Nao Existe .
acessivel
Inddstrias. Quais? O O
Mineradora. Qual? O O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. O O
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. O Oa
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixao, aterro sanitario, ferro-velho ou cemitério. O Oa
Armazenamento de residuos.
. O O
Descrever residuos:
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccgao de U U
substancias toxicas. Se sim, que tipo?
Outros. Descrever: U U
Fontes de Informacéao: As informac6es foram obtidas de forma visual.
Foi observada alguma atividade desativada no Nio.
entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Observagoes e/ou justificativa:
ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL
. Indicar abaixo se o imével teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes fins:
Uso do imével Passado Presente
Industrias. Quais? O O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel. O O
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, tinturaria. O Oa
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitéario, ferro-velho ou cemitério. o Oa
Armazenamento de residuos.
O O

Descrever residuos:

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petréleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e 0O

outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de o

substancias toxicas. Se sim, que tipo?

Hospital ou outro servi¢o de

saude. Descrever:

Comeércio. Que tipo: O Oa

Outros. Descrever: Prédio comercial ocupado por agénica bancaria.

Fontes de Informac&o: -
As informacoes foram obtidas de forma visual.

Observagoes e/ou justificativa:

Informacgdes ou observagdes complementares:
As informacdes foram obtidas de forma visual.




LIC - LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS
PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

* O presente relatdrio é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentacao descrita no item 4.2, que tem
como objetivo nortear o Banco para a realizagao de Diagndsticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagéo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo
Banco.

5.3. . . . s . = . .
Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos podem ser mensurados apenas

apo6s um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e mitigacao dos eventos ambientais.

RESUMO:
7.1. Indicios de Contaminagao no Imével: N&o O sim
[ Informaggo insuficiente (obrigatério justificar). Justifique:

No entorno, ha logradouros que estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas, conforme relacionado
na questao 2.3?
N&o

7.2.

[ Sim - Indique o local:
[ N&o existe lista pUblica de areas

7.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questdes 3.2 ou 3.3?
N&o [ sim - Indique o local: 0

[ Informago insuficiente (obrigatério justificar). Justifique:

Incluido por deliberagdo do Conselho de Autorregulacdo, em 13 de agosto de 2015. Revisto e atualizado pela Deliberagdo n° 007, de 10 de agosto de 2017.

Tales Rogério Sanchez Galache Galache Engenharia Ltda
Nome do Responsdvel pelo preenchimento Nome da Empresa representada
M@‘A 02.358.652/0001-28
Assinatura d(ﬁespor@vel pelo preenchimento CNPJ da empresa representada

Incluido por deliberagdo do Conselho de Autorregulacdo, em 13 de agosto de 2015. Revisto e atualizado pela Deliberagdo n° 007, de 10 de agosto de 2017.




ANEXO I
DO NORMATIVO SARB 014/2014

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (presente e/ou passado), conforme disponibilidade. AUTORREGULAGAO
BANCARIA

Compromis awculings

;_ lemiest
L :

MOV
L

I

Incluido por deliberagdo do Conselho de Autorregulacdo, em 13 de agosto de 2015
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DO NORMATIVO SARB 014/2014

AUTORREGULAGAO
BANCARIA
Compramiteo com # excelbncls
FEBRABAN

SITUAGAO 1
A |‘ Imoveis a serem Levantados
f— |
Imdvel a ser levantado |

" (%]
S 3
< 3
€ IMOVEL c
3 AVALIANDO 3
)

£ €
o Imdveis a serem Levantados g
v @
© ©
v D
2 2
3 3
£ E

Imoveis a serem Levantados
SITUAGAO 2

‘ [ Imdbveis a serem Levantados ‘ ‘

-

| Imovel a ser levantado |

IMOVEL
AVALIANDO

Imdveis a serem Levantados

Iméveis a serem Levantados
Imdveis a serem Levantados

Imoveis a serem Levantados




ANEXO 1l
DO NORMATIVO SARB 014/2014
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Incluido por deliberagdo do Conselho de Autorregulagao, em 13 de agosto de 2015.



