&» Santander "8 Galache 001-1776

Engenharia

Proprietério: Banco Santander (Brasil) S/A Uniorg: 001-1776

L oL Valor de Mercado, Liquidagdo Forgada e Valor de o X
Objetivo da Avaliagdo: - Finalidade: Impairment test

Locagao
Enderego Completo: Rua da Assembleia, e Rua do Carmo Ne: 31e9
Bairro: Centro Municipio: Rio de Janeiro UF: RJ CEP: 20011-001
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imodvel: 20
Grau de Fundamentagdo - ABNT NBR 14653: 1] Grau de Precisdo - ABNT NBR 14653: 1
Metragens
Area Terreno Total (m?): 389,00 Fonte da area: IPTU
Escritura de Convengdo entre os coproprietarios do

Area Construida Total (m?): 1.155,10 Fonte da area: Edificio Produbank
Area Construida Equivalente (m?): 746,33

Observagdes impactantes na avaliagdo e Diagndstico de mercado

O imdvel em estudo refere-se as matriculas n2s 41.527, 41.528, 41.529 e 41.530.

Fotos e mapas

Resumo de Valores

Valor de Mercado: 9.500.000,00 Valor de Liq. For¢ada: RS 6.360.000,00 - Desc: 67%
Valor de Aluguel 65.500,00 Valor Unitario Aluguel (R$/m? de rea equivalente): RS 87,76

Data avaliagdo: 19/08/2022 ‘ (!
Assinatura Avaliador: l

Data da vistoria: -

Nome Avaliador: ENG.2 TALES R. SANCHEZ GALACHE CREA Resp.: 5060563873/D ART ne:

Prazo de validade: apos 1 ano a data da avaliagdo I
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| PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

& Santander

1. INTERESSADO:

Banco Santander (Brasil) S/A Controle interno — 001-1776

02. OBJETO DA AVALIACAO:

O imével avaliando esta classificado como sendo “Prédio comercial”, localizado na Rua da Assembleia,
31, e Rua do Carmo, 9, Centro, Rio de Janeiro/R]J.

03. IMAGENS DO IMOVEL:

04. OBJETIVO DA AVALIACAO:

Valor de Mercado, Valor de Liquidagdo Forcada e Valor de Locagao

05. RESUMO DE VALORES.

Valor de Mercado: R$ 9.500.000,00 (Nove milhdes e quinhentos mil reais)
Valor de Venda Forcada: R$ 6.360.000,00 (Seis milhdes, trezentos e sessenta mil reais)

Valor de Locacao: R$ 65.500,00 (Sessenta e cinco mil e quinhentos reais por més)

Obs.: Vistoria interna ndo realizada, conforme orientacio do contratante.
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06. DOCUMENTACAO DO IMOVEL:

Tipo:

2020;

- Cépias das Matriculas 41.527, 41.528, 41.529 e 41.530 do 7° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade do
Rio de Janeiro/RJ, onde ndo constam registradas as dreas construidas, somente as delimitagcdes do terreno.
Documentos datados de 17/07/2014;

- Cépia do IPTU, onde consta registrado area de terreno de 389,00m? e area construida de 210,00m?
referente a loja. Exercicio de 2020;

- Cépia do IPTU, onde consta registrado area construida de 344,00m? referente ao 2° andar. Exercicio de

- Cépia do Certificado de Aprovacdo Assistido — CAA-03511/20, onde consta drea construida de
1.122,00m2. Documento datado de 06/10/2020.

- Cépia da Escritura de Convengéo entre os coproprietarios do Edificio Produbank, onde consta registrado
area do imével objeto da avaliacdo separado por pavimento, sendo: subsolo com 334,13m?, loja com
238,05m?, sobreloja com 129,03m? mais area vazia desta de 109,02m?, resultando em sobreloja de 238,05m?
e 2° andar com 344,87m?, totalizando drea construida de 1.155,10m2. Documento datado de 05/09/2006;

07. OCUPACAO DO IMOVEL:

( ) Locado
( ) Comodato

(X) Ocupado pelo proprietdrio

( ) Invasao

() Desocupado
() Outros:

08. DESCRICAO DO BEM:

8.1. Endereco completo:

Rua da Assembleia, 31, e Rua do Carmo, 9, Centro, Rio de Janeiro/R1J.

8.2. Dados do terreno:

- area (m?):

- forma: () retangular

() trapezoidal

() irregular

- dimensoes (m): Frente: m

Lateral direita:

Lateral esquerda:

Fundos:

- topografia: () plano; aclive/declive suave

() aclive acentuado

() declive acentuado

- drenagem: () seco

() semi-alagado

() alagado

- informacdes complementares Vistoria interna nio realizada, conforme orienta¢do do contratante.

8.3. Dados da edificacao:

- padrio construtivo:

(X) alto () médio

() baixo

() popular

- estado de conservacio:

() 6timo (X) bom

() regular

() ruim

- area total (m?): 1.155,10m?
conforme Escritura de
Convencio entre 0s
coproprietirios do Edificio
Produbank.

- idade aparente (anos): 20

n. pvtos: 4

n. elevadores: 1

- composicao do prédio (quantidade por tipo das unidades):
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aptos; salas; vagas de garagem,; outros:

- divisdo interna (exceto p/ prédios multiplos): Vistoria interna ndo realizada, conforme orientacdo do
contratante.

- vagas de garagem:

- informac6es complementares:

Identificamos divergéncia da drea construida informada nos documentos fornecidos pelo contratante:

- Nas matriculas ndo constam registradas as dreas construidas;

- No IPTU da loja consta registrada drea construida de 210,00m?;

- No IPTU do segundo andar consta registrada area construida de 344,00m?;

- No Certificado de Aprovacao Assistido — CAA-03511/20 consta registrada drea construida total de
1.122,00m2 (subsolo + loja + sobreloja + 2° andar);

- Na Escritura de Convencao entre os coproprietdrios do Edificio Produbank consta subsolo com 334,13m?,
loja com 238,05m?2, sobreloja com 129,03m?2 mais drea vazia desta de 109,02m?, resultando em sobreloja de
238,05m2 e 2° andar com 344,87m?, totalizando area construida de 1.155,10m2.

Para efeito da presente avaliacdo iremos considerar drea construida total de 1.155,10m?2 conforme Escritura
de Convencéo entre os coproprietarios do Edificio Produbank.

Para efeito de cdlculo utilizaremos area construida de 1.155,10m? conforme Escritura de Convengdo entre os
coproprietdrios do Edificio Produbank, que resulta em drea equivalente de 746,33m?, obtida conforme tabela
a seguir:

FATORES DE EQUIVALENCIA
SUBSOLO | TERREO | MEZANINOSUPERIOREY VAGAS
0,30 1,00 0,70 0,70 0,40
AVAL 334,13 238,05 0,00 582,92 0,00 746,33 |

8.4. Unidade autonoma (sala, loja, apartamento, pavimento etc) em prédio miultiplo:

- area total (m?): - area privativa (m?2): - fracdo ideal:

- andar: - situacao: () frente () fundos () lateral
- padrdo de acabamento: () alto () médio () baixo () popular
- estado de conservacio: () 6timo () bom () regular () ruim

- nimero de vagas garagem/estacionamento da unidade:

- divisdao interna da unidade:

8.5. Regido do imével:

- usos predominantes: () unifamiliar () multifamiliar (X) comercial () industrial
- padrio const. predominante: (X) alto () médio () baixo () popular

- acesso: () 6timo (X) bom () razodavel () dificil

- facilidade de estacionamento: ( ) grande () razodvel (X) pouca () nenhuma

- valorizacio imobiliaria: ( ) 6tima (X) boa () razoavel () ruim




~1Galache

Engenharia

- infraestrutura, servicos e equipamentos comunitarios do logradouro:

(X) dgua (X) esgoto sanitario (X) telefone (X) pavimentagdo

(X) energia elétrica (X) rede pluvial (X) iluminacdo publica  (X) coleta de lixo

- infraestrutura, servicos e equipamentos comunitarios da microrregiao:

(X) comércio
(X) bancos

(X) supermercados

(X) transporte coletivo
(X) hospital
(X) seguranca

(X) ensino fundamental (X) arborizagdo

(X) ensino superior (X) lazer e recreag@o

- demais informacdes:

09. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

- desempenho do mercado: () recessivo (X) normal () aquecido

- absorc¢ao pelo mercado: ( )rapida (X) demorada () dificil () sem perspectivas
- nimero de ofertas: (X) alto () médio () baixo

- liquidez: ( )alta () média (X) baixa

- Demais consideracoes:

10 a 40 anos e nas vias secundarias coexistem iméveis residenciais € comerciais.
A vistoria interna do imével em estudo ndo foi realizada, conforme orienta¢des do contratante.

Conforme informacdes obtidas na LEl COMPLEMENTAR N.° 111 DE 1° DE FEVEREIRO DE 2011 da
Municipalidade, junto a planta zoneamento, o imdvel em estudo estd localizado em 4rea definida como
“Macrozona de Ocupacio Controlada” e Zona em “Area Central 2”. A seguir relatério de informacdes
urbanisticas:

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

Relatorio de Informacoes Urbanisticas
Fornecimento Gratuito

1 - Localizacdo

As inforrmagdes deste relatdrio slo refersntes ac ponto ¢ 8o trecha do logradewrs selscionade, |

Logradours: 062307 - RUA DA ASSEMBLELA L
Inicio do Trecho; RS A QUITANDA =
Fim do Trecho: RUA DO CARMO # Y
Inicio Par: 34 Fim Par: 40 5 ]
Tnicio impar: 35 Firns inpai: 51 % .
Bairro: Centro RA:II  AP: 1 % ’. e
Unidade SMLI: GLF - Centro o i
Endereca: Rua Repiblica do Libane, 54 - Cantro %
Telefone(s): 2224-T414  2224-7545
iy
."'f v "“KP

2 - Dados Cadastrais

A microrregido que contém o imdvel em estudo apresenta ocupacdo predominante comercial, nas vias
principais identificamos comércios, em geral de médio a alto padrdo construtivo, idade aparente em torno de

Plantas Cadastrais

Projetos Aprovados de Alinhantents (BAA) e Latesments (PAL) Na
legradeuin
Projetos Aprovados de Loteaments (PALY

Plantas de Alinhamentos Frojetadas (PAP)

Planta Cadastral 2678 111 2

O arquivos disponivels estio em formate WMF  PDF. Para visualiza-loz, faga o download o bk da plants cadastral,

12047;
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3 - Zoneamento

MacroZona Macrozona de OcupacSo Controlada - Plang Diretor LC111/2011
Zona Ares Central 2, consulte a(s) nomals): Degreto 322/1976 Lel 2236/1904

Subzona / Setor / Subsetor -

Centro de Baimo -

Zona Ambiental EH

Area de Especial Interesse (AEI) Urbanistico - 1T RA - Centro Decreto 12409/1993, Lej 2236/1994
Distritos & Polog —

Outros Disposiives Legais s

Usos e Atividades Apexo com nformacies sobre Usos e Alividades

A‘I'ENC,&O:Aquando 5= tratar de limite de zona, obssrvar Artigo 115 & 121 do Regulamento de Zoneamento (RZ) Decretn 32201976 = legislacio especifica no caso de Projeto de
Estruturacda Urbana (PEU).

4 - Area de Especial Interesse Social (AEIS)
Mdo hd

5 - Gabarito de Altura

Edificacio afactads das divisas Lel 2235/19%4 PAA e PAL ou 4 vezes a largura do logradouro, até uma largura maxim)
35m

Edificacio ndo afastada das divisas Ll 22365/1954 PAA e PAL ou 4 vezes a largura do logradouro, até uma largura méxim)|
35m

ATENCAO: Nos casos em que o trecho estiver localizado em zona determinada pelo Decreto 372/1976, consultar os artigos 80 a 87 desse decreto.
Consultar também: PAA/PAL 4281/11051
6 - indice de Aproveitamento de Terreno

1AT 15,0 - Lai Complementar 111/2041

Maiores informaciies serdo fornedidas pelo técnico da Unidade SMU indicada no item 1 - Localizacdo.

7 - Areas Protegidas

ZPPA1 Zona de Preservacio Paisagistica & Ambiental 1 - Decreto 35507/2012

8 - Bens Tombados / Desapropriacées / Susceptibilidade

Bens Tombados  » Clioue aqu para verfoculiar os Bens Tombados encontrados,
no Logradourc
[ Nimero(s) | Tipo | Legislacio | Matureza | Data | Obs
|10 |PROVISORIO |DECRETO 30936 |MUNICIPAL |04/08/2009 | Paisagisma do condominio Cantro Cindido Mendes - Obra paisagistica da autoria de Roberto Burle Max.

Desapropriaghes -

Susceptibilidade Baixa - Decreto 33534/2011

ATENCAC: Consultar a Fundacio Instituto de Geotécnica do Municipio do Rio de Janeiro (GEC-RID).

9 - Observagdes

Observar paragrafos 5° & 6° do Artigo 81 do Regulamento de Licenciamento e Fiscalizac8o do Decreto 3800/1970 para imdveis construides ate 1937,
Observar Decreto 5281/1985 para edificagbes residendais unifamiliares.

Observar Decreto 8321/1988 para edificagbes em terrenos de encostas situados em Zona Especial 1 ou em Zona Residencial 1.

Cbservar Lal 2,079/1993 que d3 condigdes especiais para o licenciamento de edificagfes com até trés pavimentes, excetuando-se as previstas no paragrafo 2@ do artige 19,
Observar Lgi 166/2018 que estabelece normas de incentivo & producdo de unidades residendiais na Cidade do Rio de Janeiro.
Consultar CEDAE Decretn 10082/1991,

Para estimativa do valor locativo do imével em estudo, foram levados em consideracdo os dados relativos
aos seguintes imdveis:

(i) Loja situada na Rua da Assembleia, n.° 40, com &rea construida de 70,50m? no pav. térreo e 70,40m?2 no
pav. superior, cujo valor locativo total corresponde a R$9.000,00/més;

(ii) Loja locada situada na Rua da Assembleia, n.° 34, com drea construida de 130,00m?2 no pav. térreo, cujo
valor locativo total corresponde a R$10.000,00/més.

Para estimativa do valor de mercado do imével em estudo, foram levados em considerag@o os dados relativos
aos seguintes imdveis:

(i) Prédio comercial, situado na Rua da Assembleia, 85, com drea construida de 408,38m? no pav. térreo,
cujo valor de mercado corresponde a R$8.652.000,00;

(ii) Prédio comercial, situado na Rua Sete de Setembro, 96, com 4drea construida de 140,00m? no pav. térreo,
400,00m?2 nos pavimentos superiores, cujo valor de mercado corresponde a R$6.000.000,00.
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10. CONCLUSAO:

O valor de mercado do imdvel, em nimeros redondos € de:
Valor de Mercado: R$ 9.500.000,00 (Nove milhdes e quinhentos mil reais)

O valor de liquidez, considerando o fator de liquidez de 0,67 é de:
Valor de Venda Forcada: R$ 6.360.000,00 (Seis milhdes, trezentos e sessenta mil reais)

O valor de locag@o do imével, em nimeros redondos € de:
Valor de Locacao: R$ 65.500,00 (Sessenta e cinco mil e quinhentos reais por més)

Obs.: Vistoria interna ndo realizada, conforme orientacéo do contratante.

11. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

O valor de mercado do imével em estudo, foi obtido através do método comparativo direto de dados de
mercado.

O valor de locagdo do imével, foi obtido através do método comparativo direto de dados de mercado.
O im6vel em estudo estd localizado em uma 6tima posi¢do perante o municipio e na principal via do bairro,

que possui grande movimentacdo de pedestres, fator positivo quanto a valorizagdo, devido ao seu uso
(agéncia bancdria).

12. ENCERRAMENTO:

Periodo da pesquisa: Agosto de 2022

Local e data do Laudo: Santo André, 19 de Agosto de 2022

Autor (es): |
Yl o

Tales Rogério Sdnchez Galache

CREA: 5060563873/D

12. ANEXOS:

- Fotografias do imdvel (externas) e do entorno;
- Croqui de localizag@o do imdvel,

- Documentagdo utilizada.
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ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS DO IMOVEL EM ESTUDO E DO ENTORNO

Outra vista parcial frontal do imdvel em estudo

-

Scorree

3
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2
e

Vista parcial da Rua da Assembleia, no trecho em que se Outra vista parcial da Rua da Assembleia, no trecho em que
encontra o imével em estudo se encontra o imével em estudo

Vista parcial eplaca de identificagdo n
estudo

Vista parcial de placa de identificagdo do logradouro em que
se encontra o imével em estudo

X > B, s
umérica do imdvel em
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CROQUI DE LOCALIZA AO O IMOVEL AVALIADO
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL AVALIANDO




t Galache

Engenharia

§s-rep. pa0db_ Capre P mbiua,

I#UHTI‘E MATRICLUILA CE RTI DAO
Nl HIHIH.III"
REGISTRO GERAL 4
MATRICHLA [~ e ¢ OFIGIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
41577 —l DA CIDADE DO RIO DE JANEIRD

IMOVEL ~ Subsolo do Edificie na Rua do Carmo mimero 9, na freguesia de Sdo José, e a
comespondente fragdo ideal de 0,05960 do respectivo terreno que mede 19,72m de frente para a
Run da_Assembléja, 19,15m de frenie peta Rua do Carmo, 20,50m pelo lado opasto 4 Rua do
Carmo ¢ fazendo limite com o mimnero 35 da Rua da Assembléia ¢ 20,00m pelo lado oposto &
Rua da Assembléia, confrontando com o prédio nimero 5 da Rua do Carmo. PROPRIETARIO-
| BANCO DO ESTADO DE SAQ PAULO S/A., com sede em 530 Paulo e filial nesta cidade.
| Adquiride por compra feita ao Banco do Nacional do Comércio ¢ Produglio S/A, com sede
| nesta cidade, conforme escritura de 27.07.1956, lavrada nas notas do mbelifio do 14° Oficio
desta cidade, po liveo 721 & fls. 93, wranscrita neste Cartdrio no livio 3-AE sob o o 14700 a

ﬂm,g:iﬂﬂ.lﬁﬁ. O referido & verdade, do que doo f&. Rio de Juneiro, 04 de outubro de
2004, *

AV 01-NOVA DENOMINACAD SOCIAL- Centifico que o Banco do Estado de Sio Paulo SIA,
teve sua denominagdo sbcia alterado para BANCO DO ESTADO DE SAO PAULD S/A -
BANESPA. Averbaclo feita mediante requerimento datado de 12 de jullo de 2004, instruido
com copin da Ata da Assembléia Geral Extragrdindria de 05.10.98, que arquivadas, O

referido & verdade, do que dou . Rio de Janeino, 04 de outubro de 2004, Ad
R.02-ARROLAMENTO: Certifico que pelo Processo Administrative 15327.001281/2002-45,

foi o imovel objeto da matricula srrolade, de modo que soa alienaglo, transferdncia ou
oncraglo, deverd ser comunicads & Receits Federal, no praze de 48 boras, a cujo
descumprimento implicani a imposigio prevista no art. 9° do Decteto-lei 2303/86, observada
conversdo a gue se refere o art 3%, I, da Lei E38391 ¢ art 30, da Lei 924995,
independentemente de outres cominagbes legais. Registro feito de conformidade com o oficio
DEINFSPO/DICAT o° 95/2007, de 28/03/3007 da Delegacia Especial das Instimighes

Financeiras em S50 Paule, que ivado. O referido £ verdade, do que dou £ Rio de
laneiro, 17 de abril da 2007. #

AV03 - CANCELAMENTO DEARROLAMENTO - Cerifico que fra cancebdo o
armlamento, objeto do R02, referente a0 processo adminksmative n* 16327.001281/2002-45,
que gravava o imovel descrito ne metricula, Averbagdo fita redinnte amorimelio da Delegacis
Especiil de instinighes Financeims em S3o Paul - DEINF, Superintendéncia Regiopal da
Receila Federal do Brasi - 8 RF, conforme Oficio o 5032009/ DenfSPO/Gabin/Dicat, datsdo
26.11.2009, acompanhedo de derak documentas comprobatinios, que ficam neste Servico
I referilo ¢ verdade, do que dow B. Rio de Janewo, 11 de feverern de 2010
Mo -

Certifico gue a presente copia & reprodugio auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termes do art. 19, §1° da
Lei n* 6.0MET], dela corstando todos os eventuais dnus e
indigponibilidade gue recaiam sobre o imével sobré o5 atuais

proprietarios ou sobre relativas ao 3

Emoburmentos: RE 56,77 mesm. '&ﬁ

Fundgat,........ RE 1,13 Rio de Janeiro, 17/0 ﬁ'ﬁ ,ﬁ;

Les AT R§ 11,35 ﬁ‘ﬁ“ {‘r}# s T

Fundpery ... RS 283 - qh*" Comgedon Geral de Justics

Funperj........... RE 283 Servico do 7 Oficio de Registro de ImGveis - Selo de Fiscalizagds Elerénicn

Funarpen......... R LT Oficial Registrados: Décio Luiz Gomes - Mat. n" i EAGW 3IT11T TME

latal.....co...... RETTAB l:..-=-""'_"—'—"—'—"— Corsuile 3 validade da selo am
Bl e |l s befsibenblicy

'.u.w.ﬂ.'wm;m
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tc, o6 (Aome Thatmblil
14007430 Ry CERTID ﬁo '
HHE T -
REGISTRO GERAL

[ MATFECARA FICHA 7* OFICID BE REGISTRO DE IMOVEIS ’/
DA CIDADE DO RIO DE JANEIRD
41528 ( 36053

IMOVEL - Loja do Edificio na Rus do Carmo mimero 9, ma freguesia de Slo José, ¢ 2
correspondents frago ideal de 0,05380 do respectivo temeno que mede 19,20m de frente para a
Rua da Assembléia, 19,15m de frente pela Rua do Carmo, 20,50m pelo lado oposto 4 Rua do
Carmo ¢ fazendo limile com o nimero 35 da Rua da Assembléia ¢ 20,00m pelo lado oposto &
MMMupﬁuMSdnm#mnmmm
BANCO DO ESTADO DE SAQ PAULO S/A., com sede em Sio Paulo e filial nesta cidade.
Adguirido por compra feita 30 Banco do Nacional do Comérgio ¢ Produglio 5/A, com sede
nesta cidade, conforme esctitue de 27.07.1956, lavrada nas nots do twbelifo do 14° Oficio
desta cidade, po livro 721 a fls. 93, transcrita peste Cartério no liveo 3-AE sob o n° 14700 &

fls.25, 1956. O referido ¢ verdade, do que dou f&. Rio de Jansiro, 04 de outubro de
m.ﬁj:;,@gﬁ . _

AV.0]-NOVA DENOMINACAO SOCIAL: Certifico que 0 Banco do Estado de Sio Paulo S/A,
teve sus denominagdo sbcia alterado pars BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A -
BANESPA. Averbacllo feits medianic requerimento datado de 12 de julho de 2004, instruldo
.| com cipia da Ata da Asscmbléia Geral Extraoedindria de 05.10.98, que Beam arquivados. O
referido & verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 04 de cutubro de 2004 . .

RL02-PENHORA- Certifico que em cumprimento a0 Mandado do Juzo de Direito da 12* Vara
de Fazenda Publica desta cidade, assinado pelo MM. Juiz Dr. Adolpbo Comréa de Andrade -
Mello Junior, datado de 17.05. 2004, acompanhado do Aulo de Peohora, Avaliag@o ¢ Depdsito,
datado de 17.06.2004, foi o imével objeto da matricula penhomado para garantia de divida de
R$658,04, na aglio de Execuglio Fiscal n* 2002.120.074706-1 movida pelo MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO, contra Banco do Estade de 530 Paule S/A; ficendo como Depositinio
Judicial, o 6* Depositirio. 0 registro somente serh cancelado wediante o recolhimento dos
emolomentos, mivo s¢ 8 parte vescida na sclo for 4 Favends Phblica (deciaio normativa
da Corregedoris Geral da Jastica do Estado do Rio de Jameiro — ® 29 GR2BT). O
referido € verdade, do-que dou fé. Rio de Janeiro, 25 de outubro de »

: Certifico goe pelo Processo Administrativo 16327.001281/2002-45,
Mummmmm&mwmm,mg
oneragdo, deverd ser comunicads 4 Reccita Federal, mo pramo de 48 borss, a cup
descumprimento implicard a imposiclio prevista no art. % do Decreto-lei 2303/86, observada o
conversio & que sc refe o mt 3% I da Lei 838381 e art 30, da Lei 9249095,
independentemente de outras cominagbes leguis. Registro feito de conformidade com o oficio
DEINFSPO/DICAT n* 9572007, de 28032007 da Delegacia Especial das Instituiples

Financeirss em S8o Puulo, que fea, anquivado, O Teferido & verdade, do que dou f& Rio de
Janeiro, 17 de abril de 2007. Mi

AV.04 - BETIFICACAD - Certifieo que fica retificads & matriculz 8 fim de constar que o mivel
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007430 CERTIDAO

REGISTRO GERAL

MATFHEULS FICHA
41528 ’7315053
VEASD

stuado i Fom do Carmo o 9, Bz esquitg ¢om a Bua da Asserrbifie, por onde tem nimero
suplementar 31. Averbagio i de acordo com ramencdo Cartotio, Fwo 3-AEo® 14700 &

fi 25, conforme estabelece o oo 1, alinea "a® do art. 2 Leil® 6015/73. O referido &
verdade, do gue dou 8, Rio de Janeiro, 30 de manco de 2009,

AV05 - CANCELAMENTO DE PENHORA - Certifico que fica pehors objeto
do RO2, processo o 2002.120.074706-1, qu gevava o imdwvel descriie ma matrkul,
Averbaghio feita nos termos do Oficio 58372009, do Jubw de Direito da 12* Vara de Fazenda
Publica desta cidade, damdo de 11 de de 2009, assimado pelb MM. Juix T, Adolphe
Correa de Andrade Melk Jumior, que fica iy arquivade. O referido € vendade, do que
daw f. Rio de Jancimo, 30 de marco de 2000, -

AV - CANCELAMENTO DE ARRO Ceriifico que fica cancelado o
arrolamerto, objeto do R.03, referente 40 processo administrativo o 16327.001281/2002-45,
que gravava o imbvel descrito na matrculs. Averbagio fite medinte autorimgio da Delegaca
Especial de Instivicles Financeiras em Sio Pauly - DEINF, Superintendéoci Regioml da
Receita Federal do Brasil - 8* RF, confbrme Oficio o° 5032009/ DeinfS POYGabinTrhicat, datado
26.11.2009, acomparhado de demas documenips comprobatinios, que ficam neste Servico
uvados! O referido € vendade, dnqmihuﬂ Rndelamm,lldeﬁwmdeiﬂlﬂ

Certifico que a presente cépia & reproducic autbntica da matricula a que se relere, extraida nos
termos do art. 19, §1° da Lei n® 8.01573, dela constando todos os evenluais dnus e indisponibilidade
g recakam solbre o oi atuais proprietirios ou sobre os detentores de dineitos relativos
B0 Me ST
Rio de Janairo, 1TH07,

Senigo do ™ Oficio de Registnd 88 Fioves - R
Cficial Regisirador. Décio Luiz Gomes - Mal. n®

Emolumentos: RS 56,77 Poder il - LER}

Lei 1217 - RS 1138 Lulz Carios Barcellos mcmmamﬁ. F’;‘m mmmm
Fundger: RS 2,3 2 Offeiat Supsituto 7° .| EAGW 37178 PHO
Funpesy R 283 Cadasiro 5855235 C6. IRy Consulle 3 walidade do selo em:
Funarpen: RS 227 etpcliwawe it jus. brisRepuliice

Toal: RETT A8
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14/007431 I CERTI DAO
'W-‘IIIHﬂIIT!JlHIM

REGISTRO GERAL
e MATRICULA

41529

Fitha 77 OFICIO DE REGISTRO DE IWOVEIS
6054 DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO ~—

| IMOVEL — Sobreloja do Edificio ne Rua do Carmo nimero 9, na freguesia. de 540 José, ¢
comespondente fragio ideal de 0,05260 do respoctivo termene que mede 19,22m de frenle pars a
&mm Assembiéia, 19,15m de frente pela Rua do Carmo, 20,50m pelo lado oposto 4 Rua do
Cammo e com o bimero 35 da Rua da Assembdéia e 20,00m pelo lado oposto 4
Rua da Assembléia, confrontando com o prédio mimero § da Rua do Carmo. PROPRIETARIO-
BANCO DO ESTADO DE SAOQ PAULO S/A_, com sede em Sio Paulo ¢ filial nesta cidade.
Adquirido por compre feita a0 Banco do Macional do Comércio e Produgiio S/A, com seds
nesta cidade, conforme escritura de 27.07.1956, lavmada nas notes do tabelidio do 14° Oficio
desta cidade, no livro 721 a fls. 93, transerita neste Cartonio no hivio 3-AE sob o n° 14700 a

| fls.25, 08.1956. O referido € verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 04 de outubro de
m.ﬂ:i‘ggggtﬂ *

AV,01-NOVA DENOMINACAO SOCIAL- Certifico que o Banco do Estado de Sko Paulo /A,
teve sua denominagdo socia alterado para BANCO DO ESTADD DE SAD PAULD 574 -
BANESPA. Averbagdo feita mediante requerimento datado de 12 dé julbo de 2004, instnddo
com chpia da Ata da Assembléia Geral Extraondindria de 05.10.98, que arquivades. O
referido é verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 4 de outubro de 2004, 1 &

RO2-ARROLAMENTO: Centifico que pelo Processo Administrativo 16327.001281/2002-45,
foi o imdvel objeto da matricula srrelsdo, de modo que sus alienacio, transferdneia ou
oncragio, deveri ser comumicads 4 Receits Federal, ne praze de 48 borss, s cigo
descumprimento implicars a imposicho previsia no arl. 9° do Decreto-lei 2303/86, observada a
conversde a que se refere o wt 37, I da Lei 838391 ¢ at 30, da Lei 9249095, |
independentemente de outres cominagdes legais. Registro fetto de conformidade com o oficie
DEINFSPO/DICAT n® 952007, de 28032007 da Delegacia Especial das InstituicBes
Financeires em Séo Paulo, que ivado. O referido & vendade, do que dou fié. Rio de
Janeiro, 17 de abril de 2007, #

AVOS - CANCELAMENTO DEARROLAMENTO - Certifico que fia cancehdo o
amolmenio, objeto do R.02, referente so processo admmistrative of 1632?M12!]£W245
qmgammunﬁw!dmhmmmﬂhmimm&mmmdammﬂ'
Especial de Imstituipdes Financeims em Séo Paulo - DEINF, Superimendénci Regional da
Receita Federal do Brusil - 3* RF, conforme Oficio of 5032009/ DeinfSPOMaba/Dicnt, datado
de 26.11.2009, acompanhado de demais documentos comprobaténios, que ficam neste Servico

i O referido € verdade, do que dou €. Bio de Janemo, 11 de Rvereiro de 2010,

Certifico que a presents copla & reproducio aulénlica da matricula & que
s¢ refere, extraida nos termos do ert 19, §1* da Lei p* 601873, dela
constando todos o l'-"EHIlﬂfl ﬂnme indisponibilidade que recaiam sobee
o imdvel sobre of ajuetsTITRTistarios ou anbre os detentores de dircitos
relativos ao mesnd
Rio de Jansiro, 17072044

Servigo da 7° Oficio de Registro de Imoveis -
motumenios: RE 56,77 Oficlal Registrador: Décio Luiz Gomes - Mat. n®

widgrat........: R§1,13 o Wi T TERT

213217......... R§ 11.35 fos Barcsllos ;

- arlos Camegedona Geeal da Juslic
undperj....... RE 283 L?E“Eﬂ Bubslitute -T° R.! Gele de Fiscalizagan Sl
unpstf . ... R 2,483 ‘[.‘ M! s B2 COIRS | EAGW 37119 LNF

R TR o e e S R
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D&, Olells | (,Q?Lme-*'
141007432 ATRICULA CE RTIDAO
TR A
REGISTRO GERAL
[ e e 7 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS_~
41530 36055 DA CIDADE [0 RIO DE JANEIRD

IMOVEL — ° Pavimento do Edificio na Rua do Carmo nimero 9, na-fregoesia de Sio José, e a
correspondente fraglo ideal de 0,07640 do respectivo termeno que mede 19,22m de frente para &
Rua da Assembléia, 19,15m de frente pels Rua do Carmo, 20,50m pelo lado oposto & Rua do
Caro € Fazendo e com o nimero 35 da Rus da Assembléia ¢ 20,00m pelo lado oposto i
Rua da Assembléia, confrontando com o prédio nimero 5 da Rua do Carmo. PROPRIETARIO-
BANCO DO ESTADO DE SAD PAULD S/A., com sede em Sio Paulo e filial nesta cidade.
Adquirido por compra feita av Banco do Nacional do Comércio ¢ Produgio S/A, com sede
nesta cidade, conforme escritura de 27.07.1956, lavrada nas aotas do tabeliio do 14° Oficio
desta cidade, ao livee 721 a fls. 93, tanscrita neste Cartirio no livio 3-AE sob o o 14700 a

M.mu&ﬂi&. O meferido ¢ verdude, do que dou f&. Rio de Janciro, 04 de outubro de
2004, *

AV.01-NOVA DENOMINACAO SOCIAL- Certifico que o Banco do Estado de S80 Paulo S/A,
teve sua denominagiio sicia alicrado para BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A -
BANESPA. Averbacio feita mediante requerimento datado de. 12 de julbo de 2004, instruido
com copia da Al da Asscmbléia Geral Extraordindria de 05.10.98, que arquivados. O
referido ¢ verdade, do que dou . Rio de Janeing, 04 de outubro de 2004 ..

BO2-ARBOLAMENTO: Certifico que pelo Processe Administrativo 16327.0012802002-45,
foi o imdvel objete da matrcila arrolade, de mode que sua alieniglo, transferéncia oul
oncraglo, deverd ser comunicads 4 Reccitn Fedeal, me prazo de 48 horas, a cugo
Wwawmmmrhmmumm;
conversio a que sc refere o at 3°, 1, da Lei 838391 ¢ art 30, da Lei 9249095,

mmmmmmamﬁmﬁhﬂumum
DEINFSPO/DICAT o 952007, de 2803/2007 da Delegacia Especial das Instituigbes

| Financeiras em 830 Paulo, que ivado. O referido ¢ verdade, do que dou f& Rio de
| Janeiro, 17 de abril de 2007, #

AVD3 - CANCELAMENTOQ DEARROLAMENTO - Cenifco que fia cancelado o
arrolamento, objeto do R.02, referente a0 processo admimiotrativo o 16327.001281/2002-45,.
que gravava o imével descrit na mafriculs. Averbacio ki medinie autorizeio da Delegac
Especiel de Instinigbes Financeiras em S8o Pauk - DEINF, Superintendéncia Regionel da
Receita Federal do Brasl - 8 RF, conforme Ofico o 5032009/ DenfSPO/GabinDicat, datado
g 26.11.2009, acompashado de deman documenos comprobatdrios, que ficam nesie Servigo
unvados Guﬁduémﬂad:e,dnqmdmﬁ Rio dc Janeiro, 11 de #vereio de 2010,

Cortifico que a presente copia @ reprodugho auténtica da
matricuda a que se refers, extraida nos termos do art. 18, §1° da
Lei n° GO1573, dels comstando todes os eventuals dnus e

i RS 5677 hdhpmlbll‘idldtmlammn |m¢mﬂnlluh1mnhmh

“uncgeat ... R$1,93 proprietirics ou Phtog. relativos a0 N

& T7_ . R§11,35 ficde Jeneiros 17 o

undpasj.......... Rb 2,83 o :2.3 (5 Poder Judiciaio - TJER

TR RE 2LE3 134:' MMamthI.km
. Iscalizag I i

:ﬁm"" ""'""_R':‘zé’is Eurvigo do T* Oficio de Registre de Imoves - 1 W o EAGW 37120 ECO

:gﬂ
Oficial Rﬂum Duiecio Luiz Gomes - Mat. mﬁ ‘ﬁ
T

AR
L

Conguti & widade do sef &
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IPTU 2020 - 2* Via: Cota Unica

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRD
SECRETARIA MUNICIFAL DE FAZENDA
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano

MSCRECED
0562 526-4

WOME DO PROPTHETARSD
BANCO E 5 PAULD Bia

EHIEADCD DA PROMITOADE

RUA D& AS5SEMBLEIA D031

DESCONTC:
VENCIMENTO:
WALDR C CESCONTOD (RE)

WAL RECEESR EETA COTAAPSE O VENCINENTD

COTA UNICA

VENCIDO
VENCIDO
VENCIDO

AUTEMTICACED MECAMNICA

COMPLEMENTD oo
LOJ R&- 02 BAIRRD: CENTRO UFRJ 20011-001
WECRCAD LOGRADDUND TRECHD RARNC L_J TmauTo I:C"'I.‘i:l-ﬂ
0.562.526-4 DEZI0-T oz | [1i= C NAD RESIDEMNC. b
SrTUwGRD TIPDLOGA aTLACLD PRECAD
DUAS FREMNTES LA BAKCD DAL FRENTES
IH.FER'-HI;ﬂEG COMPLEMENTARES
NOTIFICACAD DE LANCAMENTC DE 2020 DA G
oo
TERRITORIAL
ARz DO TERRING TESTACA REAL TEETADA MCTio rr.u:.l-: Ve
383 13,0 | . | 1,0000000 | EIHT.20
PREDIAL
ANES EDErICAT, 10ADE FIDAOE rromcla FTPOLOGN rmacko WV R8I
0 1350 0,80 1,240 110 1, 0000000 534582
WRLOE WEHAL (RS AL PTU CALDLCA DO RS DESCONTD 08 IPTU & PAGAR (5
SE7.908,00 0,250 24.638,00 - 24 ESE.00
TCL §RS) TOTAL DO INERCKCHD TM NENS W COTAS COMGT FamA. DE IO AUTOMATICN
931,00 25.623,00 10 J0TOSEIS2645
INSCRCAD IWSCRCAD
s 0,562 5954 CoanE o /I:FE:-#Ia ﬁéﬂ 05525254

VAL & PAGAN £M RS
VENCIDD

PAGANEL EM QUALOUER ACSHNCIA BANCARLA AUTORIZADA EM TERRITORID RACIONAL

AUTENTICACAD MECANICA MO VERED D4 PARTE SURERICR
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IFTU 2020 - 2* Via: Ciota Unica

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRD

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA Puspecerd
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbamo
NOMIE DO FROFAICTARD
BANCOESF 5
ENIERECT OA PROPRIEDADE
RLI& DO CARMO 00003
COMMIMINTO (==
BND2 RA: 02 BAIRRO:CENTRO UF:RJ 20011620
HECRICAD LOGRADDUNG TRDCHE BAURRD nr TRRUTO CORGGED
1.562.528-0 050517 o1 w5 C NAD RESIDENC.
mTusCAD TEOUDGRA, Ak POSCAD
Mg BALA ESCRITORIO FRENTE
INFORMAGEES COMPLEMENTARES
NOTIFICACAD DE LANCAMENTO DE 2020 =
00
TERRITORIAL
AREA OO TENRE RO TELTEDA REAL TESTADA FIOTICIA rRACAD LT 1]
0 00 | ¥ | 1,0000000 | 340.122 62
PREDHAL
ARZA DIFCADS oanr rinane [t Te] FTPOLOGH AR Ve e (R
344 1950 085 1,00 1,00 1,0000000 LM4TS
WALDN VEMAL 5 ALIGUTTA FTU DAL OOLADOONTS DESCONTD (S IPTU A PRGAN 35
CADLBOS.00 0,0250 17.020,00 . 1702000
ToLinx AL D EXERCICH M ArAIn N COTAS OO0 PRRA T INTOr ALITORG TICD
531,00 17.351.00 10 FOTO5EI52002

= ok RECmCAD =g o IPTU Pl B WECRICAD
g o (0.562.528-0 CoAnE bo COTA  UNICA 0.552.528-0
oo

= VLD & PAGAR EM
cuis o0 CGTA UNICA
IPTU 2020
DESCONTC: VENCIDO
WEMCIMENTIOC VENCIDO
WALCR C/DESCONTD (REL VENCIDO

FALALEL EM DUALLUER ACGEMTHA BANCARLS SUTCORITADS EA TERRIMARIC MACHINAL
MAD RECEEER SETA COTAAPUS DVENCIMENTD
AUTENTICACAD NECAMICA

AUTENTICACAD MECANICA MO VERSD DA PARTE SUFERICH

w2 riour.gow brismifipu2wiptuZvunica_00.asp
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A " N? Processa
EZ2Tr4432¥ 112102018

DIRETORIA GERAL DE SERVICOS TECNICOS

‘H" CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DO ESTADO DO RIC DE JANEIRO GOCE - Centra
4

L

Deados do Progesso Codigo para Consulta: NDOQZMJIC

Dasm Nimara
129771 |

Tipa dn Salictagso

crte e Aprovagan |

-

QIRZRNT |

Wumaro da Neticacho

Humero do Auto da rrsgan

Dados do Reguerants i
L]

Nome

GiLBERTO CORREA i j |

Numero do Cradenciadn -

he

2m . |

Dados da Edificagio

Enderego

P

FENTRD

CEF 20811001

0 DA ASSEMBLENA | 17 LOJK, SUBSOLO G/ RUA DO CARRO, O SOBLOUA 2 ANDAR |
- R DE JANEIRTD)

Cl

asaificagdo da Edficagio Clasaificaigde de Risco da Edficagao

Eomareinl B %‘w |

Complementa B

foin - |

ATC

[
it

nn

Bdmenn do Pavimenios

u

Dados do Usubne da

feome ou Moma Empreaarisl

[ BANCO BANTANDER [BRASN ) G,

ol =

BB 1 TR i ]

s éj‘

A

-
s} milagho 13}__ processos ulilize o site! www.dgst.chmer.rj.gov. b

Deglaro, ter recabido. o documents orundo deste processo, lendo lide todos os campas @ exigéncias & conslden

em condigtes de retird-lo.
Rio de Janeiro, , de de
Requerenta

Proceseo amitido em:  31/07/2018
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CIDADE DO RO DE AAMNEIRT

2120FiCIO DE NOTAS

Travessa de Ouvider, 21 - B - Cantre - Talafons 3242-T478 - Fax F262-2180
nayribalro @ gbl.com.br

Ney Ribairo
TABELIAD

LIVEO 170 cERTIDAoO
FLS. 19

HEY CASTELLO LOFES RIBEIRO, Tabeliio |

do 21° Oficio de Motas, desta cidade do Rio de Janeiro,
Estade do Ric de Janeiro, Repidblica Federativa do Brasil,

na forma da Lei.

CERTIFICA qua, revendoc o Livro de
Hotas de n® 174, nele, as fls. 183, consta lavrade o

instrumento do teor seguinte:-

ESCRITURA de COMVENCAD entre
o8 co-propriatirics do Edifi-
cio Produbank, em construgio
no tarrenc onde existiram os
prédioa n®s 29, 31 @ 33 da rua
Assembléia, esquina com a rua
do Carmo, nasta cidade, que
antre si farem a EMPRESA MER-
CANTIL E DE IMOVEIS LIMITADA a
OUTROB, na forma abaixo:.=-.=-.=-

8 A I B A M guantos esta wvirem gque, no ano de mil
novecentos e gquarenta e oito, aos vinte (20) dias do més de
dezembro, nesta . cidade do HRio de .Janeiro, Capital da
Repiblica dos Estados Unidos do Brasil, em cartario e
perante mim, Tabelifo do 21° 0Oficlo, compareceram, partes
entre si justas e contratadas, como outorgantes e
reciprocamente outorgados: 1) EMPRESA MERCANTIL E DE
IMOVEIS LIMITADA, socledade por gquotas de responsabilidade
limitada, registrada no Departamentc Macional de Indistria
e Comércic, scb o n® 158.250, estabelecida na rua da
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Alfandega n® 34, 1° andar, representada neste ato por seus
Diretores-gerentes: ROMAN RODRIGUES BORGES e IGOR MARTING
BORGES, brasileiros, casados, o pflmeirn bangueiro, o
segunds comerciante, residentes nesta Capital; 2) BANCO
MACTOMARL DO COMERCIO E PRODUCRO S.A., com sede na rua da
Alfindega n® 34, nesta cidade, neste ato representada pelo
seu Diretor Presidente, ANTONIO MARTINS FONTOURA BORGES,
brasileiro, casado, banqueiro, residente e domiciliads
nesta cidade; III]) ANTONIO MARTING FOWNTOURA BORGES; IV)
ALBERTO MARTINS FPOMTOURA BORGES, casado, brasileire,
fazendeiro, residente e domi_ciliadﬂ em Uberaba, do Estado
de Minas Gerais, neste ato representadc por seu bastante
procurador, RAYMOMDO MACHADD DE CASTILEO, brasileirno,
bancarie, casado, residente e domicilizde nesta cidade,
coaforme procuragdc passada nas notas do 3® Oficio da
Comarca de Uberaba, Estado de Minas Gerais, 23 de fevereiro
de 1846, no livro 43, folhas 143, gque serd registrada em
livro prépric deste cartérie; V] RONAN RODRIGUES BORGES,
banqueirs, casado, brasileiro, residente e domiciliado esta
cidade; VI BERNARDO . FLORENTINO CAMPOB, comerciante,
aglteiro, ‘maior, brasileiro, residente e .domiciliado nesta
cidade; VII) ALVARD VAZ OLIVIERI, corretar de iméveis,
vidvo, brasileiro, residente e domiciliado nesta Capital;
VIII) ESPOLIO DE JOAO ILDEPOMSO DA SILVA, neste ato
representado por seu  inventariante doutor —ILDEFONSO
MASCARENHAS DA SILVA, brasileiro, solteiro, Catedritico da
Universidade do Brasil, residente nesta cldade;- os
presentes reconhecidos como os proprios por mim, Tabelilo e
pelas testemunhas adiante nomeadas e assinadas, também
minhas conhecidas do que dou fé&, bem como de que a presente
serd comunicada ac competente distribuider no praze da
Lei.- ©E, perante as mesmas testemunhas pelos co-
proprietirieos, falando cada um por sua vez, na ordem acima
mencionadas, me foi dito: gque s3o senhores e legitimos
possuidores dos terrencs seguintes:- I) onde existio o
prédio da rua Assembléia n® 29, antes 51, antiga rua da
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CIODADE DO RIO DE ANEIRC
2120FiCIO DE NOTAS

Trawvasaa do Ouwvidor, 21 - B - Cenlro - Talelons 2242-T47E - Fax 2262-2180
neyribalro@ghl.com.br

Ney Ribeiro
TABELIAD

Cadeiaz e antes rua Dr. Bento Cardosc, prédic e terrenc esse
na esguina da rua do Carmo para onde também da frente, onde
tem os n®s 7 e 9, freguesia de 5. José, desta Capital,
medindo o terrena cince metros e sessenta e olito

centimetros pela rua da Assembléia, dois metros no canto,

19,15ms na frente da rva do Carmo, 20,30ms na linha posta e’

6,50ms na lipha dos fundos, confrontando com o prédic n® 31
da ruz da Assembléia, de propriedade dos mesnm.s outorgados
e putorgantes, pelo lado oposto com & rua do Carmo, e pelos
fundos com o prédic n® 5 da rua do Carmo, de propriedade de
Emilia Fontes Hodrigues e outros, cujo dominic e posse lhes
foi  transferide pela Provincia Carmelitana Fluminense,
conforme escritura lavrada nestas notas, no livro 120,
folhas 77, devidamente transcrita no 7° Oficic de Regiatro
de Iméveis, no liwveo 3-8, folhas 95, scb o n® 8701, em 28
de agoste de 1947; II) o terrenc onde exlstiu o prédio n®
31 da mesma rua Assembléia, antes Repiblica do Perd e
novamente Assembléia. Antige n® 23, freguesia S. José&,
desta cidade, medinde ¢ terrenc 6,23ms de largura por
20,00ms de extensdo, confinando de um lado com o imfvel n®
20 g do outro com o de n® 33, ambos de propriedade dos
outorgantes &, respectivamente outorgados, e na linha dos
fundos com o de n® 34 da ruwa S83c José, pertencente a
Clarisse Eugenla Gabriela de Saint Deniz e outros, hawvido
por compra e venda de Francisco Linhares dos Santos e sua
molher dona Emilia Valadic dos Santos, por escritura de 3
de julhoc de 1947, lavrada no livro 146, folhas 13, nestas
notas, devidamente transcrite schb o n® 9700, feolhas 94,
livre 3-8, do 7° Oficle do Registro Geral de Imdveis desta
Capital, aos 28 de agosto de 1947; III) O terrenoc onde
existin o nimeroc 33 na freguesia de 5. José, desta Capital,
medindo o mesmo B,B80ms de frente e B,60ms na linha dos
fundos, por 20,00ms de extens3o por ambos os lados,
confrontando de um lado com o prédio n® 31 e de outro com o
n® 35, sendo o primeiro de propriedade dos outorgantes
sutergados e o segundo da Ordem 3® de N.S. Carmo,, na linha
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dos fundos com o prﬁdi;: n®* 36 que faz frente para a rua 5.
José, de propriedade da Academia Brasileira de Letras,
havide por compra feita a Guilherme Mancel Taboada, por
egscritura de 24 de janeiro de 1947, livro 120, folhas 77,
nestas notas, devidamente transcrita no 7% Oficic de
Regiatro de Imdveis 28 de agosto de 1947, sob o n® 9702,
livro 35, folhas 97.- Ditos terrencs foram adguiridos em
cnndnminiu‘ pelas partes nesta referida, nas’ seguintes
proporgSes:—- 1) Empresa Mercantil e de Imdveis Ltda., a
fragio de 0,26625; 2) Banco Nacional do Comércio e Frodugio
§.A, a fraglo de 0,39760; 3) Antonio Martins Fontoura
Borges, com a fragis de 0,03735: 4) Alberto Martins
Fontoura Borges, a fragidc de 0,3735; 5) Ronan Rodrigues
Borges, a fragio de 0,07470; b) Bernardo Florentino Campos,
a fracdo de 0,07470; 7) Alvarc Vaz Olivieri, a fragioc de
0,07470; 8) Esptlic de Jodo Ildefense da Silva,
representado por seu inventariante Dr. Ildefonso
Mascarenhas da Silva, brasileire, solteiro, catedrético d.a
Universidade do Brasil, residente e domlciliade nesta
cidade, com a fragdoc de 0,03735 que, demolides fizeram as
mesmas construir no mencionado terreno, -ora reunida, um
edificio denominado Produbank, em condominio na forma do
Decreto n® 5481 de 25 de junho de 1978, modificado pelo
Decreto lei n® 5234 de B de fevereiro de 1943, prédio este
com a Area total de construgdo de 4861,52ms2, composte de
gub-solo, andar térreo, sobre-loja, 13 pavimentos e
cobertura de cimento armado, tends o sub-soloc entrada,
saldo, casa forte, casa de bombas, casa de maguinas do
elevador do banco, casa para os quadros de forga e luz,
renovador de ar e inatalagdes elétricas; o pavimento térreo
composte de entrada, hall, entrada dos elevadores, saida
para a 4rea interna, caizxa dfaguz subterrdnea, escada de
acesso aos andares, e loja com entrada independente e pelo
hall, respectivas instalagdes elétricas e sanitérias, saldo
e escadas para o sub-solo & scbre-loja; scbre-leoja composta
de: sala de n° SL- 201, hall interno, instalagles elétricas
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e zanitdrias;, servida pelos elevadores comans ao edificlo e
pelo elevador privativo do Banco Nacional do Comércic e 4
produgas S5.A. e também com entrada pelo hall da escada dea
andares; 2° pavimento: constante de entrada, cinco salas de J ;;:'
n®s 201 a 205, instalagdes elétricas e sanitdrias, servido <
também pelo elevador privativo do Banco e pelos elevadores
do edificioc; 3° e 4° pavimentos: compostos ,de entrada,
saldo simples, respectivamente 301 e 401, instalagdes
elétricas sanitarias, sendo servidos peleos elevadores do
edificio & o 3° andar também servido pelc elevador
privative do Banceo; 5* ap 9° pavimento: composto em
entrada, dez salas, instalagdes ealétricas e sanitdrias,
cada um, sendo as salas de n®*s 501 e 510 pertencente aoc 5°
andar; de n®s 601 a 610, pertencentes aoc 6° pavimento; de
n®s 701 a 710 pertencentes ao 7° pavimento, de n®s 801 a
810, pertencentes ac B® pavimentc e 901 a 910 pertencentes
ac 9% pavimento servidos pelos elevadores do edificic; 10°
pavimento: dividido em entrada, guatro salas, instalagdes
elétricas & sanitarias, sendo asa salas de n®%s 1001 a 1002,
servidas elos elevadores do edificio; 11° pavimento:
dividido em entrada, terrago, nove aéllas, instalacdes
elétricas e sanitdrias, sendo as salas de n®s 1101 a 1109,
servidas pelocs elevadores do edificio; 12° pavimente,
dividido em entrada, terrago, ofitc salas, instalaces
elétricas e sanitérias, sendo as salas de n°s 1201 e 1208,
também  servidas pelos elevadores do edificio; 13@
pavimento: dividide em entrada, terrago, tr@as salas, casa
de  miquinas dos elevadores, instalagfes elétricas e
sanitarias, sendo as salas de n®s 1301 a 1303, ndc servido
por elevadores; 14° pavimento: dividido em entrada, duas
salas, instalagdes elétricas, sendo as salas de n®s 1401 e
1402, também nac servido por elevador.- A cobertura se
compSe de terrago de concreto onde estd3o localizadas os
reservatérios digua, tudo nos termos do contrato com a
Companhia Construtora BAlcides B. Cotia, com sede & rua
Visconde de Iphatima n® 39, nesta Capital e conforme
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respectivas plantas e especificagdes devidamente aprovadas
na P.0D.F.- Que, assim, resclveram pela presente e na melhor
forma de direito convencionar e regular seus direitos e
obrigagbes de acorde ¢om as seguintes clausulas e
condighes:—- PRIMEIRAR — 0 prédioc ora em construgdc, gJgue se
destina exclusivamente a4 lojas e salas para © comércio,
eacritérics, serd constituido de uma parte de colsas de
propriedade comum, inaliendvels e indivisiwveis, d.e todos os
co=-proprietarios, e uma outra parte de coisa de propriedade
exclusiva de cada co-proprietario.- "Pardgrafo I - As coisas
de propriedade COm, inalienaveis e indiviaivedis,
acessdrios indisscluvelmente ligadas as partes aliendveis
g8o as seguintes: terreno, estrutura, de concreto armado,
todas as partes externas, paredes diviadrias entre as
salas, halls de entrada e todos os apartamentos, entrada de
servico, compartimento deatinado a medidores de
eletricidade, encanamentos troncoas dagua, gas e esgoto,
cobertura do prédic e condutores de aguas pluviais, caixa
ddgua superior, cabos troncos de eletricidade e forga,
assim come o5 ramalis gque se destinam a servir as
dependéncias de uso comum, elevadores, sendoc gue o elevador
que parte das dependéncias internas da loja & de servigo
exclusivo do Banco MNacional do Comércio e Produgdoc S.A.,
nio esatd incluide como de propriedade comum e sim deste,
miguinas, bombas de recalgue de A&gua, medidores e etc.-
Paragrafo II - As coisas de propriedade exclusiva de cada
um dos co-proprietdrics s3c as seguintes, segundo a
numeracdo das plantas aprovadas pela P.D.F. no processo de
construgldo:- a) A Empresa Mercantil e de. Iméveis Lida.,
pertencerdo: metade do 9 pavimento condominio com o
espblioc de JoSo Ildefonso da Silva e o8 pavimentos
inteiros, 10°, 11%, 13® e 14°, a qual corresponde & guota
ideal de 0,26625 do terrenc, com as divisSies acima
mencionadas e com a drea construida de 1.475,815ms2, sendo
no 9% paviments em condominie com o espélic de JofSo
Ildefonso da S5ilva, & &rea construida de 171,585ms2:; o 10¢
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pavimento com a &rea construida de 343,1Mms2; o 11°
pavimento com a Area construida de 265,62ms2 mais 67,80ms
de terrage; 12° pavimente com a 4&rea construida de
210,12msZ e mais 56,00ms2 de terrago; o 13° pavimento com a
srea construida de 146,61lms2 e mais 68,30msZ de terrago; o
14° pavimento com a &rea construida de 146,6lmsZ.- b} JAo
Banco Nacional do Comércio e'Ernducau §.A., pertencerdo:
sub-sole, loja, socbre-loja, 2° pavimento, 3% pavimento e 4=
pavimento, a gual corresponde a gquota ideal de 0,39760 do
terrena, com as divisBes acima mencionadas, gque corresponde
a Area construida de 1.B46,44ms2, sendo o sub-solo com a
area construida de 334,13ms2, loja com a drea construlda de
238,05me2, scbre-loja com a &rea construida de 129,03msz,
mais &rea vazia desta de 109,02ms2; 2° pavimento com a area
construida de 344,8Tms2; 3° pavimento com a drea’ construida
de 343,17Tms2; e 4° pavimento com a area construida de
343,1Tms2.- c) 4 . Antonio Martins Fontoura  Borges,
pertencera, em condominic com Aberto Martins Fontoura
Borges, o 5° pavimentc, com & guota ideal de 0,03735 do
terrenc, para cada um, e com a Area construida de
171,585ms2 para cada um, no total de 343,1Tms2, sendo o©
referide pavimente dividido em salas e respectivas
instalagdes;- d) & Alberto Martins Fontoura Borges,
pertencerd, em condominio com Antonic Martins Fontouzra
Borges, © gquinto pavimente, com a gquota ideal 0,03735 do
terrenc, para cada um & com a Area conatruida de
171,585ms2, para cada um, nom total de 343,17msZ, sendo o
referide pavimente dividide em salas & respectivas
instalacdes.- e) & Ronan Rodrigues Borges, pertencera o 6°
pavimento com a guota ideal de 0,07470 do terrenc e com &
4rea conatruida de 343,17ms2, sendo o referide pavimento
dividido em salas e respectivas instalagies.- f} & Bernardo
Florentino Campos, pertencera o 7° pavimento, com a quota
ideal de 0,07470 do terrenoc e com a Area construida de
343,17ms2, sende o referido pavimento dividide galas e

‘respectivas instalagdes.- g] & Alvarc Vaz Olivieri,
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pertenceri o 8° pavimento, com a quota ideal de 0,07470 do
terreno e com a &rea construida de 343,1Tms2;, sendo o
referido pavimento dividido em salas e respectivas
inatalagdes.- h) ac Espélico de Jodc Ildefonso da Silva,
pertencera a2 metade do 9° pavimento, em condominic com a
Empresa Mercantil e de Iméveis Ltda., com a guota ideal de
0,03735 do terreno com a drea construida que lhe toca de
171,585ms2.~- Pardgrafo IITI - A loja tem entrada pela rua da
Assembléia, onde tomou o ndmerc 31, enguanto gque, o
edificio d4 entrada pela rua do Carme, onde tomou o n® 9.-
Paragrafo IV - As modificagfes a serem feitas nos casos de
propriedade excluaiva da cada um, dependeraoc do
conhecimento gque devera ser dado acs demais co-
proprietarics, por intermédic do administrader, cabendo a
este a cbrigagdc de responder em nome dagueles, no prazo de
dez dias. MN8o poderd ser negadas a aprovagdo para a
execucic das modificagdes, uma wvezr gue as meamas nado
prejudiguem a solidez do prédic, nem afetem as partes
internas ou extermas das coisas comuns do edificio.- ©O
siléncic do administrader, finde o praze mencicnado,
significard ndc haver cbjegdo a proposta de modificagdo.-—
Paragrafo V - As modificagfes a serem feitas nas coisas de
propriedade comum dependerdc de consentimente doa co-
proprietdrics, representando pele menoca, dois tergos dos
votos.- Paragrafo VI - BAs partes do uso comum,
principalmente as passagens, deverdo estar sempre
deaimpedidas e livres, n3c podende ai, ser depositado
qualquer objeto, ficando o co-proprietaric infrator,
sujeitc a multa da gquantia d er55.000,00 ({cince mil
cruzeires), gue deverid pagar imediatamente, sob pena de
apreensic e consegquente depdaito do objeto.- Pardgrafo VII
- Todos o3 acessbricos tais como asacalhos, pisos, portas,
janelas, lustres, aparelhos sanitdrios, etc., bem como as
inatalacdes internas de luz, forga, gaz, 4dgua e esgoto de
cada loja ou salas, ser@o reparados a custa do respective
proprietario, gquando o estrago se verificar até o comego
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das liphas troncos.- Pardgrafe VIII - Quando as reparacoes
puderem atinglr as coisas comuna, ndo poderfo ser feitas

; &
NI 4

sem o prévio consentimento do administrader, cuja decisaﬂsffp‘.f

84 poderd ser reformada por maleoria absoluta de wvotos do
co-proprietdrios.— Paragrafo IX - gquando © estrago se
werificar nas linhas tronces & ndoc for cauwsado por gualguer
proprietédrio ou seu inguiline, os reparos cgorrerdc por
conta dos co-proprietdrios.- Paragrafo I - quande ficar
provade gque o estrage verificads nas linhas tronco foi
causado por gualguer proprietéric ou seu inguiline, os
reparos correrace por conta dos proprietdrios.- Paragrafo XI
- o8 proprietarios de pavimentoca ficam deade &
autorizados, se quizerem, a subdividir os mesmos em grupos
de salas ou escritfrica autdnomos, como a lel o permitir e
asgim aliend-leos.- SEGUNDA - Os co-proprietirios se
obrigam: a) a ndo alugar, ceder ou usar os escritérios ou
lojas para fins de jogo, dangas carnavalescas, escola de
danga ou de misica, ou outros fins impréprics, bem como nao
consentir, depSsitc de inflamiveis, gazes ou de perigo
comum & de mercadorias gque possam incomedar ou estabelecer
riscos aocs vizinhos ou ac prédioc; b) a nioc estender Ioupas,
tapetes, etc., nas janelas ou qualguer ocutro lugar wisiwvel
do exterior, sendo expressamente proibido o aistema de
batedura de tapetes nas janelas, devendo os mesmos serem
limpos por meic de aspiradores e langar o lixo por outro
lugar que ndo peloc tuboc prépric; c) nfo usar alte-falante
ou instrumento de misica, de acorde com a lei do siléncio:
d} a nd3c modar a forma externa da fachada, nem decorar com
cores ou tonalidades diferentes das empregadas ne conjunto
do prédio; e) a ndo colocar toldos, lona e sim cortinas de
wenezianas; f] a ndc lavar os assoalhos, que scomente
poderic ser encerados; g) a nio permitir a permandncia de
cdes ou outros animais domésticos nas salas ou eacritérios;
h) a respeltar as instrugles do Regulamento do prédic.-
TERCEIRA - As disposigbes acima mencicnadas servir3s de
base & organizagic do Regimento Internc do prédic.- Serd
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realizada uma reunido dos co-proprietdrios uma vez por ano,
na primeira gquinzena de janelro para os seguintes fins:- a)
fixar os orgamentos para o ano em inicic; b) eleger o co-
proprietdrio para administrader e fixar a respectiva
remuneragdc; c) aprovar as resolugdes do administrador; d)
decidir socbre os assuntos de interesse geral; e) dimpor
multas aos co-proprietarios gque tiverem infringido as
cbrigagfes desta escritura.- Pardgrafe I - A primeira
reunific geral ordindria apbs a terminagdo da construgdo do
prédio serd realizada nos primeircs quinze dias do més
seguinte ao da entrega do prédio que serd wvalida até a
reunifio ordindria seguinte.- Paragrafo II = As reunides
ordinarias dos co-proprietdrics deverdoc ser realirzadas
mediante convocagdo feita pelo administrador, ou a pedide
por escrito de gqualgquer co-proprietario, ou por meioc de
edital publicado no Didric Oficial & num jornal de grande
circulagdo com a antecedéncia minima de guinze dias. As
reunifies extraordindrias serdo convocadas na forma acima
mencionada em caso devidamente Jjustificével.- QUARTA - As
decisdes deverdo ser tomadas por maloria de wvotos de todos
o5 co-proprietdrios. Nio comparecendo porém em nimerc legal
na primeira convocagd3o, a segunda se realizard por maioria
dos votos presentes, o que cbrigard a todos. Paragrafo I -
hs decisdes referentes a modificagles da presente
escritura, modificagfes nas coisas comuns e destituicdo do
administrador, 86 poderdo ser tomadas por dois tergos dos
co-proprietarios. Pardgrafo II - & loia, scbre-loja, sub-
golo e 2%, 3%, 4%, 5%, &%, 7* 8" 9% 10° e 11° pavimentos,
isoladamente considerados, correspondem trés wvotos a cada
um; ao 12° pavimento correspondem dois votos e ao 13° e 14%
pavimentos, wum wvoto para cada um.- Paragrafo III - O co-
proprietaric gque estiver em atraso no pagamento das gquotas
que lhes couberem sobre as despesas comuns, nd3c podera
tomar parte deliberagfes.- QUINTA - As decisfes deverlo ser
tomadas por ata e registradas no livro propric em poder do
adminiatrador. SEXTA - 0O administrador serd eleito
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anuvalmente e a ele competird: a) superintender a

administraglo geral do edificio, 2elando pelas suas

%
condig@es e moralidade, fazendo cumprir o Hel;l'ulam:ntuj f

Interno & as disposigfes constantes deata convengio; b=

nomear € despedir empregade, fixando-lhe o respective
salaric de acordo com o regulamento atual; ) ordenar as
obras gque s8Se fizerem urgentes e necessirias fazendo
depender de prévia aprovagdo da assembléia as q'l:le excederam
do wvalor de Ce$5.000,00; d} apresentar mensalmente aos
condfminos as relacfes das despesasa com 3 reapectivas
quotas de pagamento e deles recebe-las mediante recibos: e)
manter dia a escrituracdo das despesas efetuadas e seus
respectivos comprovantes, facilitando o exame a gqualguer
dos conddminca; f) executar todas as resclugdes e medidas
decorrentes das decisdes das assembléias.— SETIMA - Os co-
proprietdrios cbrigam-se a fazer constar do contrato de
locacdo, venda e de outros gquaisguer que importem na cessao
a terceiros das salas, escritérios ou lojas, a cbrigagio do
fiel cumprimento da presente convengde e do regulamento
interno do prédio, scb pena de nulidade do contrato e multa
de Cr$10.000,00.- OITAVA - Os proprietarics tém, desde ja,
assequrada a mais ampla liberdade para negociar, com guem
lhes convier, a alienagdc de suas lojas, pavimentos ou
escritérios on salas, em conjunto ou sSeparadamente, Como
for permitido pela lei, bem como a fragdo ide;al do terreno,
sem necessidade de consulta a gualguer dos outros co-
proprietiarios; direito esase que; pela presente, renunciam
expregssamente, - HOMA - Serd feito obrigatoriamente o seguro
para cobrir o risco de incéndio, terremoto, ciclone e
outros, abrangendo o imdvel, em companhia escolhida pela
maioria dos co-proprietdrics. Paragrafo I - 0 seguro sers
feito palo total do prédio, mas, suas reapectivas apdlices,
serd destacado o wvalor das propriedades em condominio e as
das partes de wusc comum. Paragrafo II - Os co=
proprietiarios, por maloria de wotos, firmardc o wvalor do

segure. Paragrafo III - Da apélice deverda ser incluida a

é

.



=fGalache

Engenharia

clausula de gue a seguradora obriga-se a reconstruilr
diretamente, por sua conta e ordem, © prédio, sendo-lhe
vedado a liguidagio respectiva mediante dipheiroc ou
qualguer outre wvaler, salve impossibilidade absoluta,

guando entio serd permitida a liquidagdo em dinheiro.

Paragrafo IV - E facultado a qualguer co-proprietario
aumentar particularmente o seguro. de sua parte.- DECIMA -
Constituem encargos comuna gue devem ser aup:;rtadns por
todos os co-proprietdrios:=- a) prémic de sSeguro, com
excegdo das benfeitorias voluptudrias; b) despesas de
conservagdo do edificie, elevador, bomba etc., asseic e
limpeza geral das partes de propriedade comam; c) ordenados
do administrador , porteiro, servente e etc.; d] despesas
de forca elétrica para elevadores, bomba, telefone da
portaria, iluminagio do hall, passagens comuns, corredores

e entradas gerais e impostos e taxas gque incidam schre as

partes comuns do prédio.- Parigrafo I - O co-proprietario
que aumentar as despesas comuns por motive de seu interesse
ou proveito pessocal, devera suportar o] eXCaSS0
correspondente, sSob pena de cobranga executiva e perda de
direito de woto.- Pardgrafo II - 0Os co-proprietarios que
possuirem lojas, sobre-lojas, sub-sole (1° e 2° andares),
ficam cobrigados a suportar, apenas, 0% encargos Ccomuns nos
reparos da rede geral de esgoto, estrutura geral do prédio,
fachada e sua conservagdo, seus impostoa e taxas,
dispensados, assim, de pagamento das guotas de despesas
relativamente aos encargos comuns referente ao ordenado do
porteiro, cabineiro, serventes, conservacio de elevadores,
exceto as do elevador de use exclusive do Banco, licenga de
forga elétrica para elevadores, exceto a do elevador de usc
privative do Banco, telefone da portaria, impostos & taxas
que incidam scbre as partes de propriedade comum e asseio
geral datas, bem como todas as outras gque ndoc sejam as
primeiras acima referidas neste pardgrafo.- Paragrafo III -
Até o dia cinco de cada m#és, cada proprietario fard entrega

da importincia correspondente a parte gue lhe couber nas
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despesas comuns, relativa ao méa a decorrer, na base da
filtima guota correspondente ac més corride.- Pardgrafo IV -
A falta de pagamento da aludida contribuigdc até a data
fixada no pardgrafo III da presente, ou até a data que for
expressamente determinada, di ac administrador, direito de
promover, contra o faltoso, agdo executiva, para respectiva
cobranga, sendo a divida acrescida da molta de 10% para
henerdrics do advogado, além das custas judicialis.- DECTIMA
FRIMEIFAR - o3 co-proprietarics obrigam-se por si, seus
herdeiros & sucessores, pelo fiel cumprimento da presente @
elegem, desde j&, © Foro desta Capital, para decisdc de
gualguer dicidio, renunciando expressamente gualguer
outro.- DECIMA SEGUNDA - Denominar—se-4 o prédic "EDIFICIO
FRODUBANE® .- Em seguida, pelos co-proprietarios, falando
cada um por sua ver e sucessivamente, me foi dito, perante
as testemunhas JOSE LUIZ PAREDES e OSWRLDO DE SOUZA FLORIM,
que aceitavam a presente escritura nos temmos em que esta
foli feita.- Assim acordes me pediram lavrasse em minhas
notas a presente escritura gue lhes sendo lida e as
testemunhas a todo este ato presentes, JOSE LUIZ PRREDES e
OSWALDO DE SOUZA, aceitaram e assinam.~ BEu, DALTRO DE
CAMPOS BORGES, escrevente juramentado, a escrevi.- E eu,
FRANCISCD DA COSTA MAIA, Tabelidio Substituto em exercicio,
. subscrevo.- (assinados) FRANCISCO DA COSTA MAIA - Tabeli2o
Substitute -//- ROMAN ROODRIGUES BORGES -//- IGOR MARTINS
BORGES -//- ANTONIO MARTINS FONTOURA BORGES -//- pp.
BAYMUNDO MACHADO DE CASTILHO -//- ROMAMN RODRIGUES BORGES -
//- BERNARDO FLORENTINO CAMPOS -//- ALVARD VAZ OLIVIE
//- J0RO TLDEFONSO DA SILVA =-//- ILDEFONSO MAS
SILVA -//- JOSE LUIZ PAREDES -//- OSWALDO DE SOUEA FLOR] L
EXTRAIDA POR ZERTIDAO, aos 05 de setembro do ano 2006.- PubleR tCrmeds |
o A. C. Huaita), a digitei e conferi.- E eu, msg:":' i

TAD, = subscrevo e assino. Hamal L. Gomes
ra

WALTZR L8 CONGOIGAD
Substitum
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