[ [\Iu

Comarca de Jardim
1* Vara

Autos: 0801243-67.2018.8.12.0013

Classe: Execucio de Titulo Extrajudicial - Cédula de Crédito Bancario
Exequente: Banco do Brasil S/A

Executado: Janes Maltiner dos Santos

Oficial de Justica: (1293) Valtencir Gongalves Franco

Mandado n° 013.2025/001936-0

AUTO DE AVALIACAO

1.0. INTRODUCAO

O presente auto foi elaborado em cumprimento ao mandado de avaliagéo

acima especificado.

2.0. OBJETO
. /"\_“;}\
1° SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE JARDIM ys Tms_
KV, FERNANDO ARANHA, 1118 - VILA MAJOR COSTA - CEP 79240000 - Tal- (67) 3351 ‘m‘ i
JARDIM - MATD GROSSO DO SUL
CHPJ: 03,957 57TK001-65 \
e i
Gil Messias Flemmg {:‘ —
Tat'ﬂlaouﬂugasumur L
- -168 === [‘.._mn== 1° SERVICO m.ol»:m: DE IMOVEIS
[ eE—) l VRO NS ECHTRe Ch AL
MATRICULA N* 16,834 (DEZESSEIS MIL OITOCENTOS E TRINTA EQUATRO). ™

PROTOCOLO NUMERO 49888, EM DATA DE 18/01/ 2010, DO IMOVEL SEGUINTE:

Lole}de terreno urbano deoterminado pelo namero 44 (QUARENTA E QUATRO), da Quadra

nimero 4 (QUATRO), medindoe o dito lote 33600m* (TREZENTOS E _TRINTA E SEIS
g METROS QUADRADOS), sitwade no Loteamento denominado “RESIDENCIAL COLIBRI,
5 nesta cidade de Jardim-MS, com as seguintes confrontactes; FRENTE, 1400 metros com a Rua
é 5 Rodrigo Peixoto - lado PAR de numeraglo, esquina com a Rua Agata; LADO DIREITO, 23,00
= 2 | metros, com o lote n® Rua Agata; LADO ESQUERDO, 25,00 metros com o Lote n.® 45; FLINDOS,
=2 5 14,00 metros com o lote n® 43,

Enderego: Rua Rodrigo Peixoto esquina com Rua Agata, Residencial Colibri, Jardim —
MS.

Cartorio: 1° Servico Notarial e Registral de Jardim

3.0. SOLICITANTE

- Juizo de Direito da 1* Vara da Comarca de Jardim.

4.0. PROPRIETARIO

Janes Maltiner dos Santos
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5.0. OBJETIVO E FINALIDADE
Objetivo: Definir o valor de mercado de uma area objeto da avaliagdo.

Finalidade: Instruir os autos n° 0801243-67.2018.8.12.0013

6.0. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

Atividades desenvolvidas na realizacdo deste trabalho:

a) Vistoria do imovel avaliando e da regido adjacente;

b) Pesquisa na regido para identificacdo de amostras de imoveis assemelhados ofertados
ou vendidos, a partir de consulta junto a proprietarios e adquirentes de imoveis na

regiao;

7.0. VISTORIA

7.1.Vistoria da regido

nao Rede de agua tratada nao Guias e sarjetas

nao Rede coletora de esgoto nao Pavimentacao asfaltica

nao telefone nao Calcamento

nao Luz Publica nao Paralelepipedo

nao Luz domiciliar nao Drenagem de aguas

nao Transporte coletivo nao Areas de lazer

nao Coleta de lixo nao Comércio

nao Hospital nao Escolas

nao Policiamento

X Residencial horizontal Institucional
Residencial vertical Conjuntos habitacionais
Proletario Médio Superior

X Baixo Fino
Médio inferior Meédio
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Obs. Trata-se de um terreno sem nenhum tipo de infraestrutura, inclusive depende
de abertura da rua para acesso ao terreno.

7.1.Vistoria das benfeitorias

Benfeitoria

Imoével sem benfeitorias

< Alfinete inserido

Local
21°2912"S 56°08'30"W

Elevagido
258,96 m

8.0. AVALIACAO
8.1. Metodologia adotada para avaliagdo dos terrenos

Para avaliagdo do imovel foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacao por fatores, conforme descrito na Norma brasileira NBR — 14653. Por
este método, o imdvel avaliando tem seu preco determinado por comparagdo com
imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo
ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria

Estatistica das Pequenas Amostras (N < 30) com distribuicdo “t” de Student com
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confianga de 80%, consoante a Norma Brasileira.
A Amostra desta avaliacdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Fonte

F2: localizagdo

8.3. Terrenos amostrados para comparagao

Imovel 1

a) Lote de terreno urbano localizado na Rua Teodorina Duarte Gongalves, Vila Jardim
Dom Bosco, Jardim MS.

Area: 14,00 x 30,00 metros, ou seja, 420,00m?.

Ofertado por 99924-9123

Valor: R$ 50.000,00

Imovel 2

Imovel 2

a) Lote de terreno urbano localizado na Rua Prudente de Morais, Vila Jardim Dom
Bosco, Jardim MS.

Area: 256,50m>.

Fonte: Infoimoveis

Valor: R$ 39.000,00
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NN LeSo - 094 TN

} % infoimoveiscombr/mob ¥ (@

Terreno de 265,50 m? na Vila Carolina

Dados do imavel

Cidade UF Jardim / MS

Bairro Vila Caroiina

Enderego R. Prudente de Moraes, 651

Area total 256,50 m*

Valor total: R$ 39.000,00

Simutardor Fnanceira

Imoével 3

a) Lote de terreno urbano localizado na Rua Fernando Augusto Freitas, Vila Carolina,
Jardim MS.

Area: 490,00m?.

Fonte: Infoimdveis

Valor: R$ 58.000,00

nzeeoo - O w4 E7as

0 25 infoimoveis.com.br/mob m

QAN TERRENO g

Terreno na Vila Carolina no asfalto

Dados do imével D 485075
Cidade UF Jardim / MS

Bairro Vila Carolina

Endereco R. Adelaide Costa

Area total 490,00 m*

Valor total: RS 58.000,00
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8.3. Homogeneizagao dos dados

IMOVEL RS F1 F2 R$/m? homog
1 119,05 0,90 1,20 128,57
2 152,05 0,90 1,20 164,21
3 118,37 0,90 1,20 127,84

Valores homogeneizados (Xi), em R$ / m?
Média = X = somatorio (Xi) / n
X =140,21

Desvio padrdo = S = ((somatério(X — Xi) * 2) / (n -1)) * 0.5
S =20,79

Verificag@o dos valores pelo critério excludente de Chauvenet:
O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja: d=|Xi—X|/S<VC

Valor Critico para 3 amostras, pela tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d =1128,57 — 140,21| /20,79 = 0,56 < 1,38 » amostra pertinente
Amostra 2: d =1(164,21 — 140,21| /20,79 = 1,15 < 1,38 » amostra pertinente
Amostra 3: d = (127,84 — 140,21] /20,79 = 0,59 < 1,38 » amostra pertinente

Célculo da amplitude do intervalo de confianca:
Os limites do intervalo de confianga ( Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sao determinados pelas formulas:

Li=X—-tc*S/((n-1)*0.5)eLs=X+tc * S/ ((n-1) * 0.5)
Onde tc ¢ o valor da Tabela de Percentis da Distribui¢do t de Student, para 80% de

confianga e 2 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li)
Li=140,21-1,89 *20,79/((3-1) ~0.5)= 112,42
Modelo 502758 -M2406 -

Endereco: Rua Coronel Stuck, n® 51, (67) 3251-2045 Fax: (67) 3251-3641, Centro - CEP 79240-000,
Fone: (67) 3251-1003, Jardim-MS - E-mail: jdm-1v@tjms.jus.br

fls. 267

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0801243-67.2018.8.12.0013 e cddigo uDzHkQer.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VALTENCIR GONCALVES FRANCO, liberado nos autos em 28/07/2025 as 15:57 .



Comarca de Jardim

N2 %5/ 1 Vara

Ls = 140,21 + 1,89 *20,79/((3-1) 2 0.5) = 167,99

Célculo do campo de arbitrio:

Campo de Arbitrio: de R$ 126,19 a 154,23

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imovel avaliando:

Valor unitario do imével avaliando: R$ 128,57 (m?)
8.3. Resultado apurado para o valor dos terrenos
Valor final (VF) = Valor unitario * area

VF = 128,57 *336,00m?

VF = 43.000,00

8.4. Resultado apurado para o valor das benfeitorias

9.0. RESULTADO DO AUTO

Diante dos fundamentos técnicos acima demonstrados, fica atribuido ao

imovel o valor de R$ 43.000,00 (quarenta e trés mil reais)'.

10.0. OBSERVACAO

O valor final da avaliacdo refere-se a uma transacdo a vista na data do

auto, com o imével sem Onus.

Valtencir Gongalves Franco
Analista Judiciario
(assinado por certificacdo digital)

Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

! A norma possibilita o arredondamento para mais ou para menos até o limite de 1%.
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