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Vaide aqui . i Comarca de Séo José dos Campos
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IMOVEL:- LOTE 05 - QUADRA C - LOTEAMENTO RESIDENCIAL
JAGUARY

Um terreno, sem benfeitorias, com a &area de 450,00 metros
quadrados, lote 05 da quadra “C”, situado com frente para a Rua
Onze, do loteamento “Residencial Jaguary®, no Bairro do Jaguari, 2°
Subdistrito -~ Santana do Paraiba, desta cidade, comarca e 22
Circunscrigdo Imobiliaria de S3o José dos Campos, com a seguinte
identificagdo e caracterizagdo: pela frente mede 15,00 metros e
confronta com a rua de sua situacgédo; pela direita, de quem da rua olha
para o lote, mede 30,00 metros e confronta com o lote 06; pela
esquerda mede 30,00 metros e confronta com o lote 04; e, pelo fundo
mede 15,00 metros e confronta com a Viela para pedestre.

CADASTRO MUNICIPAL :- 29.0246.0005.0000. ‘
PROPRIETARIA:- VECE INCORPORADORA LTDA., CNPJ.n°.08.979.
115/0001-81, com sede nesta cidade, na Rua Dr. Orlando Feirabend
Filho, n®.117, conjunto 101, Parque Residencial Aquarius. B
REGISTRO ANTERIOR:- Lotﬁe registrado sob n°.R.02/M.9.324

(27/11/2.007) desta Serventia.
Escrevente autorizado:

R.01:- Em 03 de agosto de %018./
VENDA E COMPRA

Por escritura publica de 28 de junho de 2.018, do Primeiro Tabelido de Notas
-desta cidade, Livro 1902, paginas 113/115, Protocolo n°94.514 de
24/07/2.018, a proprietaria, ja& qualificada, com sede nesta cidade, na
Avenida S3o Jodo, n°2.375, salas 1.208 e 1.209, Jardim das Colinas,
representada por procuradores (CPF.n°.270.705.708/80 e CPF.n°.301.629,
028/67), VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo preco de
R$134.999,64, a RAFAEL STRUTZ LOURO, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, RG.n°.33.451.534-8-SSP-SP, CPF.n°.054.925.426/99, residente
e domiciliado nesta cidade, na Alameda Maysa Matarazzo, n°.329,
Residencial Jaguary. BC-ITBI: R$861.716,73.

Escrevente autorizado:

AV.02:- Em 01 de féve

Italo S. Junqueira Carvalho

Angelo Luis Jorge Coelho
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-033.

O DE LOGRADOURO

Pela Lei Municipal n°.8.512 de 23 de novembro de 2.011, procede-se a esta
averbagdo para constar que a Rua “Onze” de situagdo do imdvel, teve a
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denominagéo alterada para ALAMEDA MAYSA MATARAZZQ. Protocolo

n°.130.543 de 23/01/2.023.

Selo Digital: 1125813E10000 852 '
Escrevente autorizado: Emerson de Queiroz Junior
AV.03:- Em 01 de fevereido de 2.0%3.

CONSTRUCAO

Procede-se a esta averbagdo, nos termos do requerimento de 23 de janeiro de
2.023, Protocolo n°.130.543 de 23/01/2.023, para constar que no imével objeto
desta matricula foi construida uma residéncia assobradada (R1) com area de
433,42 metros quadrados, sendo 410,600 metros quadrados de construgcao e
22,820 metros quadrados de abrigo desmontavel, que recebeu o n°329 da
Alameda Maysa Matarazzo, tudo de acordo com a Certiddo de Habite-se de 26
de janeiro de 2.023, com informacédo da expedicdo do Habite-se no processo
n®.72822/2017, deferimento em 25/08/2.017, e Certiddo Negativa de Débitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, com afericdo sob n°.90.013.47486/64-001, certidGes
confirmadas pela Internet, as quais ficam arquivadas neste Registro. Valores: Venal
- R$1.295.287,81 - Declarado R$1.286.411,57 - Sinduscon R$1.210.784,78.

Selo Digital: 1125813310000A308855M323B.
Escrevente autorizado: Emerson de Queiroz Junior
R.O04:- Em 23 dejulho d2.025.

VENDA E COMPRA

Por escritura ptiblica de 15 de julho de 2.025, do Terceiro Tabelido de Notas desta
cidade, Livro 1117, paginas 93/95, ato n®.028, Protocolo n°.153.337 de 16/07/2.025,
o proprietario, ja qualificado, residente e domiciliado nesta cidade, na Avenida
Cidade Jardim, n°.831, ap.14, Jardim Satélite, VENDEU o imdvel objeto desta
matricula, pelo prego de R$1.275.000,00, a PGR_PARTICIPACOES LTDA,
CNPJ.n".54.330.203/0001-75, NIRE.35263423416, com sede nesta cidade, na
Rua Erminio Neves da Silva, n°.76, Sunset Park. Valor Venal: R$1.862.031,98. BC-
ITBI: R$1.862.031,99.

Selo Digital: 11258132100003463400 M.
Escrevente autorizada: Bruna Gomes dos Reis

(Continua n2 Fiche ©2_ 3
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Sao José dos Campos, de

R.05:- Em 19 de agosto de 2.025. 4

ALIENA AO FIDUCIARIA

Conforme Cédula de Crédito Bancario — Empréstimo com Alienacdo Fiducidria
n°.0010487657, emitida em 28 de julho de 2.025, Protocolo n°.153.662 de
30/07/2.025, a proprietaria, ja qualificada, fransmitiu em ALIENACAO FIDUCIARIA o
imével objeto desta matricula, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,
CNPJ.n°.90.400.888/0001-42, NIRE.35300332067, com sede em S&0 Paulo-Capital,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®.2.041 e 2.235, transferindo-lhe a
propriedade resollvel, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514, de 20/11/1997, para a garantia de uma divida confraida por SC MOTORS
MULTIMARCAS LTDA, CNPJ.n°.10.209.774/0001-80, NIRE.35222354801, com
sede nesta cidade, na Avenida Cidade Jardim, n®.821, Jardim Satélite, no valor de
R$2.900.000,00, a ser paga em 83 prestagdes mensais consecutivas, vencendo-se
a primeira parcela em 28/09/2.025 e a Uifima em 28/07/2.032, no valor inicial de
R$60.499,00, com taxa de juros anual efetiva de 18,9900% e Custo Efetivo Total ~
CET de 19,82% ao ano. O valor do imével, para fins de venda em publico leildo & de
R$4.505.000,00, atualizado pela variagio do IGP-M. O prazo de caréncia para
expedigéo da intimagcao de que trata o § 2° do artigo 26 da Lei 9.514/97 é de 30 dias.
As partes se sujeitam as clausulas e condigtes constantes da cédula.

Selo Digital: 112581321000034634000525K.

Escrevente autorizado: /@?‘ Vinicius Thomas dos Santos
- AV.06:- Em 22 de agostd de 2.025.

RETIFICACAOQ

Procede-se a esta averbacao, nos termos da alinea “a” do inciso | do artigo 213 da
Lei 6.015/73, para constar que a Cédula de Crédito Bancario — Empréstimo com
Alienacgo Fiduciaria foi emitida sob 0 n°.0010525229, e n&o como constou no R.05

desta matricula. Protocolo n°.154.276-de-22/(08/2.025.
Selo Digital: 1125813E10p0034634000625Y,.
Escrevente autorizado: Fernando Lagreca Peixoto

A\[.O?:- Em 05 de maio de 2. 026
CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP
Procede-se a esta averbacdo para constar que a Alameda Maysa Matarazzo, de

situacdo do iméve), possui o Cadigo de Enderegcamento Postal — CEP: n°.12244-
899. Protocolo n°.160.681 de 17/04/2.026.
Selo Digital: 1125813E1000034634000726Q.

> Escrevente autorizado: 7 Matheus Machado Yamamura

2 {Continua no Verso)
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R.08:- Em 05 de maio de 2.026.

DACAO EM PAGAMENTO NOS TERMOS DO ARTIGO 26, §8° LEI
9.514/97

Por escritura publica de 13 de abril de 2.026, do Nono Tabelifio de Notas da cidade e
Comarca de S&o Paulo, Capital, Livro 11.957, pagina 025, nos termos do arfigo 26,
§8° da Lei n°.9.514/97, Protocolo n°.160.681 de 17/04/2.026, o proprietaio PGR
PARTICIPACOES LTDA, ja qualificado, deu em pagamento da divida contraida pela
interveniente devedora SC MOTORS MULTIMARCAS LTDA, o seu direito relativo a
este imével, pelo valor de R$2.971.029,69, & credora fiducidria BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, representada por procurador (CPF.n°.325.482.698-17 e CPF.n®.221.
228.628-74), ficando, dessa forma, extinto o regime fiduciério registrado sob n°.05,
assumindo a credora a propriedade plena do imével. Valor Venal: R$2.400.829,69.
BCATBI: R$2.971.029,69.

Selo Digital: 112581321000034634000826C.

Escrevente autorizado: ?/ Matheus Machado Yamamura

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5Y5Y5-9HUVH-ZF5NP-QKF7M
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS-SP
(Prenotacio N° 160681)

certidao@2registro.com.br
www.2registro.com.br

CERTIFICO que a presente reprodug¢io esta conforme o original da Matricula e que foi extraida de
acordo com o paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei n°. 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos). Os
dws e as alienagdes constam da prépria matricula. CERTIFICO TAMBEM que as pesquisas
acerca dos titulos protocolizados (contraditério) observaram as prenotagdes em vigor até o dia
dil imediatamente anterior, desde que nido tenham sido canceladas nesta data. CERTIFICO
AINDA que a presente certiddo foi extralda sob a forma de documento eletrénico mediante
processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n®
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para a validade ser conservada em meio eletrdnico,
bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO FINALMENTE que ¢ 2° Registro de
Iméveis fol instalado em 02 de julho de 2.003 e, a partir dessa data, o municipio de Monteiro
Lobato, 0 2° Subdistritc de S&o José dos Campos e os Distritos de Eugénio de Melo e S&o
Francisco Xavier passaram a pertencer a este Registro de Iméveis, sendo que antes da instalagéo
desta Serventia pertenciam ao 1° Registro de Iméveis de Sdo José dos Campos. O referido é
verdade e dou fé. RESSALVA-SE que certiddo de matricula de que constar registro de
loteamento, incorporagio ou condominio edilicio nio cumpre a fungdo de certiddo de
propriedade e negativa de 6nus e alienagbes de lotes ou de unidades auténomas construidas ou
em construgso, integrantes do respectivo empreendimento. Sio José dos Campos, 06 de Maio
de 2026.

Verbas recolhidas na forma legal. Oficial: R$45,88 - Estado: R$13,04 - Sefaz: R$8,92 - Reg.
Civil: R$2,41 - Trib. Justica: R$3,15 - ISS: R$2,29 - MP: R$2,20 - Total: R$77,89.

Assinado digitalmente por FILIPE AUGUSTO SANDINO MORAIS SOARES RIBEIRO - ESCREVENTE AUTORIZADO - 06/05/2026 as 17:50:17

Ao Oficial....... R$ 45,88
Ao Estado...... R$ 13,04
Ao IPESP......: R$ 8,92
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41
Ao Trib.Just.: R$ 3,15
Ao Municipio R$ 2,29
Ao FEDMP.... R$ 2,20
Total.............. R$77,89

Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
SAO JOSE DOS CAMPOS 06 de maio de 2026

Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Protocolo: 160681

N° Selo: 112581391000160631000026C

SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
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