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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 17780 / Recibo: 60773 / Data da Certid&o: 09/03/2026.

CERTIFICO, a pedido de Helio Moretzsohn Carvalho Junior, referente ao Recibo n° 60773
que a esta copia é reprodugéo fiel da matricula n® 17.780 nos termos do § 1° do art. 19 da
Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de acoes reais ou pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de S&a, Escrevente, Mat.

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 2,53 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 177,01.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEXH 48450 WGV

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P3NK8-RSA7Q-UZBBP-BLJ3L




B

O

Valide aqui
este documento

Cartério do 3° Oficio de Teresopolis-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Jaime Eduardo Siméao
Tabelidao
Rua Duque de Caxias, 53, Varzea, Teresopolis / RJ
E-mail: cartorio3oficioteresopolis @veloxmail.com.br
Telefone: (XX)2742-0050

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 17780 / Recibo: 60773 / Data da Certid&o: 09/03/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P3NK8-RSA7Q-UZBBP-BLJ3L

390

CHM: 089631.2.0017780-87

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

3" Servigo de Registro de Imdveis de Teresdpalis - Estodo do Rio de Jansiro

Oficial de Registro Substituto do Oficial
JAIME EDUARDO SIMAC LUTLE CARLOS SIQUEIRA CHAVES
MATRICULA N* 17.780 L. FlL. DATA 09.07. 2006

IMOVEL: Prédioc residencial & respective tarrano, situade & astrada Di
namarca, antiga estrada "B, no bairro Albuguergque, nesta cidade,
sendo o prédio dividido em =sala, liwving, 3 guartos, 2 banheiros, cozi
rnha, hall de entrada, lavanderia, adega, lavabo, guarto de caseiro,
guarto = banheirc p/ hfspede, guartoc 8 w.c. de empregada, & o terrsno
& constituido da Area Remanescente do desmembramento do terrenc cons-—
tituide do remembramente dog leotes n%z €36, 637, €38, &3% e &40 do lo
teamento Fazenda Albuguargus, situados a estrada acima citada, gue as
gim zZe descreve & caracteriza: 76,00m de frante, em retas & curvas,
para a astrada Dinamarca, anktiga estrada B.B.; nos fundos, em dols
sagmantos da linhas guebradas: 0 1° de 51,50m em divima com o3 lotes
509 g 600, & o 29 de 41,60m em divisa com o5 lotes 631 & 632; 35,.40m
do lado direitoe em divisa com 3 Area Desmembrada B, & 43, %0m do lado
e=gguerds em divisa com o lote 641, ficando com a aresa ode 4,065, 00m2.
PROFRIETARIOC: ROBALDO HORACIO CUMPLIDO, brasileiro, engenheiro, CI 53
60711 da SSP-5P, CPF (006.848.307=d4d, casado pealo regima da comunhdc
de bens com Ingeborg Marion Cumplido, resiﬁentg na clidade do Rlo de
J.‘:I.H'BJ_JZ"D—RJ, 4 rua Redantor, n® &3, apt® 101. TITULGE AQUISITIVOS: Mo
5.000, Ffl1. 79, do Livro n® 3-L, de 10.02.19268, & R-03 das matriculas
n®s 1368, rl. 104, e 1370, £Ll. 105, ambas do Liveoo n® 274, de 17.12.
1976, &, R-03 & R=01 das matriculas n®s 4.894, f£1. 105, & 4.8%85, f1.
106, respectivamenta, ambas do Liveo n® 2/P-2, de 26.03.19380, todos
deste Registro de Imbveiz CONDICOES: Consta dos titulos aguisitivos
dos lotes np® 635 & &40, gue o8 mesmos nfo poderfo ser fracionados ou
bdivididos. DoU FE. Teresépolis, 22 de junho de 2005. BEu, =~
31‘"‘\. = == substitute do oficial, subscrave. XXOOOODOOOK

-0l : CGESIBE&EE : Procede-ge & presente asverbacio de oficio, para
onst ue a presante matricula fol aberta, em virtude do desmembra-
mento operado pela Certid8o de Teor N® 081/05, expedida pela Prefeitu
rAa Municipal de Teraesépolis am 07 de outubre de 2005, devidamante
averbada e arguivada na matricula n® 17.5%10, £1. 255, do Livro n® 2/
BAF— cfue £ol encerr_ga_ DOU FE. Terasopalis, 09 de janeiro de 2006,
Bu, - e —— === gubstituto do Orficial, subscreveo. NMNMNXNXX

AV =1 RUMERACAOD: (Protocolo n®* 59.893 de 15.05.2008). Procede-ze a
pregent rbag8c a requerimento de Ingeborg Marion Cumplido, e nos
termo= do Memorando N°® 290708, expedido pela Prafeitura Municipal de
Teresdpeliz em 25 de abril de 2008, da gual fica edpia autenticada ar
qu.i.v.ada am carcktério, para constar gua o imdvel desta matricula tomow
o n®* 161 (Area Remanescente) da estrada Dinamarca - cod. 227 bairro
mlbuguergus - coéd. 43, nesta cidade, e estd inscrite na municipali
dad sogh o n® 17.462.2F. DOU FBE. Teresdpolis, 16 de junhg de_2008.,
B, —e —=substituto do Oficial, subscrev: fR} e W
RLET4881. KHR;
: COMPRA E VEWDA: (Protococlo n® 6%.164 de D2.05.2012) Eela -B:lcri.l:,ur
vrada neste Cartdrle em 26 de akril de 20132, Liveo n® 355, f£1. 15

o n? , o imdval abhjeto desta matricula fol adguirido par ALTAHIR
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BRANCO GREGO, brasileiro, separado judicialmente, economista, ONH 001
1-?3?0535 de 02.08.11 do DETRAN/RJ, CPF 217.100.B27-04, rasidente & do
miciliade & rua Armandoe Farjado n® 400, Cascata Guarani, nasta cida—
da, pelo prego de REZE0.000,00 (duzentes ¢ oltenta mil reais), por
compra feita ao ESPOLIO DE ROMALDO HORACIO CUMPLIDS, CPFF 006.248.307—
44, meste ato representado por ROGERIO CUMPLIDO, brasileiro, casado,
angenhairo, CI Z2O005T4702-5 e CE.09.08 do CONFEASCRER, CPF S945.117.
307-25, residente e domiciliade nesta cidade, & rua Dr. Alipio de Mi-
randa nY 1457204, Taumaturgo, nos termos do Alvarsd de Rutorizacio n®
14572012 expedido em 22.02.12, pelo Juizo de Direlts da 12 Vara da
Orfios e Sucessées do Rio de Janelro, nos autes do processs n® 023384
0=34.2008.8.19.00%, assinado peloc MM. Juiz de Direito Dr. Joz=é Acirc
Lessa Giordani. Consta da escritura as condicgfes ceonstantes acima na
matricula, & sinda gue, o imposto de transmissfc foli page palo DAM3O
71, controle n® 0517712, no wvalor de REG. 400,00, em 29.03.12, scbre o
valer fiscal atribuide de R$3IZ0.000,00. MATRICULE MUNICIPAL W® 011748
22. Foi realizada cghsulta de indisponibilidade am 15.05.12 n® 017771
20515302355, do Eru\%&nta_l;’fgg LGEJARI. DOU FE. Teresépolis, 16 de
- N ——

maic da 2Z012. EU, Substituto do oficial,

23323TQE) : Pela escritura lavrada no CAarcérioc do Servico R

Notarial do 2" Oficic desta cidede, em 28 de novembro §E zggi?tffir:
n® 478, fla. 053/054, ato n” 026, o imdvel objeto desta matriculas Foi
adquirido por MARIA MADATERA LAUXEN, brasileira, divorciada, advoga-
da, CI 10781993-0 do IFP de 16.10.1003, CPF 188.573,960-49, reajidente
e domiciliado na avenide Glaucie Gil n® 5717302, Recreio doz Bandei-
rantes, Rio de Janeirc/RJ, pelo prego de R§4E50.000,00 [quatrocentos e

cinguenta mil resis), por compra feitm a4 ALTAMIE BRANCO GREGO, oquali-

ficado no R-03 acima. Consta da sscritura ogue o imposto de trana-
migsfo foi pago pele DAM-ITEI @° 237272014, auzenticacfo n°® 806/
DDIDOD:L: no wvalor de R§E13.087,.83, em 28.11.14, s=cbre o valor fiacal
atribuido de HESS0.000,00. MATRICULA MUNTCOIPAL MO 01-17.462-2, Con-
sulctans BIR CHIE feitas em 09.01.2015 n© 017T7715010934626, Prov., 727
0% E.‘Gaf}iﬁt n?® 132f.ccha. a0 1.£706.42nc. 84dd . 1dbe. 2904 . b5%9c. 4968,

conforme AVISO [CGJ lt—'f; %&ﬁlﬁq U FE. Teresdpelis, 09 de janeiro de
2015, EU | 1. f = -Shhatitute do Oficial, subscrewvao.
et — BARTG23TAUIR

R-05-17.780: ALIENACAO FIDUCIARLA: (Protocolo n® 107,292 de 27.07.2022, SELO
EEFE&2583RUL): Pela Cédula de Crédito Bancario n® 0010017802, emitida em 18 de julho
de 2022, Primeiro Aditamente a Cédula de Crédite Bancério, datado de 18 de julho de 2022
e Segundo Aditamenta a Cédula de Crédito Bancario, datado de 20 de julho de 2022, tendo
como emitentes/devedoraes CRISTIANDO DIEFENTHAELER, filho de Maria Madalena Lauxen
Diefenthasler & de Augusto Guilherme Diefenthaeler, brasileiro, nascido em 24.07.1577,
produtor rural, solteiro, porador do documento de identificagio RG n® 111745139 -
DETRAN/RY, Inscrite no CPFMF scb o n® 054.476.247-50, residente e domiciliade na
Avenlda Glaucio Gil n® 571, Apto 302, Recreioc dos Bandeirantas, Rio da Janeira/Rd, &
GRAZIELA FRANGCA DE FARIA CORREIA, filha de Maria Regina Franga de Faria Correla e
de Hiten Carles Correia, brasileira, nascida em 26.01.1976, administradora, soltgira,
portadora do documento de ldentificagio RG n® 100296414 - DETRAMN/RY, inscrita no
CPF/MF =ob o n® 043.028.107-80, residente e domiciliada -na Avenida Glaucio Gil n® 571,
Bote 302, Recrelo dos Bandeirantes, Rio de Janeiro/RJ, & come proprietaria’garantidora

ascida em 28.04.1956, residente e domiciliada na Estrada Dinamarca n® 1681, Albugueargue,

'

subscrevo. KKKXKKK A R D ' tRy.1 ate.
p— - T a = I nsisﬂ
R-04: COMPRA R A: [(Protocelo n® T6.050 de 10,12.2014,7 SELO EaMr—

EAARIA MADALENA LAUXEN, filha de Irmgard Xlahn Lauxen & de Edic Aloysio Lauxen,

esta cidade, ja qualificada, ALIENARAM o imovel objeto desta matricula ao credor BANCO

CONTINUA FLS. 02
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': A _R]- = FF\L 0 3? Servigo Motarial e Registral de Teresdpalis - R
°| sHCT (G Jaime Eduardo Simdo
L .I J ol Tabelifo & Oficlal do Reglstro
TERESOPO LIS ! Marcela de Paiva Fita
Tabseliomalo Reg:str.n.:n.c_lg.lmls Substiluta do Oficlal
o FLS. 02
Matricula n® 17.780 Livro Fls. Data  ps.p1.2008

ChE S.A, com sede na Avenida MNove de Julho n® 2186 - Jardim Paulista, Sao Paulo/SP,
inscrito no CHPJ sob o n® 31.872.495/0001-72, em garantia do pagamento da divida do crédito
concedido por este agueles no valor de R$450.000,00. Condigies do Crédito — Valor do
crédito: RB4T0.308,58;, Valor liguido do crédito (valor desembolsado para o cliente):
RE450.000,00; Tarifa de avaliagio do imdvel: RE1.948,00; Taxa de juros efetiva: RE12,0100%
ao ano {(base 360 dias corridos) 0,9496% ao més (base 30 dias corridos); Periodicidade de
capitallzagdo e incidéncia dos jures remuneratorices; conforme Clausula 3 da CCB; Data de
vencimento final e prazo: Prazo: 240 meses (n® parceias), data de vencimento final:
18.07.2042; Custo efetivo total (CET): 13,06% ao ano; Valor total devide de empréstimo:
R$470.309,58 100%; Valor a ser liberado ao cliente: R$E450.000,00 95,68% (bfa); Despasas
vinculadas & concessio do crédito: R$20.308,58 4 32% (ofa); Tarifa de avaliagio do Imdval:
RE1.845,00 0,41% (cl/a); Tributos: |OF R$16.031,22 3 41% (c2/a); Pagamento — Walor
estimade das parcelas (nesta data): Valor da parcela de amortizagdo do principal: R$536,56;
“Valor da parcela de pagamento dos juras remuneratorios; RE4.551,43; Valor total das parcelas:;
R§5.087,99. Por forga da Lei, a_posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se a garantidara
possuidora direta & o credor fidiicigrio possuidor Indireto, sendo o valar da garantia fiducigria
de HE2.245.500,00, tudo dentrp das demais clausulas & condigdes constantas do contrato.
Consultas BIE & CHNIE feitas rbdia
72/09 da CGJRJ, & n® dobs.a) -'fi
Aviso da CGJIRJ n® 168114\ Eu,

ato. Teresdpolis, 14 de setembro de 2022, EEGC41021PBL 1!

AV-06-17.780: AVERBACAOD: (Protocolo n® 111.850 de 18.04.2023, SELO EELKO38942CN):
Frocede-se a prasants, para constar gque, em virtude da quitagio da divida? fica CANCELADA,
a alienagdo fiduciaria objeto do R-08 acima, tude de acorde com o Termo de Liberagio de
Alienagio Fiduciaria sobre Imdvel rmpado pele credor Banco C8 S.A., em 30.03.2023, O
referido & verdade & dou fé Eu , Ezcreventa, mat. 9&#22014,&;{&[ o prasente ato,

Teresopolis, 26 de abril de 2023. EE 3?‘?‘2?QNW

R-07-17.780: ALIENACAC FIDUCIARIA: (Frofocala n® 111.351 de 22.03.2023, SELO
EELKO2420ELH): Pela Cédula de Créditoe Bancario n® 009100200958, emitida em 17 de margo
de 2023, tendo comao emitentes CRISTIAND DIEFFNTHAELER s GRAZIELA FRANCA DE
FARLA CORREIA, ja qualificados acima, firmada no Banco C6 5.4, a proprietarial garantidora
MARIA MADALEMNA LAUXEN, ja gualificada, ALIEMOU o imdvel cbleto desta matricula ao
credor BANCO C6 5.A., com sede na Avenida Move de Julho n® 2,188 - Jardim Paulista, S8o
Faulo/SF, inscrito no CHPJ sob o n® 31872 485/0001-72, em garantia do pagamento da divida
do credito concedido por este aguela no valor de RE735.083,57. Condigbes do Crédito — Walor
do cradite: REF35.083 57, Valor liquide do créditc: RET04.415 24, Despesas; R§28.053,10;
Tarlfa de avaliagao da garantia: R§2.615,23; Juros Remuneratdrios: Taxa de Juros Efetiva:
13,7600 % ao ano (base 350 dias corfddos), 1,0801 % ac més (base 30 dias corridos);
FPariodicidade de capiltalizacdo e incidéncia dos jurcs remuneratdrios: conforme Clausula 3 da
CCE; Data de vencimento final @ prazo: Prazo: 240 mases (n° parcelas), data de vencimeanto
final, 17/03/2043; Custo efetivo total (CET): 14,62% ao ano; Valor total devide do empréstimo:
RE 735.083,57, 100%; Valor a ser liberado 2o clients, RS 704.415,24, 95 83% (bfa); Daspesas
vinculadas & concessio do crédite: RE 30.668,33, 4,17% (cfa);, Tarifa de avallagiio do imdwvel:
RE2.61523, 0,358% (cl/a); Tributos: I1OF RS 2512385, 3,42% (c2/a); Pagamento = “Walor
estimado das parcelas {nesta data); R¥§ 0.241,83 | sendo! Valor da parcela de amortizacSo do
principal: R$581,93; Valor da parcela de pagamentc das juros remuneratarics: RE 8.112,32;
Frémio da Seguroc - MIF: R 202,64, Prémio de Seguro - DFl: RE 154,84; Fluxo De
Amortizagao: Venclimeanto da primeira parcala: 17.06.2023; Pagamento das parcelas seguintes:
mensalmeante, no mesme dia correspondente ao dia de vencimento da primeira parcela. Por

CONTINUA NO VERSOD
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forga da Lel, a pcm.se clu |m4.‘.wel fica desdﬂhrada tornando-se a garantidora possuidora direta
e o credor fiducidrio possuidor indireto, sent..:u o valor da garantia fiducidria de
R$2.245.500,00, tudo dentyo das demais clausulas e condigdes constantes do contrato.
| Consultas BIBE e CMIB feas n® 01777.23.03.22.10.867, conforme Provimento n® 72/09 da
{ CGJRY, & n* B208.b b8.cceb.5fec c0d3 b759 4735 5ff2 bd2f, nos termos do Aviso da
| CGJ/RJ n® 1681/14. Eu, . Escrevente, mat. 94/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolis,
1 26 de abril de 2023. EEML 28LIH oA

CAV-0B-17.780: NOTIFICA

{Protocolo n® 1232380 de 28.11.2025 - SELD
EEXH45263KEA); Procede-se'\a presente, com base no art, 12, do Provimento CGJ n® 022017 e
nos termos do instrumento pasl’:ln:ular de intimacao emitido pelo Banco C8 5. A, através do Oficio
n® S86188/2025, datado de 04,06.2025, para constar gue a referida inlimacio em face de MARIA
MADALENA LAUXEN, inscrita no CPF sob o n® 199.973.960-49, relativa a Cédula de Crédito
. Bancario n® 0010020098, emitida em 17.03.2023, citada no R-07, foi expedida por esta serventia,
| nao tendo sido ela localizada para ser notificada no endereco do imovel, em virtude de a
| numeracao nao ter sido localizada, conforme Ceridio de Notificagio, expedida pelo RTD do
| Cartdrio do 1* Oficio desta cidade, em 16.10.2025, protocolada sob o n® 100072, registrada sob o
{n® 77518, bem como também ndio fol localizada na Bua Paulo Barrelo n® 28, Apto $02, Botafogo,
| Rio_de Janeiro/RJ, por encontrar-se em local incerto, em virtude ndo residir mais no endersco
' indicado, & na Avenida Glaucio Gil n®* 571, Apto 202, Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro/R.,
ontrar-se em local ignorado, em virtude n&o residir & ser desconhecida no endereco
H . conforme Ceridées de Notificagaoc expedidas pelo RTD do Candrio do 8% Oficlo do Rio
Cde Jafiire/RJ, em 07102025, protecoladas sob o n® AAAT428833. O referido & verdade o dou fa
, Escrevente, Mat. 894/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 09 de dezembro de

(AN-0D .TB0: CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (Frotocolo n® 124 457 de
l27.02.2 IgS, SELO EEXH48078FBS) Procede-se a presente averbagio, nos termos do
:Requerlmento. datado de 12.02 2026, expedido pelo BANCO C6 S.A., fago gue, vencida & nao
paga a divida a gue se refere o R-07 acima, garantida por alienacio fiduclana, conforme se
verifica da Certiddo lavrada por este Oficio no processo de intimagdo, a propriedade do imdwel
robjeto da matricula consolidou-se em nome do Fiduciario BANCO C6 S5.A., ja qualificada nesta
matrlcula nos lerm::s da amgo EE da Lei 9.514/97, limitada a consolidacio pela restricio de

; ria & . mavel, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo 27,
cia mesma Leu O m]posm e lransmussac foi pago pelo DAM-ITBI n® 100099, no valor de R

$50.274 10, em 04.02.2028, sobre o valor fiscal apurado de RE2.500.000,00, conforme Certiddo
de Quitagio do ITEI, expedida pela Prefeitura Municipal de Terescépolis, em 05022026, Foram !

realizadas as consultas BIB & CHNIB n® 01777.26.03.06.17.303, nos termos do Provimento 7209
CGWRY, & n® 98dT7Hjol, conforme Aviso CGEIR 168114 O referido & verdade & dou 1é¢. Eu, Jodo

Gabriel Gallo da Fonseca, mat. 84/25540, lavrei o presente ato. Teresopolis, 06 de margo de 2026,
EEXH48425LIN Assinade digitalmente  por MARTHA LETICIA SANMTOS DE ALMEIDA,

SUBSTITUTA, MAT. B4/8623.
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