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- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

o 29° Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0305589-50

LIVRO N°2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo

~——matricula ficha
| 305.589 | | o1 SéoPaulo, 11 de abril de 2001.

IMOVEL:- UNIDADE AUTONOMA n2 23, com frente para a via de circulagao interna,
integrante do “CONDOMINIO VILLA FRANZ SCHUBERT”, situado na Rua Luiz de
Franga Junior, n? 201, na Vila Nova Caleddnia, 292 Subdistrito - Santo Amaro, com a
area privativa construida de 363,450m?, sendo 213,740m? de area privativa coberta e
149,710m?2 de &rea privativa descoberta, a area comum construida de 56,252m2,
totalizando a area construida de 419,702m2, correspondendo-lhe uma fragio ideal de
3,5806% no terreno e demais coisas comuns condomihio. Referido empreendimento
foi submetido ao regime de condominio conforme o registro feito sob n® 5 na matricula
n¢ 270.753.

CONTRIBUINTE:- 090.311.0119-2, em area maior.

PROPRIETARIA:- AGROPECUARIA CAMURY LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n®
60.874.021/0001-68, com sade nesta Capital, na Rua Desembargador Sylos Cintra, n®
278, em Santo Amaro.

REGISTROS ANTERIORES:- R.1/Ms.82.193 e 82, M-270:753), feitos em
18/07/1980, deste Servico Registral.

Data da matricula.

R.2/305.589:- Por escritura de 29 de novembro de 2.001, do 29° Tabelido de notas
desta Capital, livro 473 - fls. 289, AGROPECUARIA CAMURY LTDA, ja qualificada,
VENDEU o imével a SERGIO SANTOS LIMA, RG sob o n° 7.962.420-SSP/SP e
CPF/MF sob o n° 000.430.609-00, médico, e sua mulher SILVIA DURLQO SANTOS
LIMA, RG sob o n° 8.384.960-9-SSP/SP e CPF/MF sob o n° 076.512.488-21,
enfermeira, ambos brasileiros, casados sob o regime da separacao total de bens,
conforme escritura de pacto antenupcial, registrada sob o n° 9.090 no 1° Registro
de Iméveis desta Capital, residentes e domiciliados nesta Capital, 2 Rua Urano,
n° 381, apto 112, bairro Aclimac¢ao, pelo prego 0.000,00.-

Data:- 19 de dezembro de 2001.
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CNM: 111179.2.0305589-50

p— mratricula ficha

305.589 ] [ (43} ]
verso

Av.3/305.589:- Por escritura de 20 de outubro de 2008, do 112 Tabeliao de Notas,
desta Capital, livro 4.630, paginas 207/209, e de conformidade com a Certidéio de
Dados Cadastrais do Imével, expedida via Internet em 28/10/2008 pela PMSP,

procede-se a presente para constar gue o imével é lancado atualmente pelo

contribuinte n® 090.311.0152-4.-
Data:- 31 de outubro de 2008. /’-\

AQUING CALEMI
Dficial Substitute

R.4/305.589:- Por escritura de 20 de outubro de 2008, do 112 Tabelido de Notas,
desta Capital, livro 4.630, paginas 207/209, SERGIO SANTOS LIMA e sua mulher
SILVIA DURLO SANTOS LIMA, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Luiz de Franca Junior, n® 201, Vila Nova Caleddnia, ja qualificados, venderam o
imével a CESAR HENRIQUE D ANTOS, RG n® 17.933.736-SSP/SP e CPF/MF n?
071.829.358-48, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro; e NADIA CRISTINA

OLIVEIRA, RG n° 18.777.513-8-SSP/SP e CPF/MF n? 124.313.958-71, brasileira, .

divorciada, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Francesco
Casanova, n? 13, Jardim Santa Emilia, pelo pre¢o de R$ 375.766,00. Consta do
titulo que sera emitida pelo Tabelido a Declaracdo Sobre Operag¢do Imobilidria —
DOL.

. "-—_-ﬂ___‘\
Data:- 31 de outubro de 2008. o

UING CALEMI
Oficlal Substituto

R.5/305.589:- VENDA E COMPRA

Pela escritura lavrada em 03 de dezembro de 2010, pelo 5¢ Tabelido de Notas
desta Capital, no livro 297, fls. 139, NADIA CRISTINA OLIVEIRA, divorciada,
pedagoga, residente e domiciliada nesta Capital, na Rua Luis Frang¢a Junior, n?
201, Casa 23, Jardim Prudéncia, ja qualificada, vendeu a metade ideal do imovel a
CESAR HENRIQUE DOS SANTOS, portador da carteira de identidade RG n®
17.933.736-1-SSP/SP, solteiro, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Luis
Franga Junior, n? 201, Casa 23, Jardim Prudéncia, também-ja-qualificado, pelo
preco de R$218.000,00. '
Data:- 20 de dezembro de 2010,

Oficial Substituto

= Continua na ficha 02

P&g:00002 /00007



Valide aqui
este documento

o
©
0
™
|_|
®
o
P
V)
X
~
>
<
N~
Lo
©
o
}_
LL
=
=~
0
[&]
s}
o
t
a
o
-
S
=
c
©
o]
©
=
a
S
S
©
£
[)]
(9]
©
=
[%2]
o
=]
=
>
>
@
(2]
©
-
=
o
c
o
=]
C
I
2
©
o
e
c
<
1S
>
(&
o
S
Q
2
(%]
O
[
o
<
>

11RlI 01609167

CNM: 111179.2.0305589-50

LIVRON®2 - RE;%&ZEO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N°11.117-9
j— matricula ficha
305.589 ] [ 02 ] Continuagao

R.6/305.589: ALIENACAQ FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.370.853 - 30/08/2021)

Pelo instrumento particular de 23 de agosto de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, CESAR HENRIQUE DOS SANTOS, RG n°
17.933.736-SSP/SP, CPF/ME n° 071.829.358-48, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro
mecanico, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Luis de Franga Junior, n® 201,
Casa 23, Vila Nova Caleddnia, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, a
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, CNPJ/ME n° 18,282.093/0001-50, com
sede em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristovao Colombo,
n° 2.955, Conjunto 501, Bairro Floresta, pelo valor de R$433.467,07, pagavel por meio
de 180 prestacbes mensais e sucessivas, com juros contratuais a taxa efetiva de
0.9699% ao més e 12,2800% ao ano, vencendo-se a primeira em 05/01/2022, com
prazo de caréncia de 03 meses, com data de inicio em 05/10/2021 e término em
05/12/2021, reajustaveis as prestacbes e o saldo devedor monetariamente, na forma
do titulo. Valor de avaliagdo do imével para fins de publico leilao: R$2.090.000,00.
Data: 09 de setembro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ADRIANO TAKAO MOTOKI: 26616643867
Hash: DCBO75E439679B2CF420EF853D47B3E4
{Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br)

Av.7/305.589: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (Prenotagido n° 1.370.853 -
30/08/2021)

Pelo instrumento particular de 23 de agosto de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, e observada a autorizagdo contida no caput e §§
3° e 5° do artigo 18 da Lei Federal n°® 10.931/2004, a COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP., ja qualificada, emitiu em 23/08/2021, sob a forma escritural, a Cedula
de Crédito Imobiliario Integral n® 0001416, série 202108, que ¢ mantida scb sua
custédia e representa divida no valor de R$433.467,07, que tem lastro na alienagao
fiduciaria registrada sob n® 6, tendo como instituigao custodiante VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ/MF n®
22 6810.500/0001-88, com sede nesta Capital. na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.277, conjunto 202.

Data: 09 de setembro de 2021,

Este ato foi verificade, conferido e assinado digitalmente por
ADRIANQ TAKAD MOTOKI: 26616643867
Hash: DCBO75E439679B2CF420EF853D478B3E4
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.8/305.589: ALTERACAO DO CREDOR (Prencotagio n° 1.392.654 - 19/01/2022)

Pelo requerimento de 15 de janeiro de 2022, foi solicitada a presente averbagio a fim
de constar que a atual detentora e credora da céduia de crédito imobiliario averbada
sob o n° 7, lastreada pela alienagéo fiduciaria registrada sob o n% 6, € a PLANETA

Continua ho verso
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CNM: 111179.2.0305589-50

e Matricula ficha

305.589 ] [ 02 ]

verso

SECURITIZADORA S/A, CNPJ/MF n° 07.587.384/0001-30, com sede nesta Capital, na
Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 63, 8° andar, conjunto 81, sala 1, Vila Nova
Conceigdo, conforme prova a declaragdo de 20 de dezembro de 2021 emitida pela
entidade Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE_TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n° 22.610.500/0001-88, com sede nesta Capital, na
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros; e instrumento particular de 15 de
dezembro de 2021, emitido pela B3 S/A - BRASIL, BOLSA, BALCAO, CNPJ/MF n°
09.346.601/0001-25, com sede nesta Capital na Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar,
Centro, entidade responsavel pelo registro e liquidagao financeira de titulos privados.
Data: 02 de fevereiro de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARD(QSQ:27365626828
Hash: 84E1A54465B8FC1CAB53C0420786489D
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.9/305.589: ALTERACAO DO CREDOR (Prenotagao n° 1.401.178 - 18/03/2022)
Pelo requerimento de 14 de margo de 2022, foi solicitada a presente averbacdo a fim
de constar que a atual detentora e credora da cédula de crédito imobiliario averbada
sob o n° 7, lastreada pela alienagéo fiduciaria registrada sob o n® 6, é a CASHME
SOLUCOES FINANCEIRAS LTDA, CNPJ/MF n°® 34.175.529/0001-68, com sede nesta Capital,
na Rua do Récio, n° 103, 3° andar, Sala 01 - Parte, Vila Olimpia, conforme prova a
declaragdo de 20 de dezembro de 2021 emitida pela entidade Custodiante VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n°
22.610.500/0001-88, com sede nesta Capital, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar,
Pinheiros; e instrumento particular de 15 de dezembro de 2021, emitido pela B3 S/A -
BRASIL, BOLSA, BALCAQ, CNPJ/MF n° 09.346.601/0001-25, com sede nesta Capital
na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, entidade responsavel pelo registro e
liquidacéo financeira de titulos privados.

Data: 01 de abril de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE SA:17367020846
Hash: 6AA98F 1456FE565AFB6AGE26072B23BF
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.10/305.589: CANCELAMENTO DE ALIENAGCAQO FIDUCIARIA (Prenotagdo n°
1.552.498 - 08/10/2024) ‘

Pelo instrumento de 27 de setembro de 2024, a TRUE SECURITIZADORA S/A deu
quitagdo ao devedor e autorizou a presente averbagdo para constar o cancelamento
da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n° 6 e averbagéo n° 7 de emisséo de
cédula, nos termos e para os fins do artigo 25 da Lei 9.514/97. Foi apresentada
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNM
CNS n° 11.117-9 111179.2.0305589-50

J

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Matricula Ficha ———
Continuacgdo [- 305.589 I [ 03

declaracdo de 30 de agosto de 2024, da VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, na qualidade de instituicdo custodiante, da qual
consta que em 28/08/2024, a detentora da Cédula de Crédito Imobiliario objeto da
averbacado n® 7, era a TRUE SECURITIZADORA S/A.

Data: 07/11/2024

Selo digital: 1111793310000002090955242
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CELSO AP. LEITE BARROSO
Hash: 1552502-508AC93B-F559-4B0B-A691-D70949BFC816

R.11/305.589: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.552.502 - 08/10/2024)
Pela cédula de crédito bancario n°® 000197, emitida em 02 de setembro de 2024, nos
termos da Lei 10.931/04, CESAR HENRIQUE DOS SANTOS, RG n° 179337361-
SSP/SP, CPF/MF n° 071.829.358-48, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de
microempresa, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Luis de Frang¢a Junior
201, casa, Vila Nova Caleddnia, alienou fiduciariamente o imoével, em garantia, ao
BANCO C6 S/A., CNPJ/MF n° 31.872.495/0001-72, com sede nesta Capital, na
Avenida Nove de Julho, n° 3.186 - Jardim Paulista, como garantia do pagamento da
divida de R$1.559.896,81, pagavel por meio de 180 prestagdes mensais e sucessivas,
com juros a taxa efetiva anual de 13,8933% e mensal de 1,0900%, e CET de 15,54%
ao ano, vencendo-se a primeira em 29/11/2024 e a uitima em 29/08/2039, na forma e
condicdes estabelecidas no titulo. Valor de avaliagdo do imovel para fins de publico
leilao: R$3.270.603,00.

Data: 07/11/2024

Selo digital: 111179321000000209096024D
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CELSO AP. LEITE BARROSO
Hash: 1552502-508AC93B-F559-4B0B-A691-D70949BF(C816

Av.12/305.589: CONSOLIDACAOQ (Prenotagio n° 1.609.167 — 05/08/2025)

Pelo requerimento de 09 de outubro de 2025, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 26 de setembro de 2025, que informa sobre a intimacao do fiduciante
e quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgacao da mora
em gue foi constituida com a referida intimacgao, foi solicitada a presente averbacao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagéo da propriedade do imével desta matricula, em nome do credor
flducué_rio BANCO C6 S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor consolidado
da divida objeto da cobranca a importancia de R$3.270.603,00, sendo certo que, a teor

Continua no verso
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do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias, contados da data
da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildo para a alienacao do
imével, comunicando o devedor, mediante correspondéncia dirigida a todos os
enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico (incluido

pela Lei n°® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.
Data: 22/10/2025

Selo digital: 111179331000000253036025S
Este ato foi conferido e verificad7 pela Escrevente Autorizada
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 27/10/2025. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
de forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 27 de Outubro de 2025

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.
Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
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