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IMOVEL: Lote de n®3a4, da quadra 'P', com a area de 409,94m2, situado nesta cidade, no
Loteamento PARQUE JARDIM DA SERRA, medindo 15,00m de frente para a Bua S3o0 Luiz; 28,11lm com
o lote 03; 26,55m com o lote 3B e 15,08m de fundos com o lote 02. PROPRIETARIO(S): MARCO
CESAR FELICIO DA SILVA, empresirio, CI. n® 1.564.268, SSP/DF, CFF n® 971.434.137-04, casado
sob o regime de comunhdo parcial de bens, com WANESSA MARIA PIGOZZO FELICIO, bancaria, CI.
n°® MG-14.045.496, SSP/MG, CPF n° 057.256.446-~50, ambas brasileiros, residentes nesta
cidade.- Matricula aquisitiva n® 54.470, nesta serventia. Protocolo n®145589 de 23/05/2012.
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AV- 1'60.335.~- Datar 1070972012, ATD DE OFICIO.- Reportande & matricula aguisitiva,
verificou-se 3 existéncia de contrate padric {arguivadoe guande da aprovacio do leteamento)
gque constam restricdes quante 3 construcgdce, use e ccupagidoe do solo. Titulo Protocoladoe sob
n®148148 ode LOSO0%B/720712.

R-2-60.315. - Data: 10/0%/201%.- COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE(S): ALAN CARLOE DOS ZANTOS
MATHEUS, empresirioe, CI. n° 28.133.5%48, S35P/8F, COFF n® 190.80%.44%8-02, casado sob o regime
de comunhic parcial e bens, com ANE MENEZES CASTRC HMATHEUS, engenheira, C€I. a° #HE-
14.14%.%4%, S5p/M5, CPF n°® 079.331.9567-03, ambos braszileiros, residentes nesta cidade.-
TRANSMITENTE{S): ¢s proprietarios acima.- Forma do Tituloe: Escritura em notas do 3% tabelido
desta comarca, datada de 2470872012, L*430, fls.103/7103v. VALOR: R$E70.000,00. ITBI sobre
REFD.OND,D0. Titulo Protocolads sob o n® 147267 de 29/708/2012.
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MATRICULA N° 60315 CARTORIO DO 1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA (continuagéo)

AV-3-60.315.- Data: 07/05/2014. CONSTRUCAO: Conforme requerimento, juntamente com a certidio
de 'habite-se' emitida em 21/03/2014 que ficam arquivados, fica averbada a construcdo da casa
residencial de n°510 da Rua S&do Luiz, com 01 piscina privativa e 01 garagem privativos.
Titulo Protocolado sob n°160023 em 28/04/2014. Emolumentos: R$546,12. Taxa de Fiscalizacdo:
R$268,99. Recompe: R$32,76. Total: R$847,87.
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AV-4-60.315. Data: 07/05/2014. CND: Foi arquivada nesta serventia a CND do INSS n°®137112014-
88888044, emitida em 28/04/2014, com &rea residencial de obra nova de 254,36m2 . Titulo
Protocolado sob o n° 160023 em 28/04/2014 . Emolumentos: R$11,86. Taxa de Fiscalizacgdo:
R$3,95. Recompe: R$0,71. Total: R$16,52.
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R-5-60.315.—- Data: 27/08/2014.- COMPRA E VENDA.- ADQUIRENTE: ELIANA DE ANDRADE NADER,
brasileira, administradora, solteira, C.I. n°® 02897791093, CPF n°649.313.906-68, residente

nesta cidade.- TRANSMITENTES: Os adquirentes identificados no R-2.- Forma do Titulo: Contrato

particular de compra e venda com forca de escritura n°1.4444.0658931-6, passado nesta cidade
em 29/07/2014, wvia arquivada.- VALOR: R$750.000,00. ITBI sobre R$750.000,00.- Titulo
Protocolado sob o n°162302 em 15/08/2014. Emolumentos: R$714,81. Taxa de Fiscalizacédo:
R$500,64. Recompe: R$42,88. Total: R$1.258,33.
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R-6-60.315.- Data: 27/08/2014.- ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular de
financiamento com constituicdo de alienacdo fiducidria em garantia e outras avencas, ELIANA
DE ANDRADE NADER, j& qualificada no R-3, na qualidade proprietaria do imdével conforme o R-3,
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Cartorio do 1° Oficio do Registro de Imdveis —=smeo oz mmas ceras

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

COMARCA DE JUIZ DE FORA

FICHA 2 01/06/2012

Matricula N° 60315

desta matricula, transferiu em ALIENACAO FIDUCIARIA, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, a propriedade resoluvel do imdével para
garantia da importancia de R$675.000,00, com prazo de amortizacdo de 120 meses, sendo O
primeiro encargo no valor total de R$10.866,00, incluida a taxa de juros nominal: no balcdo
8,7873%, reduzida: 8,4175%; efetiva: 9,1500% no balcao, reduzida de 8,7500%, segundo o SAC -
Sistema de Amortizacdo Constante, com vencimento do primeiro encargo no dia 29/08/2014;
sendo as demais clausulas e condig¢des constantes do contrato arquivado.- Titulo Protocolado
sob o0 n®162302, datado de 15/08/2014. Emolumentos: R$714,81. Taxa de Fiscalizacdo: R$500,64.

Recompe: R$42,88. Total: R$S1.258,33. ,
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AV-7-60.315.- Data: 27/08/2014.- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIQ: Nos termos da Lei n°10.931
de 2004, a instituicdo custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, Jj& qualificada, emitiu
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO sob a forma escritural n°1.4444.0658931-6, série 0714,

lastreada pelo crédito imobilidrio garantido pela alienacdo fiduciaria constante do R-4,

desta matricula. Cédula registrada no L°3.255, sob o n°3.
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AV-8-60.315.- Data: 24/05/2023.- CANCELAMENTO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA.- Conforme documentos gque
ficam arquivados, Jjuntamente com uma autorizac¢do da credora, em virtude de gquitacdo, a alienacédo
fiduciéria objeto do R-6 fica cancelada.- Titulo protocolado sob n°233060, em
22/05/2023. Emolumentos: RS$S90,92. Taxa de Fiscalizag&o: R$29,99. Recompe: R$5,45. Total: R$126, 36.
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MATRICULAN® ... CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCADE JUIZDEFORA QM0 (continuagio)
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Cédigo DAP:1 x 4140-0. Selo:GTC/95974. Cbodigo :de Seguranca: 1723-9120-1233-2446.
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AV-9-60.315. Data: 24/05/2023.- CANCELAMENTO DE CEDULA: Conforme documentos que ficam arquivados,
juntamente com uma autorizagdo da credora, em virtude de quitacdo, a cédula objeto da AV-7 fica
cancelada. Titulo ©protocolado sob o n° 233061 em 22/05/2023. Emolumentos: R$22,65. Taxa de
Fiscalizag&o: RS$7,54. Recompe: R$1,36. Total: R$31,55. Cébdigo DAP:1 x 4134-3. Selo:GTC/95985. Cédigo
de Seguranca: 8290-6609-7395-6227.
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R-10-60.315.~- Data: 03/06/2024.~ ALIENACAO FIDUCIARIA.- CREDORA FIDUCIARIA: BANCO INTER S.A, CNPJ
n® 00.416.968/0001-01, NIRE n° 3130001086-4, com sede a Avenida Barbacena, n°1219, 13° Ao 24°
Andares, Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG.- DEVEDOR FIDUCIANTE: ELIANA DE ANDRADE NADER,
brasileira, administradora, solteira, CI CNH n° 02897791093, DETRAN/MG, CPF n° 649.313.906-68,
residente a Rua S&o Luiz, n°3, Casa B, Parque Jardim da Serra, Juiz de Fora/MG.- FORMA DO
TITULO: Cédula de Crédito Bancario com garantia de alienacio fiducidria de imével, n° 0202431752,
passado em Belo Horizonte/MG, datada de 27/05/2024, via arquivada.- VALOR DA DIVIDA:
R$1.044.848,65, pagdvels em 120 parcelas mensais; data de vencimento da primeira parcela mensal
todo dia 25 do més subsequente a liberacdo do crédito:; forma de pagamento débito em conta; data de
vencimento da Ultima parcela mensal 119 meses apds o vencimento da primeira parcela; valor total da
primeira parcela mensal R$20.897,83; taxa de juros pré-fixada efetiva de 19,56% a.a. equivalente a
1,50% a.m.; taxa nominal de 18,00% a.a. eguivalente a 1,50% a.m.; periodicidade de capitalizacéo
dos Jjuros Mensal; sistema de amortizacdo TABELA PRICE; custo efetivo total - CET de 24,10% a.a.:
praca e local de pagamento Belo Horizonte/MG; e tudo mais de conformidade com a Cédula de Crédito
Bancario arquivada.- NOTA: Fica wvinculada a presente divida o imdével objeto da matricula 60.316
desta Serventia.- Titulo protocolado sob o n°243182 em 27/05/2024. Emolumentos: R$2.860,99. Taxa de
Fiscalizacgdo: R$2.003,80. Recompe: R$171,65. Total: R55.036,44. Codigo DAP:1 x 4546-8.
Selo:HVJ/50270. Codigo de Seguranga: 9360-6314-7652-5167.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CNM:bﬂO/949.2:0060315-31

COMARCA DE JUIZ DE FORA Cartério do 10 Oﬁcio de Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS
Matricula N° 60.315 FICHA 03 01/06/2012

AV-11-60.315.- Data: 05/12/2024.- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.- Conforme documentos que ficam arquivados,
juntamente com uma autorizagdo da credora, em virtude de quitagdo, a alienagdo fiduciaria objeto do R-10 fica cancelada.- Titulo Protocolado
sob o n° 248.064 em 05/11/2024. Emolumentos: R$ 95,30. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 31,44 Recompe: R$ 5,72. ISS: R$ 4,77. Total: R$ 137,23.

Codigo DAP: 1 X 4140. Selo: ITH39560 Codigo de Seguranca: 7486737500984456.
Oficial Ll

R-12-60.315. Data: 05/12/2024. ALIENACAO FIDL/CIA/RIA.- CREDORA FIDUCIARIA: BANCO C6 S.A, inscrito no CNPJ n.
31.872.495/0001-72, com sede na Avenida Nove de Julho, n. 3.186, Jardim Paulista, Sdo Paulo/SP.- DEVEDORA FIDUCIANTE: ELIANA DE
ANDRADE NADER, brasileira, administradora, solteira, CI n® MG-4.790.925 SSP/MG, CPF n°® 649.313.906-68, residente ¢ domiciliada na Rua
Sdo0 Luiz, n. 510, bairro Parque Jardim da Serra, Juiz de Fora/MG.- FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario com garantia de
alienagdo fiducidria de imével, n° 002311, passado nesta cidade, datada de 30/10/2024, via arquivada.- VALOR DA DIVIDA: R$1.822.631,31;
pagaveis em 240 parcelas mensais; vencimento final 28/10/2044; data de vencimento da primeira parcela 28/01/2025; pagamento das parcelas
seguintes mensalmente no dia mesmo dia correspondente ao dia de vencimento da primeira parcela; forma de pagamento débito em conta; valor
estimado de cada parcela R$23.069,19; taxa de juros efetiva pos-fixada cotrespondente a 100% da variagéo diaria do IPCA, calculada e divulgada
pelo IBGE, acrescido de taxa de 1,1000% a.m. € 14,0286% a.a., base 360 dias corridos, incidente sobre o saldo devedor; sistema de amortizagdo
TABELA PRICE; custo efetivo total - CET de 15,54% a.a.; praga e local de pagamento Juiz de Fora/MG; e tudo mais de conformidade com a
Cédula de Crédito Bancario arquivada.- NOTA: Fica vinculada a presente divida o imével objeto da matricula 60.316 desta Serventia.- Titulo
Protocolado sob o n° 248.064 em 05/11/2024. Emolumentos: R$ 3.333,81. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 2.727,64 Recompe: R$ 200,01. ISS: R$

166,69. Total: R$ 6.428,15. Codigo DAP: 1 X 4549, Selo: IIH?? 0 Codigo de Seguranga: 7486737500984456.
: Oficial ' 2 W
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MATRICULA N° a CARTORIO DO 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZDE FORA . w LA (continuagdo)
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AV-13-60.315. Data: 08/01/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA Nos termos do rcquenmento e demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida ndo foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciaria do
imével objeto desta matricula em nome do credor, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.5 14/97.- VALOR: R$3.164.90,00. ITBI sobre
R$3.332.278,00 (conforme guia de ITBI n° 240481-8 na data do registro, estando incluido neste valor o imével da matricula 60. 316). O credor
fiducidrio deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Titulo Protocolado sob o n° 258.494 em
05/12/2025. Emolumentos: R$ 4.504,94. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 3.738,95 Recompe: R$ 339,08. ISS: RS 225,25. Total: RS 8.808,22. Codigo
DAP: 1 x 4252. Selo: JPZ19387 Cédigo de Seguranga: 7750475879061791.
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AV-14-60.315. Data: 08/01/2026. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR CONSOLIDACAQ: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da alienagéo fiduciaria objeto do R-12, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-13.- Titulo
Protocolado sob o n° 258.494 em 05/12/2025. Emolumentos: R$ 103,03. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 34,47 Recompe: R$ 7,75. ISS: R$ 5,15. Total:
RS 150,40. Cédigo DAP: 1 x 4140. Selo: JPZ19387 Codigo de Seguranga: 7750475879061791.
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