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Proprietario: Banco Santader (Brasil)S.A Uniorg/ID doimdvel: 001-0325/01.00317

Objetivo da Avaliagdo: Valor de Mercado, Liquidagdo Forgada e Locagdo Finalidade: Impairment test

Enderego Completo: Rua Virginio Girotto, n2 222, Centro, Oscar Bressane/SP

Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imével: 10
Metragens

Area Terreno Total (m?): 400,00 Fonte da area: Matricula/IPTU/Planta

Area Construida Total (m?): 200,00 Fonte da area: Matricula/IPTU/Planta

Observagdes impactantes na avaliagdo e Diagndstico de mercado

Para fins do presente laudo técnico, foi adotada a area de terreno de 400,00 m? conforme Certiddo de

Matricula n° 348 do Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Paranaguacgu
Paulista - SP em consonancia com o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) 2007, inscrigdo cadastral n® 0000082 e area construida de
240,00 m? conforme Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) 2007, inscricdo cadastral n° 0000082 em consonancia com Certificado de
Licenga do Corpo de Bombeiros (CLCB) n2 479.382 e Planta Corte e Fachada (quadro de areas) fornecido pelo cliente. Recomendamos a
apresentacdo de matricula devidamente atualizada, IPTU referente ao corrente exercicio.

Fotos e mapas
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Resumo de Valores
Valor de Mercado: 451.000,00 Valor de Liq. Forgada: RS 310.000,00 69%

Valor Unitario Aluguel

Valor de Aluguel 1.900,00 R 9,50
£ (R$/m? de drea equivalent 5
Validade do Laudo
Data do laudo: 04/11/2024 Wy

Assinatura Avaliador:
Data da vistoria: 14/10/2024

Nome Avaliador: Marcos Mansour Chebib Awad CREAResp.: 506226509-6 ART n?2:




Cliente: Banco Santander (Brasil) S.A.

LAUDO DE AVALIAGAO PARA DETERMINAGCAO DO VALOR DE
COMPRA/VENDA, LIQUIDACAO FORCADA E LOCACAO DE IMOVEL
LOCALIZADO NA RUA VIRGINIO GIROTTO, N° 222, CENTRO,
OSCAR BRESSANE/SP.

Elaborado por:
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ENGENHEIRO CIVIL RESPONSAVEL:
MARCOS MANSOUR CHEBIB AWAD

04 DE NOVEMBRO 2024
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LAUDO DE AVALIACAO PARA DETERMINAGCGAO DO VALOR DE MERCADO PARA
CoMPRA/VENDA, LIQUIDACAO FORCADA E LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA
VIEGINIO GIROTTO, N° 222, CENTRO, OSCAR BRESSANE/SP

De acordo com a solicitacao do Banco Santander (Brasil) S.A., a Validar
Engenharia de Avaliacoes LTDA tem o prazer de apresentar o parecer técnico
para determinacao de valor de mercado para compra/venda, liquidacao
forcada e locagao do imdvel referenciado acima.

Este laudo de avaliacdo foi desenvolvido com base nas técnicas da Engenharia de
Avaliacbes e fundamentado nos dados disponiveis informados pelos nossos
contatos com corretores e profissionais especializados no mercado imobiliario
local.

O resultado deste parecer técnico esta fundamentado no fato de que ndo existem
restricdes quanto a comercializacao da propriedade, ou seja, parte-se do principio
de que ndo ha dividas nem matriculas com impedimentos juridicos, irregularidades
tributarias, entre outros.

Somos gratos pela oportunidade de prestar nossos servigos na area da Engenharia
de Avaliagbes e nos colocamos a inteira disposicao de V.Sas. para quaisquer
esclarecimentos que por ventura possam surgir.

Atenciosamente,
Eng© Marcos Mansour Chebib Awad
CREA n% 5062265096
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Ficha Resumo
Empresa: Validar Engenharia de Avaliagbes Ltda.

Solicitante: Banco Santander (Brasil) S.A.

Referéncia: Laudo de avaliacéo para determinacéo do valor de mercado de
compral/venda, liquidacdo forcada e locacéo de imovel

Data da Vistoria: imével ndo vistoriado

Dados Gerais do Imoével Avaliando:

Endereco: Rua Virginio Girotto, n° 222

Bairro: Centro
Municipio: Oscar Bressane

Estado: SP

Metodologia: Método comparativo direto de dados de mercado com base no tratamento por
fatores

Resultado da Avaliacdo do imovel:

Valor de Mercado para Compra/Venda
R$ 451.000,00
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Grau de Fundamentacao (MCDDM) Grau de Precisdo (MCDDM) \

Grau I Grau lll
Data Base: 04 de novembro de 2024
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1. OBJETIVO

Em atencdo a solicitagdo do Banco Santander (Brasil) S.A., este
parecer técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para
compra/venda, liquidacdo forcada e locacao de imodvel localizado Rua
Virginio Girotto, n® 222, Centro, Oscar Bressane/SP.

2. LOCALIZAGCAO
» Situacao

O imodvel em estudo estd localizado na Rua Virginio Girotto, n° 222,
Centro, Oscar Bressane/SP. Como principais pontos de referéncia,
podemos citar que a propriedade em estudo dista aproximadamente:

e 100,00 m da Prefeitura Municipal de Oscar Bressane/SP;
e 200,00 m da Igreja Matriz Nossa Senhora do Carmo; e
e 200,00 m do Correios.

Mapa de Localizacao da Propriedade em Estudo:
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Fonte: Google Maps

* Qcupacao Circunvizinha

A regiao é formada predominantemente por imdveis comerciais de médio
padrdo construtivo, além de residéncias unifamiliares. As opgoes de
servicos de ambito local e geral sdo diversificadas, como por exemplo,
Bancos, Escolas, Padarias, Mercados etc.
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A regiao possui como principal via de acesso a propria Rua Vitorio
Girotto, Rua Virginio Girotto, Rua Floréncio Navarro e entre outras vias
de acesso secundario.

= Transportes

A localizacao do imével é favorecida por encontrar-se no centro da cidade
de Oscar Bressane e possui acesso facil por via transporte privado
(automéveis em geral).

» Melhoramentos Publicos

A regido é dotada de energia elétrica, ruas pavimentadas, transporte
coletivo, rede de telefonia, coleta de residuos sdlidos, rede de
distribuicdo de agua, comunicacao e televisdo, esgotamento sanitario,
aguas pluviais, servigos postais, limpeza e conservagao viaria.

A Rua Virginio Girotto, no trecho do imdvel em estudo, € uma via de
sentido duplo com 02 (duas) faixas de rolamento e 02 (duas) faixa de
estacionamento em cada lado da via. Além disso, a via conta com
pavimentacdo em asfalto, guias, sarjetas, calcadas e drenagem de aguas
pluviais.

Fonte: Arquivo proprio.
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3. ZONEAMENTO

Legislacao Municipal

Em contato com a Secretaria de obras do municipio de Oscar Bressane,
através do telefone (14) 3457-1105, fomos informados pelo Sr. Everaldo
gque o municipio ndo dispde de uma legislacdo especifica de uso e
ocupacao do solo, no entanto deve ser observadas as prerrogativas
legais que rezam no estatuto sanitario e no cédigo de obras.
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4. DESCRICI”\O DA PROPRIEDADE

le Earth Pro.

Localizacdo do imovel em estudo no Goog

Fonte: Elaborado pelo autor com base no Google Earth Pro.

Area de Terreno: 400,00 m2 (conforme Certiddo de Matricula n° 348
do Oficial de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoas Juridicas da Comarca de Paranaguagu Paulista/SP e em
consonancia com o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) 2007,
inscricao cadastral n® 0000082, fornecido pelo cliente).

Formato: Regular;
Situacao: Esquina;

Topografia: Plano/Praticamente Plano.

EDIFICACOES

Area Construida: 240,00 m2 (conforme Imposto Predial Territorial
Urbano (IPTU) 2007, inscricao cadastral n® 0000082 em consonancia
com Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros (CLCB) n® 479.382 e
Planta (Quadro de areas), fornecido pelo cliente).
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Ambiente Piso Parede Teto
Caixas eletronicos Paviflex Pintura em Latex Gesso
Fundo dos caixas eletronicos Paviflex Pintura em Latex Gesso
Saldo principal Paviflex Pintura em Latex Gesso
Ceramica até
WC PCD Ceramico meia altura,
restante em Gesso
latex
Almoxarifado Paviflex Pintura em Latex Gesso
Copa Paviflex Azulejo + Pintura Gesso
Sanitario feminino Paviflex Ceramica Gesso
Sanitario masculino Paviflex Ceramica Gesso
Cofres Paviflex Pintura em Latex Gesso

Estado Conservacao: “b” Entre Novo e Regular;

Padrao Construtivo: Escritorio Padrao Médio sem elevador - valor
minimo (IBAPE)

Idade Aparente: 10 anos

Item Area Construida (m2)
Térreo (m2) 240,00

Area Construida Total
(m2): 240,00 Quadro de éareas.

Quadro de areas
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5. DOCUMENTACOES

Certidao da Matricula n° 348 do Oficial de Registro de Imdveis, Titulos
e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Paranaguacu
Paulista/SP. No referido documento consta o imovel de frente para a Rua
Vitorio Girotto esquina com a Rua Virginio Girotto com 400,00 m2 de
area de terreno.

Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) 2007, inscricao
cadastral n° 0000082. No referido documento consta o imédvel de
frente para a Rua Virginio Girotto com 400,00 m2 de area de terreno e
240,00 m2 de area construida.

Certificado de Lincengca do Corpo de Bombeiros (CLCB) n°
479382. No referido documento consta o imével de frente para a Rua
Virginio Girotto com 240,00 m?2 de area construida.

Planta, Corte e Fachada (Quadro de areas). No referido documento
consta o imével de frente para a Rua Verginio Girotto com esquina para
Rua Vitorio Girotto com 394,11 m2 de area de terreno e 240,00 m?2 de
area construida.

Resumo da Documentacao

Area de Terreno Area Construida
(m?2) (m?2)
Matricula 400,00 -
IPTU 400,00 240,00
CLCB - 240,00
Planta (Quadro de Areas) 394,11 240,00
Areas adotadas na 400,00 240,00
avaliacao (Matricula e (IPTU, CLCB e
IPTU) Planta (Quadro de
areas)
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\\\\\// 11

VValidar i i
Obs.1: Para fins do presente parecer técnico, foi adotada a area

de terreno de 400,00 m2 conforme Certidao de Matricula n° 348
do Oficial de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoas Juridicas da Comarca de Paranaguacu Paulista - SP em
consonancia com o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU)
2007, inscricao cadastral n° 0000082 e area construida de 240,00
m2 conforme Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) 2007,
inscricao cadastral n°® 0000082 em consonancia com Certificado
de Licenca do Corpo de Bombeiros (CLCB) n°

479.382 e Planta Corte e Fachada (quadro de areas) fornecido
pelo cliente.

Obs. 2: Recomenda-se a apresentacao da certiddo de matricula
atualizada e IPTU referente ao corrente exercicio.
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Este parecer técnico foi desenvolvido de acordo com as seguintes
ressalvas e condigoes:

= O resultado desta avaliacao fundamenta-se no fato de que nao
existem restricoes quanto a comercializacdao da propriedade, ou
seja, ndo existem dividas nem matriculas com impedimentos
juridicos, irregularidades tributarias, entre outros;

= Na&o faz parte do escopo do presente trabalho a verificacdo da
efetiva propriedade do imével;

= Estudos e laudos ambientais e de contaminacao do solo nao fazem
parte do escopo deste trabalho;

= Este trabalho ndo contempla estudos de &mbito estrutural e
fundacdes, como também ndo foram examinados equipamentos
e instalagdes existentes no imdvel em estudo;

= A pesquisa de mercado utilizada neste parecer técnico foi
elaborada com base em contatos realizados verbalmente, ou por
escrito, com as fontes mencionadas na planilha de elementos;

= O laudo de avaliagao parte de informagdes médias de mercado,
nao sendo utilizadas ou inferidas percepcoes individuais de
determinados interessados na aquisicao dos Imdveis, o que pode
alterar significativamente o valor dos imdveis, de acordo com os
interesses e sinergias do adquirente em potencial;

= Conforme acordado com o cliente, para elaboracao deste laudo
de avaliacdo, ndo foi realizada vistoria interna do imével em
analise, nesse sentido, o trabalho esta fundamentado em situagao
paradigma (hipotética) conforme previsto na NBR 14.653-
2:2011. A definicdo da situacao paradigma foi baseada na
verificacdo de imagens via satélite, vistoria externa e
documentacgoes fornecidas;

= Para fins do presente parecer técnico, foi adotada a area de
terreno de 400,00 m2 conforme Certidao de Matricula n® 348
do Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoas Juridicas da Comarca de Paranaguacu Paulista - SP em
consonancia com o Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU)
2007, inscricao cadastral n® 0000082 e area construida de 240,00
m2 conforme Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) 2007,
inscricao cadastral n® 0000082 em consonancia com Certificado
de Licenca do Corpo de Bombeiros (CLCB) n©°
479.382 e Planta Corte e Fachada (quadro de areas) fornecido
pelo cliente.
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7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Oscar Bressane € um municipio brasileiro do estado de Sdo Paulo e dista
aproximadamente 487 km da capital.

De acordo com os dados do IBGE, a populacdo estima de Oscar Bressane
no ano de 2020 correspondia a aproximadamente 2.600 habitantes.

No que tange a microrregiao do imdvel objeto da presente avaliacao,
indica-se que o Centro possui ocupacdo predominante de imdveis e
residenciais unifamiliares. A predominancia é de uma ocupacdo urbana
formada por residéncias de médio padrao e comércio e prestacao de
servicos de todas as naturezas.

Imédvel ndo vistoriado internamente. Para fins de situagao paradigma, foi
adotado padrdo construtivo médio (intervalo minimo) e estado de
conservagao regular.

Na pesquisa mercadoldgica realizada para o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, pudemos observar valores no patamar de R$
1.800,00/m2 de area construida para compra/venda, variando conforme
sua area de terreno, area construida, localizagao, padrao construtivo e
estado de conservacao.

De acordo com profissionais atuantes no mercado imobiliario local, o
imovel possui liquidez de média para baixa devido ao atual momento de
estagnacao da economia brasileira.

Avenida Brigadeire Faria Lma, n® 2,081, 2¢ andar - conjunto 21, Pinheim s, Sdo Pagh - 59 | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.valida rengenh ara .com.br
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8. METODOLOGIA

A metodologia aplicada no trabalho estd fundamentada na NBR-
14653:1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1 -
Procedimentos Gerais), na NBR-14653:2 (Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens - Parte 2 - Imdveis Urbanos), Normas para Avaliagoes
de Imdveis Urbanos e Estudos de Diretrizes Basicas para Avaliagcdes em
Garantias Bancarias, ambos publicados pelo IBAPE/SP (Instituto
Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo).

Existem diversos métodos de avaliacdao de imdveis reconhecidos pelas
normas. A aplicacdo de cada método depende das caracteristicas fisicas
da propriedade em estudo, da finalidade da avaliacao e das informacodes
disponiveis levantadas no mercado, as quais sao tratadas
adequadamente para serem utilizadas na determinagao do valor do
respectivo imovel e demais analises.

E possivel que mais de um método seja utilizado para avaliagdo de um
mesmo imodvel. Quando isso acontece, cada abordagem é julgada
segundo sua aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de
informacdes. O resultado da avaliagao tanto pode corresponder ao valor
de um dos métodos, quanto a uma correlagdao de alguns deles ou de
todos.

Aplicacao da Metodologia

Devido as caracteristicas do imdvel em estudo, optamos pelo emprego
do “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” com base
na utilizacdo do Tratamento por Fatores para a definicao do valor de
mercado para venda do imovel.

Os métodos avaliatérios utilizados neste parecer técnico sdo descritos a
seguir com base nas normas mencionadas acima.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

De acordo com o artigo 8.2.1 da ABNT NBR 14653:1, o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado identifica o valor de mercado
do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.

No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados,
alternativamente e em fungao da qualidade e da quantidade de dados e
informacdes disponiveis, os seguintes procedimentos:
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e Tratamento por fatores (utilizado neste trabalho):
homogeneizacdo por fatores e critérios fundamentados por estudos
e posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados.

o Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo
uso de metodologia cientifica que leva a inducao de modelo
validado para o comportamento do mercado, como, por exemplo,
modelos de regressao linear.

O Método Comparativo é baseado no levantamento de mercado e analise
de imoveis semelhantes em oferta, ou transacionados recentemente, em
funcdo das caracteristicas especificas de cada um, frente as
caracteristicas do imodvel analisado, como, por exemplo, localizagao,
area, idade, etc.

Tratamento por fatores

Para cada um dos elementos comparativos de ofertas de imodveis
comerciais na regiao foram utilizados fatores de homogeneizagao para
ajusta-los as caracteristicas do imdvel avaliado.

Segundo a norma de Avaliacdes de Imébveis Urbanos do IBAPE/SP, no
tratamento por fatores é admitida a priori a existéncia de relacoes
fixas entre as diferencas dos atributos especificos e os respectivos
precos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor original
do elemento comparativo na forma de somatorio.

Fatores relativos a localizacao (ex. transposicao) foram aplicados
sobre a parcela de terreno, ja fatores relativos as edificagdoes foram
aplicados sobre a parcela da construcao (ex. padrao construtivo).
Alguns fatores foram aplicados sobre ambas as parcelas (terreno e
construgdo), como por exemplo, o fator oferta e fator area.

Para a homogeneizagao dos valores unitarios do imovel utilizamos os
seguintes fatores:

Fator de Oferta:

O Fator Oferta tem a funcao de descontar “gorduras” geradas devido a
especulacdao de mercado nos elementos comparativos.

Na impossibilidade da sua determinacao, recomenda-se aplicar o fator
consagrado de 0,90. Vale ressaltar que o Fator Oferta deve ser aplicado
sobre elementos que estdao ofertados no mercado. Os elementos
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pesquisados que foram transacionados ndo necessitam da aplicagcao do
mesmo.

Todos os demais fatores devem ser considerados apds a aplicagao do
fator oferta.

Fator de Localizacao:

O Fator Localizacdo também é conhecido como Fator Transposicao e leva
em conta possiveis valorizacoes e desvalorizagdoes em relacdo a diferenca
de localizacao entre os elementos comparativos e o imdével objeto da
avaliacao.

O Fator Transposicao é expresso com base na relacdo entre indices
fiscais, obtidos na Planta Genérica de Valores Municipal. Assim, por
intermédio do numero do setor e da quadra, identifica-se a localizagao

Formula:

Indice Fiscal doimével avaliando

Fator Localizagdo = ———— :
Indice Fiscal do.elemnto.pesquisado

Em municipios (ou regides) onde o indice fiscal estiver desatualizado
e/ou incoerente atribuiremos notas (para a localizacdo do imével
avaliando e elementos pesquisados) que devem ser justificadas em
relacdo a caracteristicas que podem valorizar ou desvalorizar o imdvel,
como por exemplo: largura das vias, zoneamento, proximidade a pélos
valorizantes (shopping Center, comércio em geral, pontos de 6nibus e
metrd no caso do imovel avaliando estar localizado em regido popular,
etc.).

Fator de Esquina:

Considerado na avaliacdo de imdveis em areas comerciais e de
incorporacoes, com os fatores estimados podendo apresentar variagcao
de 5% a 20%.

Fator Area:

O fator utilizado para corrigir as diferencas de areas entre os elementos
comparativos e o imovel objeto de avaliagcao foi calculado com base na
formula observada no livro Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliacbes do Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, da Editora PINI,
2008:

Avenida Brigadeire Faria Lma, n® 2,081, 2¢ andar - conjunto 21, Pinheim s, Sdo Pagh - 59 | Telefone: +55 (11) 2387-3610 | www.valida rengenh ara .com.br
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F5 = Area do imével pesquisado /4 Diferenca inferior a 30%
Area do imovel avaliado

Fa = Area do imével pesquisado 1/8 _ Diferenca superior a 30%
Area do imdvel avaliado

Fator Obsolescéncia das Edificacoes (Idade e Conservacao):

Para levar em consideracdo a depreciacao dos imdveis comparativos em
funcao da propriedade avaliada foi aplicado um fator de depreciacao
seguindo os critérios de Ross-Heidecke, que leva em consideracao a
idade aparente e estado de conservacdo dos imdveis pesquisados em
relacdo ao imdvel avaliado.

Os coeficientes de Depreciacdo (Kd) sao obtidos através da Tabela de
Ross-Heidecke (segundo norma especifica) a qual leva em consideragao
a idade do Imovel (em % de duragdo) e o estado de conservagao do
mesmo. Ao final o coeficiente de depreciacao (Kd) é ajustado para o Foc
(fator de obsolecéncia e conservacdao) que leva em consideragao a vida
util da benfeitoria.

Fator Padrao Construtivo:

Tem como objetivo adequar os elementos comparatvos utilizados as
caracteristicas fisicas do imdével em estudo. Leva em consideracao a
proporcao dos indices obtidos através do estudo “Valores de
Edificacoes de Imoveis Urbanos”, do IBAPE/SP.

O referido estudo leva em consideragao a classificacao as benfeitorias
em diversas classes e grupos em funcdo do parametro R8N, fornecido e
atualizado mensalmente pelo Sinduscon.
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9. Determinacao do Valor De Mercado para compra/venda e Locacao com Base no Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado

Planilha de Elementos Pesquisados (resumo)

., Padréo Construtivo e Estado de Conservacéo Terreno
5 5 Relagdo Area de
& Valor Venda Area de terreno Area construida Unitério Direto terreno (m?) / Fatol
Ne° do item Endereco Contato (rRs) g (ml)rr d (m2) e I(R:/m;; f\r;; :on(stru)ida oferQ; Padréo Fator Eslg;daeda Vida Referencial c::;:::adgo Parcela das Nota de Esquina Parcelado
(m2) (IBAPE) (IBAPE) (anos) (anos) (IBAPE‘; Benfeitorias Localizagio q Terreno

Rua Claudio Gibin, s/n°, Centro, Pontual Imdveis - Sra. Escritério Padrdo Médio

1 ‘ ' " |Alexa - (14) 3316- 370.000,00 700,00 150,00
Oscar Bressane/SP 3316 s/elev. (-)

K Estancia Imobiliaria -

Rua Anibal Marques, n° 464, ~ - ~ -

2 [Jardim das Oliveira, Paraguagu |2 Alexandre - (18) 220.000,00 100,00 200,00 Escritdrio Padréo Médio

. 99611-9832 s/elev. (-)
Paulista - SP
Estancia Imobiliaria -

Rua Manilio Gobbi, n° 644, Centro, |Sr Alexandre - (18) Escritério Padrdo Médio

3 |paraguacu Paulista - SP 99611-9832 450.000,00 200,00 192,00 s/elev.
Av. Siqueira Campos - Centro, Lider Imobiliaria - Sr@ Escritério Padrio

4 Paraguagu Paulista - SP, 19700~ Gabriela - (18) 3361- 470.000,00 200,00 195,00 "

Simples s/elev.

019 1122
Av. Sete de Setembro, 2385 - IMOBILIARIA NOVO - ~ .

5 Jardim das Oliveiras, Paraguagu TETO - Sr2@ Renata - 380.000,00 302,56 234,00 Escrlturlz/F;elz:Vrao Médio
Paulista - SP, 19700-000 (18) 3361-2790 .
Rua Virginio Girotto, n® 222, _ Escritério Padrdao

Al Centro, Oscar Bressane/SP A A Médio s/elev. (-) B2

svenida BrgQadere Farnia Lima, n® § D Pnheir Telafon y (31} 2 Olw valdarengenhara.com.br
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Planilha de Homogeneizacao de Valores (Resumo)

Aplicado na Parcela das
Benfeitorias

Aplicado em 100% do valor

unitario (R$/m?2) o na Parcela do’

19

" Valor Unitario Valor
Area A Valor Valor
Enderego alovends construida escontary 5 HES Homogeneizado I Saneado
(R$) 2 fator oferta Fator de Adequagao Fator Area de descontado 2 acumulado >
(m2) R 2 Parcela ao Obsoletismo e ao Fator Padrio < A ) fator ofert (R$/m2) (R$/m?2)
(R$/m2) B o " Fator Area terreno / Area Fator esquina fator oferta
enfeitoria Estado de Construtivo truida
Conservagao (Foc) cons
PR o
1 |Rua Claudio Gibin, s/n®, Centro, | 354 499 g9 | 150,00 | 1.973,33 50% 1,1024 1,3137 | 0,9429 0,76 1,00 1.973,33 1.792,36 0,91 | 1.792,36
Oscar Bressane/SP
Rua Anibal Marques, n° 464,
2 |Jardim das Oliveira, Paraguagu 220.000,00 200,00 1.100,00 50% 0,8769 1,3137 0,9554 1,38 1,05 1.100,00 1.605,81 1,46 1.605,81
Paulista - SP
. Lo
3 |Rua Manilio Gobbi, n° 644, 450.000,00 | 192,00 | 1.875,00 | 50% 0,8206 1,2178 | 0,9457 1,14 1,00 1.875,00 2.062,97 1,10 | 2.062,97
Centro, Paraguacgu Paulista - SP
Av. Siqueira Campos - Centro,
4 |Paraguagu Paulista - SP, 19700- | 470.000,00 195,00 1.928,21 50% 0,8206 1,4050 0,9494 1,14 1,00 1.928,21 2.318,28 1,20 2.318,28
019
Av. Sete de Setembro, 2385 -
5 |Jardim das Oliveiras, Paraguagu 380.000,00 234,00 1.461,54 50% 0,8206 1,2178 0,9937 1,07 1,05 1.461,54 1.620,61 1,11 1.620,61
Paulista - SP, 19700-000
Média - 1.880,01

Na determinacgao do valor de mercado do imével em estudo para venda
adotamos o valor médio do intervalo de confianca:

R$ 1.880,01/m2 area construida x 240,00 m?2 area construida =
R$ 451.201,29

Arredondamento:
R$ 451.000,00

Telafone:

andar-comjunto 21, Pnhein s Sdo Pagh -S89

Svenida Brgadeire Faria Uma, n® 2,081, 2%

Valor unitario
Saneado (R$/m?2)

Desvio Padrao
Saneamento 30%
Saneamento -30%

Coeficiente de

variagao inicial

Coeficiente de
variagao

1.880,01

306,47

2.444,01

1.316,00

22,62%

16,30%

www.valdarengenhara.com.br
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Mapa de Localizacdao dos elementos pesquisados em relacdao ao imével em estudo:

LutéCIé

Nova Tabajara

Image © 2024 Airbus

-
5
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Valor Locagio

Area de terreno Area construida

Unitario Direto

Relagdo Area de
terreno (m2) /

Planilha de Elementos Pesquisados Locacao (resumo)

Fator

Padrédo Construtivo e Estado de Conservagido

21

Terreno

Ne do item Enderego Contato R i ~ RE/ma A truida  ofert Padrio Fator Idade ;. peferencial _EStadode Parceladas Notade  Notade . Parcela do
© @y i) CHmFY res c(‘::zs)ru' N (IBAPE) (IBAPE) E?;';':‘)’a (anos) C°;‘15:;‘;3E‘4;“ Benfeitorias Localizagdo "°°a:,"aga Esquina 1o ireno
Av. Siqueira Campos, 1615-A - Khasa Imobiliaria - Sr Escritério Padrdo Médio
1 Jardim Bela Vista, Paraguagu Jorge - (18) 3361- 1.320,00 200,00 200,00 6,60 1,00 0,90 s/elev 4,330 20 60 c 0,815 50% 8,00 7,00 Sim 50% novembro-24
Paulista - SP, 19700-000 3381 :
N Estancia Imobiliaria -
o
Rua Anibal Marques, n° 464, Sr Alexandre - (18) Escritério Padro Médio 5
2 Jardim das Oliveira, Paraguagu 1.000,00 100,00 200,00 5,00 0,50 1,00 4,014 20 60 c 0,815 50% 8,00 8,00 N&o 50% novembro-24
. 99611-9832 s/elev. (-)
Paulista - SP
Estancia Imobiliaria -
Rua Manilio Gobbi, n® 644, Centro, |Sr Alexandre - (18) Escritdrio Padréo Médio . _
3 Paraguacy Paulista - SP 906116832 1.800,00 200,00 192,00 9,38 1,04 0,90 o/elev. 4,330 10 60 c 0,907 50% 8,00 8,00 Sim 50% novembro-24
Rua Virginio Girotto, n° 222, Escritério Padrdo "
AV Centro, Oscar Bressane/SP 400,00 240,00 1,67 Médio s/elev. (-) 5,273 15 60 c 0,758 8,00 8,00 Sim novembro-24

Syenida Brgadeire Faria Uma, n® 2,081, 2

ANCATr - Ccomjunto

21,

"W

waldarengenhara .o
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Planilha de Homogeneizacao de Valores Locacao (Resumo)

Aplicado na Parcela das Aplicado em 100% do valor BinalParceialdol
Area Valor Unitario Benfeitorias unitario (R$/m2) valor o o~
Valor Locagao . descontado unitario . Fator
Endereco (R$) construida fator oferta Fator de Adequacédo a s Homogeneizado TS Saneado
m2 A = Fator Area de R$/m2) (R$/m?2)
(m2) (R$/m2) Parcela ao Obsoletismo e ao Fator Padrdo A 2 . fator oferta (
Benfeitoria Estado de Construtivo EUeF AGE | GRS /f ’Area patonesquina
= truida
Conservacao (Foc) cons
Av. Siqueira Campos, 1615-A -
1 |Jardim Bela Vista, Paraguacu 1.320,00 200,00 5,94 50% 0,9293 1,2178 0,9554 1,15 1,00 5,94 7,42 1,25 7,42
Paulista - SP, 19700-000
Rua Anibal Marques, n° 464,
2 |Jardim das Oliveira, Paraguacu 1.000,00 200,00 5,00 50% 0,9293 1,3137 0,9554 1,38 1,05 5,00 7,43 1,49 7,43
Paulista - SP
Rua Manilio Gobbi, n°® 644, o
3 | Centro, Paraguacy Paulista - SP 1.800,00 192,00 8,44 50% 0,8351 1,2178 0,9457 1,14 1,00 8,44 9,34 1,11 9,34

Média

Valor unitario

Saneado (R$/m?2) 8,06

Desvio Padrdo 1,11

Na determinagao do valor de mercado do imovel em estudo para venda Saneamento 30% 10,48
adotamos o valor médio do intervalo de confianga: - e

27,50%

r ’ ’ , Coeficiensade 76%

R$ 8,06/m2 area construida x 240,00 m?2 area construida = R$ variagio e

R$1.935,18

Arredondamento:
R$ 1.900,00

syenida Brigadeire Faria Lima, n® 2,081, 2° andar-comjunto 21, Pnheirn s Sdo Pagh - S9 | Telkfone: +58

+35(11) 2387-3610 | www.valdarengenh arsa .com.br
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Mapa de Localizacao dos elementos pesquisados em relagcdao ao imdvel em estudo:

AV
“Oscar'Bressa

Eutecia

0138
Faraguacu Paulista

Image ©:2024 Airbus
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10. VALOR DE LIQUIDACAO FORGCADA

Segundo a norma de Avaliacdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP, trata-se
de valor para uma situacao de venda compulsoria, tipico de leildes e também
muito utilizado para garantias bancarias. Quando utilizado, deve ser também
apresentado o valor de mercado.

O valor de liguidacao forcada foi calculado com base em fluxo de caixa
descontado, conforme previsto no texto do projeto de alteracao da NBR
14.653/1 (procedimentos gerais), conforme observado a seguir:

"Convém que o valor de liquidacdo forcada corresponda ao valor
presente liquido de um fluxo de caixa, resultante de receitas e despesas
inerentes ao bem, descontado a uma taxa de atratividade definida
pelo contratante, considerado um prazo de comercializacdo usual de
mercado.”

Como ndo foi definida a taxa minima de atratividade pelo contratante, para
este caso foi adotado o montante de 10,75% ao ano, o que significa 100%
da SELIC. Isso representa a Taxa Interna de Retorno (TIR antes do
imposto de renda) esperada para um investidor possa se interessar em
adquirir esse ativo.

Para a estimativa do fluxo de caixa sera considerado as premissas
atualizadas, onde o imédvel serd comercializado em prazo estimado de 12
meses e taxa de capitalizacdo que acreditamos ser de interesse a
investidores locais/regionais.

O valor de liquidagao forcada do imdvel foi calculado em R$310.000,00.

Syenida Brigadero Fana Uma, n® 2,081, 2% andar - conjunto 21, Pinhein s S3o Pauk - SP | Telfone: +35 {11) 2387-3610 | www.valida rengenh sra .conubr
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Premissas Basicas do Fluxo de Caixa - Valor de Liquidez

Dados de Entrada

Receitas Incidéncia Observagao:
Valor de Mercado Venda RS 451.000,00 RS
Prazo de Venda do Imével 12 meses
Aluguel RS RS/més
| Despesas Incidéncia Observagao:
IPTU/ITR RS 2.255,00 Porano Estimado 0,50% do valor de

mercado

Reavaliagdo RS 6.900,00 Porano pago no Més 1 de cada ano

Ndo se aplica nesse caso (pode
ser considerado caso o banco
Custos Cartorarios e Registros RS - Mésdevenda+1 queiraassumir tais custos) -
Seria pago um més apods a
comercializagdo

Contas de Consumo Estimado em RS 1.500,00 por
, RS 1.500,00 Mensal ; 2 P
(dgua/Luz/etc.) més
Estimado em RS 2.100,00 por
Manutencdo RS 2.100,00 Mensal . > P
més
. Estimado em RS 4.200,00 por
Vigilancia RS 4.200,00 Mensal .
més
Taxas utilizadas Incidéncia Observacao:
Taxa Minima de Atratividade -
- Taxa de desconto do valor 10,75% aoano 100% da Selic (12,75% a.a)
presente
Taxa de desconto do valor .
0,85% ao més
presente

| Dados de Saida - Resultados

Valor Presente Liquido (VPL) -

Valor de Liquidez Prazo 12 R$309.544,02
meses
Valor Presente Liquido (VPL) -

Valor de Liquidez Prazo 12 R$310.000,00

meses (ARREDONDAMENTO)

Syenida Brgadero Fara Uma, n® 2,081, 2% ancar - conjunto 21, Pinhein s, S3o Pavk - 5P | Telfone: +335 {11) 2387-3610 | www.valida rengenh sra .conubr
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Fluxo de Caixa Descontado

A R Receita Despesas . Fluxo de Caixa

Ano|Més do Ano|Mé - — — — Fluxo de Caixa
Venda do Imével IPTU Reavaliagdo Vigilancia Contas de Consumo Manutencgdo Total Acumulado

1 1 RS 2.255,00 | RS 6.900,00 | RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 |-R$S 16.955,00 [-RS 16.955,00 -R$16.955,00

2 2 RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 [-R$  7.800,00 |-R$ 7.800,00 -R$7.800,00

3 3 RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 |-R$  7.800,00 [-R$S 7.800,00 -R$7.800,00

4 4 RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 |-RS  7.800,00 |-RS 7.800,00 -R$7.800,00

5 5 RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 [-R$  7.800,00 |-R$ 7.800,00 -R$7.800,00

1 6 6 RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 |-RS  7.800,00 [-RS 7.800,00 -R$7.800,00

7 7 RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 |-R$  7.800,00 |-R$ 7.800,00 -R$7.800,00

8 8 RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 |-R$  7.800,00 [-R$S 7.800,00 -R$7.800,00

9 9 RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 |-RS  7.800,00 |-RS 7.800,00 -R$7.800,00

10 10 RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 [-R$  7.800,00 |-R$ 7.800,00 -R$7.800,00

11 11 RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 |-RS  7.800,00 [-RS 7.800,00 -RS$7.800,00

12 12 | RS 451.000,00 RS 4.200,00 | RS 1.500,00 | RS 2.100,00 |-RS  7.800,00 [ RS  443.200,00 R$443.200,00!

Avenida Brigadeire Fana Lima, n® 2,081, 2% andar-conjunts 21, Pnheins S3o Pack ~ 59 | Talefone: +535 (11) 2387-3610 | www,valida rengenh aria .com.br
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11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

Para determinarmos o valor de mercado para venda do imoével atingimos o
Grau II de Fundamentacao e Grau III de Precisao, segundo a NBR 14653-
2/11.

Tabela - Graus de fundamentagao no caso de utilizacdao de tratamento por
fatores

Descricao

Completa quanto aos

fatores utilizados no Adogao de situagdo

Caracterizagdo do imavel Completa quanto a todas

avaliando as variaveis analisadas tratamento paradigma
Quantidade minima de dados 12 5 3
de mercado
Apresentacdo de
informag0es relativas a Apresentacdo de Apresentacdo de informagbes
Identificacio dos dados de todas as caracte;rlstlcas informacoes relativas reIatlya§ a todas as
dos dados analisadas, a todas as caracteristicas dos dados
mercado P e
com foto e caracteristicas caracteristicas dos correspondentes aos fatores
observadas pelo autor do dados analisadas utilizados

laudo

Intervalo admissivel de ajuste
para cada fator e para o 0,80 a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
conjunto de fatores
a - No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
gue, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea
Total de Pontos = 8

Tabela - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no

caso de tratamento por fatores

Graus ‘ II

Pontos minimos 10 ‘ (1]

Itens obrigatérios no grau Itens 2 e 4 no Grgg jiige il Itens 2 e 4 no minimo )
correspondente 0s demais no minimo no no Grau Il e os Todos, no minimo no grau I
Grau II demais no minimo no
Grau I

Grau adotado: II
Tabela - Grau de precisao - Venda

Descricao 11

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno
da estimativa de tendéncia
central

=30%

Grau adotado: III

Avenids Brigadero Faria Lima, n® 2,081, 2% andar-comunts 21, Pnheins Sdo Pagh - S9 | Telefone: <55 (11) 2387-3610 | www.valdarangenharia .com.br
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Calculo da amplitude do intervalo de confianca para a presente avaliacao
(compra/venda)

Amplitude do intervalo de confianca

Distribuigdo t

Desvio Padrao
(1/2) ~y

e

Amplitude do
intervalo de 22,35%
confianca

Syenida Brgadero Fana Uma, n® 2,081

Pinhein s S3o Pauk - 50 | Tel w.valdarengenh sra . com.br
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12. CONCLUSAO DE VALORES

ApoOs todas as consideracdes e anadlises das tendéncias de mercado da regido a
qual o imovel estd inserido, concluimos os seguintes valores, na data de 04 de
novembro de 2023:

Valor de Mercado para Venda:
R$ 451.000,00

Valor de Liquidacao Forcada:
R$ 310.000,00

Valor de Mercado para Locacao:
R$ 1.900,00

VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA.
CREA n© 0000958157

i v

Eng° Marcos Mansour Chebib Awad
CREA n©° 5062265096

Syenida Brigadero Fana Uma, n® 2,081 2% andar - conjunto 21, Pnhein s, S3o Pagk - 5P | Telfone: +35{11) 2387-3610 | www.valda rengenh sra .com.br
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ANEXO |

DOCUMENTACAO
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AVALIANDO
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\» Santander

’Fachada’v

Atendimento Atendimento
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Sala Monitoramento Sala Cofre

Cozinha Area de servigo
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ANEXO |l
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DO BRASIL

F1

L3480

OFICIAL DE RFGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCU\IEI\TOS E CIVIL I)F PESSOAS JURIDICAS'

COMARCA DE PARAGUACU PAULISTA - ESTADO DE SAO PAULO
Bel. Marcos Perez

ECLM\J (‘\,"IL,\Q}MV\H.. OI‘lCI;‘\LDESiGN\I)O ) - \

REGISTRD GER G MA'l‘RiCULA Ne HE L F
' c:. L
.  LivrRO Ne2 /&
= ;:": scasfoel
" Dietrito. / Oscar Bressane (@ pcial eﬂW?&
Municfpio_0Oscar Bressane \% parafitdc
: \wo& /
Coetvago, 3280108 G35 Taao iy o
G:Lrot't.o e Verginio Girotto.
[

MATRICULA N.

HIMOVEL; Una 4rea de terreno de quatrocentos (400) metros guadrados, me—-
dindo vinte (20) metros de Trfnte para a Rua Vitdério Girotto, por vinte -
(20) metros & frente para a a Verginio Girotto, confrontando-se pela -

frente com a' Rua Verginio Gifotto, de um lado com a Rua Vitdério Yirotto

r
de outro lado com parte do Yote de Catarina Peralta Girotto e seu marido®
e nos_?undoo com Francisco Alvares Rios".

I’RQP:RIBTARIOS:-— JOX0 DULCINI FITLHO, industridrio, portadoxr do R,G, n? -~
2.340,452-SP, e sua nulher, dona CANILA PERALLA DULCINI, do lar, T{tulo -
de Eleitgf n? 79841, 38 /Zona, Campinas, C.I.C. n® 021.354,008/82, residen
tes e d6ﬁiciliados em Campinas, 4 Bua Durvalina Tavares Barreto, n® 43; -
LUIZ PERALTﬁ DE MAHTINS fun01onarlo miblico fede“al e sua mulher,
ENY DE OLIVEIRﬂ BRUNO PERAITA, Drofe5°ora primdria, portadores do C,I.C.-
n? 159.076.?78/b8, vesidentes . domiciliados em Paraguagu faulistaj; PETRO
NILHO GIROTTO, lavrador e sua mulher, dona CATARINA PERALEA GIROTIO, do -
‘lar, portedores do C.I.C, n® 157.099,908/25, residentes e domiciliados em

dona -

Oscaxr Bressane, todos brasileiros.

Reglstros ns 1, f%.:cuﬁ 343, 324 e 34’5?10 l:.vx‘o 24 deste regise-
tro. A/ Of:.cial, _(Tara Wieko Hoxrio).

et e g e e -.--.—-r—-—--.-—

- e et R —

R.1./1,348 — EM 15 DE DEZEWBRO DE 1,976 - Por escritura publica de venda'
e compra, lavrada as fls. 33 a 35, do livro n? 14, em 25 de novembro de =
‘1976, nas notas do'tabelionato de Oscar Bressane, JOAOQ DULCINI FILHO, e -
sua mulher, CANMILA PERALTA DULCINI, IUIZ PERALTA DE MARTINS, e sus mulhex
dona ENY DE OLIVEIRA BRUNO PERALTA e PETRONILHO GIROTTO e sua mulher, do-
na CATARINA PERALTA GIROTTO, jé qualificados, com a anuéncia de JOSE PE--

RAITA, brasileiro, viuvo, quimico

industriel, residente'e domiciliado em
Hnd:r.ra, Bstado do Parand, R.G. n®.3.092.984 e C.I.C. n® 152.791.708-87, -
ESPGI‘-IO DE ELMIA MENEGON PERALTA, no ato representzdo pelo inventariante!

José Peralta, jd qualificado, nos texmos do alvard transcrito no titulo ,
ZAIRA PERALTA LONCAROVICH, brasileira, viuvae, do lar, residente e domici-

lﬁa%a em Oscar Bressane, C.I.C. n® 265.166,578 e do ESPOLIO DE JOZO LONCA
, no ato do titulo vepresentzdo pela inventariante Zaira Peralta —
_Loncarovich, jd qualificada, nos termos do alvard transcrito no titulo, -

1.2 Cartério de Registro_s_ Piblicos de PARAGUAGY . PAULISTA

1Pé2m’1 OUU I!{JUU4

Rua [rma Gomes, 320 - Centro - Paraguacu Paulista/dSE - CEPT TV /UU-UUT
Fone: (18) 3361-1107 - e-mail:_servprot@netonne.cont.br
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MATRICULA N\

%8.......r 928 | - REGISTRO_GERAL

e
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‘YIVRO No 2

Em.OfR$.11,51 EQI?'J 28 ApR$.2,43 SinoregR$.0,61 T.JustR$.0,61.-

.~

Av.T — M. 348 —Em(17 de Abril de 2012 - AVERBACAQ: Por requerimento assinado em Sio
Paulo, 8P, em 16 de[Jzheiro de 2.012, com firma reconhecida e conforme a Ata da Reuniio da
Diretoria Executiva/ gealizada em 26 de Janeiro de 2.010, registrada na JUCESP sob n°
66.045/10-1, em 24 [d Fevereiro de 2.010, fica averbada a alteragio da sede social do Banco
Santander (Brasil) S/, para a Avenida Presi Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235 - Bloco
A - Vila Olimipia — 8o Paulo — SP ~ CEP 0454 .- O Oficial Substituto,

( Wils gério ).
Em.OfR$.11,51 R$.3,28 ApR$.2,43 Sino 0,61 TJustR$.0,61.-
a
‘
Ao Oficial...: R$ 22,01 CERTIFICO que apresente foiextraida em inteiro teor,
Ao Estado....: R$ 6,26 da matricula n: 348, em forma reprogréfica, nos
Ao IPESP.....: R$ 4,64

i 0 i -
Ao Reg. Civil: RS 1,16 termosdoartigo 19, § 1°da Lei6.015/1973 erefere-se

Ao Trib. : 1,16 o .
Tﬁtaf‘““ i,f, 35,23 emissdo., CE ICA FINALMENTE, para efeito do

item 12 letra capitulo XIV, do Provimento
© 58/89 das NSCQJ, due a presente certiddo é vélida

somente por 30\dias™da data de sua expedigdo.
Paraguagu Paulista-SP, 13" de abril de 2012. Hora:
09:33:15.0ficial Substitufo.

\‘l'\
Wilson Greg#frio - Oficial Substituto
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PREFEITURA MUNICIPAL DE OSCAR BRESSANE

Estado de Sao Paulo

Av. Joxé Manzano Garcia, 190 - CNPI 44,544 898/0001-34 - Tel. (i4) 3457-1105 — Fax (14) 3457-1124
CEP 19770-000 — Oscar Bressane - SP E-mai!: pmobress{aterra.com.br i
ADITIVOS

Prezado Contribuinte, caso seus dados nao estejam corretos, favor comparecer 3
Prefeitura Municipal de Oscar Bressane para atualizagdo cadastral. ! H“ll "“( llm “'“ ““l m‘ w
] i
SR ACFEITURR
BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A BANESPA = i ;

RUA VIRGINIO GIROTO 222

0Q. OFCAE BISSANS

1970 D3 DT

19770-000 OSCAR BRESSANE SP

Gaoc3 5387







07008210

il

00323505-000082
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»

22/03

PREFEITURA MUNICIPAL DE OSCAR BRESSANE

IPTU - 2007
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO VALOR ANUAL
IMP.PREDIAL URBANO 489,36
IHSERIGAD CADASTRAL cooica PROPRIETARID IMP.TERRITORIAL URB 26,88
0000082 82 BANCO DO ESTADO DE SAO PAULO S/A BANESPA TAXAS 37,28
ENDEREGO DO IMOVEL
RUA VIRGINIO GIROTO 222
QUADRA: 19 LOTE: 7-A TOTAL 663,62
ENTREGA VALOR POR PARCELA
RUA VIRGINIO GIROTO 222 IMP.PREDIAL URBANO 122,34
IMP.TERRITORIAL URB 6,72
19770-000 OSCAR BRESSANE SP TAXAS 9,32
TIPO DE IMPOSTG EXERCICIO AREA 6O TERRENG AREA CONSTRLISA
PREDIAL | 2007 400,00 240,00
VALOR VENAL TERRENG - RS VALOR VENAL CONSTRUGAD -R$ VALOR VENAL TOTAL TESTADA
5.376,00 97.878,14 103.254,14 20,00 TOTAL 138’?’.8

"PAGANDO SEUS IMPOSTOS EM DIA, VOCE COLABORA COM O PROGRESSO DE OSCAR BRESSANE"

SMAREpd Inform itics * DX X16)2111-8898
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PREFEITURA MUNICIP A'L T PREFEITURA MUNICIPAL I 82704 |
DE OSCAR BRESSANE 547,01 DE OS(I::\TIE BZI:ESSANE 547 01
VALORA PAGAR AN IDENTYFICACAO DA PARCELA - VALOR & PAGAR (R$) L
IPTU 2007 00082-3-99-2007
i FICAGAG DA PARCELA - VENCINENTO 1 ST TR | “;n
T 00082-3-99-2007 PARCELA “:'f“ TR EE185107/2007

PARGELA UNICA

BANCOS NAO ESTAO AUTORIZADOS A RECEBER.
PAGAVEL SOMENTE NA PREFEITURA.

PARCELA UNICA SEM DESCONTO

AYTENTIACAD MECANICA NG VERBG

0000082

BANCOS NAO ESTAO AUTORIZADOS A RECEBER.
PAGAVEL SOMENTE NA PREFEITURA

AUTERTICAGAS MECANICA NO VEREO

[(£1690000006-9 ][ 47013012200-0 }[ 707150008233 |[ 99200700000-1 |

TR



, T — [ PREFEITURA MUNICIPAL 84103
PREFEITURA MUNICIPAL ! DE OSCAR BRESSANE VALOR 86 (WFDATE il
DE OSCAR BRESSANE 547.04,] | e 54701
. N UALOR A PAGAR TREH l 3
' | DENTRCACIG DA P LA VALOR & PRGAR (RI}
PV 2007 " 00082-3-99-2007
IDERTINTACAE DA P REELA - m 3'\'
T oA CAnaETRAL L ¥ .
PARC-ELA uNICA - : 0000082 | | ndo RECEBERESTA PARCELA
oy _x o BANCOS NAO ESTAO AUTORIZADOS A RECEBER | | AFOR0 Yedgweauto;
1510?!200?1 PAGAVEL SOMENTE NA PREFEITURA e
AUTEN A NO VERSD .

AUTEN DCACRO SECANICANO VERSD

[(27650000805-9 | [ 470130122600_] [ 707 16000823-3 | {_ 992007000001

AR

AR




e ||| {1}y

YALOR A PAGAR RS

PREFEITURA MUNICIPAL
DE OSCAR BRESSANE

138,38

MULTA

IPTU 2007

IDENTIFICAGAQ DA PARCELA

00082-3-01-2007
PARCELA 01

JURCS

BANCOS NAO ESTAO AUTORIZADOS A RECEBER.

PAGAVEL SOMENTE NA PREFEITURA.

APOS O VENCIMENTO COBRAR
MULTA E JUROS

AUTENTICAGAD MECANICA NO VERSD

PREFEITURA MUNICIPAL
DE OSCAR BRESSANE
1PTU - 2007

138,38

YALOR A PAGAR (R$)

IDENTIFICAGAD DA PARCELA
i 00082-3-01-2007

PARCELA 01

MULTA

INSCRICAC CADASTRAL

0000082

PAGAVEL SOMENTE NA PREFEITURA

JURDS

BANCOS NAO ESTAO AUTORIZADOS A RECEBER.

AUTENTICAGADMECANICA NO VERBD

[81760000001-9 ][38383012200-8

|[707 150008233

| [01200700000-8

AR
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VALOR A PAGAR [R$)

PREFEITURA MUNICIPAL

DE OSCAR BRESSANE 138,38

MWULTA

1PTU 2007

IDENTIFICACAD DA PARCELA

JURE3

00082-3-02-2007
PARCELA 02

BANCOS NAO ESTAO AUTORIZADOS A RECEBER.
PAGAVEL SOMENTE NA PREFEITURA.

APOS O VENCIMENTO COBRAR
MULTA E JUROS

AUTENTICAGAD MECANICANO VERSO

PREFEITURA MUNICIPAL
DE OSCAR BRESSANE
IPTU - 2007

VALOR A PAGAR (R3}

IDENTIFICACAC DA PARCELA

00082-3-02-2007

PARCELA 02

MULTA

STRAL

0000082

BANCOS NAO ESTAO AUTORIZADOS A RECESER,
PAGAVEL SOMENTE NA PREFEITURA

AUTEN GA

WO VERED

1817400000011 || 383830122008 ][ 708150

00823-1

|[02200700000-7

i
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PREFEITURA MUNICIPAL
DE OSCAR BRESSANE

IPTU 2007

IDENTIFICAGHKO DA PARCELA

00082-3-03-2007
PARCELA 03

VALQR A PAGAR (R§)

138,38

MULTA

JUROQS

BANCOS NAO ESTAO AUTORIZADOS A RECEBER.

PAGAVEL SOMENTE NA PREFEITURA.

APOS O VENCIMENTO COBRAR

MULTA E JUROS

AUTENTICAGAD MECANICA HO VERSO

PREFEITURA MUNICIPAL
DE OSCAR BRESSANE
IPTU - 2007

82/07 |

VALCR A PAGAR (RS}

138,38

|roErmFICaCEG DA PARCELA

00082-3-03-2007
R

PARCELA 03

THSCRICAOQ CADASTRAL

0000082

MULTA

BANCOS NAO ESTAO AUTORIZADOS A RECEBER.
PAGAVEL SOMENTE NA PREFEITURA

JUROCS

AUTENTICAGAD MECAHICA NO VERSQ

g1720000001-3_|[38383012200-8 | 709150

00823-9

| [63Z007000006




IR -

020082)0

VALOR A PAGAR [R#}

PREFEITURA MUNICIPAL
DE OSCAR BRESSANE

138,38

MUALTA

IPTU 2007

IDENTIFICAGEQ DA PARCELA

JURDS

00082-3-04-2007
PARCELA = 04

BANCOS NAO ESTAQ AUTORIZADOS A RECEBER.
PAGAVEL SOMENTE NA PREFEITURA.

APOS O VENCIMENTO COBRAR
MULTA E JURQS

AUTENTICAGAD MECANICA NO VERSO

»

PREFEITURA MUNICIPAL
DE OSCAR BRESSANE
IPTU - 2007

82/08

YALCR & PAGAR |R$)

138,38

IDENTIFICAGAD DA PARCELA

00082-3-04-2007

PARCELA 04

INSCRIGAD CADASTRAL

0000082

BANCOS NAO ESTAO AUTORIZADOS A RECEBER.
PAGAVEL SOMENTE NA PREFEITURA

MULTA

JURDS

AUTENTICACAD MECANICA NO VERSG

[g1730000001-7 | (383830122008 (710130

00823-7

04200700000-5

VTR

IGTA




POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SAO PAULO

CORPO DE BOMBEIROS
CERTIFICADO DE LICENGA DO CORPO DE BOMBEIROS

CLCB N° 772

O CORPO DE BOMBEIROS EXPEDE O PRESENTE CERTIFICADO DE LICENCA, POR MEIO DO SISTEMA ELETRONICO VIA FACIL
BOMBEIROS, PARA A EDIFICACAO OU AREA DE RISCO ABAIXO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DE SEGURANCA CONTRA
INCENDIO DO ESTADO DE SAO PAULO.

Projeto N2 203203/3534500/2014

Endereg¢o: RUA VIRIGINO GIROTO N2: 222
Complemento: Bairro: CENTRO

Municipio: Oscar Bressane

Ocupagdo: Agéncia bancdria

Proprietario: Banco Santander (Brasil) S.A

Responsavel pelo Uso: Banco Santander (Brasil) S.A

Responsavel Técnico: Fred Ossamu Sato

CREA/CAU: 0601207672 ART/RRT:

Area Total (m?): 240,00 Area Aprovada (m?):240,00
N2 de Pavimentos: 1

Validade: 28/10/2019

OBSERVAGOES:

1. Para as edificacdes de baixo potencial de risco, nos termos da IT n2 42/2014, expede-se o presente Certificado
de Licenca, que substitui o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) para todos os fins.

2. Os dados do presente Certificado de Licenga foram fornecidos pelos responsdveis acima, que apresentaram ao
Corpo de Bombeiros a documentagdo obrigatdria nos termos da IT n2 42/2014.

3. A alteragdo de qualquer dado, tais como endereco, drea e ocupacao, implica na perda da validade do presente
Certificado de Licencga e obriga o proprietario ou responsavel pelo uso a renovar a solicitacao.

4. Aos responsdveis compete, antes da ocupag¢ao da edificagdo, dimensionar e instalar as medidas de Seguranga contra
Incéndio nos termos do Regulamento de Seguranga contra Incéndio do Estado de Sdo Paulo.

5. O Corpo de Bombeiros pode, a qualquer tempo, proceder a verificacdo das informacdes e das declaragdes prestadas
pelos responsaveis, inclusive por meio de vistorias a edificacdo e de solicitacdo de documentos adicionais.

6. O Corpo de Bombeiros pode cassar o presente Certificado de Licenca, sem prejuizo das responsabilidades civis e
criminais, sempre que constatar situagdo de risco iminente a vida, ao meio ambiente ou ao patrimdnio, ou ainda,
no caso de reincidéncia infracional, de fraude, de resisténcia ou de embaraco a fiscalizagao.

NOTAS: 1) O CLCB deve ser afixado na entrada principal da edificacdo, em local visivel ao publico. 2) Compete ao proprietario ou responsavel pelo

uso da edificagdo a responsabilidade de renovar o CLCB e de manter as medidas de seguranga contra incéndio em condigdes de utilizagdo,
providenciando a sua adequada manutencdo, sob pena de cassagdo do CLCB, independente das responsabilidades civis e criminais.

Oscar Bressane 28, de Outubro de 2014

Documento emitido eletronicamente pelo Sistema Via Facil Bombeiros. A sua autenticidade
pode ser confirmada por meio da leitura do QRCode ao lado ou na pagina do Corpo de
Bombeiros: www.corpodebombeiros.sp.gov.br.



http://www.corpodebombeiros.sp.gov.br/

LECOMUNKAGOES DE 8RO
DISTRITO DE MARILIA




